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INDLEDNING

Aarhus Kommune udbyder i offentligt ud-
bud ejendommen matr.nr. 4cg, Hasselager
By, Kolt beliggende Elmegardsvej 48, 8361
Hasselager ("Ejendommen”).

Ejendommen er beliggende i byzone og er
omfattet af kommuneplanramme 20501ER
og lokalplan nr. 359 (Omrade for offentlige
formal og erhverv vest for Lemmingvej
i Hasselager), der udleegger omradet til
erhverv. Grunden er beliggende i lokalpla-

nens delromade II.

| Elmegérdsvej 48, 8361 Hasselager



EJENDOMMEN

Ejendommen har et grundareal pd 6.561

m?2.

Erhvervsgrunden er beliggende i et
erhvervsomrade taet pa byens mange
tilbud samt kort afstand til motorvejs-
nettet. Neeromradet er efterhanden godt
udbygget og praeget af en god blanding af
virksomheder, hvor der af naboer blandt
andet kan naevnes DitUr, Post Danmark og
PadelBox.

| delomrade Il ma kun opferes eller ind-
rettes bebyggelse til kontorerhverv samt
offentlige og private servicevirksomheder.
Omradets anvendelse fastleegges til formal
med hgje tilgeengelighedskrav. Der ma kun
udgves virksomhed, som ikke medfarer
gener i form af stgj, luftforurening eller
lugt. Der ma ikke etableres eller indrettes
dagligvarebutikker i omradet.

Omradet kan bebygges med en bebyggel-
sesprocent, der ikke overstiger 50 for den
enkelte grund.

Bygninger ma ikke opferes med mere
end 2 etager med udnyttet tagetage. Intet
punkt af en bygning méa vaere hgjere end
12 m over terraen, (malt i forhold til eksi-

sterende terraen, til et i forbindelse med
byggemodningen reguleret terraen eller
til et i henhold til bygningslovgivningen
fastlagt niveauplan).

Bygningers placering skal overholde de
angivne bebyggelsesregulerende linjer i
lokalplan nr. 359.

Der henvises dog til lokalplanen, da det
falger af lokalplanen, hvad grunden ma
bruges til, og hvorledes den méa bebygges.

Elmegardsvej er en privat fellesvej.

Overtagelse af Ejendommen er fastsat

til den 1. december 2026. Der kan ikke
ansgges om byggetilladelse hos Aarhus
Kommunes afdeling for Byggeri forend, at
der er tinglyst skede.

Opmarksomhedspunkter

Kober gares opmaerksom pa, at der er en
tilbageskadningsret pa 2 ar efter overtagel-
sesdagen, safremt det efter kgbet viser sig
umuligt pa grund af planmaessige forhold
eller efter miljglovgivningen at opna byg-
getilladelse til den forudsatte anvendelse
og bebyggelse af Ejendommen.




UDBUDSBETINGELSER

3.1 OFFENTLIGT UDBUD
Ejendommen udbydes i henhold til § 68 i
lovbekendtggarelse nr. 13 af 5. januar 2026
om kommunernes styrelse, og bekendtgg-
relse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt
udbud ved salg af kommunens henholds-
vis regionens faste ejendomme samt i
overensstemmelse med de vilkar, der er
fastlagt i udbudsmaterialet med tilhgrende
bilag.

Udbud sker med forbehold for Aarhus
Byrads godkendelse.

Aarhus Kommune forbeholder sig ret til at
afvise alle indkomne tilbud.

Aarhus Kommune forbeholder sig ret til
at szlge Ejendommen i frit salg efter endt
udbud, sidfremt ingen af de indkomne
tilbud accepteres.

3.2 AFGIVELSE AF TILBUD
Der skal afgives en pris pa keb af ejen-
dommen.

Den tilbudte pris skal udggre et fast belgb
og afgives pa udbudsmaterialets tilbuds-
blanket.

Tilbudsprisen skal veere angivet i danske
kroner (DKK) ekskl. moms.

Grunden udbydes til felgende mindstepris:
3.750.000 kr. ekskl. moms.

Tilbudsgiver er ikke afskaret fra at afgive et
hajere kabstilbud end mindsteprisen.

Kebesummen tillegges moms i overens-
stemmelse med de til enhver tid geeldende
regler herom.
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3.3 UDBUDSMATERIALET
Udbudsmaterialet bestar af den betingede
kebsaftale med folgende bilag:

m Udbudsbetingelser af august 2026

m Tilbudsblanket (Kebers tilbud)

m Oversigtsplan

m Lokalplan nr. 359

m Tingbogsattest vedr. matr.nr. 4cg
Hasselager By, Kolt

m Servitut om byggepligt, forbud om
videresalg

m  Servitut om pligt til at holde ejendom-
men i ordentlig stand

m  Geoteknisk rapport

m  Oplysning om jordforurening af
15.12.2017 fra Aarhus kommune

m Arkeeologi

3.4 SPORGSMAL TIL UDBUDSMA-
TERIALET

Spergsmal til udbudsmaterialet sen-

des skriftligt pr. e-mail til grundsalg@
mtm.aarhus.dk att.: Josephine Hjortshgj
Ngrremark. Spergsmal og svar vil blive
offentliggjort pd www.grundsalgaarhus.dk i

anonymiseret form.

Besvarelse af spagrgsmal vil ske pr. e-mail
til den af tilbudsgiver oplyste e-mailadres-
se.

Aarhus Kommune forbeholder sig ret til

at foretage mindre vaesentlige korrektio-
ner til udbudsmaterialet safremt Aarhus
Kommune bliver opmarksom p4 fejl

eller udeladelser. Eventuelle rettelser til
udbudsmaterialet vil blive offentliggjort
ved rettelsesblade indlagt pa kommunens
hjemmeside www.grundsalgaarhus.dk. Til-

budsgiverne opfordres til labende at holde
sig orienteret om eventuelle offentliggjorte
rettelser.
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AFLEVERING AF TILBUD

Aarhus Kommune skal modtage tilbuddet
senest den 24. september 2026 kl. 12.00.

Tilbuddet skal sendes elektronisk via
Penneo. Digitale tilbudsblanketter findes
pa Aarhus Kommunes hjemmeside. Det er
tilbudsgivers eget ansvar, at tilbuddet er
kommet rettidigt frem.

Er tilbudsgiver et selskab, skal tilbudsblan-
ketten vaere underskrevet af selskabets
tegningsberettigede via Penneo.

Aarhus Kommune gnsker ikke at modtage
modeller eller plancher.

OPLYSNING OM TILBUDS-
GIVER OG PROJEKT-
ORGANISATION

Tilbuddet skal indeholde oplysninger

om tilbudsgivers navn, CPR-nr./CVR-nr,,
adresse, telefonnummer, e-mailadresse
samt kontaktpersoner. Tilsvarende oplys-
ninger skal gives om eventuelle radgive-
re, entreprengrer og leverandgrer samt
oplysning om disses ydelser og betydning
for projektet.

Afgives tilbuddet af flere virksomheder i
forening, skal tilbuddet indeholde tilsva-
rende oplysninger for hver af disse samt
oplysninger om den enkelte virksomheds
rolle i samarbejdet. Tilbuddet skal des-
uden indeholde oplysning om, hvorvidt
virksomhederne hefter solidarisk for hin-
andens forpligtelser, samt hvem der har
fuldmagt til at varetage kontakten til Aar-
hus Kommune. Endelig skal det angives i
tilbuddet hvilken juridisk person/selskab/
enhed, der endeligt haefter for opfyldelse af
kebsaftalen over for Aarhus Kommune.

Det skal fremga af tilbuddet, om den
endelige aftale forventes indgaet med et
konsortium med enkelte eller en enkelt
deltager heri eller med et selskab med
begraenset heeftelse.

En virksomhed kan kun deltage i ét kon-
sortium. Hvis tilbudsgiver er et selskab
med begraenset hzftelse, skal selskabs-
deltagerne samt egenkapitalens starrelse
som minimum angives.
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VEDSTAELSESFRIST
FOR TILBUD

Tilbudsgiver er forpligtet til at vedsta sit
tilbud i 6 maneder fra tilbudsafgivelsen.
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TILBUDSVEDERLAG

Tilbudsgiverne modtager intet vederlag
i forbindelse med deltagelse i denne
udbudsforretning, herunder vederlag for
udarbejdelse af tilbud, projektforslag og
deltagelse i forhandling. Tilbudsgivers
omkostninger i forbindelse hermed og
eventuel efterfolgende kontrahering er
Aarhus Kommune uvedkommende.

Modtagne tilbud returneres ikke.

FORTROLIGHED

Nerverende udbudsmateriale og even-
tuelt supplerende materiale skal behand-
les fortroligt. Tilbudsgiveren, herunder
tilbudsgiverens personale, radgivere og
underentreprengrer, er forpligtede til at
iagttage ubetinget tavshed og fortrolighed
i forhold til tredjemand med hensyn til alle
oplysninger, som matte komme til tilbuds-
giverens kundskab i forbindelse med ud-
budsforretningen, og som angar forhold,
der ikke er offentligt tilgaengelige.

Aarhus Kommune gogr opmarksom p4, at
lov om offentlighed i forvaltningen finder
anvendelse ved Aarhus Kommunes salg
af arealer. Dette indebarer, at der kan
gives aktindsigt i tilbudsgivers tilbud. Hvis
tilbudsgiveren har specificeret bestemte
informationer som fortrolige, vil Aarhus
Kommune, i det omfang det ikke strider
mod lov om offentlighed i forvaltningen,
drage omsorg for, at sddanne informatio-
ner ikke gares tilgaengelige for de gvrige
tilbudsgivere.

Det udleverede udbudsmateriale og de
heri indeholdte informationer er Aarhus
Kommunes ejendom og skal behandles
fortroligt, jf. ovenfor. Materialet ma ikke
bruges i andre sammenhaenge end denne
udbudsforretning uden Aarhus Kommu-
nes forudgaende skriftlige samtykke.

Pressekontakten varetages i et loyalt sam-
arbejde mellem tilbudsgiveren og Aarhus
Kommune.




TILBUDSEVALUERING

Ejendommen vil blive solgt til den tilbuds-

giver, der tilbyder den hgjeste pris, forud-
sat at tilbuddet opfylder eller overstiger
den fastsatte mindstepris.
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FORBEHOLD

Eventuelle forbehold, herunder forbehold
overfor bestemmelser i udkast til betinget
kebsaftale med bilag, skal angives saerskilt
under overskriften "Forbehold”.

Forbehold skal vaere specifikke og skal sa
vidt muligt referere til konkrete bestem-
melser i udbudsmaterialet.

Med henblik pa at kunne behandle alle
tilbud lige samt at kunne foretage en
sammenligning af de indkomne tilbud,

vil Aarhus Kommune veere berettiget til

at kapitalisere eventuelle forbehold. Det
skal saledes understreges, at eventuelle
forbehold over for udbudsmaterialet, som
ikke kan kapitaliseres, eller som Aarhus
Kommune vaelger ikke at kapitalisere, og
som efter Aarhus Kommunes vurdering er
s& vaesentlige, at de ikke kan indga i den
samlede vurdering og sammenligning af
de indkomne tilbud, vil kunne medfare, at
tilbuddet afvises som ukonditionsmaessigt
og falgelig ikke tages i betragtning.

Aarhus Kommune forbeholder sig gene-
relt ret til at afvise tilbud, som indehol-
der forbehold. Manglende opfyldelse af
kravene til tilbudsgivers tilbud anfert i
neerveerende udbudsbetingelser anses

som udgangs-punkt for et forbehold. Dette
er f.eks. tilfeldet, safremt tilbudsgivers
projekt forudseetter en eller flere dispensa-
tioner fra lokalplanen.
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FORHANDLINGER

Aarhus Kommune kan optage forhandlin-
ger med tilbudsgiverne. Forud for sadan-
ne forhandlinger vil tilbudsgiver blive
oplyst om den naermere procedure for
forhandlingerne. Under forhandlingerne
vil tilbudsgiver blive gjort opmaerksom pa
tilbuddets svage og steaerke egenskaber.
Forhandlingerne kan omfatte alle forhold i
tilbuddene, herunder pris.

Aarhus Kommune forbeholder sig i for-
handlingsforlgbet at udskille tilbudsgivere,
som efter Aarhus Kommunes vurdering
ikke vil kunne komme i betragtning.

Vurderingen vil blive foretaget i forhold til
de fastlagte tildelingskriterier.
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ORIENTERING

Samtlige tilbudsgivere vil hurtigst muligt
og samtidig blive orienteret om evalue-
ringen af de modtagne tilbud og udfaldet
af udbudsforretningen. Meddelelse til
den vindende tilbudsgiver om, at tilbuds-
giverens tilbud er identificeret som det vin-
dende tilbud, er ikke et lgfte om at indga
kontrakt med tilbudsgiveren. Endelig og
bindende aftale anses saledes ikke for
indgaet, for den betingede kebsaftale er
underskrevet ubetinget af begge parter og
Aarhus Kommunes byrads godkendelse
foreligger.
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Aarhus Kommune

Bystrategi

Opkeb og Grundsalg
Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand
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Mail: grundsalg@mtm.aarhus.dk
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