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Beringvej 15, 8361 Hasselager

INDLEDNING

Aarhus Kommune udbyder i offentligt ud-
bud ejendommen matr.nr. 6a, Kattrup By,

Kolt beliggende Beringvej 15, 8361 Hassel-
ager ("Ejendommen”).

Ejendommen er beliggende i byzone og er
omfattet af lokalplan nr. 411 (Erhvervsom-
rade ved Kattrup i Hasselager-Kolt), der
udleegger omradet, herunder Ejendommen
til erhvervsformal. Grunden er beliggende
i lokalplanens omrade Ib (Sterre industri-,
entreprengr-, veerksteds-, oplags- og trans-
portvirksomhed).




EJENDOMMEN

Ejendommen har et grundareal pa 13.673

m?2.

Omréade Ib ma kun anvendes til stgrre
industri-, entreprengr-, vaerksteds-, oplags-
og transportvirksomhed.

Virksomheder omfattet af miljgbeskyttel-
seslovens kapitel 5 ma kun etablere sig i
omradet, hvis de er medtaget pa bilag s.

Omradet ma ikke anvendes til selvsteendig
kontorvirksomhed, og der ma ikke opfares
eller indrettes boliger.

Bygningernes rumfang ma for den enkelte
ejendom ikke overstige 3 m3 pr. m* grun-
dareal, og hgjst 50 % af den enkelte grund
ma bebygges. Dog ma bebyggelsesprocen-
ten ikke overstige 60. Rumfanget beregnes
af hele den del af bygningen, som er over
feerdigt terreen, herunder evt. kviste, frem-
spring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygning ma veere hgjere
end 10 m over terren (malt i forhold til ek-
sisterende terreen til et i forbindelse med
byggemodningen reguleret terraen eller
til i et i henhold til bygningslovgivningen
fastlagt niveauplan). En stgrre hgjde an
tillades pa dele af virksomheden, sifremt
sarlige hensyn til virksomhedens indret-
ning eller drift nedvendigger det. Dette
geelder f.eks. skorstene, antenner, kraner,
ventilationsanlaeg og lignende.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end
2 etager.

Overtagelse af Ejendommen er fastsat

til den 1. december 2026. Der kan ikke
ansgges om byggetilladelse hos Aarhus
Kommunes afdeling for Byggeri forend, at
der er tinglyst skede.




Opmarksomhedspunkter

Kober gares opmaerksom pa, at der er en
tilbageskadningsret pa 2 ar efter overtagel-
sesdagen, safremt det efter kgbet viser sig
umuligt pa grund af planmaessige forhold
eller efter miljslovgivningen at opna byg-
getilladelse til den forudsatte anvendelse
og bebyggelse af Ejendommen.

Grundvandsressourcen

Beringvej 15, 8361 Hasselager er belig-
gende i et omrade med serlige drikke-
vandsinteresser og i sarbart grundvands-
omrade. Derudover ligger ejendommen
Beringvej 15, 8361 Hasselager indenfor
indvindingsoplandene til flere vandveerker
(herunder Stautrupvaerket, Abovaerket og
Hasselager-Kolt vandveerk). Grundvands-
ressourcen i Aarhus Kommune er presset.
Med et konstant voksende indbyggertal

i kommunen forventes behovet for rent
drikkevand fortsat at stige. Det er derfor
sarligt vigtigt, at grundvandsdannelsen og
-beskyttelsen sikres i disse omrader.

Ifolge kommuneplanrammen for omra-
det, skal grundvandsdannelsen sikres. P4
arealer, der er registreret som sarbare for
grundvandet, ma hgjst 50 % af den enkelte
ejendom bebygges eller befaestes.

Visse virksomheder kan ved deres forbrug
og oplag af kemikalier udggre en potentiel
risiko for en grundvandsforurening. Der
ma derfor ikke placeres grundvandstru-
ende aktiviteter, virksomheder eller andre
anleeg i omrader med seerlige drikkevands-
interesser (OSD) /indvindingsoplande, der
er sarbare eller i 300 meter zoner omkring
almene vandforsyningsboringer.

Der er mulighed for at placere og udvide
virksomheder i eksisterende rammebelag-
te erhvervsomréader i OSD, safremt risiko
for forurening af grundvandet kan forebyg-
ges. Naermere retningslinjer for, hvilke op-
lagssterrelser, der som udgangspunkt er
mulige, fremgar af bilaget til kommunepla-
nen "Virksomhedsklasser og grundvands-
beskyttelse" med kritiske oplagsmengder.
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UDBUDSBETINGELSER

3.1 OFFENTLIGT UDBUD
Ejendommen udbydes i henhold til § 68 i
lovbekendtggrelse nr. 13 af 5. januar 2026
om kommunernes styrelse, og bekendtgge-
relse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt
udbud ved salg af kommunens henholds-
vis regionens faste ejendomme samt i
overensstemmelse med de vilkar, der er
fastlagt i udbudsmaterialet med tilhgrende
bilag.

Udbud sker med forbehold for Aarhus
Byrads godkendelse.

Aarhus Kommune forbeholder sig ret til at
afvise alle indkomne tilbud.

Aarhus Kommune forbeholder sig ret til
at seelge Ejendommen i frit salg efter endt
udbud, sifremt ingen af de indkomne
tilbud accepteres.

3.2 AFGIVELSE AF TILBUD
Der skal afgives en pris pa keb af ejen-
dommen.

Den tilbudte pris skal udgere et fast belgb
og afgives pa udbudsmaterialets tilbuds-
blanket.

Tilbudsprisen skal veere angivet i danske
kroner (DKK) ekskl. moms.

Grunden udbydes til falgende mindstepris:
6.350.000 kr. ekskl. moms.

Tilbudsgiver er ikke afskaret fra at afgive et
hojere kabstilbud end mindsteprisen.

Kebesummen tilleegges moms i overens-
stemmelse med de til enhver tid geeldende
regler herom.




3.3 UDBUDSMATERIALET
Udbudsmaterialet bestar af den betingede
kebsaftale med fglgende bilag:

m Udbudsbetingelser af august 2026

m Tilbudsblanket (Kebers tilbud)

m Ejendomskort AAKJAER Landinspektga-
rer af 18. januar 2022

m Lokalplan nr. 411

m Tingbogsattest vedr. 6a Kattrup By,
Kolt

m Servitut om byggepligt, tilbagesalg,
forbud mod videresalg samt renhol-
delse

m  Geoteknisk rapport

m Udtalelse om jordforurening af 15.
februar 2023

m  Arkaeologi

3.4 SPORGSMAL TIL UDBUDSMA-
TERIALET

Spergsmal til udbudsmaterialet sen-

des skriftligt pr. e-mail til grundsalg@
mtm.aarhus.dk att.: Josephine Hjortshgj
Ngrremark. Spergsmal og svar vil blive
offentliggjort pd www.grundsalgaarhus.dk i

anonymiseret form.

Besvarelse af spgrgsmal vil ske pr. e-mail
til den af tilbudsgiver oplyste e-mailadres-
se.

Aarhus Kommune forbeholder sig ret til

at foretage mindre vaesentlige korrektio-
ner til udbudsmaterialet safremt Aarhus
Kommune bliver opmerksom p4 fejl

eller udeladelser. Eventuelle rettelser til
udbudsmaterialet vil blive offentliggjort
ved rettelsesblade indlagt pd kommunens
hjemmeside www.grundsalgaarhus.dk. Til-

budsgiverne opfordres til lsbende at holde
sig orienteret om eventuelle offentliggjorte
rettelser.
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AFLEVERING AF TILBUD

Aarhus Kommune skal modtage tilbuddet
senest den 24. september 2026 kl. 12.00.

Tilbuddet skal sendes elektronisk via
Penneo. Digitale tilbudsblanketter findes
pa Aarhus Kommunes hjemmeside. Det er
tilbudsgivers eget ansvar, at tilbuddet er
kommet rettidigt frem.

Er tilbudsgiver et selskab, skal tilbudsblan-
ketten veere underskrevet af selskabets
tegningsberettigede via Penneo.

Aarhus Kommune gnsker ikke at modtage
modeller eller plancher.

OPLYSNING OM TILBUDSGIVER
OG PROJEKTORGANISATION

Tilbuddet skal indeholde oplysninger

om tilbudsgivers navn, CPR-nr./CVR-nr.,
adresse, telefonnummer, e-mailadresse
samt kontaktpersoner. Tilsvarende oplys-
ninger skal gives om eventuelle radgive-
re, entreprengrer og leverandgrer samt
oplysning om disses ydelser og betydning
for projektet.

Afgives tilbuddet af flere virksomheder i
forening, skal tilbuddet indeholde tilsva-
rende oplysninger for hver af disse samt
oplysninger om den enkelte virksomheds
rolle i samarbejdet. Tilbuddet skal des-
uden indeholde oplysning om, hvorvidt
virksomhederne hefter solidarisk for hin-
andens forpligtelser, samt hvem der har
fuldmagt til at varetage kontakten til Aar-
hus Kommune. Endelig skal det angives i
tilbuddet hvilken juridisk person/selskab/
enhed, der endeligt haefter for opfyldelse af
kebsaftalen over for Aarhus Kommune.

Det skal fremga af tilbuddet, om den
endelige aftale forventes indgdet med et
konsortium med enkelte eller en enkelt
deltager heri eller med et selskab med
begraenset heeftelse.

En virksomhed kan kun deltage i ét kon-
sortium. Hvis tilbudsgiver er et selskab
med begraenset heeftelse, skal selskabs-
deltagerne samt egenkapitalens stgrrelse
som minimum angives.




VEDSTAELSESFRIST
FOR TILBUD

Tilbudsgiver er forpligtet til at vedsta sit
tilbud i 6 maneder fra tilbudsafgivelsen.
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TILBUDSVEDERLAG

Tilbudsgiverne modtager intet vederlag
i forbindelse med deltagelse i denne
udbudsforretning, herunder vederlag for
udarbejdelse af tilbud, projektforslag og
deltagelse i forhandling. Tilbudsgivers
ombkostninger i forbindelse hermed og
eventuel efterfalgende kontrahering er
Aarhus Kommune uvedkommende.

Modtagne tilbud returneres ikke.

FORTROLIGHED

Nerverende udbudsmateriale og even-
tuelt supplerende materiale skal behand-
les fortroligt. Tilbudsgiveren, herunder
tilbudsgiverens personale, radgivere og
underentreprengrer, er forpligtede til at
jagttage ubetinget tavshed og fortrolighed
i forhold til tredjemand med hensyn til alle
oplysninger, som matte komme til tilbuds-
giverens kundskab i forbindelse med ud-
budsforretningen, og som angar forhold,
der ikke er offentligt tilgaengelige.

Aarhus Kommune gor opmerksom p4, at
lov om offentlighed i forvaltningen finder
anvendelse ved Aarhus Kommunes salg
af arealer. Dette indebeerer, at der kan
gives aktindsigt i tilbudsgivers tilbud. Hvis
tilbudsgiveren har specificeret bestemte
informationer som fortrolige, vil Aarhus
Kommune, i det omfang det ikke strider
mod lov om offentlighed i forvaltningen,
drage omsorg for, at sadanne informatio-
ner ikke gores tilgeengelige for de avrige
tilbudsgivere.

Det udleverede udbudsmateriale og de
heri indeholdte informationer er Aarhus
Kommunes ejendom og skal behandles
fortroligt, jf. ovenfor. Materialet ma ikke
bruges i andre sammenhange end denne
udbudsforretning uden Aarhus Kommu-
nes forudgaende skriftlige samtykke.

Pressekontakten varetages i et loyalt sam-
arbejde mellem tilbudsgiveren og Aarhus
Kommune.
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TILBUDSEVALUERING

Ejendommen vil blive solgt til den tilbuds-

giver, der tilbyder den hgjeste pris, forud-
sat at tilbuddet opfylder eller overstiger
den fastsatte mindstepris.
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FORBEHOLD

Eventuelle forbehold, herunder forbehold
overfor bestemmelser i udkast til betinget
kebsaftale med bilag, skal angives saerskilt
under overskriften "Forbehold”.

Forbehold skal veere specifikke og skal sa
vidt muligt referere til konkrete bestem-
melser i udbudsmaterialet.

Med henblik p4 at kunne behandle alle
tilbud lige samt at kunne foretage en
sammenligning af de indkomne tilbud,

vil Aarhus Kommune veere berettiget til

at kapitalisere eventuelle forbehold. Det
skal saledes understreges, at eventuelle
forbehold over for udbudsmaterialet, som
ikke kan kapitaliseres, eller som Aarhus
Kommune vaelger ikke at kapitalisere, og
som efter Aarhus Kommunes vurdering er
s& vaesentlige, at de ikke kan indga i den
samlede vurdering og sammenligning af
de indkomne tilbud, vil kunne medfare, at
tilbuddet afvises som ukonditionsmaessigt
og falgelig ikke tages i betragtning.

Aarhus Kommune forbeholder sig gene-
relt ret til at afvise tilbud, som indehol-
der forbehold. Manglende opfyldelse af
kravene til tilbudsgivers tilbud anfert i
naerverende udbudsbetingelser anses
som udgangs-punkt for et forbehold. Dette
er f.eks. tilfldet, safremt tilbudsgivers
projekt forudsaetter en eller flere dispensa-
tioner fra lokalplanen.




11

FORHANDLINGER

Aarhus Kommune kan optage forhandlin-
ger med tilbudsgiverne. Forud for sadan-
ne forhandlinger vil tilbudsgiver blive
oplyst om den naermere procedure for
forhandlingerne. Under forhandlingerne
vil tilbudsgiver blive gjort opmaerksom pa
tilbuddets svage og steerke egenskaber.
Forhandlingerne kan omfatte alle forhold i
tilbuddene, herunder pris.

Aarhus Kommune forbeholder sig i for-
handlingsforlgbet at udskille tilbudsgivere,
som efter Aarhus Kommunes vurdering
ikke vil kunne komme i betragtning.

Vurderingen vil blive foretaget i forhold til
de fastlagte tildelingskriterier.
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ORIENTERING

Samtlige tilbudsgivere vil hurtigst muligt
og samtidig blive orienteret om evalue-
ringen af de modtagne tilbud og udfaldet
af udbudsforretningen. Meddelelse til
den vindende tilbudsgiver om, at tilbuds-
giverens tilbud er identificeret som det vin-
dende tilbud, er ikke et lgfte om at indga
kontrakt med tilbudsgiveren. Endelig og
bindende aftale anses saledes ikke for
indgaet, for den betingede kgbsaftale er
underskrevet ubetinget af begge parter og
Aarhus Kommunes byrads godkendelse
foreligger.
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TEKNIK OG MIL)@

Aarhus Kommune

Bystrategi

Opkeb og Grundsalg
Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

Hjemmeside: www.grundsalgaarhus.dk
Mail: grundsalg@mtm.aarhus.dk
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