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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er juridisk bindende for borgerne og regulerer, hvordan et omrdde ma anvendes og indrettes
fremover. Igennem lokalplaner styrer byradet den fremtidige udvikling i et omrade.

Et af formalene med lokalplaner er at give borgerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhaeng med omgivelserne og den gvrige planleegning i kommunen.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven, som regulerer arealerne i Danmark pa et overordnet niveau.
Loven sikrer, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og indrettes. Planloven
bestemmer ogs4, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentliggares.

I en lokalplan vil der typisk veere bestemmelser om:

» Hvad omradet og bygningerne ma bruges til.

e Hvordan omradet ma udstykkes.

» Hvor store og hgje bygningerne ma veere.

* Hvordan bygninger, veje, stier mm. skal se ud og hvor de skal placeres.

e Hvor og hvilken type beplantning, friarealer o.lign. der skal veere.

Afhaengig af den enkelte lokalplan og stedet kan lokalplanen indeholde gvrige bestemmeler, fx om
bevaringsveerdige huse og bymiljger, stgjskeerme eller grundejerforeninger.

HVORDAN ER FORHOLDET MELLEM LOKALPLAN OG KOMMUNEPLAN?
En lokalplan skal altid veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Kommuneplanen beskriver
byradets overordnede visioner for, hvordan kommunen skal udvikle sig.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den enkelte grundejer. Men byradet har pligt til at virke for
kommuneplanens gennemfgrelse, bl.a. gennem udarbejdelse af lokalplaner, som til gengaeld er bindende for den
enkelte grundejer.

HVORDAN ER FORHOLDET MELLEM LOKALPLAN OG BYGGELOV?

| Byggeloven og seerligt i Bygningsreglementet er der en lang raekke generelle krav og bestemmelser til og om
byggeri. De skal vaere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse til byggeriet. En stor del af
disse bestemmelser kan i en lokalplan skaerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er neevnt i lokalplanen, tilsidesaetter Byggelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaetter Byggelovens regler, er det Byggelovens
bestemmelser, der er gaeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksempel gar det muligt
at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

HVORNAR LAVES DER EN LOKALPLAN?
Byradet skal vedtage en lokalplan,

» nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres,
» nar arealer skal overfgres til byzone, eller

» nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.

Kommunen kan altid af egen drift beslutte, at der skal udarbejdes en lokalplan for et givet omrade eller projekt.

HVAD BESTAR LOKALPLANEN AF?

» Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold.
o Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse.

» Korthilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige disponering af omradet.

LOKALPLANFORSLAG OG OFFENTLIG HGRING

Nar byradet har godkendt forslag til lokalplan sendes planen i offentlig haring. | den periode har borgerne lejlighed
til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer
byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter vedtages
planen endeligt.

Byradet er forpligtet til at behandle indsigelser og forslag om eendringer inden lokalplanen vedtages endeligt, men
byradet er ikke forpligtet til at rette sig efter dem.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggarelse af et nyt
lokalplanforslag.

DEN ENDELIGE LOKALPLAN

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pA kommunens hjemmeside, er planen
bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev offentliggjort,
kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

De formelle retsvirkninger fremgar af den enkelte lokalplan.
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

OM LOKALPLANEN

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt planens hovedtraek.
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

EKSISTERENDE FORHOLD

.

5 b e b
Oversigtsfoto, der viser placeringen af lokalplanomradet.

EKSISTERENDE FORHOLD

Denne lokalplan gzelder for et omrade i den nordlige del af Marslet. Omradet er afgreenset mod gst af
boligomradet Sgparken, mod syd af boligomradet Harretlakken, mod vest af letbanen og pa den anden side af
letbanen boligomradet Frakaerparken, og mod nord af landbrugsejendommen Tranbjerggard med tilhgrende &bne
landbrugsarealer.
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

Lokalplanomradet der er ca. 13,4 ha. stort, omfatter matrikel 1ha, Marslet By, Marslet, der er kommunalt ejet og
beliggende i byzone, samt en del af matrikel 9a og 25aa Marslet By, Marslet, der er privatejet og beliggende i
landzone. Se Kortbilag_1- Matrikelkort

BESKRIVELSE AF OMRADET

Den nordlige del af lokalplanomradet anvendes i dag til landbrugsareal med dyrkning af korn, mens den sydlige
del af omradet fremstar som abent engareal.

Omradet har et smabakket landskab med bakkedrag og lavninger, og et vandhul i engomradet der er omfattet af
naturbeskyttelseslovens §3.

Landbrugsejendommen Tranbjerggard, der ligger nord for lokalplanomradet, bestar af flere bygninger til bolig og
drift, og er omkranset af teet og hgj beplantning.

Boligomradet Harretlgkken der ligger syd for lokalplanomradet, bestar af bade &ben-lav og teet-lav
boligbebyggelse i 1-2 etager, med et varieret arkitektonisk udtryk og forskellige tagformer og materialer. Mellem
lokalplanomradet og naboomradet mod syd lgber en grussti langs et beplantningsbzelte. Mod gst ligger
boligomradet Saparken, der bestar af reekkehuse i 1-2 etager. Raekkehusene har et ensartet udtryk med flade
tage og hvide, pudsede facader. Mod gst er der ligeledes enkelte villaer med adgang fra Tranbjerggardsve;.

Boligomradet Frgkeerparken beliggende pa& den anden side af letbanesporet mod vest, bestar af &ben-lav
boligbebyggelse i 1-2 etager og med varierede materialer og tagformer.

Da lokalplanomradet primaert anvendes til landbrugsformal, er det i dag meget sparsomt beplantet. Den eneste
beplantning inden for lokalplanens afgreensning bestar derfor af et beplantningsbaelte mod @st og bebyggelsen
Sgparken, samt 8 vejtreeer mod Tranbjerggardsve;.

i

i

Letbane Tranbjerggard Vandhul

Figur 1: Foto af Iokalplnomrédet set fra vest mod gst
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

Figur 2: Foto af lokalplanomradet set fra gst mod vest

.

Vandhul

Figur 3: Foto af vandhul i lokalplanomradet
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

BAGGRUND OG FORMAL

BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra bade den kommunale og den private grundejer, om at
anvende omradet til boligformal.

FORMAL

Lokalplanen skal give mulighed for at omradet kan anvendes til boligformal i form af dben-lav og taet-lav
boligbebyggelse samt etageboliger. Lokalplanen har fokus pa at sikre, at ny bebyggelse placeres og disponeres,
sa den tilpasses landskab og omgivelser bedst muligt. Herudover skal lokalplanen sikre, at der etableres gode
feelles opholdsarealer for alle beboere i lokalplanomradet.

Det er desuden et mal med lokalplanen at opfylde Kommuneplanens mal om at gge bosaetningen i de fritliggende
byer i Aarhus Kommune, hvor det er muligt med etablering af nye boligomrader, at afrunde den eksisterende by
0g skabe attraktive rammer for lokalsamfundet.
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

FREMTIDIGE FORHOLD
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

PLANENS HOVEDTRAK

Lokalplanomradet udlaegges til boligformal i form af raeekkehuse, fritiggende parcelhuse samt enkelte
etageboliger. Herudover udleegges granne opholds- og aktivitetsarealer, feerdsels- og parkeringsarealer og
arealer til handtering af regnvand.

Lokalplanomradet inddeles i 10 delomrader, benaevnt I-X, som vist pa Kortbilag_2 - Arealanvendelse.
Delomraderne er udlagt til felgende anvendelser:

Delomrade I: Teet-lav boligbebyggelse og etageboliger

Delomrade Il: Teet-lav boligbebyggelse og etageboliger

Delomréade Il Teet-lav boligbebyggelse

Delomrade 1V: Teet-lav boligbebyggelse

Delomréade V: Aben-lav bolighebyggelse

Delomrade VI: Teet-lav bolighebyggelse

Delomrade VIL: Aben-lav bolighebyggelse i form af mindre kompaktgrunde
Delomrade VIII: Aben-lav bolighebyggelse

Delomrade IX: Udlaeg til vejareal

Delomrade X: Feelles opholdsareal
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

Figur 4: Diagram der viser lokalplanomradets delomrader

Lokalplanen indeholder bestemmelser om maksimal bygningshgjde, etageantal samt bestemmelser om karakter
og kvalitet af udendgrs opholdsarealer og beplantning i lokalplanomradet. Herudover indeholder lokalplanen
bestemmelser for det overordnede arkitektoniske udtryk, szerligt for de delomrader der udlaegges til taet-lav
bebyggelse og etageboliger.

Parcelhuse pa store og sma grunde

Inden for delomraderne V og VIl skal &ben-lav boliger (parcelhuse) udstykkes med grundstarrelser p& min. 700
m2. Den maksimale bebyggelsesprocent fastlaegges til 30 % for den enkelte ejendom. | hovedparten af
omraderne til parcelhuse, kan der bygges enfamiliehuse i en etage med en bygningshgjde pd 6 m. Langs banen
kan et areal dog bebygges med huse i to etager med en bygningshgjde pa 8,5 m.

Inden for delomrade VIl skal aben-lav boliger udstykkes med grundstgrrelser pa min. 400 m2 (parcelhuse pa
kompaktgrunde). Den maksimale bebyggelsesprocent fastleegges til 40 % for den enkelte ejendom. Inden for den
enkelte grund, ma der maks. befaestes med 30 %, hvilket betyder at bebyggelse (inkl. carporte, udhuse) og
arealer med faste belaegninger (flisebelagte terrasser, indkarsler, stier) samlet set ma udgare maks. 30 % af
grundstgrrelsen. Kompaktgrunde kan, bortset fra de to sydligste grunde, bebygges med huse i to etager, med en
bygningshgjde pa 8,5 m. For at der ikke skal opsta indbliksgener mellem ny og eksisterende bebyggelse,
bestemmer lokalplanen at de to sydligste grunde maksimalt kan bebygges med en etage og med en
bygningshgjde pa maks. 6 m.

Raekkehuse og_etageboliger
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

Inden for delomraderne I-IV samt VI (reekkehuse) skal boliger udstykkes med grundstgrrelser pad min. 100 m2.
Den maksimale bebyggelsesprocent fastlaegges til 40 % for delomradet som helhed. Den enkelte grunds andel af
et faelles friareal, der ligger indenfor delomradet kan medregnes, nar bebyggelsesprocenten skal beregnes.
Reekkehusene kan opfares i 2 etager og med en bygningshgjde pa 8,5 m. De to sydligste grunde er dog
begraenset til en etage og med en bygningshgjde p& maks. 6 m. Dette skyldes at der ogsa her tages hensyn til, at
der ikke er indbliksgener mellem ny og eksisterende bebyggelse.

Enkelte steder skal der veere plads til sma almennyttige boliger og derfor giver lokalplanen steder mulighed for
etageboliger. Lokalplanen bestemmer at etageboliger skal placeres i bebyggelsens gavlender, s udvendige

trapper kan placeres langs med gavlene.

| alt forventes der opfart ca. 142 boliger inden for lokalplanomradet.

I'I I'| i‘} N\ SUAN g

Iéigur 5: lllustrationsplan — ikke malfast. Malfast blan findes som bilag il lokalplanen.

Grgnne omrader

Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen disponeres med udgangspunkt i landskabets seerlige karakter og naturlige
lavninger, og at bebyggelsen etableres med bedst mulige forhold for udsigt og sollys. Lokalplanen indeholder
ogsa bestemmelser, der sikrer at ny bebyggelse opfares med respektafstand til eksisterende bebyggelse syd for
lokalplanomradet, ligesom der ogsa her vil veere begraenset byggehgijde for at reducere indbliksgener.

Lokalplanen sikrer, at der i lokalplanomradet etableres gode feelles opholdsarealer i form af mindre bolignaere
opholdsarealer, omrader til aktivitet og leg samt et stort, rekreativt friareal med en naturlig og landskabelig
engkarakter. Se beplantningsplanen pa Kortbilag 3 - Grgnne omrader.
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

Lokalplanen indeholder bestemmelser om etablering af beplantning i form af hegn og buske, som er med til at
afgraense omradet, give omradet en grgn karakter og inddele omradet i mindre enheder.

Langs Tranbjerggardsvej og omradets nordlige afgraensning star en raekke allé traeer, som bevares. Der er ikke
yderligere bevaringsveerdig beplantning i omradet.

Lokalplanen sikrer, at vandhullet, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3, bevares. Lokalplanen sikrer ogsa
at opholds- og ynglesteder for Lavfrg og Stor vandsalamander bevares. Se Kortbilag 5 - Plejeplan.

Terreenregulering

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der giver mulighed for terreenregulering pa op til 3 meter i forhold til
eksisterende terraen inden for et afgraenset omrade. Dette er valgt, sd det bliver muligt at fierne en mindre bakke,
der bestar af overskudsjord. Desuden kan der terraenreguleres i forbindelse med tekniske vejanlaeg og til
etablering af regnvandsbassiner og vandrender. Endvidere kan der foretages afgravning af jord pa skranende
grunde, sé bebyggelse kan integreres i terreenet.

Vejadgang

Den sydlige del af lokalplanomradet skal have vejadgang fra en tilslutning til Harretlgkken. Den nordlige del af
lokalplanomradet skal have vejadgang fra en ny vej der tilsluttes Jelshgjve;.

Regnvandshandtering

Lokalplanen fastleegger principper for handtering af regnvand i overensstemmelse med den
regnvandshandteringsplan, der er udarbejdet for omradet som grundlag for omradets disponering. | omradets
naturlige lavning i delomrade X anleegges abne regnvandsbassiner, der opsamler vand fra lokalplanomradet.
Opsamlet regnvand fra tagflader ledes gennem omradet i abne render, der fglger de naturlige stramningsveje i de
grgnne kiler. Opsamlet overfladevand fra veje og stier fares til bassinet i rar under terraen.

Figur 6: Konceptdiagram der viser offentlige, semiprivate og private sigtelinjer mod grgnne opholdsarealer.
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

Figur 7: Konceptdiagram der viser, hvordan grgnne kiler forbinder det granne feellesomrade med det
omkringliggende landskab.

Figur 8: Konceptdiagram der viser regnvandets passager til regnvandsbassin, skybrudsvolumen og
opstuvningsbassin
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Omradets disponering

I delomraderne I, II, 11, IV og VI skal bebyggelse etableres som bebyggelse i 1-2 etager, der forskyder sig i forhold
til hinanden, som vist i princippet pa illustrationsplanen figur 5 og planudsnit figur 9. Forskydningen giver
bebyggelsen dybdevirkning og variation, og sikrer samtidig at der opstar afskeermede uderum.

Bebyggelsen er herudover vinklet, s& vestvendte og gstvendte boliger ikke har direkte indkig til hinanden pa tveers
af bebyggelsens midte. Mellem boligerne er der mulighed for lange kig i de gr@nne kiler mellem bebyggelserne,
der forbindes til et stgrre grant omrade der ligger midt i lokalplanens omrade.

Som en del af lokalplanens endelige vedtagelse er det besluttet, at mindst 25 % af det samlede bebyggede areal
indenfor lokalplanens omrade skal veere almennyttige boliger. | delomrade | skal der placeres 1080 m2 etageareal
til 12 almene boliger, hvoraf max 6 boliger kan veere etageboliger. | delomrade Il skal der placeres 2860 m2
etageareal til 30 almene boliger, hvoraf max 16 boliger m& veere etageboliger. | delomrade VI skal der placeres
1680 m2 til18 almene boliger i form af reekkehuse i 1-2 etager.

Etageboliger skal udfgres med samme udtryk og materialer som delomradets gvrige boliger, s& de indgar naturligt
i bebyggelsen. Lokalplanen bestemmer at trapper til etageboliger enten skal indarbejdes i bygningskroppen eller
placeres ved bygningernes gavle. Hensigten er at der ikke skal vaere udvendige trappelab til etageboliger i
feellesarealet mellem boligerne..

I delomrade V og VIII skal bebyggelse etableres som fritliggende huse i 1 etage, som vist i princippet pa Kortbilag
4 - lllustrationsplan.

I delomrade VIl skal bebyggelse etableres som fritliggende huse i 1-2 etager pa grunde der ikke ma veere mindre
end 400 m2.
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

Figur 9: Principielt planudsnit af delomrade Il — ikke malfast.

Arkitektur, materialer og_farver

For at sikre at bebyggelsen indpasser sig i landskabet, skal facader i alle delomrader fremsta i naturlige,
afdeempede farver i hvide, gule, sandfarvede, sorte, rgde, brune eller rgdbrune nuancer. Facader ma udfares i
tree eller tegl som enten blankt murvaerk eller pudset mur. Skure og carporte ma udfares i andre materialer og
farver end boligerne, men skal veere inden for samme variation af materialer og farvenuancer som den gvrige
bebyggelse.

Tage skal udfgres som flade tage, saddeltage eller tage med ensidig haeldning, og udferes i tegl, tagpap, zink
eller som grgnne tage.
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

For at sikre en samlet arkitektonisk helhed, skal bebyggelse inden for hvert enkelt af delomraderne 1, I, lil, IV og
VI udfgres med et ensartet udtryk og med samme tagheeldning, farvenuance samt facade- og tagmateriale.

Bebyggelse ma etableres med altaner og tagterrasser, med undtagelse af omrader i delomrade VI og VII, som vist
pa kortbilag 2, hvor der af hensyn til eksisterende boligomrade mod syd ikke ma etableres tagterrasser.

Figur 10: Referencefotos der viser eksempler pa arkitektur og facadematerialer
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Lokalplan 1115 (Vedtaget)

OPHOLDSAREALER OG BEPLANTNING

Et attraktivt og_grent boligomrade med store naere udearealer i hgj kvalitet.

Lokalplanen udleegger opholdsarealer svarende til mindst 50 % af etagearealet til boligformél. Foruden
opholdsarealer i form af private haver og terrasser, udlaegger lokalplanen 3 primeere typer af feelles udearealer:
Boligneere opholdsarealer, lege-og aktivitetsarealer samt Engen. Herudover er der omkring det 83 beskyttede
vandhul i omradets sydlige del, en seerlig og bevaringsveerdig natur, der giver karakter og naturkvalitet til omrédet.
De 3 typer af udearealer har hver deres seerlige karakter, beplantning og program, der tilsammen sikrer mulighed
for bade aktivitet, afslapning og feelleskab i kort afstand af den enkelte bolig. Variationen af opholdsarealer skaber
gode muligheder for sociale naboskaber, der bidrager til et trygt og attraktivt lokalsamfund, og med
landskabstyper der bidrager til en gget biodiversitet og en steerk grgn profil for omradet.

| disponeringen af omradet er der konkret arbejdet med grundvandsbeskyttelsen ved at udleegge store grgnne
feelles arealer, omrader til handtering af regnvandet og ved at begreense de befaestede arealer, blandt andet ved
at mindske omradets vejarealer.

Der tinglyses i tilleeg til lokalplanen en deklaration om grundejerforening, hvori der optages bestemmelser om
pesticid fri drift, med henblik p& beskyttelse af 83 omrader og bilag 4 arterne lgvfrg og stor vandsalamander”.

. Engomrade / Regnvandshandtering

Bolignzere opholdsarealer

Lege- og aktivitetsarealer
] '.:_.', Boldbaner
§3 beskyttet so

Figur 11: Principielt diagram der viser placering af granne omrader

Beplantningsplan og_Grgn Norm
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Som en del af lokalplanen er der udarbejdet en beplantningsplan, der redeggr detaljeret for typer, omfang og
placering af beplantning i lokalplanomradet. Beplantningsplanen er vedlagt lokalplanen som Kortbilag 3 - Grgnne
omrader. Pa baggrund af beplantningsplanen er omradets Grgn Norm beregnet. Grgn Norm er et
beregningsveerktgj, der er udarbejdet til at efterleve malene i kommuneplanens temaplan "Et grennere Aarhus".
Grgn Norm skal fungere som supplement til kommuneplanens retningslinjer, der er styrende for lokalplanernes
indhold. Grgn Norm vaerktgjet bestar af en fastsat normveerdi for begranning i lokalplaner, hvilket er en metode til
at male og sikre lokalplaners grenne indhold. Beregningen af Grgn Norm tager udgangspunkt i kategorier som
grees, stauder, buske, traeer og lign. Hver kategori har en veerdi, som sammenlagt i forhold til lokalplanens
samlede areal skal opnd en minimumsvaerdi pa 0,6. Minimumsvaerdien viser hvor grgnt lokalplanomradet er,
sammenlignet med omrader i tilsvarende lokalplaner. Der er i Grgn Norm veerktgijet seerligt fokus pa at bevare
eksisterende beplantning, da det bidrager til et grant miljg fra starten i et nybygget omrade. Eksisterende
beplantning er derudover med til at sikre levesteder for plante- og dyrearter. De bevaringsvaerdige treeer giver
derfor en hgj veerdi ved beregning af Grgn Norm.

Beregningen af Grgn Norm for lokalplanomradet opnar en score pa 0,56, og efterlever derved ikke helt
minimumsveerdien pa 0,6. Den primeere arsag til dette er, at omradet i dag er et opdyrket landbrugsareal, som
indeholder meget lidt eksisterende beplantning, der kan indga i beregningen. Omradets disponering var fastlagt
da Grgn Norm blev indfgrt som redskab, og da lokalplanen udlaegger et stort engomrade med lavt plejeniveau,
omrader til stauder og buske og over 100 nye treeer, er det vurderet, at der ikke skal stilles yderligere krav til
beplantning i lokalplanomradet.

Engen

Bebyggelsen opfares i klynger omkring et stort, rekreativt friareal i omradets midte, kaldet Engen. Engen
etableres som et sammenhaengende grgnt landskab, der med sin stgrrelse og karakter skaber feelles rammer for
aktivitet og leg, og giver mulighed for taet kontakt med naturen for alle omradets beboere. Regnvandshandtering i
form af bassin og arealer der kan oversvemmes i tilfeelde af skybrud, etableres som en del af landskabets
naturlige lavninger.

Englandskabet flyder som grgnne kiler ind mellem boligklyngerne, og sikrer afstand mellem bebyggelserne. Vand
til regnvandsbassinet ledes i dbne render i kilernes midte, som derved i perioder med regn vil fremsta som
vadomrader, i princippet som vist pa inspirationsfotos figur 12 nedenfor. Der skal etableres mindre broer over
vandrenderne, sa der sikres uhindrede stiforbindelser gennem de grgnne kiler.
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1

T A 27 & &S
Figur 12: Referencefotos der viser eksempler pa karakteren af de grgnne kiler

Engen etableres som et lysabent englandskab med et lavt plejeniveau og en tydelig naturlig og vild karakter.
Omradet beplantes med treeer og buske samt engblomster og urtebreemmer af hjemmehgrende og stedstypiske

arter, der understreger engkarakteren, og taler bade oversvemmelse og tgrke, som vist pa inspirationsfotos figur
14.
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Misdurt . Bidhat Hulkravet kodriver
Figur 14: Reference fotos der viser eksempler pa beplantning i Engen

Som en del af skybrudsarealet etableres boldbaner i omradets lavning, i princippet som vist pa illustrationsplan
figur 5. Boldbanerne skal fremsta i klippet graes, og med beplantning som markering af kanterne, sa banerne
fremstar tydeligt adskilt fra Engen, men stadig som en integreret del af landskabet.

Stier skal fglge engens naturlige landskab, og skabe forbindelse mellem delomraderne, naboomrader og
lokalplanens aktivitets- og legeomrader.

Lege- og_aktivitetsomrader

Som overgang mellem bebyggelse og englandskab, etableres feelles opholdsarealer med en placering som vist
pa Kortbilag_4 - lllustrationsplan.
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Arealerne skal indrettes sa der er mulighed for bade forskelligartet aktivitet og leg samt ophold og samveer, f.eks. i
form af naturlegeplads, motionsredskaber, balsted, trampolinomrade mm., i princippet som vist pa Reference
fotos figur 15 nedenfor.

For at markere at lege- og aktivitetsomraderne adskiller sig fra det gvrige landskab, og for at skabe afskeermede
omrader med leae, skal beplantningen her besta af blomstrende eller frugtbzerende buske og lgvfeeldende treeer af
hjemmehgrende arter.

Figur 15: Referencefotos der viser
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Syren Hyid

Slden

Hazsel

Figur 16: Referencefotos der viser eksempler p& beplantning i omrader til leg og aktivitet

Boligneere opholdsarealer

Inden for delomraderne I, il og IV udlaegges mindre arealer til faelles ophold, som vist i princippet pa Kortbilag 3
- Grgnne omrader og pa planudsnit figur 9. Opholdsarealerne skal fungere som et naturligt samlingspunkt i
delomrédet, og danne ramme for feellesskaber blandt delomradets beboere, i princippet som vist pd Reference
fotos figur 17 nedenfor.

Opholdsarealerne skal indrettes med udemgbler, s& de kan anvendes til ophold for beboerne, og med
legeredskaber til leg for de mindste bgrn. Da opholdsarealerne er en del af de helt naere rammer omkring
boligerne, skal omraderne have en haveagtig karakter, med en indretning og beplantning der styrker
fornemmelsen af det boligneere, og understgtter det mindre feellesskab i boligklyngen. Beplantningen skal besta af
bede med stauder og buske, samt mindre treeer med begrzaenset hgjde for at undga store skyggegener pa
boligerne.
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Figur 17: Referencefotos der viser eksempler pa karakteren af de bolignaere opholdsarealer
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Sargantaeble

TNidselugle Hastansmone og Sathad
Figur 18: Referencefotos der viser eksempler p& beplantning i omrader i de bolignaere opholdsarealer

Beskyttet vandhul

I delomrade X ligger et eksisterende vandhul, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3. Der er i vandhullet
registreret lgvfrger og vandsalamandere, der er sakaldte bilag-4 arter, omfattet af saerlige beskyttelseskrav.
Vandhullet skal bevares, og plejes i et omfang der ikke medfgrer eendringer i vandhullets tilstand, og i
overensstemmelse med Plejeplanen, bilag 5. Grundudstykninger skal holde en afstand pa min. 10 m til
vandhullet.

Herudover skal lokalplanen sikre, at lgvfraer og vandsalamandere far uhindret passage mellem vandhul i
lokalplanomradet og vandhul i naboomradet Sgparken, i form af en spredningskorridor bestaende af et forlgb af
teet beplantede arealer, som vist pa kortbilag 3. Beplantningen i spredningskorridoren skal besta af buske og
mindre treeer af hjemmehgrende arter. Omradet omkring selve vandhullet og mellem treeer og buske skal bevare
sin eksisterende karakter af eng med urte/graesvegetation.
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Figur 19 Referencefotos der viser eksempler pa karakteren af omradet omkring vandhullet
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Gecabiad T Side g ) - Hundercse
Figur 20: Referencefotos der viser eksempler p& beplantning omkring vandhullet og i spredningskorridoren

Hegning_og_afskeermning
Som en del af lokalplanens endelige vedtagelse er det besluttet, at der langs skel til Aarhus Letbane og skel mod
nord skal etableres et sammenhaengende hegn, som skal medvirke til at hindre uhensigtsmaessig feerdsel over
letbanesporet. Hvis det med stgjmalinger pavises at et stgjhegn er ngdvendigt, skal hegnet mod letbanen
etableres som et stgjhegn. Derfor skal der forud for realisering af byggeri neermest letbanen udfgres konkrete
stgjmalinger.

I delomrade VI og VIl skal der etableres et grant beelte uden bebyggelse, der skaber afstand til det eksisterende
boligomrade. Det granne beelte skal have en bredde pa min 9 m, som vist pa kortbilag 3. Indenfor omradet skal
der etableres spredt beplantning, som skal minimere eventuelle indbliksgener mellem bebyggelserne. Indenfor
omradet ma der etableres parkering, der skal afskeermes med beplantning, for at undgéa gener fra billygter i det
tilstedende boligomrade.
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Eksisterende beplantningsbeelte i skel mellem lokalplanomradet og naboomradet Sgparken mod gst, med
placering som vist pa Kortbilag 3 - Grgnne omrader, skal bevares, for at fastholde en grgn overgang mellem de
to boligomrader.

I delomrade 1, I, 11, IV og VI ma& der etableres afskeermning af private haver og terrasser, for at skabe en tydelig
overgang mellem privat og faelles opholdsareal. Afskaermning skal veere i form af levende hegn. | delomrade V, VII
og VIII skal de enkelte udstykninger afgraenses af levende hegn.

For at skabe et feelles udtryk i lokalplanomradet, skal alle nye levende hegn der afgreenser private haver veere
bagehaek.

Vejtreeer

En reekke eksisterende vejtraeer langs Tranbjerggardsvej i delomrade V, med placering som vist pa Kortbilag 3 -
Grgnne omrader, skal bevares. Som fortszettelse af de eksisterende forlgb af vejtraeer langs Harretlgkken uden
for lokalplanomradet, skal der langs stamveje inden for lokalplanomradet, plantes vejtracer pa streekninger vist pa
kortbilag 3.

Vejtraeer skal vaere af samme art i hele lokalplanomradet, og besta af enten hestekastanje, kirsebeer eller ran.
Vejtraeerne plantes med en indbyrdes afstand pa 15-20 m.

Terreenforhold

Bebyggelse og befeestede arealer skal sa vidt muligt etableres i overensstemmelse med det eksisterende terraen.
Da lokalplanomradet har et let kuperet terraen, er terreenreguleringer dog ngdvendige for at placere bebyggelse
hensigtsmeessigt i landskabet, og for at sikre niveaufri faerdsel.

En mindre holm i omradet, med placering som vist pa Korthilag 3 - Grgnne omrader, bestar af overskudsjord fra
byggemodninger i neeromradet. Lokalplanen giver mulighed for at regulere terreenet inden for det markerede
omrade med op til -3 m i forhold til eksisterende terreen, sa omradet fremstar plant med det omkringliggende
terreen.

Lokalplanen giver ogsd mulighed for, at der pa skranende grunde ma foretages afgravning af jord til integrering af
bebyggelse i terreenet jf. principper angivet pa principsnit figur 21 nedenfor.
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Byaningshejde aver
terraen maks. 65 m

Terrmnregulering uden for
bygningen maks. 0.5 m

Terrmnregulering uden for
bygningen maks. 0.5 m

Bygningshejde over
terran maks. 8.5 m

Terreenregulering uden for
Bygringen maks. (.5 m

Terraensegulering uden for
—— Bygringen maks. 0.5 m

o

Bygningshapde aves
terren maks. 85 m

Terrenrnegulering uden for
Bygningen maks. 8.5 m

Figur 21: Principsnit der viser principper for afgravning af jord til integrering af bebyggelse i terraen.
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VEJE, STIER OG PARKERINGSAREALER

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra en tilslutning til Harretlakken, samt fra en ny vej der tilsluttes Jeshgjvej
nord for Tranbjerggardsvej. Som en del af lokalplanens endelige vedtagelse er det besluttet, at den nye
vejtilslutning fra Jelshgjvej senest skal veere etableret efter byggemodning og far omradet udstykkes og
bebygges.

Der skal anlaegges stamveje (A-B, C-D, E-F og G-H) som vist pa Kortbilag_4 - lllustrationsplan, der giver adgang
til de enkelte delomrader. Stamvejene skal anleegges med fortov i den ene side og vejtreeer med placering som
vist pa Kortbilag 3 - Grgnne omrader.

Boligveje
Fra stamvejene er der adgang til boligveje, der betjener de enkelte ejendomme. | delomrade I, II, IlI, IV og VI
anleegges boligveje som faerdsels-, parkerings- og opholdsarealer som vist pa planudsnit figur 9. Omraderne skal
anleegges med en anden belaegning end stamvejene for at signalere en tydelig overgang, som skal medvirke til at
saenke hastigheden, give bedre trafiksikkerhed og dermed mulighed for leg og blgde trafikanter pa boligvejene. |
delomrade I, 1l og IV skal omraderne anlsegges med en ensrettet kareretning omkring et areal til gaesteparkering
og ophold i omradets midte.

For at opna en visuel sammenhaeng mellem bebyggelse og beleegninger, bestemmer lokalplanen at belaegninger
skal have en farvenuance der tilsvarer farven pa det primeere facademateriale i det enkelte

delomrade. Belaegninger skal etableres som fliser, belaegningssten el.lign. i princippet som vist pa reference fotos
figur 22 nedenfor. Beleegninger skal, ligesom facaderne, have enten gule, sandfarvede, rade eller radbrune
farvenuancer.
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A . 3

Figur 22: Referencefotos der viser eksempler p& beleegning i shared space-omraderne.

Stisystemer i boligomrédet, til tilstedende omréder og_til Marslet

Det er vigtigt at boligomradet er godt forbundet med stisystemer, bade internt i omradet men ogsa til tilstadende
omréder, s der opstar sikre skoleveje og god adgang til den kollektive trafik og lokale indkgbsmuligheder.

Derfor bestemmer lokalplanen at der skal anlaegges et stisystem, der forbinder lokalplanens delomrader og
rekreative arealer med hinanden. Stisystemet skal besta af bade cykelstier, gangstier og naturstier, som vist p&
diagram figur 23, pa Kortbilag 4 - lllustrationsplan og pa Kortbilag 2 - Arealanvendelse. Stierne skal anlaegges sa
de forbindes langs jernbanen til letbanens stoppested, gennem de sydlige boligomrader til Marslet skole, langs
Harretlgkken til den naermeste dagligvarebutik og til den centrale del af Marslet.

Parkering
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Marslet er en oplandsby til Arhus, hvor der der er mindre end 600 m til det nsermeste letbanestop og hvor
letbanen giver god forbindelse fra bysamfundet til bade Arhus og Odder. Samtidig er der en forventning om at
mange af boligerne er familieboliger og dermed kan der forventes et vist antal private biler. Lokalplanen
fastlaegger derfor med lokalplanen en differentieret parkeringsnorm, som sikrer at der etableres parkeringspladser
til bade beboere og gaester i lokalplanomradet.

o Reaekkehuse: | delomréde I, II, Ill, IV og VI skal der etableres parkeringspladser svarende til 1 plads pr. bolig
samt et antal feelles gaesteparkeringer.

» Etageboliger: | delomrade | og Il skal der for etageboliger under 60 m? etableres parkering svarende til 0,25
pladser pr. bolig.

» Parcelhuse p& kompaktgrunde: | delomréade VIl skal der etableres parkeringspladser svarende til 1 plads pr.
bolig samt et antal feelles geesteparkeringer.

» Parcelhuse pa almindelige grunde: | delomrade V og VIlI skal der etableres parkeringspladser svarende til 2

pladser pr. bolig. Parkeringspladserne skal etableres pa egen grund.

m Stamwe] med fortoy
/! m— Boligve)
4 Adgangsvej / Shared space
— Cykelsti
Gangsti
Cykel -0g gangsti

Natursti

Figur 23: Principielt diagram der viser placering af veje og stier.
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KLIMA- OG MILJOFORHOLD
REGNVANDSHANDTERING

Lokalplanen fastleegger principper for handtering af regnvand.

I omradets naturlige lavning i delomrade X anlaegges et abent bassin, med placering som vist pa Kortbilag 3 -
Grgnne omrader. Foruden det permanente bassin vil der i lavningen vaere mulighed for opstuvning af regnvand i
forbindelse med skybrud

Overfladevand fra tagflader i delomrade I, II, Il og IV ledes til bassinet i &bne render, der fglger de naturlige
strgmningsveje i de grenne kiler. Renderne anleegges som grgnne engdragsforlgb og bliver pa den made et
synligt element i landskabet. Overfladevand fra tagflader i delomrade V, VI, VIl og VIII ledes til bassinet i rer under
terreen.

Overfladevand fra veje og stier afledes til rendestensbrgnde, hvorfra det fgres til bassinet i rar under terraen.
Overfladevand fra den nye vej der tilsluttes Jelshgjvej, skal afledes til rendestensbrgde, hvorfra det for den vestlig
straekning ledes til regnvandsbassinet beliggende indenfor lokalplanomradet. Regnvandet for den gstlige

straekning skal midlertidigt ledes til en lokal lavning neer Jelshgjvej udenfor lokalplanomradet. En mere langsigtet
og sammenhzangende regnvandslgsning etableres, nar omradet nord for lokalplansomradet udvikles.
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BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anvendelse, bygningers og vejes udformninger
m.v.

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger rammerne for omradets
anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres forhold, der
er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. FORMAL

§1.1
Lokalplanen har til formal at sikre:

- at omradet anvendes til blandet boligformal i form af teet-lav og ben-lav boligbebyggelse samt etageboliger
- at en del af lokalplanomradets bebyggelse bliver etableret som almene boliger

- at der sikres arealer til vejbetjening af omradet og til stiforbindelser der forbinder lokalplanomradet internt og til
naboomraderne

- at der udlzegges feelles opholdsarealer i omradet af hgj kvalitet, som ud over at tjene rekreative formal for
omradets beboere, skal vaere med til at give omradet et grgnt praeg

- at der oprettes en samlet grundejerforening for hele lokalplanomradet til at varetage feellesopgaver i omradet

Side 37



Lokalplan 1115 (Vedtaget)

2. OMRADE OG OPDELING

§2.1

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa Kortbilag_1- Matrikelkort og omfatter fglgende matrikelnumre 1ha
samt del af 9a og 25 a Marslet By, Marslet, samt alle parceller der efter den 5. december 2022 udstykkes i
omradet.

NOTE TIL § 2.1
| tvivistilfeelde defineres den ngjagtige greense af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.

§2.2
Lokalplanomrédet er opdelt i delomraderne I-X, som vist pa kortbilag_2 - Arealanvendelse.

§2.3

Med den offentlige bekendtgarelse af byradets endelige vedtagelse af planen overfgres en del af
lokalplanomradet, som vist pa Kortbilag_1- Matrikelkort, fra landzone til byzone, saledes at hele
lokalplanensomrade herefter er beliggende i byzone.

8§24
Der er landbrugspligt pa matr.nr. 9a, Marslet By, Marslet.

NOTE TIL § 2.4

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 9a. Ejendommen skal drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens regler,
indtil den tages i brug til det planen bestemmer. Opheevelse af landbrugspligten sker ved erkleering fra
landsinspektgr i forbindelse med ejendommens udstykning.
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3. ANVENDELSE

DELOMRADE |, 11, lll, IV OG VI
§3.1
Delomraderne I,11,111,1V og VI er udlagt til teet-lav boligbebyggelse i form af raekkehuse med tilhgrende

feellesfaciliteter. Herudover ma der i delomrade | og Il etableres etageboliger. Se Kortbilag_2 - Arealanvendelse.

§3.2
Delomradernes boliger skal veere helarsholiger

§3.3
Min. 25% af lokalplanomradets samlede etageareal skal etableres som almene boliger.

§3.4

| delomrade | skal der placeres 1080 m2 etageareal til 12 almene boliger, heraf kan maksimalt 6 boliger veere
etageboliger. | delomrade 1l skal der placeres 2860 m2 etageareal til 30 almene boliger, heraf kan maksimalt 16
boliger veere etageboliger. | delomrade VI skal der placeres 1680 m2 etageareal til 18 almene boliger i form af
reekkehuse.

NOTE TIL § 3.4
Hensigten er at der ikke etableres flere etageboliger end muligt i forhold til feelles friarealer og parkeringsarealer.

DELOMRADE V, VII OG VIII

8§35
Delomraderne V, VIl og VIl er udlagt til &ben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende parcelhuse. Se Kortbilag 2
- Arealanvendelse

§3.6
P& hver grund ma der kun opfgres eller indrettes én helarsbolig.

DELOMRADE IX

§3.7
Delomrade IX er udlagt til vejanlaeg. Se Kortbilag_2 - Arealanvendelse

DELOMRADE X

§3.8

Delomrade X er udlagt til friarealer, herunder fzelles opholdsareal for samtlige beboere i lokalplanomradet, stier,
samt til regnvandshandtering i form af abent regnvandsbassin, skybrudsarealer og vandrender. Se Kortbilag_ 2 -
Arealanvendelse.

Herudover omfatter delomradet et vandhul omfattet af naturbeskyttelseslovens §3.

FAELLEBESTEMMELSER FOR LOKALPLANOMRADET
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§3.9
Inden for delomraderne I-VIIl og X ma der placeres mindre bygninger/anlaeg til lokalplanomradets tekniske
forsyning og drift, herunder faelles affaldshandtering.
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4. UDSTYKNING

DELOMRADE I, I, Ill, IV OG VI

§4.1
Ingen grund mé& ved udstykning af teet-lav boliger fa en starrelse mindre end 100 m2.

DELOMRADE V OG Vil

§4.2
Ingen grund ma ved udstykning af aben-lav boliger fa en starrelse mindre end 700 m2.

DELOMRADE VI

§4.3
Ingen grund ma ved udstykning af aben-lav boliger fa en starrelse mindre end 400 m2.

FALLESBESTEMMELSER

§4.4
Der mé ske udstykning af de enkelte delomrader som helheder i overensstemmelse med delomradegraenserne
som vist pa Kortbilag 2 - Arealanvendelse.

8§45
Uanset gvrige bestemmelser om mindste grundstgrrelse, ma tekniske anleeg udstykkes separat som
sokkeludstykninger.
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5. TRAFIKFORHOLD

§5.1
Delomrade I, 11, 1ll, IV og V skal have vejadgang fra ny vej med tilslutning til Jelshgjvej, som vist pa kortbilag 2 -
Arealanvendelse.

Delomrade VI, VII og VIl skal have vejadgang fra en tilslutning til Harretlakken, som vist pa kortbilag 2 -
Arealanvendelse.

NOTE TIL § 5.1
Delomrade VI, VII og VIl skal have vejadgang fra en tilslutning til Harretlgkken, som vist pa kortbilag 2.

§5.2
Lokalplanen udlzegger areal til stamvej, Vej A-B, som vist med signatur pa kortbilag_2 - Arealanvendelse. Vejen
skal have en udlaegsbredde p& min. 16 m.

NOTE TIL § 5.2
Private feellesveje og -stier ma ikke anlaegges, far et teknisk vejprojekt er godkendt af Aarhus Kommune.

§5.3
Lokalplanen udleegger areal til stamveje, Vej C-D, E-F og G-H, som vist med lysegra signatur pa Kortbilag 2 -
Arealanvendelse.

Vej C-D skal have en udleegsbredde pa min. 12 m, og skal anlaegges med en kgrebanebredde pa min. 6 m

Vej E-F og G-H skal have en udlzegsbredde pa min. 11 m, og skal anlzegges med en karebanebredde pa min. 6
m. Inden for vejudleegget skal der ogsa anleegges fortov med min. bredde pa 1,5 m samt rabatter med vejtraeer
placeret som vist pa Kortbilag 3 - Grgnne omrader

§5.4
Vej A-B, C-D og E-F skal anleegges hurtigst muligt og i forbindelse med byggemodning af omradet.

§5.5
Til stamvejene A-B, C-D, E-F og G-H ma der ikke veere direkte adgang fra de tilgreensende ejendomme. Vejene er
vist pa Kortbilag_2 - Arealanvendelse.

§5.6
Delomrader udlagt til boligbebyggelse vejbetjenes fra tilslutninger til vej C-D, E-F og G-H i princippet som vist pa
Kortbilag 2 - Arealanvendelse.

§5.7
Lokalplanplanen udleegger areal til boligveje indenfor delomraderne V, VI og VIII, som vist med mgrkegra
signatur pa& Kortbilag 2 - Arealanvendelse. Boligveje skal have en udleegsbredde pa min. 8,5 m.

NOTE TIL § 5.7
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Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for private feellesveje og private feellesstier til godkendelse hos
Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Far vejprojektet er approberet, kan der ikke udstedes byggetilladelse.

§5.8

Der skal indenfor delomraderne 1, 11, lll, IV og VI udleegges areal til feerdsels-, parkerings- og opholdsomréade, som
vist med signatur pa Kortbilag_2 - Arealanvendelse. Inden for omradet skal der anleegges et kgrebaneareal pa
min. 5,5 m og 4,5 m hvor vejen er ensrettet.

Karebanearealerne i delomrade 1, 1ll og IV skal anleegges omkring et omrade til parkering og ophold i omradets
midte, og have ensrettet kgreretning.

Arealer til feerdsel-, parkering- og ophold skal anleegges med en anden beleegning end gvrige vejarealer i form af
f.eks. fliser, belsegningssten el.lign. Beleegningen skal have en gul, sandfarvet, ragd eller rgdbrun farvenuance.
Hvis bebyggelse mod feerdsel-, parkering- og opholdsarealer etableres i tegl, skal beleegningen i omradet udferes
inden for samme farveskala som facaderne, sa der opnas en visuel sammenhaeng mellem belaegning og
bebyggelse.

NOTE TIL § 5.8
Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for private feellesveje og private feellesstier til godkendelse hos
Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Far vejprojektet er approberet, kan der ikke udstedes byggetilladelse.

§5.9
Der skal udleegges areal til servicevej til det eksisterende vandhul i delomrade X, som vist med signatur pa
Kortbilag 3 - Grgnne omrader.

§5.10
Der skal udleegges areal til stiforbindelser, der forbinder lokalplanens delomrader med hinanden, med de
tilstedende naboomrader og med de rekreative arealer som vist med signatur p& Kortbilag 2 - Arealanvendelse.

Stier udlaegges i fglgende bredder:

Cykel- og gangsti a-a: Min.5m
Cykel- og gangsti b-b: Min. 4 m
Gangsti c-c: Min. 2 m
Cykelsti d-d: Min. 3,5 m
Natursti e-e: Min: 2 m

NOTE TIL § 5.10
Rabat mellem vej E-F og sti d-d er indeholdt vejudlaegget for vej E-F.

Sti a-a udlaegges inden for et 10 m bredt oversigtsareal, der er tinglyst fra skel mod letbanen. desuden er der
omkring letbanen en sikkerhedszone pa 4 m fra naermeste skinne. Inden sti a-a- anleegges, skal projekt
foreleegges for Aarhus Letbane, der skal godkende stiens placering og evt. belysning.
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§5.11
Stierne a-a, b-b, c-c og d-d skal anlseegges med asfalt. Natursti d-d skal anlsegges med permeabel belsegning som
grus, stenmel el.lign. eller som graessti. Stierne er vist pa Kortbilag_2 - Arealanvendelse

§5.12
Veje og stier skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terraen.

§5.13
Der skal sikres vendemuligheder for lastbiler som renovationsvogne, flyttevogne mv. inden for hvert delomréade

og/eller ved blinde boligveje leengere end 50 m.

§5.14
Ved vej og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

Oversigtsarealer er vist pa Kortbilag 2 - Arealanvendelse.

NOTE TIL § 5.14
Der kan ved godkendelse af et teknisk vejprojekt blive stilet krav om tinglysning af oversigtsarealer.

BILPARKERING

§5.15
Indenfor lokalplanomradet skal der som minimum reserveres areal til parkering svarende til falgende:

DELOMRADE I, II, Ill, IV OG VI:

Teet-lav bebyggelse: Min. 1 plads pr. bolig samt min. 5 feelles geesteparkeringspladser i hvert delomrade, dog
min. 3 feelles parkeringspladser i delomrade 1.

Etageboliger: Mni. 0,5 plads pr. bolig
Etageboliger under 60 m2: Min. 0,25 pladser pr. bolig.

DELOMRADE V OG VI!:

Aben-lav bebyggelse: Min. 1 plads pr. bolig samt min. 3 feelles geesteparkeringer pr. 6 boliger

DELOMRADE VIII:

Aben-lav bebyggelse: Min. 2 pladser pr. bolig. Parkeringspladserne skal etableres p& egen grund.

CYKELPARKERING

§5.16
Indenfor delomrade | og 1l skal der til etageboliger etableres cykelparkering svarende til:

Min. 4 pladser pr. 100 m2 etageareal

Min. 2 pladser til specialcykler/ladcykler pr. 1000 m2
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6. TEKNISK FORSYNING OG ANLAG

§6.1
Nybyggeri har mulighed for at tilslutte sig kollektiv varmeforsyning.

§6.2
Langs veje skal belysning udformes, s& lyskilden er afskaermet og nedadrettet.

§6.3
Langs stier skal belysning udformes, sa lyskilden er afskeermet og nedadrettet.

§6.4
I neerheden af vandhuller og regnvandsbassiner skal belysning vaere afskeermet og nedadrettet, med kort
udbredelse uden for stiomradet.

NOTE TIL § 6.4
Hensigten er at der skal tages hensyn til nataktive dyr (bilag 4 arterne lgvfrg og stor vandsalamander) indenfor 83
omradet.

§6.5
Der ma ikke etableres belysning i grenne omrader med undtagelse af ovennaevnte belysning langs gang- og
cykelstier.

§6.6
Der skal etableres anlaeg til opsamling og forsinkelse af regnvand inden for lokalplanomradet i form af
regnvandsbassin, som vist pa Kortbilag 3 - Grgnne omrader.

§6.7
I delomréde 1, 11, 1ll, IV og VI skal husholdningsaffald h&andteres ved nedgravede beholdere indenfor
lokalplanomradet, i princippet som vist pa Kortbilag 2 - Arealanvendelse.

NOTE TIL § 6.7
Placeres affaldshandtering i vejareal g@res der opmaerksom pa, at affaldslgsningen star i vejarealet pa
geesteprincippet. Dette geelder for bade offentligt vejareal og privat feellesve;.

§6.8
Indenfor delomrade V ma der ske udskiftning, renovering og udbygning af den eksisterende transformerstation,
placeret som vist med gren firkant p& Kortbilag 2 - Arealanvendelse.

§6.9
Alle ledninger i omradet skal udfgres som jordledninger

Side 46



Lokalplan 1115 (Vedtaget)

/. TERRAENREGULERING

§7.1
Det er kun tilladt at regulere +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen. Terraenregulering ma ikke foretages
neermere skel og lokalplanomradets afgraensning end 0,5 m.

| en afstand mellem 0,5 og 2,5 m fra skel skal terreenet ved regulering gives en jaevn heeldning. Der ma ikke
etableres stgttemure.

NOTETIL § 7.1

Ansggning om dispensation til at regulere terreen mere end 0,5 m skal indsendes samtidig med at
byggemodningsprojekt indsendes til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Omfanget af terreenreguleringen skal
fremga af projektet.

§7.2
Der kan foretages terreenreguleringer pd mere end 0,5 m hvis reguleringen er ngdvendig til anleeg af
regnvandsbassiner, vandrender samt vejtekniske anlaeg.

§7.3
For at skabe niveaufri feerdsel, ma terraenet i omradet markeret med ternet skravering pa Kortbilag 3 - Grgnne
omrader, reguleres med op til -3 m i forhold til eksisterende terraen.

§7.4
Pa skradnende terraen skal bebyggelsen udformes og placeres, s& parcellens niveauforskelle optages i
bebyggelsen. Bebyggelsen skal opfares i naturligt terraen.

Uanset §7.1 ma der pa skranende grunde foretages afgravning af jord til integrering af bebyggelse i terraenet,
eksempelvis som parterreetage, i princippet som vist pa principsnit figur 21.

8§75

Inden for oversigtsarealet parallelt med jernbaneskellet, som vist med signatur p& Kortbilag_2 - Arealanvendelse,
ma terraenet ikke ved tilfgrsel af fyld eller pd anden made, haeves over et plan hgjere end det vandrette plan
gennem jernbanen.
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8. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING M.M.

DELOMRADE |, I, Ill, IV OG VI

§8.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ved teet-lav bebyggelse ikke overstige 40.

Grundens andel i et selvstaendigt matrikuleret areal, som er sikret som feelles friareal for flere ejendomme, kan
medregnes i grundens stgrrelse ved beregning af bebyggelsesprocenten.

§8.2

Ny bebyggelse skal placeres inden for de viste byggefelter pa Kortbilag 2 - Arealanvendelse.. Inden for
byggefelterne ma der herudover etableres opholdsarealer i form af terrasser eller haver, skur samt
parkeringsplads eller carport.

§8.3
Bygninger ma hgijst opferes i 2 etager foruden evt. keelder, med undtagelse af arealer markeret pa Kortbilag 2 -
Arealanvendelse, hvor bebyggelse maks. kan etableres i 1 etage.

§8.4
Bebyggelse inden for hvert byggefelt skal etableres som raekkehuse, med undtagelse af arealer markeret med
lysergd signatur pd Kortbilag 2 - Arealanvendelse, hvor der ogsd ma etableres etageboliger.

8§85
De enkelte boliger skal, som vist i referencefotos figur 10, i det lodrette skel forskyde sig i forhold til hinanden,
med en indbyrdes afstand p& min. 0,5 m og maks. 2 m.

§8.6
Etageboliger kan etableres i delomrade | og II. Udvendige adgangstrapper ma kun placeres ved gavle. Andre
adgangstrapper til etageboliger skal indarbejdes som en del af bygningskroppen.

§8.7
For at undga indkigsgener, skal gstvendt og vestvendt bebyggelse inden for hvert delomrade vinkles i forhold til
hinanden, som vist i princippet p& Kortbilag 4 - lllustrationsplan, og planudsnit figur 9.

Placeringen af gstvendt og vestvendt bebyggelse skal afvige med min. 10 grader i forhold til hinanden -
se planudsnit figur 9. .

DELOMRADE VII

§8.8
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom méa ved dben-lav bebyggelse pd kompaktgrunde ikke overstige
40. Ejendommens andel i feellesarealer ma ikke medregnes ved beregning af etagearealet.

§8.9
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Maks. 30 % af grundarealet for den enkelte udstykning ma befaestes, inkl. boligbebyggelse, carporte, udhuse
samt terrasser og indkarsler med fast belaegning m.v.

NOTE TIL § 8.9
Foruden bebyggelse omfatter befeestelsesgraden fast beleegning i form af flisebelagte terrasser, indkarsler,
parkeringspladser og stier.

§8.10
Bygninger ma hgjest opfares i 2 etager foruden evt. kaelder, med undtagelse af arealer markeret med orange
signatur p& Kortbilag 2 - Arealanvendelse, hvor bebyggelse skal etableres i 1 etage.

DELOMRADE V OG VI

§8.11
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ved &ben-lav bebyggelse ikke overstige 30. Ejendommens
andel i feellesarealer mé ikke medregnes ved beregning af etagearealet.

§8.12
Bygninger ma hgjest opfares i 1 etage foruden evt. kaelder.

DELOMRADE IX OG X

§8.13
Der mé ikke placeres bebyggelse inden for delomraderne. Undtaget herfra er legepladser, bygninger til omradets
drift, grillhytter, balhytter og lignende.

§8.14
Pa det pa Kortbilag 2 - Arealanvendelse med lysegran signatur viste oversigtsareal ved jernbanen, ma der
hverken varigt eller midlertidigt etableres noget, der rager over det det vandrette plan gennem jernbanen.

FAELLESBESTEMMELSER FOR LOKALPLANOMRADET

§8.15
Ved bebyggelse i 2 etager mé& intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade veere hgjere end 8,5 m malt i
forhold til terreen.

Ved bebyggelse i 1 etage ma intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade vaere hgjere end 6m malt i forhold
til terraen.

§8.16
Bebyggelse ma ikke opfares naermere skel mod veje og vendepladser end 2,5 m.

§8.17
Der ma pa flade tage etableres tagterrasser, forudsat at det maksimale etageantal ikke overskrides.

Undtaget fra dette er omrader i delomrade VI og VII, som vist med orange signatur pa Kortbilag 2 -
Arealanvendelse, hvor der ikke ma etableres tagterrasser.
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NOTE TIL § 8.17
Hensigten er at give mulighed for tagterrasser beliggende ovenpa bebyggelse i en etage. Dette kan evt. ske i
kombination med, at dele af bebyggelsen er opfaert i to etager. Tagterrasser beregnes som en etage.

For at undga indbliksgener mellem ny og eksisterende bebyggelse, ma der pa arealer markeret med orange
signatur kun etableres bebyggelse i en etage uden tagterrasser.

§8.18
I delomrade VI, VIl og VI skal bebyggelse placeres s& facadebyggelinen markeret med en sort stiplet linje pa
Kortbilag 2 - Arealanvendelse ikke overskrides.
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9. BEBYGGELSENS UDSEENDE OG
SKILTNING

DELOMRADE |, I, lll, IV OG VI (TAT-LAV BOLIGBEBYGGELSE)

§9.1
Bebyggelse inden for det enkelte delomrade skal udfgres med et ensartet udtryk og med samme taghzeldning,
farvenuance samt facade- og tagmaterialer.

| delomrader hvor der etableres etageboliger, skal disse udferes med samme udtryk og materialer som
delomradets gvrige boliger, sa de indgar naturligt i sammenhaengen.

NOTE TIL § 9.1
Hensigten er at de teet-lave boligomrader indenfor hvert delomrade fremstér med et ensartet arkitektonisk udtryk
og som en samlet helhed.

FAELLESBESTEMMELSER FOR LOKALPLANOMRADET

§9.2
Tage skal udfegres som:

» flade tage
» saddeltage uden halv- eller helvalm
» tage med ensidig haeldning

Tagmaterialer kan veere:

» tegl

» tagpap

» zink

» grgnne tage

Tagmaterialer ma ikke virke bleendende for omgivelserne.

§9.3
For at ny bebyggelse opfares som en arkitektonisk helhed, skal bebyggelsens primaere facader udfgres med
naturlige og/eller genanvendelige materialer, som:

» Blank mur i gule, sandfarvede, sorte, brune eller radbrune teglsten.

» Pudsede facader i hvide, gule, sandfarvede, sorte, brune eller rgdbrune nuancer.

» Vandskuret murveerk i hvide, gule, sandfarvede, sorte, brune eller rgdbrune nuancer.
» Treefacader i hvide, gule, sandfarvede, sorte, brune eller rgdbrune nuancer.

Skure og carporte ma udfares i andre materialer og farver end boligerne, men skal veere inden for ovenstdende
variation af materialer og farvenuancer.
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NOTE TIL § 9.3
Hensigten er at der skal tilstreebes en naturlig og afdeempet farveholdning

§9.4
Veern pa altaner og tagterrasser skal etableres efter falgende retningslinjer:

» med let afskeermning i glas
» med let afskaermning med balustre og handlister i stal
» som lukkede altaner/terrasser, der udfares i samme materiale som den primaere facade.

NOTE TIL 8 9.4
Hensigten er at altaner/terrasser fremstar enten med et let dbent udtryk eller at de integreres som en del af
bygningens primaere facader. Se referencefotos figur 10

8§95
Sokler ma udfares i en maksimal hgjde pa 60 cm over feerdigt terraen. Saledes skal keeldre, der p& grund af
terraenet har en hel eller delvis fri facade, udfares som ydervaegge.

§9.6
Solenergianlaeg ma opszettes pa den primaere bebyggelse efter fglgende retningslinjer:

» De skal veere antirefleksbehandlede.

» Kanten af solenergipanelet skal have samme farve som panelet.

» De skal leegges pa tagfladen, veaere parallelle med denne og veere haevet max 15 cm fra tagfladen.

» De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftningsheetter og lignende, som ikke mé& bryde
solenergipanel fladen.

» De skal placeres pa bygningens tagflade og ikke pa kviste eller lignende.

» Ved fladt tag kan solenergianlaeg placeres péa stativer og med en heeldning op til 12 grader, nér de placeres
min. 1 meter fra tagets kant.

» Ved fladt tag med brystning, der skjuler solenergianleegget, kan anlaegget fares helt ud til kanten.

NOTE TIL § 9.6
Hensigten er at anleeggene skal integreres i tagfladen, indga pa en harmonisk made i bebyggelsens
arkitektoniske udtryk og ikke give anledning til veesentlige gener for omgivelserne i form af refleksioner.

§9.7
Belysning pa facader ma opseettes efter fglgende retningslinjer:

» Belysning skal udformes med ens armaturer og med en ensartet placering indenfor det enkelte delomrade til
teet-lav bebyggelse.
» Belysning udformes med en afskeermet og nedadrettet lyskilde.

NOTE TIL § 9.7
Hensigten er at belysning pa facader tilpasses bygningens arkitektur, at belysningen fremstar ensartet og at
belysning pa facaden ikke virker bleendende for omkringboende.
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§9.8

Skiltning og reklamering pa& en ejendom ma kun finde sted i forbindelse med de erhverv der i henhold til
byggelovgivningen kan drives fra egen bolig. Skiltet ma alene omfatte firmanavn og bomaerke, og hgijst have en
udstreekning pa maks. 0,25 m2. Skiltet skal placeres enten ved ejendommens indkarsel eller pa bebyggelsens
facade, og ma ikke veere oplyst eller belyst.

§9.9
Almindelige udendgrs radio og tv antenner samt paraboler ma opseettes efter fglgende retningslinjer:

» Paraboler skal have en diameter pd maks. 1,0 m
» Udendgrs radio og tv antenner samt paraboler ma ikke veere synlige fra omkransende veje.
» Udendgrs radio og tv antenner samt paraboler ma ikke rage op over facadens brydning med taget.

NOTE TIL § 9.9
Hensigten er at parabolantenner placeres diskret og med hensyntagen til bebyggelsens udtryk.

§9.10
Mindre bygninger til lokalplanomradets tekniske forsyning skal udferes i samme materialer som boligbebyggelsen.
Bygningerne skal fremsta i farverne hvid, gul, sandfarvet, sort, brun eller radbrune nuancer.

NOTE TIL § 9.10
Hensigten er at mindre bygninger til teknisk forsyning skal fremsta som en integreret del af den samlede
arkitektoniske udformning og inden for samme farvepallette som den gvrige bebyggelse.
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10. UBEBYGGEDE AREALER, HEGN OG
BEPLANTNING

§10.1
Inden for hele lokalplanomradet skal der etableres egnede opholdsarealer svarende til mindst 50 % af
etagearealet til boligformal.

Opholdsarealer skal etableres som private haver og terrasser, som mindre faelles opholdsarealer i forbindelse
med de enkelte delomrader, samt som et stort grgnt feellesareal i omradets midte.

Inden for delomrader udlagt til boliger, skal der etableres feelles opholdsarealer svarende til min. 5 % af
delomradets areal.

Opholdsarealer ma ikke veere belastet af stgj som fastlagt i § 11.

ENGEN

§10.2

Engen, som ses pa kortbilag 3 - Granne omrader, skal udlaegges som et feelles opholdsareal til hele
lokalplanomradet, og etableres som et sammenhangende grent landskab der flyder ind mellem klyngerne af
bebyggelse.

§10.3

Engen, som ses pa kortbilag 3 - Grgnne omrader, skal etableres og fremsta som et lysabent englandskab med et
lavt plejeniveau og en tydelig naturlig og vild karakter. Omradets skal beplantes med blomstrende graesser,
stauder og urte-breemmer af hjemmehgrende og stedstypiske arter, der understreger engkarakteren.

Den tgrre del af engen skal beplantes med min. 10 forskellige arter som kamgraes, dagpragtstjerne, bldhat, gul
snerre, stor knopurt, hulkravet kodriver, smalbladet klokke, eng-nellikerod, smalbladet hggeurt, dunet havre, rad
svingel, engfrytle og lignende arter.

Den fugtige del af engen skal beplantes med min. 10 forskellige arter som engkarse, alm. mjagdurt,
skovstorkenaeb, traeviekrone, bidende ranunkel, engblomme, alm. hjertegraes, mosebunke, engsvingel, nyse-
rallik, engabeleje, engskeer, alm. angelika og lignende arter.

Engarealet ma maks. slas 2 gange om aret. Undtaget herfra er arealer til boldbaner.

Herudover skal omradet beplantes med lave traeer og buske samlet i ger og som soliteere beplantninger af
karaktertraeer- eller buske. Treeer og buske skal besta af min. 5 forskellige hjemmehgrende arter som pil,
skovelm, spidslgn, radel, hvidtjgrn, mirabel og lign. arter.

NOTE TIL § 10.3
Beplantning i lokalplanomradet skal udfgres i overensstemmelse med beplantningsplanen, der er vedlagt
lokalplanen som bilag.

§10.4
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| engarealet og de grgnne kiler, som ses pa kortbilag_3 - Grgnne omrader, skal der samlet set plantes min. 25
traeer og min. 50 buske (foruden beplantning i spredningskorridor).

Traeer og store buske skal plantes med en afstand til letbanesporet pa min. 20 meter.

§10.5
| omradets lavning etableres boldbaner, som ses pa kortbilag_3 - Grgnne omrader. Boldbanerne skal fremsta i
klippet grees.

Areal til boldbaner skal indrettes saledes, at de ved skybrud kan fungere til forsinkelse af regnvand.

LEGE- OG AKTIVITETSOMRADER

§10.6
Der skal udleegges arealer til faelles ophold, leg og aktivitet med en placering som ses pa kortbilag_3 - Grgnne
omrader.

Arealerne skal indrettes sa der er mulighed for forskelligartet aktivitet og leg samt ophold og samveer, f.eks. i form
af naturlegeplads, motionsredskaber, balsted, trampolinomrade mm.

Arealerne skal fremsta som en naturlig del af det omgivende landskab, og redskaber og mgblement skal derfor
udformes i naturlige, afdeempede farver i gra, sorte, sandfarvede, brune eller redbrune nuancer, der indgar
harmonisk i omgivelserne.

§10.7

I hvert lege- og aktivitetsomrade skal der plantes min. 6 treeer og store buske. Beplantningen skal besta af
frugtbaerende traeer som f.eks. aeble eller blomme, blomstrende buske som syren og hyld, eller lgvfeeldende traeer
af hiemmehgrende arter som f.eks. hassel, hvidtjgrn eller slaen. Se referencefotos - Figur 15 0g 16

Hvor der ikke plantes traeer og buske, skal omradet fremst& som engareal med samme karakter og beplantning
som Engen, der ligger omkring lege- og aktivitetsomraderne.

Se referencefotos - Figur 13 0g_ 14

BOLIGNARE OPHOLDSAREALER

§10.8
Inden for delomraderne I, Il og IV, skal der udleegges mindre arealer til feelles ophold, som vist pa kortbilag 3 -
Grgnne omrader.

Opholdsarealerne skal indrettes med udemgbler, sa de kan anvendes til ophold for beboerne, og med
legeredskaber til leg for de mindste bgrn.

Se referencefotos - Figur 15

§10.9
Opholdsarealerne, som ses pa kortbilag 3 - Grgnne omrader, skal fremsta med beplantning der har en haveagtig
karakter og en begraenset hgjde pad maks. 5 m, for at undga skyggegener.

Beplantningen skal besta af min. 5 treeer af min. 2 hjemmehgrende arter som baermispel, fuglekirsebeer,
sargentaeble og/eller andre lignende arter af mindre treeer.
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Min. 25 % af opholdsarealet skal etableres med bede til stauder og buske. Bedene skal medvirke til at
zoneinddele omradet og skabe kroge til ophold. Der skal i bedene etableres min. 3 forskellige arter af
blomstrende buske som syren, sommerfuglebuske og aeblerose eller buske med spiselige baer som stikkelsbeer,
solbeer, ribs eller lignende arter. Herudover skal der plantes min. 5 arter af stauder i forskellige hgjder og med
forskellige blomstringstidspunkter, som daglilje, hgstanemone, solhat, storkenaeb og tidselkugle og lignende arter.
Se referencefotos Figur 18

HEGN MOD LETBANEN

§10.10

Langs lokalplanens vestlige afgreesning mod letbanen kan der etableres et ubrudt hegn med en hgjde pa min.
160 cm. Hegnet skal etableres som et begrgnnet tradhegn eller som stagjhegn. Principiel placering af
trddhegn/stajhegn er vist pa Kortbilag_2 - Arealanvendelse.

NOTE TIL § 10.10
Hensigten med fglgende bestemmelser er at sikre letbanesporet for nedfaldne genstande og uhensigtsmaessig
passage.

§10.11
Stajhegn langs letbanestraekningen skal etableres hvis konkrete stgjmalinger viser stgjhegnets ngdvendighed.

§10.12
Langs lokalplanens nordlige afgraensning skal der etableres et ubrudt og begrannet tradhegn med en hgjde pa
min. 160 cm”. Principiel placering af tradhegn/stajhegn er vist pa Kortbilag_ 2 - Arealanvendelse.

§10.13
Indenfor en afstand pa 20 meter til letbanesporet, ma der ikke etableres hgje genstande som treeer, store buske,
flagstaenger og lign., der ved storm eller lignende kan pavirke banedriften.

§10.14
Levende hegn mod letbanen skal etableres min. 1 meter fra skel mod letbanen. Grundejer er forpligtet til at
beskaere beplantning, sa de ikke vokser ind over stien langs letbanen.

HEGNING OG AFSKZARMNING

§10.15
I delomrade VI og VIl skal der etableres et grant baelte mod syd, som vist pa kortbilag 3 - Grgnne omrader. Det
grenne baelte skal have en bredde pa min 9 m.

Det grgnne bzelte skal beplantes med treeer og buske, sa indbliksgener minimeres.

Inden for omradet ma der etableres parkeringspladser, der skal afskaermes med min. 1 m hgj beplantning.
NOTE TIL § 10.15

Hensigten er at etablere et grant omrade der giver afstand til de eksisterende boliger, at minimere indbliksgener

mellem ejendomme, samt at etablere beplantning der afskaermer parkeringsarealer, sa gener fra billygter undgas i
det tilstadende boligomrade.
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§10.16
Eksisterende beplantningsbeelte i skel mellem lokalplanomradet og naboomradet Sgparken mod gst, med
placering som vist pa kortbilag_ 3 - Grgnne omrader skal bevares.

§10.17
| delomrade 1, 11, lll, IV og VI ma der kun etableres afskeermning af private haver og terrasser, i form af levende
hegn.

I delomrade V, VII og VIl skal de enkelte udstykninger afgreenses af levende hegn.

For at skabe et feelles udtryk i lokalplanomradet, skal alle nye levende hegn der afgreenser private haver vaere
bagehaekke.

§10.18
Eksisterende vejtraeer langs Tranbjerggardsvej i delomrade V, med placering som vist pa kortbilag 3 - Grgnne
omrader, skal bevares.

Treeerne skal bevares og passes, sa de fremstar som en allébeplantning. Syge eller beskadigede traeer skal
erstattes med nye af samme art.

§10.19
Langs stamveje inden for lokalplanomradet skal der plantes vejtreeer pa straekninger vist pa kortbilag 3 - Grgnne
omrader.

Vejtreeer skal veere af samme art i hele lokalplanomradet, og skal bestd af enten hestekastanje, kirsebaer eller
ran. Vejtreeerne plantes med en indbyrdes afstand pa 15-20 m.

NOTE TIL § 10.19
Principsnit for udfgrelse af plantehuller er vedlagt som bilag til lokalplanen.

§10.20
Treeer, der placeres i granne arealer skal plantes i bede med et veekstmedie pa min. 15 m3 til det enkelte tree.
Plantebedenes skal etableres med god vaekstjord i min. 1 m dybde.

For treeer plantet i abne muldbede skal der vaere minimum 12 m2 plantebed pr. trae. (Nar der plantes flere traeer i
samme bed, deles treeerne om rodrummet og minimumstarrelse pa plantebedet kan derfor nedsaettes til minimum
8 m2 pr tree.) Dybden af plantebedet skal vaere min. 1 m., hvor de gverste 40-60 cm. skal vaere en vaekstmuld,
der opfylder de egenskaber, den pateenkte beplantning kreever. Rjorden under mulden skal veere veldraenet evt.
iblandet sand. Alternativt kan der i hele plantehullets dybde bruges specialdesignede vaekstsubstrater. Ved
plantning af starre traearter skal plantebedet min. veere 3 meter bredt for at sikre langsigtet stormstabilitet.

§10.21

For treeer plantet i befeestede arealer skal der veere min. 12 m3 rodvenligt baerelag pr. tree, som vist pa principsnit,
bilag 7. Heraf skal minimum 1,5 x 1,5 meter veere dbent muldbed. (Nar der plantes flere traeer i samme bed, deles
treeerne om rodrummet og minimumstgrrelse pa plantebedet kan derfor nedsaettes til minimum 8 m2 pr tree.)
Under befaestelse opbygges med rodvenligt baerelag i henhold til producentens anvisninger og projektets krav til
befeestelsens beereevne.

BESKYTTET NATUR
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§10.22
Lokalplanomradet skal indrettes og plejes i overensstemmelse med Plejeplan for levfrg og vandsalamander Bilag
5 - Plejeplan, sadan at den gkologiske funktionalitet for lgvfraen og vandsalamanderen sikres.

§10.23

Vandhullet markeret pa kortbilag_ 3 - Grgnne omrader, skal bevares. Der ma ikke udledes draenvand fra dyrkede
arealer eller overfladevand fra omkringliggende befaestede arealer til vandhullet. Der ma ikke udsaettes dyr i
vandhullet, der ma ikke opseettes broer, platforme eller andre smabygninger sdsom andehuse, der ma ikke fodres
i eller naer vandhullet og der ma ikke aendres i beplantningen omkring vandhullet.

§10.24
Der ma ikke udstykkes ejendomme inden for 10 m afstand til vandhullet markeret p& kortbilag_3 - Grgnne
omrader.

§10.25

Der skal udleegges areal til spredningskorridor med en placering som angivet pa kortbilag 3 - Grgnne omrader.
Spredningskorridoreren skal som angivet i Bilag_5 - Plejeplan besté af en sammenhaengende beplantning i hele
arealets leengde, der indrettes og vedligeholdes som naturlignende krat/levende hegn.

Beplantningen i spredningskorridoren skal besta af buske og treeer af hjiemmehgrende arter som brombaer, alm.
hvidtjern, engriflet hvidtjgrn, gedeblad, benved, alm. hyld, tarst, hassel, blagren rose og hunderose. Mellem buske
og treeer etableres urte/greesvegetation. Se referencefotos Figur 20

§10.26
Syd eller gst for vandhullet samt syd for det gstlige regnvandsbassing, markeret pa kortbilag 3 - Grgnne
omrader og beskrevet i Bilag_5 - Plejeplan, skal der hvert sted etableres min. 2 dynger af sandjord og sten samt

min. 2 kvasbunker. Hvert element skal have en stgrrelse pa mindst 6 m2 eller opdeles i flere mindre omrader.

§10.27

Der skal etableres en faunapassage med placering som vist med signatur pa kortbilag 3 - Grgnne omrader. Pa
begge sider af underfagringen skal der, som beskrevet i Bilag 5 - Plejeplan etableres ledebeplantning, som stgder
helt op til faunapassagen. Beplantningen skal besta af hjemmehgrende kratdannende buske af tornede arter
som engriflet hvidtjgrn, alm. hvidtjarn, slden og/eller brombaer.

Pa begge sider af veje skal der etableres paddehegn, sa padder sluses mod underfgringen. Placering af
paddehegn er vist med signatur pa kortbilag 3 - Grgnne omréader.

NOTE TIL § 10.27
Passagen skal udformes i overensstemmelse med vejdirektoratets anbefalinger for paddepassager.

§10.28
Hvis der etableres kantsten langs veje i boligomradet, skal de vaere skratstillede med haeldning mod vejen.

NOTE TIL § 10.28
Hensigten er at padder ikke fanges pa vejbanen.

§10.29
Riste til afvanding af vejarealer skal placeres min 20 cm fra vejkant.
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NOTE TIL § 10.29
Hensigten er at minimere risikoen for at padderne falder ned i ristene.

REGNVANDSHANDTERING

§10.30
Der skal udleegges areal pé terraen til regnvandsbassiner med en placering som vist p& kortbilag 3 - Grgnne
omrader.

Regnvandsbassiner skal udformes som rekreative elementer med landskabelige udtryk. Se referencefotos - Figur
19

§10.31
Regnvandsbassiner skal udfgres med flade skraninger pa 1:5 -1:10 af hensyn til padder.

§10.32
Der skal udleegges arealer til abne vandrender, som vist pa kortbilag 3 - Grgnne omrader. Renderne skal fare
overfladevand fra tagflader i delomrade 1, II, lll og IV til regnvandsbassin.

Vandrender skal udformes med et landskabeligt udtryk og med mulighed for forsinkelse af regnvandet.

Der skal etableres mindre broer over vandrenderne, sa der sikres uhindrede stiforbindelser gennem de grgnne
kiler.
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11. STOIJFORHOLD

VEJTRAFIKST@J - UDENDYRS

§11.1
Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstgj pafgrer udendars opholdsarealer,

bebyggelse til beboelse pa facaden, ikke overstiger Lden 58 dB.

§11.2
Det skal sikres, at vibrationer som let- og jernbanetog pafarer boliger og opholdsarealer, ikke overstiger 64 dB

Lden pa dggnbasis.

§11.3
Ved opfarelse af ny bebyggelse skal det dokumenteres, at brugere ikke pavirkes af vibrationsgener fra let- og
jernbane over 75 dB (KB-vaegtet accelerationsniveau), jf. Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for vibrationer

som jernbanetrafikken.
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12. LUFTFORHOLD
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13. SAERLIGE FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

§13.1
Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug fer:

»>

»
»>

»
»

>

Lokalplanens faelles opholdsarealer er etableret i et omfang ngdvendigt for det enkelte delomrade, og
beplantet i overensstemmelse med bestemmelserne i § 10, se note.

Deni § 7.2, 10.25 og 10.26 naevnte regnvandshandtering er etableret.

Det ved beregning er eftervist, at de i § 11 naevnte stgj- og vibrationsgreenser er overholdt, bade i forhold til
bebyggelse og de udendgrs opholdsarealer.

Sti langs letbanen er anlagt i hele lokalplanens udstraekning. Se kortbilag_2 - Arealanvendelse.

For delomraderne I, I, lIl, IV og V geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer stamvejene AB, C-D, E-F
samt stierne a-a og b-b i delomrade IX, sti d.d i delomrade IX og X samt veje of stier i det aktuelle delomrade
er anlagt. Dog kan bebyggelse i delomrade V ibrugtages, fgr vej E-F og sti d-d er anlagt. Se kortbilag 2 -
Arealanvendelse.

For delomraderne VI, VII og VIII geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, far veje og stier i det aktuelle
delomrade samt forleengelsen af Harretlgkken (vej G-H) med tilhgrende sti langs vejen og stierne b-b og e-€ i
delomrade X er anlagt. Se kortbilag_2 - Arealanvendelse.

NOTE TIL § 13.1

Safremt de naevnte anlaeg ikke hensigtsmaessigt kan faerdiggaeres forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter
en konkret vurdering veere mulighed for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstillelse
for anleeg af arealerne inden for en fastsat frist.
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14. GRUNDEJERFORENING

§14.1
Der skal stiftes grundejerforeninger til varetagelse af de feelles grundejerinteresser i omradet.

NOTE TIL § 14.1
Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen, der er udarbejdet for

lokalplanomradet.
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15. SERVITUTTER

§15.1
Der er ingen seerlige bestemmelser for servitutter.
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16. OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT
ELLER £ALDRE LOKALPLAN

§16.1
Omradet er ikke omfattet af eeldre lokalplan eller byplanvedtsegt.
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REDEGORELSE

| redeggrelsen beskrives en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og lokalplanens
virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx
Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redegarelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved lokalplanens
udarbejdelse.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDRE
PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden planleegning, som vedrgrer lokalplanen.
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KOMMUNEPLANEN

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som byradet har vedtaget.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen pa fglgende omrader:

e Geeldende kommuneplanramme 320101 BO med hensyn til bebyggelsesprocent og minimumsgrundstarrelser
for &ben-lav bolighebyggelse.
Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter byradets godkendelse af et tillaeg til

kommuneplanen. Den ngdvendige eendring af kommuneplanen sgges gennemfgrt ved Tilleeg_nr. 15 til
Kommuneplan 2021 for Aarhus Kommune.

Nedenstdende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle bydel, og lokalplanomradet er,
som vist, beliggende i rammeomrade 320101 BO og 320116 BO. Den del af lokalplanomradet der er beliggende i
rammeomrade 320101 BO er byzone, mens den del der er beliggende i 320116 BO er landzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplanramme 320101 BO, hvad angar anvendelse og
bygningshgjde, men ikke i forhold til bebyggelsesprocent og mindste grundstarrelse. Det skyldes, at der

anskes mulighed for fritiggende boliger pa mindre grunde samt at bebyggelsesprocenten her haeves, sa det
fortsat er muligt at bebygge grunden med en bolig af en vis starrelse. Det betyder en minimumsgrundstarrelse pa

400 m? frem for 700 m? som i nuveerende ramme, samt en bebyggelsesprocent pa 40% for grunde under 700 m2
frem for 30% som i nuvaerende ramme.
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RETNINGSLINJE NR. 11

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet kommuneplanrammernes afgraesning
justeres og der muligggres udstykning af grunde til parcelhuse pa grunde der er mindre end 700 m2. Desuden
angiver kommuneplantilleegget, at der skal etableres min 20% almene boliger i rammeomraderne 320118BO og
320117BO.

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1115 sendres kommuneplanens rammeomrader 320101BO og
320116B0O, sa der efterfglgende dannes fire separate rammeomrader.

Der dannes to ny rammeomrader 320118BO og 320117BO som omfatter arealer indenfor lokalplan 1115. To
eksisterende rammeomrader fastholdes fremadrettet for eksisterende planlagte omrader og benaevnes
fortsat 320101BO og 320116BO.
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Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter byradets godkendelse af et tilleeg til
kommuneplanen.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen sgges gennemfart ved Tilleeg nr. 130 til Kommuneplan 2017 for
Aarhus Kommune. Tilleegget findes bagerst i lokalplanen som bilag.

Side 71



Lokalplan 1115 (Vedtaget)

ANDEN FYSISK PLANLAGNING
LOKALPLANER

Omradet er ikke omfattet af seldre lokalplan eller byplanvedtaegt.
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FORSYNINGSPLANER
SPILDEVAND OG REGNVAND

Hovedparten af lokalplanomradet er omfattet af Aarhus Kommunes spildevandsplan, deloplande B204 og BO72A.
Disse oplande er udlagt som planlagt separatkloakeret, hvilket vil sige, at spildevand og regnvand afledes i hver
sin ledning. Omrade Il i lokalplanen er ikke omfattet af Aarhus Kommunes spildevandsplan. Safremt omrade 1l
gnskes bebygget, skal der derfor farst udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen fgr lokalplanen kan realiseres.
Der vil dog kunne etableres regnvandsbassin pa delomradet uden det er omfattet af kloakopland.

Spildevand

Husspildevand skal afledes til Viby Renseanlaeg. Der skal projekteres et nyt spildevandssystem for omradet. AAV
(Aarhus Vand) forestar projekteringen. Det kan blive ngdvendigt med etablering af en pumpestation, hvis ikke
spildevandsledningerne kan fgres under jernbanen.

Overfladevand

Regnvand vil skulle afledes via forsinkelseslagsning til eksisterende graft vest for lokalplanomradet med videre
afledning via dreensystem til Giber A. Der vil skulle seges om medbenytterret for tilkobling til dreensystemet.

Regnvandet skal renses og forsinkes i et regnvandsbassin dimensioneret og udformet i henhold til Aarhus
Kommunes retningslinjer. Anlaegsarbejdet ma ikke pabegyndes far der er meddelt udledningstilladelse til

overfladevand efter Miljgbeskyttelseslovens § 28.

Begreenset befeestelse

For at reducere regnvandsafledningen mest muligt bgr asfalt, fliser og lignende arealer med veesentligt bidrag til
afledning af overfladevand begreenses. Safremt lokalplanomradets samlede befeestelsesgrad overstiger 45%,
skal der etableres privat tilbageholdelse / forsinkelse af den ekstra regnvandsafledning fra omradet, der
forarsages af befaestelse ud over dette niveau. Dette kan fx ske ved forsinkelse i rgrbassiner og lignende under
hensyntagen til lokale forhold, herunder evt. jordforurening. Geotekniske undersggelser har vist, at jorden
sandsynligvis ikke egner sig til nedsivning.

Der bgr desuden lzegges veegt pa, at regnvandet udnyttes som et aestetisk og rekreativt element i bebyggelsen —
fx ved etablering af grenne tage, vandrender el.lign.

Ekstremregn

Handtering af overfladevandet i situationer, hvor kloakanleeggets kapacitet overstiges, skal taenkes ind i den
samlede handtering af overfladevandet. Herunder skal der tages hgjde for, at vandet ved ekstremregn og tgbrud
ledes veek fra keeldre og gvrige sarbare elementer og i stedet ledes til omrader, hvor det gar mindst mulig skade.
Der bgr desuden indrettes arealer, hvor overfladevandet kan opmagasineres til der igen er plads i aflgbssystemet,
og der skal tages hensyn til, at udfgrelsen af lokalplanen ikke forager omgivelsernes risiko for oversvemmelse —
herunder at eventuel terreenregulering ikke medfgrer ggede problemer med oversvemmelse fx mod vestligt
beliggende omrader. | gvrigt henvises til Aarhus Kommunes geeldende klimatilpasningsplan og retningslinjerne
formuleret i denne.

Tilladelser
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Udledningstilladelse meddeles af Aarhus Kommune, Vandmiljg og Landbrug, vandmiljo@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningstilladelse meddeles af Aarhus Kommune, Byggeri, byggesag@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningen skal ske efter aftale og neermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S, aarhusvand@aarhusvand.dk, og i
henhold til betalingsvedteegterne.
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OVERORDNEDE VEJ- OG STIFORHOLD
BYDELENS OVERORDNEDE VEJE OG STIER

Vejadgang_til lokalplanomradet

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra en tilslutning til Harretlgkken, samt fra en ny vej der forbinder
Lokalplanomradet og Jelshgijvej. Fra Jelshgjvej og Harretlakken er der via Tandervej og Harretvej forbindelse
videre til det overordnede vejnet i Aarhus, herunder den kommende Giber Ringvej.

Delomraderne VI, VIl og VIII skal adgangsbetjenes via Harretlgkken. Grundejerforeningen Harretlakken, der ejer
vejen, har meddelt vejret til de boliger, som lokalplanen giver mulighed for. Der er indgaet aftale ml
grundejerforeningen og den kommunale bygherre om, at den kommunale bygherre som betaling for vejretten
udfgrer haevede flader pa Harretlokken ved de to sideveje mod syd og forlaenger stien i vejens nordside til og ind i
det nye lokalplanomrade.

Fremtidige vejforbindelser

Den nye adgangsvej til Jelshgjvej skal desuden pa sigt veere adgangsvej til boligomrader, der byudvikles nord og
vest for Tranbjerggardsvej ( f. kommuneplanramme 320120B0O). Vejen forberedes desuden til at kunne veere del
af en vejforbindelse over letbanen mellem Jelshgjvej og Obstrupvej /Giber Ringvej, hvis det i en fremtidig
infrastrukturplanleegning for Marslet findes pakraevet at aflaste Obstrupvej og Tandervej for trafik til den nordlige
del af Marslet. Nar nye byudviklingsomrader skal kobles pa adgangsvejen og/eller hvis vejen fgres over letbanen
til Obstrupvej, kan der blive stillet krav om aendring af vejens tilslutning til Jelshgjvej.

Af hensyn til trafiksikkerheden pa Jelshgjvej vil der blive stillet krav til bygherren (i henhold til vejloven) om, at der i
forbindelse med tilslutning af den nye adgangsvej etableres et bump pa Jelshgj umiddelbart syd for

vejtilslutningen.

Stisystemer der forbinder omradet til Marslet

Der skal anleegges et stisystem, der forbinder lokalplanomradet med de tilstadende naboomrader og med det
gvrige Marslet, herunder ogsa Marslet Skole syd for lokalplanomradet. Stisystemet skal besta af bade cykelstier
0g gangstier. Som del af dette stisystem anleegges der en sti langs med letbanen som fortseettelse af den
eksistrende sti i omraderne syd for. Stien vil ikke have forbindelse over letbanen. Krydsning af letbanen vil kun
veere muligt, hvis der pa et senere tidspunkt - evt. i forbindelse med en vejforbindelse mellem Obstrupvej og
Jelshgij, jf. overfor, - etableres en sikker krydsning af letbanen efter Trafikstyrelsesn retningslinjer.
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OFFENTLIG OG PRIVAT SERVICE
KOLLEKTIV TRAFIK

Ved lokalplanens udarbejdelse er det letbanen med stop ved Mglleparken, der udger den neaermeste kollektive
trafikbetjening. Derudover karer bybus nr. 16 langs Harretvej.

SKOLEFORHOLD

Omradet harer til Marslet skole, der ligger med en afstand pa ca. 1000 meter fra lokalplanens omrade.

INSTITUTIONSFORHOLD

Marslet er beliggende indenfor dagtilbud 8262. Indenfor en afstand p& ca. 1500 meter fra lokalplanens omrade
ligger 6 daginstitutioner.
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NATURBESKYTTELSE
NATURA 2000

Neermeste Natura 2000 omréade er Giber A, Enemaerket og Skade Havbakker med omgivelser, som ligger ca. 4,2
km fra lokalplanomradet. Udpegningsgrundlaget for omradet er 18 forskellige naturomrader: Endrig vegetation pa
stenede strandvolde, flerérig vegetation pa stenede strande, klinter eller klipper ved kysten, kransnalsalgesger,
neeringsrige sger, brunvandede sger, vandlgb med vandplanter, kalkoverdrev, tidvis vade enge, kilder med veeld,
rigkaer, b@g p& mor uden kristtorn, bag pa muld, bag pé kalk, elle- og askeskove, skovbevoksede tgrvemoser og
to arter: stor vandsalamander og odder.

Pa grund af afstanden samt projektets karakter vurderes det konkrete projekt ikke at kunne pavirke
udpegningsgrundlaget i Natura 2000 omradet veesentligt.

BILAG IV

Der ligger en sg i omradets sydvestlige del, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Der er i vandhullet
registreret lgvfrg og stor vandsalamander som er sakaldte bilag 4-arter, omfattet af saerlige beskyttelseskrav.
Lokalplanen kan, for s& vidt angar § 3-vandhullet og bilag 4-arterne, realiseres i det omfang det ikke medfarer
aendringer i tilstanden af de beskyttede omrader. Evt. bebyggelse skal holde en afstand p& min. 10 m til
vandhullet.

@nskes der foretaget aendringer i, eller gnskes vandhullet flyttet, kraever dette at der kan opnas dispensation fra
Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Om der kan opnas dispensation beror altid p& en konkret vurdering. Hvis der
kan opnas dispensation, vil den omfatte krav om etablering af erstatningsvandhul, b&dde hvad angéar areal og
udformning.

DIGER

I lokalplanomradets gstlige skel findes et dige bevokset med et hegn. Diget er ikke omfattet af beskyttelsen i
museumslovens § 29 og der stilles saledes ikke krav om bevaring.

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet ligger ca. 6 km fra kysten og dermed udenfor kystnaerhedszonen (3 km fra kysten). Det
vurderes, at bebyggelsen ikke har en visuel indvirkning pa oplevelsen af kystlandskabet, da planomradet ikke kan
ses fra kysten, grundet afstanden til kysten og bygningshgjden p& maks. 8,5 m.
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MILIOFORHOLD
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJ@GET
JORDFORURENING

Teknik og Miljg, Natur og Miljg har pr. 12. oktober 2021 ikke registreret potentielt forurenende
aktivitet eller konstateret forurening inden for lokalplanomradet.

JORDBRUGSINTERESSER

Der er landbrugspligt pa matr.nr. 9a, Marslet By, Marslet.

Ejendommen skal drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens regler, indtil den tages i brug til det planen
bestemmer.

Opheevelse af landbrugspligten sker ved erkleering fra landsinspektgr i forbindelse med ejendommens udstykning.

LUGT, ST@V OG ANDEN LUFTFORURENING

Aarhus Kommune har ud fra viden om virksomheder og anlaeg i nzerheden af lokalplanomradet vurderet, at der
ikke er sandsynlighed for pavirkning af omradet over miljgstyrelsens vejledende greenser. Det er derfor ikke
ngdvendigt at tage hensyn til lugt, stav eller luftforurening i forbindelse med lokalplanbestemmelserne.

OVERSKUDSJORD/BYGGEAFFALD

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes Jordflytningsregulativ, og
bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Eventuel jordflytning fra lokalplanomradet anmeldes forudgaende til Teknik og Miljg via www.FlytJord.dk

Overskudsjord bgr s& vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets greenser.

PRODUKTIONSERHVERYV, TRANSPORT OG
ERHVERVSHAVN

Der er ikke produktionserhverv eller logistikvirksomheder i eller i neerheden af lokalplanomradet. Lokalplanen
pavirker derfor ikke produktionserhvervenes drift eller udvikling.

ST@J OG VIBRATIONER FRA JERNBANER

De stgj- og vibrationsmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens bestemmer om stgj og
vibrationer.

Da det ikke pa forhand kan afvises, at lokalplanen medfarer stgjgener fra jernbanen, skal det forud for opfgrelse
af ny bebyggelse i naermere end 20 m fra jernbanemidte dokumenteres, at boliger ikke pavirkes af stajgener fra
let- og jernbane jf. Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for stgj fra jernbanetrafikken.
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Da det ikke pa forhand kan afvises, at lokalplanen medfarer vibrationsgener fra jernbanen, skal det forud

for opferelse af ny bebyggelse i nsermere end 10 m fra jernbanemidte dokumenteres, at brugere ikke pavirkes af
vibrationsgener fra let- og jernbane over 75 dB (KB-vaegtet accelerationsniveau), jf. Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdi for vibrationer som jernbanetrafikken.

VANDINDVINDINGSINTERESSER

Hele lokalplanomradet er beliggende i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Beboerne/ejerne bgr veere opmaerksomme pa nedsivningsrisiko i anlaegsfasen og ved oplagring og handtering af
forurenende stoffer s& som pesticider og oplgsningsmidler, som er meget mobile i jord, og som selv i relativt sma
maengder udgar en vaesentlig forureningsrisiko.

| disponeringen af omradet er der konkret arbejdet med grundvandsbeskyttelse ved at udlsegge store grgnne
feelles arealer, omrader til hAndtering af regnvandet og ved at begreense de befaestede arealer, blandt andet ved
at mindske omradets vejarealer. Der tinglyses i tilleeg til lokalplanen en deklaration om grundejerforening, hvori
der optages bestemmelser om pesticid fri drift, med henblik pa beskyttelse af §3 omrader og bilag 4 arterne lgvfrg
og stor vandsalamander”.
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MILJOVURDERING

For lokalplaner og kommuneplantilleeg, der er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), foretages en screening.

Ved lokalplanleegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsveerkstgj i form af en tjekliste til vurdering af
lokalplanens indvirkning p& miljget. Lokalplanen vurderes i forhold til pavirkning af internationale
naturbeskyttelsesomrader, lovens bilag 1 og 2 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afggres ogsa, hvorvidt
planen vil kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. | afgarelsen indgar hensynet til
kriterierne i lovens bilag 3 (bl.a. forhold vedrgrende planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og
det omrade, som kan blive berart, og resultaterne af hgringerne efter § 32 i loven).

Ved screening af planen er det besluttet at der udarbejdes en Miljgrapport vedr. pavirkningen pa to registrerede
bilag 4 arter Lavfrg og Stor Vandsalamander.

ANDRE PLANER

Miljgvurdering af lokalplan og kommuneplantillaeg (8§ 8, stk. 1, nr. 3 — andre planer)
I henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der
truffet afgerelse om, at lokalplanen og kommuneplantilleegget er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planen

antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der er fremlagt offentligt i samme perioden som forslag
til lokalplan og kommuneplantilleeg.

Side 81



Lokalplan 1115 (Vedtaget)

IKKE TEKNISK RESUME AF MILJZRAPPORT

Aarhus Kommune har udarbejdet kommuneplantillaeg og lokalplan for et nyt boligomrade ved Marslet.

Stgrstedelen af planomradet anvendes i dag til dyrket mark med varierende afgrader. Den sydligste del af
planomradet ligger udyrket med grees- og urtevegetation. Omradet har engpraeg, men er ikke er omfattet af
beskyttelsen mod tilstandseendringer i naturbeskyttelseslovens § 3. Arealet rummer et 83 beskyttet vandhul, hvor
der er registreret lgvfrg og stor vandsalamander.

I henhold til 8 10 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der truffet
afggrelse om, at lokalplanen og kommuneplantillaegget er omfattet af krav om miljgvurdering, jf. lovens § 8, stk. 1,
nr. 1, idet planen fastlaegger anvendelsesbestemmelser for anleeg opfart i lovens bilag 2. Miljgrapporten er
udarbejdet som en del af den lovpligtige miljgvurdering og fremlaegges offentligt i samme periode som forslag til
lokalplan og kommuneplantillzeg.

Miljgvurderingen foretages ud fra et O-alternativ. O-alternativet svarer til den situation, hvor planen ikke
gennemfares og er grundlaget for at sammenligne planens pavirkning af omgivelserne med en realisering af
forslag til Lokalplan nr. 1115 og Tilleeg nr. 15 til Kommuneplan 2021.

Aarhus Kommune, Teknik og Miljg har gennemfgrt en hgring af miljgvurderingens afgraensning og miljgrapportens
indhold hos bergrte myndigheder og har vurderet, at realisering af planforslagene potentielt kan medfgre en
vaesentlig pavirkning pa de seerligt beskyttede arter lavfrg og stor vandsalamander.

Miljgrapporten rummer derfor en vurdering af, om realisering af planforslagene kan pavirke de to arter, og om
denne pavirkning er i strid med bestemmelserne i naturbeskyttelsesloven samt bekendtgarelse om administration
af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Lavfraen yngler i solbeskinnede vandhuller, der rummer lune lavvandede omrader, god undervands- og
flydebladsvegetation og rent vand uden fisk. Arten yngler i mange forskellige typer vandhuller og vddomrader, ofte
nye vandhuller. Lgvfrg har brug for flere egnede vandhuller indenfor kort afstand. Mellem vandhullerne skal der
veere velegnede levesteder, som kan bruges som spredningskorridorer. Levende hegn, krat og skovbryn
anvendes til ophold, fadesggning samt spredningsveje. Levfrgen sgger fade klatrende primzert pa
brombeerbuske, men ogsa ofte tjarn, gedeblad, hunderose, slaen og hassel. Derfor navnet lgvfra. Lavirgerne
overvintrer nedgravet pa relativt bne steder, f.eks. graesarealer. | april/maj kommer de frem fra dvalen og
opsgger igen ynglevandhullerne for at leegge aeg.

Stor vandsalamander yngler primeert i solbeskinnede, rene vandhuller med god undervandvegetation og oftest
uden fisk, som aeder paddernes seg og yngel. Om efteraret finder salamandrene steder, hvor de kan overvintre
frostfrit f.eks. under dgdt ved, breendestakke, kaeldre, udhuse eller brgnde. Arten kan veere ret almindelig i mere
opdyrkede arealer og er ofte knyttet til vandhuller, der ligger i forbindelse eller i naerhed af enten skov eller
menneske boliger eller andre omrader med egnede skjul, f.eks. krat og haver. | marts-april kommer de frem fra
dvalen og opsgger igen ynglevandhullerne for at leegge aeg.

| vurderingen inddrages de planbestemmelser, der saetter rammerne for den fremtidige arealanvendelse, samt
den plejeplan for lgvfrg og stor vandsalamander, som Aarhus Kommune har udarbejdet som bilag til
planforslagene. Der vurderes pa pavirkningen af de potentielle levesteder for de to arter, herunder 3 sger
navngivet A, B og C. Sg A er beliggende inden for naerveerende planomrade. Sgerne B og C er beliggende
umiddelbart uden for neerveerende planomrade.
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Samlet set vurderes det, at planbestemmelserne sammen med "Plejeplan for lavfrg og stor vandsalamander” i
planomradet, i tilstreekkelig grad vil sikre, at de eksisterende potentielle yngle- og rasteomrader for lgvfrg og stor
vandsalamander ikke lider skade. Det vurderes desuden, at det manster af yngle- og rasteomrader, som lgvfra og
stor vandsalamander er afhaengige af (benaevnt den gkologiske funktionalitet), opretholdes pa mindst samme
niveau som hidtil. Der vil ikke vaere en vaesentlig pavirkning. Der vil ikke vaere kumulative effekter, altsd en gget
pavirkning af lavfrg og stor vandsalamander, ved realisering af lokalplansforslagets bestemmelser. Der er ikke
behov for at aendre planbestemmelserne eller plejeplanen for at mindske pavirkningen af yngle- og rasteomrader
for lgvfrg og stor vandsalamander

eller for at sikre mod forringelse af den gkologiske funktionalitet.

I miligrapporten indgar en vurdering af om der opstar en kumulativ effekt ved realisering af planforslagene, nar der
samtidig gennemfgres boligbyggeri andre steder i Marslet ved realisering af lokalplan 1094 "Boligbyggeri ved
Hgarretlgkkevej og Jelshgjvej, Marslet” samt lokalplan 1135 "Mindre boligomrade pa Obstrupvej 29-33, Marslet”.
Der kan blive tale om sammenfald i anleegsperioderne. | miljgrapporten indgar desuden en vurdering af om der
opstar en kumulativ

effekt ved realisering af planforslagene, nar der samtidig gennemfgres anlaeg af Giber Ringvej umiddelbart
sydvest om Marslet. Rapporten konkluderer, at der ikke vil veere kumulative pavirkninger fra gvrige planer og
projekter, som medfarer skade pa yngle- og rasteomrader eller forringer den vedvarende gkologiske funktionalitet
for lgvfrg og stor vandsalamander i omradet.

Det anbefales, at Aarhus Kommune fortsaetter sin overvagning af levfrg i de tre vandhuller (A,B og C) og udvider
overvagningen til ogsa at omfatte stor vandsalamander. Det anbefales endvidere, at overvagningen med de
hidtidige intervaller pa tre ar intensiveres, sa der gennemfgres overvagning hvert ar til minimum 5 ar efter, at
planerne er realiseret. PA den made kan Aarhus Kommune fglge bestandsudviklingen for lgvfrg og stor
vandsalamander og effekten af saerligt oprensning af eksisterende vandhuller og etablering af nye
regnvandsbassiner. Der foreslas ikke yderligere specifik overvagning.
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TEKNISK FORSYNING
EL

Elforsyning skal ske fra:

dinel@dinel.dk

TIf. 87925566

VAND

Vandforsyning sker fra:
Aarhus Vand

Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby

aarhusvand@aarhusvand.dk

VARME

Varmeforsyning kan ske fra:
Kredslgb

Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

www.kredsloeb.dk

KLOAK

Kloakforsyning sker ved:
Aarhus Vand

Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby

aarhusvand@aarhusvand.dk
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AFFALDSHANDTERING

Affaldshandtering skal ske ved
Kredslgb

Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

www.kredsloeb.dk

Lokalplan 1115 (Vedtaget)

Husholdningsaffald skal handteres ved husstandsindsamling af dagrenovation og genanvendelige fraktioner. Med
genanvendelige fraktioner menes eksempelvis papir/pap, glas/plast/metal, organisk affald, tekstiler eller lignende.
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SERVITUTTER

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutredeggrelse, som omfatter matr. nr. 1
ha og 9a, Marslet By, Marslet.

P& matrikel 1 ha og 9 a er der tinglyst 39 servitutter. Lokalplaner kan aflyse eller fortreenge privatretlige
tilstandsservitutter, hvis de er uforenelige med lokalplanens formal eller indhold. Der er ingen privatretlige
tilstandsservitutter, der aflyses eller fortreenges af denne lokalplan.

Falgende servitutter er relevante for realiseringen af lokalplanens indhold:

e Tinglyst: 21.01.1999

e Titel: Dok om udsigt m.v. vedr. 9CS

« Indhold: Omhandler oversigtsareal 10 m parallelt med jernbanen, hvor der ikke ma tilfares fyld el. lign., der
medfgrer at arealet haeves over det vandrette plan gennem togskinnerne.

» Pataleberettiget: Hads-Ning Herreders Jernbane

« Servituttens karakter: Tilstandsservitut.

e Tinglyst: 03.02.2015

« Titel: Deklaration om regn- og spildevandsledninger og regn- og spildevandsbassiner

¢ Indhold: Omhandler sikring af regnvandsbassin og adgangsvej hertil.

» Pataleberettiget: Aarhus Vand A/S

 Servituttens karakter: Radighedsservitut.
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ANSOGNINGER OG TILLADELSER
ANSBGNING OM VEJANLAG

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanlaeg i lokalplanomradet (lokalplanens § 5, stk. 2)
skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Neermere oplysning herom kan fas via
link til Aarhus Kommunes hjemmeside http://www.aarhus.dk/approbation.

ANSOGNING OM BYGGERI

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.

Ansggning skal sendes via Byg og Miljg pa www.bygogmiljoe.dk

LETBANEN

Aarhus Letbane
Der er udlagt fglgende restriktioner pa arealerne op mod Aarhus Letbane:

1. Sikkerhedsafstand 4 meter fra naermeste letbaneskinne og 5 meter fra

naermeste stramfgrende installation

2. Sikkerhedsafstand med graverestriktioner pa 12 meter fra midte af karestramsmasterne
3. Sikkerhedsjordingsafstand 5 meter fra letbanens midte

Vedrgrende punkt 1 skal alle midlertidige og permanente anleeg, der pavirker arealet

indenfor sikkerhedsafstanden godkendes af Aarhus Letbane I/S i henhold til geeldende
sikkerhedsledelsessystem for letbanen. Det omfatter ogsa anlaeg uden for sikkerhedsafstanden, der kan pavirke
arealer indenfor denne i ulykkestilfeelde — eksempelvis stgrre udgravninger samt anvendelse af kraner og
gravemaskiner.

Aarhus Letbane I/S skal kontaktes for yderligere information om godkendelsesprocessen,
der kan medfgre omkostninger for udvikleren.

Sikkerhedsafstanden er udlagt i ht. Banedanmarks Sikkerhedsreglement af 1975, der
har lovhjemmel i Jernbaneloven.

Vedrgrende punkt 2 skal alle udgravninger indenfor sikkerhedsafstanden pa 12 meter

godkendes af Aarhus Letbane I/S i henhold til det til enhver tid geeldende sikkerhedsledelsessystem for letbanen.
Denne godkendelse kan gives pa vilkar, der kan

medfgre omkostninger for ansggeren ift. dokumentation for og opretholdelsen af

mastens stabilitet under gravearbejdet.

Sikkerhedsafstanden og graverestriktionerne har hjemmel i 8 9 i Bekendtggrelse om
sikkerhed for udfgrelse af ikke-elektrisk arbejde i neerheden af elektriske anleeg, BEK
nr. 1112 af 18. august 2016.
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Vedrgrende punkt 3 skal alle stramfgrende genstande sikkerhedsjordes inden for

denne sikkerhedsafstand i henhold til geeldende regler herfor. Aarhus Letbane I/S
skal kontaktes for afklaring af geeldende krav.

Kravet om sikkerhedsjording er lovhjemlet i Lov om sikkerhed ved elektriske anleeg,

elektriske installationer og elektrisk materiel (Elsikkerhedsloven) og uddybet i den
europeeiske standard 50122-1.
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RETSVIRKNINGER
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RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANEN

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt.

Dette indebeerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa en anden made end hidtil, skal
det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfgre de bygninger, anlseg m.v., der er indeholdt i planen, og en
eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette usendret.

Lokalplanen indeholder i & 2 bestemmelse om, at en den del af lokalplanomradet, som er markeret pa
matrikelkortet, overfares til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar af bl.a. af Lov om Planlaegning § 47 A

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bortfalder i det omfang, de ikke er
forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den pateenkte dispensation og
have 14 dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, far dispensation eventuelt gives.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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KLAGEVEJLEDNING

Lokalplanen og kommuneplantillaegget er vedtaget i henhold til lov om planlaegning. Efter denne lov kan retlige
spargsmal i forbindelse med lokalplanen og kommuneplantilleegget paklages af alle, der har retlig interesse i
planen/planerne. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over planen/planerne, hvis du mener, at kommunen
har fejlfortolket loven eller ikke har overholdt de geeldende procedure- og kompetenceregler. Du kan derimod ikke
klage over lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold. Er der i forbindelse med lokalplanen og
kommuneplantillazgget udarbejdet en miljgvurdering, vil der kunne klages over retlige spgrgsmal i forbindelse
med miljgrapporten og den sammenfattende redeggarelse.

KLAGEMYNDIGHED

Hvis du @gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen,
som du finder link til via siden naevneneshus.dk. Klageportalen ligger ogsa p& borger.dk og virk.dk. Du logger pa
med Mit-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Aarhus Kommune. En klage er indgivet, nar den er
tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Indgivelse af klage og efterfalgende kommunikation om klagesagen skal ske via klageportalen. Planklagenaevnet
skal som udgangspunkt afvise en klage, der ikke er indgivet gennem klageportalen. Der gaelder dog en reekke
undtagelser, herunder hvis seerlige forhold, f.eks. kognitiv funktionsnedseettelse, gar, at du ikke er i stand til at
anvende digital selvbetjening. Pa klageportalen kan du laese om, hvad szerlige forhold bl.a. kan vaere. En
fritagelse fra Digital Post medfarer ikke i sig selv, at du kan fritages for at bruge klageportalen.

Hvis du er omfattet af et af de saerlige forhold og trods vejledning ikke har mulighed for at bruge klageportalen,
kan du eller din eventuelle repraesentant sende en anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk. Anmodningen om fritagelse for brug af klageportalen skal
begrundes. Hvis du er fritaget for at bruge Digital Post, bedes dette oplyst i anmodningen. Du skal veere
opmeaerksom p4, hvis du sender falsomme oplysninger, skal det ske via en sikker kanal sdsom Digital Post, sikker
mail eller lign. Far du afslag pé fritagelse, far du eller din eventuelle repraesentant en passende frist til at indsende
klagen via klageportalen.

Nar du eller din eventuelle repraesentant ansgger om fritagelse for brug af klageportalen, er det vigtigt, at du/I
giver Aarhus Kommune besked om det. S& ved Aarhus Kommune nemlig, at der er en klage pa vej. Aarhus
Kommune kan orienteres via mail, telefon eller ved at sende et brev. Kontaktoplysninger: Aarhus Kommune,
Teknik og Miljg, Plan, Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand, mail: plan@mtm.aarhus.dk, telefon: 8940 4400.

KLAGEFRIST

Klagefristen er 4 uger fra den dato, afggrelsen er offentlig bekendtgjort p& Aarhus Kommunes hjemmeside.

KLAGEGEBYR

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at der indbetales et klagegebyr, som opkreeves af
Planklagenaevnet.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis et spgrgsmal gnskes pravet ved domstolene, skal sag anlaegges inden 6 maneder efter den dato, afgarelsen
er offentligt bekendtgjort pa Aarhus Kommunes hjemmeside.
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KORTBILAG
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Plejeplan for lovfre og stor vandsalamander indenfor lokalplan
1115 - Tranbjerggard

Denne plejeplan indeholder retningslinjer for henholdsvis tiltag under an-
leegsfasen samt indretning og efterfelgende pleje af lokalplanomradets
grenne omrader.

Med retningslinjerne sikres omradets gkologiske funktionalitet for de interna-
tionalt beskyttede arter lgvfrg og stor vandsalamander (bilag IV-arter).

3 h . _ 2
© Peter Sggaard, Aarhus Kommune
Foranstaltninger i anlaagsperioden

Periode for jordbearbejdning samt afmaerkning

| perioden fra 1. april til 1. oktober, hvor lgvfrg og stor vandsalamander er
knyttet til vandhuller og deres naere omgivelser, ma der ikke foretages ma-
skinel jordbearbejdning indenfor omradet, som er markeret med rad streg i
kortbilaget.

For at sikre at der ikke kares med maskiner i omradet i denne periode, skal
arealet afmeerkes, sa det er tydeligt for entreprengrer at arealet skal undgas.

Markeringen skal placeres som markeret med en rgd streg i kortbilaget. Det
skal best3, tilses og eventuelle skader straks udbedres under hele bygge-
modningsfasen.

Etablering af faunapassage under ny vej samt tilhgrende ledebeplantning
Med etableringen af en ny vej vanskeliggeres spredningen for lgvfrg og stor
vandsalamander mellem vandhul A og B. Der skal derfor etableres en fauna-
passage (se rad prik i kortbilaget).

Passagen udformes som en B2 dvs. firkantet eller halvrund rgrunderfaring
med en hgjde pa min. 0,55 meter og en bredde pa min.1,0 meter samt
speerreflade jf. vejdirektoratets anbefalinger for paddepassager. Pa begge
sider af vejen, skal der etableres paddehegn med udhaeng og U-formede af-
slutninger sé padder sluses mod underfgringen.

i
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Pa begge side af underfaringen etableres ledebeplantning, som stader helt Side 2 af 8
op til faunapassagen. Beplantningen skal besta af kratdannende, hjemme-
hgrende arter af buske. Der kan evt. iplantes overstandere af hiemmehg-
rende lgvtraeer.

Beplantningen skal ikke invitere mennesker eller husdyr. Den del af beplant-
ningen, som etableres indenfor en afstand af 5 meter fra faunapassagen,
skal derfor hovedsageligt besta af tornede arter som engriflet hvidtjern, alm.
hvidtjern, slaen og/eller brombaer. Alternativt plantevalg kraever forudgaende
godkendelse fra Aarhus Kommune, Vand og Natur.

Placering af underfaring og paddehegn er vist i kortbilaget.

Faunapassagen og dertil hgrende hegning og beplantning vurderes at veere
en forudsaetning for, at spredningsmulighederne mellem vandhul A og B kan
opretholdes for bade lgvfrg og stor vandsalamander efter udviklingen af om-
radet.

Indretning og drift af grenne omrader

Det geelder for samtlige omrader (A, 1, 2 og 3), som ses i kortbilaget, at der
af hensyn til nataktive padder og andre dyr ikke méa etableres belysning.
Undtaget er belysning af gang- og cykelstier samt veje. Pa stier naer vand-
huller og regnvandsbassiner ma der udelukkende anvendes lave lamper
med nedadrettet lys. Alternativt eller i kombination kan der anvendes, svag
orienteringsbelysning, som er nedfaeldet i en eventuel belaegning.

Omrade A — eksisterende vandhul
Vandhullet er skabt for ca. 20 ar siden som regnvandsbassin til boligomra-
derne, der ligger syd for lokalplanomradet.

Vandhullet og de naermeste omgivelser er omfattet af naturbeskyttelseslo-
ven. Indenfor omrade A i kortbilaget er det derfor ikke tilladt at:

udseette eller fodre fisk, eender eller andre dyr

opsaette broer, platforme eller andre anleeg sdsom andehuse

plante eller sa

klippe/sla/beskaere

Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Natur og Vandlgb kan meddele
dispensation til plejetiltag, som vurderes at forbedre omradets natur-
tilstand.
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Da bilag IV-arter yngler i vandhullet, skal forbuddet mod at fodre, udseette 28. oktober 2022
fisk eller andre tiltag, som kan skade lgvfrg og storvandsalamander, formid- Side 3 af 8

les til omradets beboere. Der skal derfor opsaettes og vedvarende oprethol-

des skiltning, som formidler beskyttelsesinteresserne og de regler, som skal

overholdes. Skiltning opsaettes af Aarhus Kommune senest ved overdra-

gelse af feellesarealerne til grundejerforeningen, som herefter skal vedlige-

holde skiltningen. Zndringer i indhold og layout kan herefter ske efter forud-

gaende godkendelse fra Aarhus Kommune.

Yderligere tilledning af dreenvand eller overfladevand fra tagflader eller be-
feestede arealer kan ske under forudseetning af at vandhullets naturtilstand -
herunder vandkvaliteten ikke forringes.

Det skal samtidig sikres at vandhullets opland ikke aendres via aendret drae-
ning af omradet eller aendringer i tilledningen af overfladevand.

Vandhullet er under tilgroning og mister derfor gradvist sin vaerdi som yngle-
lokalitet for lgvfrg og stor vandsalamander, som har kreever relativt varmt
vand i yngleperioden. Ved indretning af omradet, skal vandhullet derfor op-
renses, sa vandspejlet igen bliver soleksponeret af hensyn til padderne.
Bemeerk at enhver oprensning kraever forudgaende dispensation fra Aarhus
Kommune.

| forbindelse med oprensningen skal der udlaegges starre, spredte natursten
pa den blottede brink og pa lavt vand, hvor de raekker op over overfladen.

| den fremadrettede anvendelse af omradet, skal vandhullet fastholdes i en
tilstand, hvor store dele af vandfladen og brinken er soleksponeret, sa vand-
hullet med sine omgivelser vedvarende tilbyder egnede forhold for padder
herunder lgvfrg og stor vandsalamander. Vandhullet skal derfor oprenses ef-
ter behov dvs. nar sumpvegetationen overskygger en veesentlig andel af
vandspejlet.

Grgn mosaikguldsmed, som ogsa er opfart pa habitatdirektivets bilag IV,
leegger sine aeg i planten krebseklo, som vokser i vandhullet.

En dispensation til at oprense vandhullet vil bl.a. indeholde falgende vilkar:
e oprensningen skal ske skansomt og udenfor perioden fra 1. april il
1. oktober, hvor lgvfrg og stor vandsalamander yngler
e der ma ikke plantes eller sas i brinken
o krebseklo skal bevares i et neermere beskrevet omfang

Der findes i dag en stor dynge marksten ved letbanen i den vestlige del af lo-
kalplanomradet ca. 60 m vest for vandhullet. Stendyngen er et egnet dvale-
og skjulested for bade lgvfrg og stor vandsalamander og skal derfor i ud-
gangspunktet bevares. Andringer af stendyngen, kan evt. ske efter forudga-
ende godkendelse fra Aarhus Kommune, Vand og Natur.



Omréader markeret med 1

Omréader, som er markeret med lysegrgn signatur, skal kunne fungere som
levested og spredningskorridor for stor vandsalamander. De skal derfor ind-
rettes og vedligeholdes som lysabne, naturlignende arealer med ekstensiv
drift.

Indenfor disse omrader skal falgende vaere opfyldt:

e Der skal etableres en lav (max. 1 meter hgj) og lysaben vegetation,
med arter af hjemmehgrende urter og graesser.

e Arealet slas max. 2 gang arligt.

e Der kan evt. plantes buske og traeer pa max 5 % af arealet. Der ma
dog ikke plantes traeer og buske indenfor en afstand af 10 meter til
omrade A og det nye bassin i omrade 3.

e st eller syd for omrade A skal der etableres og vedvarende opret-
holdes mindst 2 mindre dynger af sandjord og sten samt mindst 2
kvasbunker. Hvert element skal have en starrelse pa mindst 2 m2.

¢ Med undtagelse af ngdvendig befeestelse af stier, ma arealerne
hverken befeestes eller bebygges.

Omrader markeret med 2

Alle omrader, som er markeret med mgrkegran signatur i bilag 1 skal fun-
gere som levested og spredningskorridor for lgvfrg. Udenfor ynglesaesonen
bevaeger Igvfreen sig sjeelden pa jorden, men treeffes i stedet oppe i buske
og treeer. Omraderne skal derfor indrettes og vedligeholdes som naturlig-
nende arealer med sammenhaengende af krat/levende hegn.

Indenfor disse omrader skal falgende vaere opfyldt:

e Beplantningen skal vaere sammenhaengende i hele arealets laengde.

Der kan etableres de nadvendige, smalle gennembrud i beplantnin-
gen til stier og veje.

¢ Den sammenhangende beplantning ma udelukkende plantes dan-
ske sorter af felgende arter: brombezer, alm. hvidtjern, engriflet hvid-
tjgrn, gedeblad, benved, alm. hyld, terst, hassel, blagrgn rose, hun-
derose.

e Der kan evt. plantes overstandere af Igvfeeldende, hjemmehgrende
arter og sorter af treeer f.eks. eg.

e Plantning af andre arter end ovennaevnte kraever forudgaende ac-
cept fra Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Natur og Vandigb.

e Buske/traeer skal tillades naturlig veekst og kun beskaeres /udtyndes
i begraenset opfang og aldrig under en hgjde pa 1,5 meter. Beskae-
ring/udtynding ma udelukkende ske i perioden fra 1. oktober til 1.
april, hvor lgvfrgen er i dvale eller har flyttet sig til ynglevandhullerne

o Mellem og under buske/treeer etableres urte-/graesvegetation, som
slas max. 2 gang arligt.

o Arealerne ma ikke befeestes eller bebygges.

i

28. oktober 2022
Side 4 af 8



i

Omréade 3 — nye vandhuller (bassiner) samt omgivende arealer 28. oktober 2022
Indenfor lokalplanomradet etableres to vandhuller til handtering af tagvand Side 5 af 8

og vand fra befeestede arealer samt et mellemliggende areal, som til hver-

dag anvendes rekreativt (boldbaner), og oversvemmes i ekstremnedbgrssi-

tuationer. Arealet gst for boldbanerne (omrade 3) skal rumme det ene bassin

og samtidig kunne fungere som rastested og spredningskorridor for lgvfrg

mellem vandhul A og B. Vandhullerne forventes at udvikle sig til beskyttet

natur indenfor en forholdsvis kort arreekke pa 1-2 ar.

Det fremgar af lokalplanen, at omradet, som anvendes til regnvandshandte-
ring, vil blive indrettet ”...som et lysabent englandskab med et lavt plejeni-
veau og en tydelig naturlig og vild karakter. Omradet beplantes med traeer
og buske samt blomstrende greesser, stauder og urtebraemmer af hjiemme-
harende og stedstypiske arter, der understreger engkarakteren og téler bade
oversvgmmelse og tarke...”.

Ved indretning skal fglgende opfyldes:

e Det gstligste af de to nye bassiner skal veere etableret mindst 1 ar
for der foretages oprensning af vandhul A

e nye bassiner skal indrettes med sa flade brinker som praktisk muligt
og ikke over 1:5.

Brinker anlaegges med rajord uden plantning eller saning.
Det gstligste af de to nye vandhuller skal have permanent vandspejl
dvs. det ma ikke veere sommerudtgrrende.

o | hvert af de nye vandhullerne placeres mindst 5 stgrre sten pa sa
lav vanddybde at de raekker op over vandspejlet.

e Syd for det gstlige vandhul, skal der etableres og vedvarende opret-
holdes mindst 2 mindre dynger af sandjord og sten samt mindst 2
kvasbunker. Hvert element skal have en starrelse pa mindst 6 m? el-
ler opdeles i flere mindre omrader.

e Arealerne ma ikke befaestes eller bebygges

Vandhullernes drift:

e Vandhullerne skal fastholdes i en tilstand med aben vandflade og
soleksponering pa dele af brinken, sa de vedvarende tilbyder eg-
nede forhold for padder herunder lgvfrg og stor vandsalamander.
Vandhullerne skal derfor oprenses efter behov dvs. nar sumpvegeta-
tionen overskygger en veesentlig andel af vandspejlet. Bemaerk at
oprensning kraever forudgaende dispensation fra Aarhus Kommune.
En dispensation vil indeholde vilkar om at oprensning skal ske skan-
somt og udenfor yngleperioden for lgvfrg og stor vandsalamander.

Der vurderes pa den baggrund ikke at veere behov for at stille yderligere
krav i omrade 3 af hensyn til lgvfre.

@vrige tiltag i lokalplanomradet

Boligomradets veje skal etableres uden kantsten eller med kantsten, som er
skrd med haeldning mod vejen, sa padder ikke fanges pa vejbanen.

Riste i vejen rykkes 20 cm ud fra kanten, sa risikoen for at padderne falder
ned i kloakken minimeres.
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Baggrunden for denne plejeplan 28. oktober 2022
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Lovgivningen

EU habitatdirektivet har til formal at beskytte en raekke arter, som er sjeeldne
eller truede indenfor EU-medlemsstaterne. Arterne fremgar af direktivets bi-

lag IV og kaldes derfor bilag IV-arter. Direktivet er implementeret i dansk lov-
givning gennem habitatbekendtggrelsen.

Indenfor bilag IV-arternes naturlige udbredelsesomrade, ma man ikke be-
skadige eller gdelaegge deres yngle- eller rasteomrader. Lavfrg er er sam-
men med stor vandsalamander optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplan 1115 - Tranbjerggérd

Med lokalplanen fastlaegges rammerne for udvikling af et nyt boligomrade
med parcel- og raekkehuse. Lokalplanomradet deekker et 13,4 ha stort areal,
som ligger nord for Marslet.

Den nuvaerende anvendelse af lokalplanomradet er hovedsageligt intensiv
landbrugsdrift, mens en mindre del, som omgiver vandhul A, har veeret dre-
vet ekstensivt.

Lokalplanomradets afgraensning ses i kortudsnittet nedenfor.
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Til handtering af overfladevand fra befaestede arealer etableres 2 nye vand- 28. oktober 2022
huller med bassinfunktion. Side 7 af 8

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at den gkologiske funktionalitet for lavfrg
og stor vandsalamander opretholdes, under og efter omradets udvikling til et
nyt boligomrade.

Lovfrgens krav til levested og status i omradet

Lovfre yngler i lysdbne, lavvandede vandhuller med rent vand og rig under-
vands- og flydebladsvegetation. Tilgroning med sumpplanter reducerer yng-
lesuccessen. Uden for ynglesaesonen lever den i solbeskinnet vegetation
som levende hegn, krat og skovbryn teet pa vandhullet.

Arten har brug for flere egnede vandhuller indenfor kort afstand. Mellem
vandhullerne skal der veere velegnede levesteder, som kan bruges som
spredningskorridorer mellem vandhullerne og til overvintring.

Lovfrg lever og yngler i et vandhul indenfor lokalplanomradet, samt i yderli-
gere to vandhuller, som begge ligger indenfor en afstand af 100 meter fra lo-
kalplanomradet.

Antallet af kvaekkende hanner af lavfra er registreret i 3 vandhuller (A, B og
C i kortet) siden 2007, med felgende resultater:

2007 2010 2013 2016 2019 2020
A 0 3 3 4 2 0
B 0 4 19-32 0 0 0
Cc 3-4 0 0 0 0 0

Pa baggrund af de registrerede forekomster af lgvfrg, kan det konstateres,
at den yngler i de 3 vandhuller, men at de lokale bestande er sma. Arten er
derfor sarbar overfor forringelser af vandhullerne som ynglested, af vandhul-
lernes omgivelser som levested udenfor ynglesaesonen samt af en svaek-
kelse af spredningskorridorerne mellem vandhullerne.

Bade vandhul A. B og C er under tilgroning/opfyldning og er derfor gradvist
over arene blevet mindre velegnede som ynglelokaliteter for lgvfra.

Fra de 3 vandhuller er der mindst 1,2 km til de naermeste vandhuller med en
kendt bestand af lgvfrg. Arealerne imellem er henholdsvis intensivt drevne
landbrugsarealer og bebyggede/befaeste arealer, og dermed uegnede som
spredningskorridorer for lgvfraen.

Stor vandsalamanders krav til levested og status i omradet

Stor vandsalamander findes ynglende i mange forskellige typer af vandhuller
med rent vand. Deres ynglesucces afhaenger dog af, at vandspejlet er solbe-
skinnet og at der ikke er fisk i vandhullet. Yngleperioden er forholdsvis lang
og de juvenile dyr forlader fgrst vandhullet i august-oktober. Nogle overvint-
rer i vand.
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Arten findes vidt udbredt og Aarhus Kommune har fglgende registreringer i 28. oktober 2022
lokalomradet: Side 8 af 8

2021

A | Falarver
B | Ikke observeret
C | Falarver og enkelte juvenile

Pa baggrund af registreringerne vurderes stor vandsalamander at have en
bestaende bestand med relativt lille ynglesucces i vandhul A og C.

Fra vandhul A er afstand ca. 1,5 km til naermeste bestand, som er registreret
af Aarhus Kommune. En borger har tillige lagt en registrering i Arter.dk pa en
lokalitet udenfor beskyttet natur, som ligger ca. 1,3 km fra vandhul A.

Arten er ligesom lgvfrgen sarbar overfor forringelser af vandhullerne som
ynglested, af vandhullernes omgivelser som levested udenfor ynglesaesonen
samt af en svaekkelse af spredningskorridorerne mellem vandhullerne.

Bade vandhul A. B og C er under tilgroning/opfyldning og er derfor gradvist
over arene blevet mindre velegnede som ynglelokaliteter for stor vandsala-
mander.



Bilag til plejeplan for Igvfrg og stor vandsalamander indenfor lokalplan 1115 — Tranbjerggard
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REDEGORELSE

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1115 sendres tre af kommuneplanens eksisterende
rammeomrader 320101BO, 320116BO og 320120BO sa der efterfglgende dannes fem separate rammeomrader.
Tre af dem er de ovennaevnte eksisterende rammeomrader og dertil dannes to nye rammeomrader 320118BO og
320117BO.

Hensigten med kommuneplantilleegget er:

 at justere kommuneplanrammernes afgraesning, sa der er overensstemmelse med lokalplanens afgraensning.
 at der i kommuneplanramme 320118BO kan udstykkes grunde pa min 400 m2 til parcelhuse.

« at der skal etableres almene boliger i de nye rammeomrader 320118BO og 320117BO.

Udstykning af parcelhuse p& mindre grunde er i overensstemmelse med méalsaetningerne om den blandede by,
som beskrives i Kommuneplan 2017. Det forventes at en variation i grundstgrrelserne vil medfgre en variation i
bade bebyggelse og beboersammensaetning.

DETAILHANDEL

Kommuneplantilleegget pavirker ikke de forhold, som fremgar af planlovens §11 e, stk. 1.

NATURA 2000 OG BILAG IV ARTER

Efter Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af 26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet, at planen ikke kan
skade Internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000, Habitat- og Fuglebeskyttelsesomrader). Grundet at
omrédet ligger med en afstand p& 4 km til neermeste Natura 2000 omrade, som er udpegning nr. 35 Giber A,
Enemeerket og Skade Havbakker.

Det er vurderet, at det ikke kan udelukkes, at kommuneplantilleegget kan medfgre skade pa yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a
i alle livsstadier. Der er i tilleeg til planforslagene udarbejdet en plejeplan for stor vandsalamander og lgvfrg, som
er registeret i et regnvandsbassin indenfor planens afgraesning samt en miljgrapport der belyser pavirkningen pa
arterne.

P& baggrund af miljgrapporten er det konkluderet, at lokalplanen ikke vil pavirke yngle- eller rasteomrader for stor
vandsalamander og lgvfra.
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RAMMEBESTEMMELSER

Rammebestemmelserne for de nye rammeomrader 32.01.19.BO og 32.01.18.BO har fglgende ordlyd:

RAMMEOMRADE 32.01.19.BO

Plandistrikt: Marslet

Zone og anvendelse: Planlagt zone er byzone

Generel anvendelse: 11 - Boligomrade

Specifik anvendelse: (1110)Aben-lav bolighebyggelse, (1120) teet-lav boligbebyggelse
Bebyggelsesomfang ved aben-lav bebyggelse: Maks. bebyggelsesprocent 30% af den enkelte ejendom

Specifik anvendelse: taet-lav bebyggelse og etageboliger: Maks bebyggelsesprocent 40% af den enkelte
ejendom

Maks bygningshgjde: 8,5 m
Udstykning: Min 700 m2 ved &ben-lav boligbebyggelse

GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer.
Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for teet-lav bolighebyggelse, herunder
dobbelthuse og, nar der er naevnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevneveerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller zendrer benyttelse, ma det
lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og
offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med saerligt hensyn til bygningernes stgrrelse, deres udformning,
samt parkering og adgangsforhold. Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker p& op til 400 m2 og
enkelte udvalgsvarebutikker p& op til 200 m2, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

OMRADETS ANVENDELSE

Der kan inden for rammeomrédet stilles krav i lokalplaner om, at op til 25 pct. af boligetagearealet skal veere
almene boliger i de tilfeelde, hvor lovgivningens vilkar herfor er opfyldt. Boligbebyggelsen skal veere en blanding af
fritiggende boliger, etageboliger, dobbelthuse og anden teet lav bolighebyggelse. Bebyggelsens placering og
udformning skal tilpasses det eksisterende terraen og fastleegges under seerlige hensyn til bevarelse af omradets
landskabs- og naturveerdier. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det formal at sikre arealer mod
oversvgmmelse. Mindst 15% af omradet skal udlaegges og indrettes til stgrre samlede friarealer af forskellig
karakter og feelles for omradet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG UDFORMNING

Grundstgrrelsen kan kun reduceres til under 700 m2, hvis der er tale om udstykning til teet-lav boligbebyggelse,
etageboliger, dobbelthuse eller parcelhuse pa mindre grunde.
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MILI@FORHOLD

Der er kortlagt fare for oversvgmmelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. ’Oversvammelse fra
ekstremregn’, 'Oversvemmelse fra vandlgb og sger’ og 'Oversvammelse ved stormflod’. Ved fremtidig
planleegning af omradet skal faren for oversvgmmelse vurderes naermere via undersggelse af lokal hydrologi.
Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og afveergeforanstaltninger realiseres, sa
oversvgmmelsen handteres hensigtsmaessigt i forhold til at forebygge oversvemmelse af bygninger, infrastruktur
og hotspots. Lokalplanleegningen skal herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige afvaergeforanstaltninger.

RAMMEOMRADE 32.01.18.BO

Plandistrikt: Marslet

Zone og anvendelse: Planlagt zone er byzone

Generel anvendelse: 11 - Boligomrade

Specifik anvendelse: (1110)Aben-lav bolighebyggelse og (1120) teet-lav boligbebyggelse
Bebyggelsesomfang ved &ben-lav bebyggelse: Maks. bebyggelsesprocent 30% af den enkelte ejendom

Specifik anvendelse: teet-lav bebyggelse og etageboliger: Maks bebyggelsesprocent 40% af den enkelte
ejendom

Maks bygningshgjde: 8,5 m
Udstykning: Min 700 m2 ved &ben-lav boligbebyggelse

GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer.
Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for teet-lav bolighebyggelse, herunder
dobbelthuse og, nar der er naevnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevneveerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller aendrer benyttelse, ma det
lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og
offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med seerligt hensyn til bygningernes starrelse, deres udformning,
samt parkering og adgangsforhold. Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker p& op til 400 m2 og
enkelte udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

OMRADETS ANVENDELSE

Der kan inden for rammeomradet stilles krav i lokalplaner om, at op til 25 pct. af boligetagearealet skal veere
almene boliger i de tilfeelde, hvor lovgivningens vilkar herfor er opfyldt. Bolighebyggelsen skal veere en blanding af
fritiggende boliger, dobbelthuse og anden teet lav boligbebyggelse. Bebyggelsens placering og udformning skal
tilpasses det eksisterende terreen og fastlaegges under seerlige hensyn til bevarelse af omradets landskabs- og
naturveerdier. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det formal at sikre arealer mod oversvgmmelse.
Mindst 15 % af arealet skal udlaegges og indrettes til stgrre samlede friarealer af forskellig karakter og feelles for
omradet.
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BEBYGGELSENS OMFANG OG UDFORMNING

Pa grunde til fritiggende boliger med grundstgrrelser under 600 m2 ma kun 30% af grundarealet, inkl. carporte,
udhuse mv., bebygges. Fritliggende boliger skal udstykkes med grundstgrrelser pd min. 400 mz2.
Bebyggelsesprocenten for arealer til dobbelthuse, anden tzet-lav bebyggelse og parcelhuse pa grunde mindre end
500 m2 ma veere 40% af den enkelte ejendom.

MILIGFORHOLD

Der er kortlagt fare for oversvammelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. 'Oversvammelse fra
ekstremregn’, 'Oversvgmmelse fra vandlgb og sger’ og 'Oversvgmmelse ved stormflod’. Ved fremtidig
planleegning af omradet skal faren for oversvemmelse vurderes naermere via undersggelse af lokal hydrologi.
Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og afveergeforanstaltninger realiseres, sa
oversvgmmelsen handteres hensigtsmaessigt i forhold til at forebygge oversvemmelse af bygninger, infrastruktur
0g hotspots.

Afgraesningen af de eksisterende rammeomréader 32.01.01BO, 32.01.16.BO og 320120BO andres med

kommuneplantilleeg nr. 15 til Kommuneplan 2021. Rammebestemmelserne for 32.01.01BO, 32.01.16.BO og
320120BO0O har fortsat samme ordlyd som tidligere, hvilket gengives nedenfor.

RAMMEOMRADE 32.01.01.BO

Plandistrikt: Marslet

Zone og anvendelse: Planlagt zone er byzone

Generel anvendelse: 11 - Boligomrade

Specifik anvendelse: (1110) Aben-lav boligbebyggelse og (1120) teet-lav boligbebyggelse
Bebyggelsesomfang ved aben-lav bebyggelse: Maks. bebyggelsesprocent 30% af den enkelte ejendom
Maks bygningshgjde: 8,5 m

Udstykning: Min 700 m2 ved aben-lav bolighbebyggelse

GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer.
Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for teet-lav bolighebyggelse, herunder
dobbelthuse og, nar der er neevnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevnevaerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller aendrer benyttelse, ma det
lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og
offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med szerligt hensyn til bygningernes starrelse, deres udformning,
samt parkering og adgangsforhold. Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker p& op til 400 m2 og
enkelte udvalgsvarebutikker p& op til 200 mz, nér det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

OMRADETS ANVENDELSE
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Grundstgrrelsen kan kun reduceres til under 700 m2, hvis der er tale om udstykning til teet lav boligbebyggelse
eller dobbelthuse. Mindst 15% af omradet skal udlaegges og indrettes til stgrre samlede friarealer af forskellig
karakter og feelles for omradet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG UDFORMNING

Bebyggelsesprocenten for arealer til reekkehuse, etageboliger og lign. ma dog vaere 40 for den enkelte ejendom.

MILIGFORHOLD

Der er kortlagt fare for oversvemmelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. 'Oversvgmmelse fra
ekstremregn’, 'Oversvemmelse fra vandlgb og sger’ og 'Oversvammelse ved stormflod’. Ved fremtidig
planleegning af omradet skal faren for oversvgmmelse vurderes naermere via undersggelse af lokal hydrologi.
Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og afveergeforanstaltninger realiseres, sa
oversvgmmelsen handteres hensigtsmaessigt i forhold til at forebygge oversvemmelse af bygninger, infrastruktur
og hotspots. Lokalplanleegningen skal herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige afveergeforanstaltninger.

RAMMEOMRADE 32.01.16.BO

Plandistrikt: Marslet

Zone og anvendelse: Planlagt zone er byzone

Generel anvendelse: 11 - Boligomrade

Specifik anvendelse: (1110) Aben-lav boligbebyggelse og (1120) teet-lav boligbebyggelse
Bebyggelsesomfang ved aben-lav bebyggelse: Maks. bebyggelsesprocent 30% af den enkelte ejendom
Maks bygningshgjde: 8,5 m

Udstykning: Min 700 m2 ved aben-lav bolighebyggelse

GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer.
Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for teet-lav bolighebyggelse, herunder
dobbelthuse og, nar der er naevnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevneveerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller aendrer benyttelse, ma det
lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og
offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med szerligt hensyn til bygningernes starrelse, deres udformning,
samt parkering og adgangsforhold. Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker p& op til 400 m2 og
enkelte udvalgsvarebutikker p& op til 200 mz, nér det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

OMRADETS ANVENDELSE

Grundstgrrelsen kan kun reduceres til under 700 m2, hvis der er tale om udstykning til teet lav bolighebyggelse
eller dobbelthuse. Anlaeg til handtering af skybrudsvand skal som udgangspunkt placeres pa
oversvgmmelsestruede arealer.
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MILJGFORHOLD

Der er kortlagt fare for oversveammelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. 'Oversvammelse fra
ekstremregn’, 'Oversvgmmelse fra vandlgb og sger’ og ‘Oversvgmmelse ved stormflod’. Ved fremtidig
planleegning af omradet skal faren for oversvgmmelse vurderes naermere via undersggelse af lokal hydrologi.
Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og afveergeforanstaltninger realiseres, s&
oversvgmmelsen handteres hensigtsmaessigt i forhold til at forebygge oversvammelse af bygninger, infrastruktur
og hotspots. Lokalplanleegningen skal herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige afveergeforanstaltninger.

NOTAT

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og skybrudshandtering fremgar af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle boligtyper 2020.

RAMMEOMRADE 32.01.20.BO.

Plandistrikt: Marslet

Zone og anvendelse: Planlagt zone er byzone

Generel anvendelse: 11 - Boligomrade

Specifik anvendelse: (1110) Aben-lav boligbebyggelse og (1120)teet-lav boligbebyggelse
Bebyggelsesomfang: Maks. bebyggelsesprocent 40% af den enkelte ejendom

Maks bygningshgjde: 8,5 m

Udstykning: Min 400 m2

Specifik anvendelse: (1110) Aben-lav boligbebyggelse

GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer.

Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for teet-lav bolighebyggelse, herunder
dobbelthuse og, nar der er naevnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden nzevneveerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller aendrer benyttelse, ma det
lokale vejnet ikke belastes neevneveerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og
offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med seerligt hensyn til bygningernes starrelse, deres udformning,
samt parkering og adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker p& op til 400 m2 og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til
200 m2, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

OMRADETS ANVENDELSE
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Boligbebyggelsen skal veere en blanding af fritliggende boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritliggende boliger skal udstykkes med grundstarrelser pa min. 400 m2, P& grunde til fritiggende boliger med
grundstarrelser under 600 m2 ma kun 30% af grundarealet, inkl. carporte, udhuse mv., bebygges. Grundstarrelsen
ma ikke overstige 800 m2. Mindst 60% af bebyggelsens grundareal skal anvendes til udstykninger til fritiggende
boliger. Mindst 30 % af bebyggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse eller andre sammenhaengende
boligtyper. Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det eksisterende terreen og fastlaegges under
saerlige hensyn til bevarelse af omradets landskabs- og naturveerdier. Terraenreguleringer kan dog foretages alene
med det formal at sikre arealer mod oversvammelse. Anleeg til handtering af skybrudsvand skal som
udgangspunkt placeres pa oversvgmmelsestruede arealer. For at sikre udviklingen til et blandet byomrade, skall
det samlede omrade disponeres, s& minimum 5 % af omradets areal udleegges som en bypark/grant omrade som
supplement til omradets opholdsarealer. Byparken skal udformes som et stort, sammenhaengende omrade inden
for byudviklingsomradet og placeres under hensyn til at skabe naerhed og tilgeengelighed til omradet for beboere
og brugere. Byparken kan indrettes til hndtering af ekstremregn, og op til max. 10 % af parkens areal kan
anvendes til handtering af hverdagsregn, nar regnvandshandteringen etableres med udgangspunkt i det
eksisterende landskab og tilfgrer rekreativ, biologisk og aestetisk veerdi til byparken. Der skal sikres begrgnning
svarende til en Grgn Norm pd 0,6 i henhold til metode fastsat i det til enhver tid gaeldende/byradsvedtagne
'’Administrationsgrundlag for opholdsarealer’.

OPHOLDS OG FRIAREALER

For at sikre udviklingen til et blandet byomréade, skal det samlede omrade disponeres, sa minimum 5 % af
omradets areal udlsegges som en bypark/grgnt omrade som supplement til omradets opholdsarealer. Byparken
skal udformes som et stort, sammenhaengende omrade inden for byudviklingsomradet og placeres under hensyn
til at skabe neerhed og tilgeengelighed til omradet for beboere og brugere. Byparken kan indrettes til handtering af
ekstremregn, og op til max. 10 % af parkens areal kan anvendes til handtering af hverdagsregn, nar
regnvandshandteringen etableres med udgangspunkt i det eksisterende landskab og tilfgrer rekreativ, biologisk og
aestetisk veerdi til byparken. Der skal sikres begrgnning svarende til en Grgn Norm pa 0,6 i henhold til metode
fastsat i det til enhver tid gaeldende/byradsvedtagne 'Administrationsgrundlag for opholdsarealer’.

MILJD

Der er kortlagt fare for oversvgmmelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv.
‘'Oversvgmmelse fra ekstremregn’, 'Oversvgmmelse fra vandlgb og sger’ og 'Oversvgmmelse ved
stormflod’. Ved fremtidig planlaegning af omradet skal faren for oversvgmmelse vurderes narmere
via undersggelse af lokal hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan
disponeres og afvaergeforanstaltninger realiseres, s oversvemmelsen handteres hensigtsmaessigt i
forhold til at forebygge oversvemmelse af bygninger, infrastruktur og hotspots. Lokalplanleegningen
skal herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige afveergeforanstaltninger. Der skal som
udgangspunkt afseettes arealer pa 900 m2 inden for rammeomradet til regnvandshandtering og 930
m2 til skybrudshandtering. Rammeomradet skal lokalplanlzegges samlet. Regnvands- og
skybrudshandteringen skal veere etableret, far omradet kan tages i brug. Da
regnvandshandteringen pavirker nedstrgms arealer, kan omradet ikke lokalplanleegges far
boligomradet mod gst er lokalplanlagt og der er etableret regnvandshandtering dér jf.
regnvandsdispositionsplanen.

NOTAT
Naermere placeringer af arealer til regnvands- og skybrudshandtering fremgér af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle boligtyper 2020.
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1. Indledning
Aarhus Kommune har udarbejdet et forslag til lokalplan nr. 1115 samt forslag il tilleeg nr. 15 til Kommuneplan 2021.

Planlaegningen omhandler et omréade beliggende i den nordlige del af Mérslet. Lokalplanomradet er ca. 13,4 ha og
planleegningen skal give mulighed for, at omradet kan anvendes til boligformal.

Landbrugsejendommen Tranbjerggérd, med tilhgrende dbne landbrugsarealer, ligger nord for omradet. Boligomra-
det Harretlgkken ligger mod syd, og boligomradet Sgparken mod @st. Letbanen afgreenser omradet mod vest, og pa
den anden side af denne, ligger boligomradet Frgkeerparken.

Aarhus Kommune har vurderet, at plandokumenterne skal miljgvurderes jf. lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer § 8, stk. 1, nr. 3. Denne miljgrapport indeholder miljgvurderingen af planforslagene.

Formalet med miljgvurderingsloven er at fremme en baeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages en miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan pavirke miljget vaesentligt. Malet er at minimere eller helt
undgé negative miljgkonsekvenser ved gennemfarelse af en plan eller et program.

Aarhus Kommune, Teknik og Miljg har gennemfart en haring af miljgvurderingens afgraensning og miljgrapportens
indhold hos bergrte myndigheder og har vurderet, at realisering af planforslagene potentielt kan medfare en vaesent-
lig pavirkning pa de seerligt beskyttede arter lgvfrg og stor vandsalamander.

Miljgrapporten rummer derfor en vurdering af om realisering af planforslagene kan pavirke de to arter og om denne
pavirkning er i strid med bestemmelserne i naturbeskyttelsesloven samt bekendtgarelse om administration af planlo-
ven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

1.1.  Om miljevurderingsprocessen
Den samlede miljgvurderingsproces bestér af fem faser:

Farste fase bruges til at afgraense indholdet af miljigvurderingen og til at hgre bergrte myndigheder for at afdaekke
relevant viden i arbejdet med miljgvurderingen.

Aarhus Kommune har foretaget en afgraensning, som vil blive redegjort for i kapitel 3.

Anden fase bestar af selve miljigvurderingen og udarbejdelse af miljgrapporten. Miljgvurderingen (naervaerende rap-
port) indeholder en beskrivelse og vurdering af planens sandsynlige indvirkning pa de miljgparametre, der er afgraen-
set ved den forudgdende afgraensning.

Tredje fase er haringsfasen, hvor offentligheden og berarte parter samt bergrte myndigheder far mulighed for at ud-
tale sig om planforslagene og miljgvurderingen.

Miligvurderingsrapporten fremlaegges i offentlig haring sammen med planforslagene, sdledes at offentligheden kan
forholde sig til planernes eventuelle indvirkning pa miljget.

Fjerde fase bestér i planens endelige vedtagelse, hvor planmyndighedens sammenfattende redeggarelse relateret til
miljgvurderingen offentliggeres sammen med offentliggarelsen af den vedtagne plan.
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Ved planforslagenes endelige vedtagelse skal der sdledes iht. miljgvurderingslovens § 13 foreligge et notat, der rede-
ger for eventuelle sendringer i planen som falge af miljgvurderingens konklusioner samt borgernes og de bergrte
myndigheders bemaerkninger til planforslaget og miljgvurderingsrapporten.

Femte fase er den opfglgende overvégning af planens miljgmaessige konsekvenser i overensstemmelse med det over-
vagningsprogram, der er fastlagt i miligrapporten. Denne overvagning skal i videst muligt omfang ske via eksisterende
sektorovervagningsprogrammer, sdledes at ungdig opstilling af seerskilte overvdgningsprogrammer undgas.
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1.2.  Om afgraensning og krav til miljevurdering
Kravene til miljgvurderingens indhold fremgéar af miljgvurderingslovens § 12 og bilag 4.

Generelt skal en plan miligvurderes ud fra et bredt miljgbegreb, og det er den sandsynlige vaesentlige miljgpavirkning,
der skal fastleegges, beskrives og evalueres.

Udgangspunktet for miljgvurderingen er et meget bredt og omfattende miljgbegreb, der blandt andet rummer den
biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer,
materielle goder, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, landskab og det
indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Afgraensningen af det konkrete indhold sker ved, at myndigheden indledende vurderer for hvilke af de ovenstdende
parametre, der kan vaere tale om en sandsynlig veesentlig pavirkning. Miljgrapporten afgreenses til alene at behandle
disse emner.

Miljgrapporten skal indeholde de oplysninger, der med rimelighed kan forlanges under hensyntagen til den aktuelle
viden og geengse vurderingsmetoder, samt til, hvor detaljeret planen er, hvad planens indhold er, og pa hvilket trin i
et beslutningsforlgb, planen befinder sig — herunder hvorvidt bestemte forhold vurderes bedre pa et andet trin i det
pageeldende forlab.

1.3.  Leesevejledning
Miljgrapporten beskriver miligpavirkningerne fra planenerne, og den indeholder fglgende kapitler:

Ikke-teknisk resumé (afsnit 1.4) er en sammenfatning af miljgrapporten, hvor de vigtigste oplysninger og vurderinger
er trukket frem for at give et hurtigt overblik over planforslagene og deres miljgpavirkninger.

Planlcegnings indhold og hovedformdl (kapitel 2) beskriver planforslagenes indhold og hovedformél samt forbindelser
med andre relevante planer, programmer og miljgmal.

Afgreensning af miligrapportens indhold (kapitel 3) beskriver afgraensningen af emner til behandling i miljgrapporten.
Lovgivning (kapitel 4) beskriver det relevante lovgrundlag for de vurderinger der foretages i miljgrapporten.

Forholdet til anden planlcegning (kapitel 5) beskriver planforslagenes forbindelser med andre relevante planer, pro-
grammer og miljigmal. Der redeggres for miljigbeskyttelsesmalene i anden overordnet planlaegning, der geelder for de
forskellige emner, der indgér i rapporten.

Beskrivelse af O-alternativet (kapitel 6) beskriver den aktuelle miljgmaessige status for planomradet, og den udvikling
der er sandsynlig hvis planforslagene ikke realiseres.

Miligvurdering (kapitel 7) beskriver og vurderer de miljigpavirkninger, som planerne vil medfare for forskellige miljigem-
ner. Miljgafsnittene indeholder afslutningsvist forslag til afveergetiltag, som foresl&s til at nedbringe eventuelle vaesent-
lige pavirkninger.

Sammenfatning (kapitel 8) redegar for kumulative pavirkninger, i form af @gede miljigpavirkninger som fglge af pavirk-
ningerne fra planen i forening med planer for andre projekter. Kapitlet indeholder desuden en beskrivelse af mangler
og usikkerheder i grundlaget for at gennemfare miljgvurderingerne, samt beskrivelse af de miljgfaktorer, der bar ind-
drages i et overvagningsprogram.
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1.4.  lkke-teknisk resumé
Aarhus Kommune har udarbejdet forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan for et nyt boligomrade ved Mérslet.

Starstedelen af planomrédet anvendes i dag til dyrket mark med varierende afgrader. Den sydligste del af planomr3-

det ligger udyrket med grees- og urtevegetation. Omradet har engpraeg, men er ikke er omfattet af beskyttelsen mod
tilstandsaendringer i naturbeskyttelseslovens § 3. Arealet rummer et §3 beskyttet vandhul, hvor der er registreret lgvfra
og stor vandsalamander.

| henhold til § 10 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der truffet afga-
relse om, at lokalplanen og kommuneplantillzegget er omfattet af krav om miljgvurdering, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 1,
idet planen fastleegger anvendelsesbestemmelser for anlaeg opfert i lovens bilag 2. Miljgrapporten er udarbejdet som
en del af den lovpligtige miljgvurdering og fremlzegges offentligt i samme periode som forslag til lokalplan og kom-
muneplantillaeg.

Miljgvurderingen foretages ud fra et 0-alternativ. O-alternativet svarer til den situation, hvor planen ikke gennemfares
og er grundlaget for at sammenligne planens pavirkning af omgivelserne med en realisering af forslag til Lokalplan nr.
1115 og Tilleeg nr. 15 til Kommuneplan 2021.

Aarhus Kommune, Teknik og Miljg har gennemfart en haring af miljgvurderingens afgraensning og miljgrapportens
indhold hos bergrte myndigheder og har vurderet, at realisering af planforslagene potentielt kan medfgre en veesent-
lig pavirkning péa de seerligt beskyttede arter Igvfrg og stor vandsalamander.

Miljgrapporten rummer derfor en vurdering af, om realisering af planforslagene kan pavirke de to arter, og om denne
pavirkning er i strid med bestemmelserne i naturbeskyttelsesloven samt bekendtggrelse om administration af planlo-
ven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Lavfraen yngler i solbeskinnede vandhuller, der rummer lune lavwandede omréder, god undervands- og flydebladsve-
getation og rent vand uden fisk. Arten yngler i mange forskellige typer vandhuller og vddomréder, ofte nye vandhul-
ler. Levfrg har brug for flere egnede vandhuller indenfor kort afstand. Mellem vandhullerne skal der vaere velegnede
levesteder, som kan bruges som spredningskorridorer. Levende hegn, krat og skovbryn anvendes til ophold, fadesag-
ning samt spredningsveje. Lavfrgen sgger fade klatrende primaert pa brombaerbuske, men ogsa ofte tjgrn, gedeblad,
hunderose, slden og hassel. Derfor navnet lgvfra. Lavfrgerne overvintrer nedgravet pé relativt dbne steder, f.eks.
graesarealer. | april/maj kommer de frem fra dvalen og opsgger igen ynglevandhullerne for at laegge aeg.

Stor vandsalamander yngler primaert i solbeskinnede, rene vandhuller med god undervandvegetation og oftest uden
fisk, som aeder paddernes zeg og yngel. Om efterdret finder salamandrene steder, hvor de kan overvintre frostfrit
f.eks. under dadt ved, braendestakke, kaeldre, udhuse eller brande. Arten kan vaere ret almindelig i mere opdyrkede
arealer og er ofte knyttet til vandhuller, der ligger i forbindelse eller i naerhed af enten skov eller menneskeboliger eller
andre omrader med egnede skjul, f.eks. krat og haver. | marts-april kommer de frem fra dvalen og opsager igen yng-
levandhullerne for at laegge 2eg.

| vurderingen inddrages de planbestemmelser, der saetter rammerne for den fremtidige arealanvendelse, samt den
plejeplan for lavfrg og stor vandsalamander, som Aarhus Kommune har udarbejdet som bilag til planforslagene. Der
vurderes p& pavirkningen af de potentielle levesteder for de to arter, herunder 3 sger navngivet A, Bog C. Sg A er
beliggende inden for naerveerende planomrade. Sgerne B og C er beliggende umiddelbart uden for naerveerende
planomréde.
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Samlet set vurderes det, at planbestemmelserne sammen med “Plejeplan for lavfrg og stor vandsalamander” i plan-
omradet, i tilstraekkelig grad vil sikre, at de eksisterende potentielle yngle- og rasteomrader for lavfra og stor vandsa-
lamander ikke lider skade. Det vurderes desuden, at det mgnster af yngle- og rasteomrader, som lgvfrg og stor vand-
salamander er afheengige af (benaevnt den gkologiske funktionalitet), opretholdes pa mindst samme niveau som hid-
til. Der vil ikke vaere en veesentlig pavirkning. Der vil ikke vaere kumulative effekter, altsé en @get pavirkning af lavfrg
og stor vandsalamander, ved realisering af lokalplansforslagets bestemmelser. Der er ikke behov for at zendre planbe-
stemmelserne eller plejeplanen for at mindske pavirkningen af yngle- og rasteomréder for Igvfrg og stor vandsala-
mander eller for at sikre mod forringelse af den gkologiske funktionalitet.

I miligrapporten indgér en vurdering af om der opstar en kumulativ effekt ved realisering af planforslagene, nér der
samtidig gennemfares boligbyggeri andre steder i Marslet ved realisering af lokalplan 1094 "Boligbyggeri ved Harret-
lgkkevej og Jelshagjvej, Méarslet” samt lokalplan 1135 "Mindre boligomrade pa Obstrupvej 29-33, Mérslet”. Der kan blive
tale om sammenfald i anlaegsperioderne. | miligrapporten indgar desuden en vurdering af om der opstar en kumula-
tiv effekt ved realisering af planforslagene, nar der samtidig gennemfgres anleeg af Giber Ringvej umiddelbart sydvest
om Maérslet. Rapporten konkluderer, at der ikke vil veere kumulative pavirkninger fra gvrige planer og projekter, som
medfarer skade pa yngle- og rasteomréder eller forringer den vedvarende gkologiske funktionalitet for lavfra og stor
vandsalamander i omradet.

Det anbefales, at Aarhus Kommune fortseetter sin overvagning af lgvfrg i de tre vandhuller (A,B og C) og udvider
overvagningen til ogsé at omfatte stor vandsalamander. Det anbefales endvidere, at overvdgningen med de hidtidige
intervaller péa tre ar intensiveres, s& der gennemfares overvagning hvert ar til minimum 5 ar efter, at planerne er reali-
seret. P4 den méade kan Aarhus Kommune fglge bestandsudviklingen for lavfrg og stor vandsalamander og effekten af
seerligt oprensning af eksisterende vandhuller og etablering af nye regnvandsbassiner. Der foreslas ikke yderligere
specifik overvagning.

2. Planleegningens indhold og hovedformal

Planlaegningen omfatter matrikelnumrene Tha Mérslet By, Marslet og en del af 9a og 25aa Marslet By, Marslet. Se fi-
gur 2-1. Matrikel Tha er beliggende i byzone og Tha er kommunalt ejet, mens 9a og 25aa ligger i landzone og er pri-
vatejet.

Lokalplanen er udarbejdet grundet et gnske, fra kommunal og privat grundejer, om at anvende omradet til boligfor-
mél. Omrédet har en samlet starrelse pé ca. 13,4 ha og er beliggende i den nordlige del af Marslet. Det forventes at
der indenfor omradet opfares ca. 142 boliger. Lokalplanomradet skal have vejadgang fra en tilslutning til Harretlakken,
samt fra en ny vej der tilsluttes Tranbjerggardsvej og Jelshgjve).
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Figur 2-1: Nyt lokalplanomrdde med red signatur og de omfattede matrikler. © SDFE, WMS-tjeneste, skeermkort deempet og matri-
kelkort. Indeholder data, der benyttes i henhold til vilkar for brug af danske offentlige data.

2.1.  Forslag til lokalplan nr. 1115

Lokalplanforslaget giver mulighed for etablering af dben-lav og teet-lav boligbebyggelse, i form af fritiggende parcel-
huse, reekkehuse og enkelte etageboliger. Planens formal er blandt andet at sikre, at ny bebyggelse placeres og di-
sponeres, s den tilpasses landskabet og omgivelserne. Planen skal endvidere sikre gode faelles opholdsarealer for alle
beboere i lokalplanomradet.

Lokalplanens formalsparagraffer skal sikre falgende:

-"at omradet anvendes til blandet boligformdl i form af teet-lav og dben-lav boligbebyggelse samt etageboliger

- at en del af lokalplanomrddets bebyggelse bliver etableret som almene boliger

- at der sikres arealer til vejbetjening af omrddet og til stiforbindelser der forbinder lokalplanomrddet internt og til
naboomrdderne

- at der udlcegges feelles opholdsarealer i omrddet af hej kvalitet, som ud over at tjene rekreative formdl for
omrddets beboere, skal vcere med til at give omrddet et grent preeg

- at der oprettes en samlet grundejerforening for hele lokalplanomrddet til at varetage feellesopgaver i omrédet”
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Med planforslaget gives der mulighed for boligomréder i store dele af lokalplanomrédet, med tilharende veje, stier og
parkeringsarealer. Lokalplanomrédet vil blive inddelt i 10 delomrader, som udlzegges til forskellige anvendelser. Det
defineres dermed hvorvidt det enkelte delomrade skal anvendes til taet-lav boligbebyggelse, teet-lav bolighebyggelse
og etageboliger, dben-lav boligbebyggelse, dben-lav boligbebyggelse i form af mindre kompaktgrunde, feelles op-
holdsareal eller vejareal. Indenfor delomrader med dben-lav bebyggelse fastseettes bebyggelsesprocenten til 30 % for
den enkelte ejendom, mens den for delomradet med dben-lav bebyggelse i form af kompaktgrunde fastseettes til 40
% for den enkelte ejendom. Bebyggelsesprocenten for delomrader med teet-lav bebyggelse fastseettes til 40 % for
delomradet som helhed.

Neden for ses en principskitse over lokalplanomrédets fremtidige delomréder:

Figur 2-2 Oversigt over lokalplanens delomréder gengivet fra figur 4 i lokalplanforslaget.

Delomraderne I, 1I, IlI, IV, V, IV, VII, VIII udlaegges til forskellige boligtyper, og delomréde IX til vej. Se Figur 2-2. Vejad-
gang til lokalplanomradet sker ved en tilslutning til Harretlakken, samt en ny vej der tilsluttes Tranbjerggérdsvej og
Jelshgjvej.

| delomréde X er der afsat plads til grant faelles opholdsareal, herunder det eksisterende beskyttede vandhul med
neermeste omgivelser, regnvandshandtering med nyt regnvandsbassin, grgnne rekreative arealer stier og beplantning.

Lokalplanforslaget opstiller bestemmelser for maksimal bygningshgjde, etageantal, karakter og kvalitet af udendars-
arealer, overordnet arkitektonisk udtryk samt beplantning. Der opstilles desuden bestemmelser der skal sikre, at be-
byggelse opfares med respektafstand til eksisterende bebyggelse syd for omradet. Byggehgjden vil desuden veere
begreenset i dette omréde, for at minimere indkigsgener.
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| lokalplanomradet er der et vandhul, som er sikret mod tilstandsaendringer gennem naturbeskyttelseslovens § 3. Stor

vandsalamander og lgvfrg, der begge er anfart pé bilag IV til habitatdirektivet er registreret i vandhullet. Lokalplanfor-
slaget sikrer bevaring af vandhullet. Aarhus Kommune har udarbejdet en plejeplan for lavirg og stor vandsalamander i
omradet, der indgér som bilag til planforslaget.

2.2.  Forslag til kommuneplantilleeg nr. 15

Lokalplanomrédet er lokaliseret i en del af de eksisterende rammeomrader 320101BO og 320116BO. Dette er illustreret
pa Figur 2-3. Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med de bestemmelser, der er fastlagt for den geeldende
kommuneplanramme 320101BO, som lokalplanomradet er beliggende inden. Dette geelder i forhold til bebyggelses-
procent og minimumsgrundstarrelserne for dben-lav bebyggelse. Der er derfor vedtaget Tillaeg nr. 15 til kommune-
plan 2021 for Aarhus Kommune, med det formal at eendre Kommuneplanens rammeomrader og de tilhgrende be-
stemmelser. Vedtagelse af kommuneplantillaegget er en forudsaetning for vedtagelse af lokalplan 1115.

Realisering af kommuneplantillaeg nr. 15 medfarer en aendring af rammerne, sa de fremadrettet i stort omfang falger
lokalplanforslagets afgraensning.

320002LA \

I I".I'\'.

/32011680,

———

3201030F ,-’/-’
Ve

#

‘:.q iy / /
T
[ ] Landzone

/i 32)0'1023% [ & > *eesesee Lokalplangreense |

Fas /it I ————

, \ NS
Figur 2-3: Eksisterende kommuneplanrammer og skitsering af det nye lokalplanomrdde (stiplet omrdde).
Kort lént fra "Forslag til lokalplan nr. 1775".
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Anvendelsen indenfor rammeomradet fastleegges til heldrsboligformal, i form af dben-lav- og taet-lav boligbebyg-
gelse samt etagebebyggelse. Rammeomradet 320101BO ligger i byzone. Rammeomradet kan desuden anvendes fil
offentlige- og erhvervsformdl. Rammeomrade 320116BO ligger i landzone, men overfgres med lokalplanen til byzone.
Del af ramme omrade 320120BO ligger i landzone, men overfgres med lokalplanen til byzone.

Den maksimale bygningshgjde angives til 8,5 m og det maksimale etageantal er 2. Bebyggelsesprocenten fastsaettes
til 30% for dben-lav bebyggelse og 40% for teet-lav bebyggelse samt etagebyggeri. Mindst 15% skal udleegges og
indrettes til friarealer af forskellig karakter. Grundstgrrelsen kan reduceres til under 700 m?, hvis der er tale om udstyk-
ning til reekkehuse, dobbelthuse eller parcelhuse pa mindre grunde.

Der er kortlagt risiko for oversvgmmelse i dele af rammeomradet, hvorfor risikoen herfor skal vurderes neermere, via
undersggelser af den lokale hydrologi, ved planleegning. | henhold til planlovens §11 b, stk. 14 suppleres rammebe-
stemmelserne desuden med oplysninger om risikoen for oversvgmmelse og vurdering af behov for afvaergeforan-
staltninger.

3. Afgraensning af emner til behandling i miljgrapporten

Ifalge miljgvurderingslovens § 11 skal der forud for udarbejdelse af miljgrapporten foretages en afgraensning af indhol-
det i miligrapporten. Dette sker ved udarbejdelse af et afgraensningsnotat, der fastieegger omfanget af miljgvurderin-
gen ud fra de emner der er naevnt i miljgvurderingslovens bilag 4.

Aarhus Kommune har afgreenset miljgrapportens indhold til falgende emner:

Bilag IV-arten lavfra
Bilag IV-arten stor vandsalamander

Den fulde afgraensning og begrundelserne fremgar af bilag 1.

Aarhus Kommune har vurderet, at falgende myndigheder kan veere bergrte myndigheder ift. vedtagelsen af lokalplan
nr. 1115:

- Miljgstyrelsen

Aarhus Kommune har i perioden 04.11.22 til 21.11.22 gennemfart en hering af de bergrte myndigheder, vedrgrende
beslutningen om at miljgvurdere planforslagene, samt afgreensningen af miljgrapportens indhold, efter miljgvurde-
ringslovens § 32, stk. 1 nr. 2. Der er ikke indkommet bemaerkninger indenfor haringsperioden, som derfor ikke har gi-
vet anledning til eendring af afgraensningen.

4. Lovgivning

4.1. Natura 2000

Der geelder saerlige regler for internationale beskyttelsesomrdder — Natura 2000-omrader — som bestér af habitat- og
fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsar-omréder. Lokalplanomradet ligger ca. 4,2 km fra neermeste Natura 2000-om-
rade, som er Natura 2000-omrade H234 (Giber A, Enemaerket og Skade Havbakker). Bilag IV-arterne odder og stor
vandsalamander indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrddet H234, som ellers udelukkende er udpeget
af hensyn til en raekke naturtyper — herunder kyst- og skovnatur.
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Figur 4-1: Planomrddet og de omkringliggende Natura 2000-omrdder. © SDFE, WMS-tjeneste, skeermkort deempet og Natura 2000-
omrdder. Indeholder data, der benyttes i henhold til vilkér for brug af danske offentlige data.

P& baggrund af afstanden, fra lokalplanomradet til Natura 2000-omradet, samt projektets omfang og karakter, har
Aarhus Kommune vurderet at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpeg-
ningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

4.2. Naturbeskyttelsesloven og bilag IV-arter
Naturbeskyttelsesloven har til formél at vaerne Danmarks natur og milj@. Loven omfatter saerlig beskyttelse mod til-
standsaendringer af en reekke naturtyper benaevnt § 3-omréder, disses vilde planter og dyr samt deres levesteder.

Arter pé bilag IV til habitatdirektivet og pa bilag 3 til naturbeskyttelsesloven er beskyttede efter § 29a og § 30 stk. 2 i
naturbeskyttelsesloven. Det er en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene i EU er forpligtede til
generelt at beskytte. Disse arter betegnes oftest som bilag IV-arter. Det skal sikres, at et projekt eller en plan ikke for-
seetligt forstyrrer bilag [V-arten eller bestanden i deres naturlige udbredelsesomrade, eller gdeleegger eller beskadiger
arternes yngle eller rasteomrader i arternes naturlige udbredelsesomréde, mens der for plantearterne er forbud mod
at @delaegge dem. Bestemmelserne geelder b&de inden for og uden for Natura 2000-omréderne. Forudsaetningen for
dette er, at den gkologiske funktionalitet af et yngle- eller rasteomrade for bilag IV-arter opretholdes pd mindst
samme niveau som hidtil. Reglerne gaelder uanset, om disse dyr og planter findes inden for eller uden for beskyttede
naturomréder. Disse bestemmelser fremgar desuden af § 7 i bekendtggrelse om administration af planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.
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| lokalplanomradets sydvestlige del, ligger en sg omfattet af beskyttelsen mod tilstandsaendringer via naturbeskyttel-
seslovens § 3. | sgen er der registreret bilag IV arterne lgvfrg og stor vandsalamander.

Som tilleeg til Lokalplan nr. 1115 er der udarbejdet en plejeplan for lavfrg og stor vandsalamander, som skal beskytte
deres habitat bade i anleegsfasen og efter planen er realiseret. Jf. afsnit 3.1 skal planens pavirkning pa levfrg og stor
vandsalamander undersgges naermere, for at kunne vurdere hvorvidt der er en vaesentlig pavirkning (se miljgvurde-
ring kapitel 7).

Miljgvurderingen vil udgeare en vurdering af hvorvidt realisering af planforslaget medfarer forseetlig forstyrrelse af lgv-
fr@ og stor vandsalamander samt hvorvidt realisering af planforslaget medfarer gdelaeggelse eller beskadigelse af ar-
ternes yngle- eller rasteomrader.

5. Forholdet til anden planlaegning

Det er bestemmelserne i miljgvurderingsloven, der saetter rammerne for miljgrapportens indhold. Miljgvurderingerne
foretages med udgangspunkt i de love og regler, der geelder for de forskellige emner, der indgar i rapporten.

Derudover indgar planen ogsé i et samspil med kommunens overordnede planleegning, som bl.a. omfatter nedensta-
ende planer og strategier.

5.1.  Kommuneplan 2017’

Der tages udgangspunkt i de relevante retningslinjer for denne miljigvurdering.

5.1.1.  En grgnnere by med mere blat
Aarhus skal vaere en grgnnere by, hvor de bynaere landskaber skal vokse ind i byen og der skal sikres plads til grgnne
omrader. Samtidig skal kvaliteten af de grgnne omrader @ges.

Nar der planleegges starre byudviklings- og byomdannelsesomrader, skal der, jf. retningslinje 23, sikres plads til nye
grenne omrader med offentlig adgang. Det fremgaér i lokalplan nr. 1115, at der i planomradet skal veere et stgrre grgnt
rekreativt friareal med en naturlig og landskabelig engkarakter. For at sikre de gr@nne kvaliteter, skal der, jf. retnings-
linje 24, indarbejdes bestemmelser om beplantning i alle lokalplaner. De granne kvaliteter omfatter; at @ge biodiversi-
teten; bevare og beskytte store og gamle treeer; samt at plante nye treeer eller etablere anden beplantning som sam-
let bidrager med gren mervaerdi. Lokalplanen er i overensstemmelse med dette, og indeholder bestemmelser for ud-
formningen og karakteren af de grgnne arealer.

Lokalplanen er endvidere omfattet af kommuneplanens retningslinje 25; at der ved al planlzegning skal inddrages vi-
den om vandets stramningsveje, og at planlsegningen skal bidrage til at styrke og udvikle bade eksisterende og nye
bla-granne strukturer ift. rekreativ veerdi og klimatilpasningsfunktioner.

5.1.2. Byudvikling
Nar der planleegges for starre bar-mark arealer, skal det jf. retningslinje 65 ske pd baggrund af en sammenfattende
planlzegning der indteenker sammenhaengen til det omkringliggende omrade.

T Aarhus Kommune, Kommuneplan 2017 via link http://reader livedition.dk/aarhuskommune/835
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Den nordlige del af planomradet er landbrugsareal og anvendes aktuelt til dyrkning af korn. Retningslinje 79 omhand-
ler inddragelsen af landbrugsareal til andre formal, og hvordan der bgr tages hensyn til bergrte jordbrugsejendomme.

5.1.3. Vandet

Aarhus Kommune gnsker at regnvand handteres lokalt p& overfladen, pd en méade hvor regnvandet og anleeggene
fremstar som attraktive dele af byomraderne. Jf. retningslinje 128 bgr planlaegningen sikre, at der etableres f4, men
store, regnvandsbassiner. Retningslinje 129 giver mulighed for, at bassinerne kan etableres som feelles bassin for flere
lokalplanomréder.

Det fremgaér af lokalplan nr. 1115, at regnvandshandtering i form af bassin og arealer der kan oversvgmmes i tilfzelde af
skybrud, etableres som en del af landskabets naturlige lavninger.

Dele af planomradet er udpeget som oversvgmmelsestruet. Nar der planlaegges i oversvgmmelsestruede omrader,
skal der, jf. retningslinje 131, tages hensyn til oversvammelsesrisiko, bédde indenfor planomradet og i de tilgreensende
omrader. Det fremgar af lokalplanen, at terraenreguleringer indenfor planomradet er nadvendige. Indenfor oversvgm-
melsestruede omréder, skal der jf. retningslinje 132 godtggres for, at eendringer i terraen ikke forveerrer risikoen eller
medfarer oversvgmmelser andetsteds.

[fzlge retningslinje 134 skal det undersgges hvorvidt omradet har en afhjaelpende funktion ved oversvgmmelser, far-
end det ma aendres fysisk. Ved planleegning for byggeri og terreenregulering skal det, jf. retningslinje 136, desuden
vurderes hvordan fysiske aendringer vil pavirke vandets stramningsveje ved skybrud, og hvorvidt en eendring af strgm-
ningsvejene vil medfare risiko for oversvammelser af bebyggede arealer og hotspots. Jf. retningslinje 137, skal det sik-
res at eendring af stramningsveje ikke gger risikoen for skader ved oversvgmmelser opstrams og nedstrams for et
planomréde. Samtidig bar uhensigtsmaessige strgmningsveje justeres, s risiko for skader minimeres.

Det fremgér af lokalplanforslaget at handtering af overfladevand sker under hensyntagen til de naturlige strgmnings-
veje inden for planomradet og regnvand handteres i en naturlig lavning. Der er udarbejdet en regnvandshandterings-
plan for lokalplanomradet vedlagt i bilag 2.

5.1.4. Naturen
| planomrédet ligger et vandhul som er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3, hvorfor planleegningen er omfattet af
retningslinje 162 der fastlaegger at det beskyttede vandhul skal bevares, og at tilstanden ikke mé& sendres.

Nar der planleegges for byudvikling, granne omréder, friluftsliv og klimatilpasning, skal naturomrader og -sammen-
heenge, jf. retningslinje 163, bevares og indga i byomraderne som et veerdifuldt aktiv, ved at sikre den biologiske
mangfoldighed.

Det falger af lokalplanforslaget, at vandhullet skal bevares og der er udarbejdet en plejeplan for planomrédet der skal
sikre den biologiske mangfoldighed og szerligt levesteder for lgvfra og stor vandsalamander.
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5.2.  Sektorplaner

Tabel 5-1: Vejledende parkeringsnorm for bilparkering i zone 2.

Norm for bilparkering Letbane-norm for bilparke-
ring

Aben-lav og teet-lav, 2 iz
uden fzellesparkering
Aben-lav og teet-lav, 1 1
med feaellesparkering
Etageboliger 1 2
Boliger mindre end 60 0,5 0,25
mZ
Boliger mindre end 40 0,1666 0,125

2
m

Tabel 5-2 Vejledende parkeringsnorm for cykelparkering i zone 2.

Norm for cykelparkering

Aben-lav og teet-lav Udenomsrum
Etageboliger 4 pr. 100 m? + 2 specialcykel / ladcykel pladser
pr. 1000 m?

Overdaekningskrav: 50%
Kollegier 1% pr. boligenhed

Overdaekningskrav: 50%

Der er i lokalplan nr. 1115 angivet bestemmelser for antal p-pladser i de forskellige delomrader. Disse er praesenteret i
nedenstdende tabeller.
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Tabel 5-3 Antallet af planlagte p-pladser, angivet i lokalplan nr. 1115

Teet-lav bebyggelse

Etageboliger

Etageboliger <60 m?

Aben-lav

Delomrade I, 11, 111, IV
og Vi

1 p-plads pr. bolig, og
min. 5 feelles geesteplad-
ser pr. delomrade, dog
min. 3 i delomrade |

0,5 p-plads pr. bolig

0,25 p-plads pr. bolig

Delomrade V og VII

1 p-plads pr. bolig, og
min. 3 faelles gaesteplad-
ser pr. 6 boliger

Delomrade VIII

2 p-pladser pr. bolig som
skal etableres pa egen
grund

Tabel 5-4 Antallet af planlagte p-pladser, angivet i lokalplan nr. 1115

Teet-lav bebyggelse

Delomrade I, 11, I, IV
og Vi

1 p-plads pr. bolig, og

Delomrade V og VIiI

Delomrade VII

min. 5 feelles geesteplad-
ser pr. delomrade, dog

min. 3 i delomrade |
Etageboliger 0,5 p-plads pr. bolig
Etageboliger <60 m?

Aben-lav

0,25 p-plads pr. bolig

1 p-plads pr. bolig, og et
antal feelles gaestepladser

2 p-pladser pr. bolig

5.2.1.  Et grennere Aarhus — Aarhus Kommunes politik for naturen og det grenne?

Visionen er, at Aarhus Kommune skal vaere en gragn og naturrig kommune, med hgj biodiversitet i alle typer af grgnne
omrader. For at skabe en bedre by for alle, skal naturen og det granne indteenkes i byudviklingen. Aarhus Kommune
gnsker at bidrage til at vende nedgangen i den biologiske mangfoldighed, ved at standse tabet af levesteder for de
vilde dyr, planter og andre organismer.

Et af indsatsomraderne i politikken omhandler det grgnne i byen. Her er ambitionen at grgnne elementer skal bidrage
til bedre mikroklima, og medvirke til at vandlgb belastes mindre, ved at holde pa vandet. De grgnne elementer skal
skabe veerdi for mennesker, planter og dyr, ved at bidrage til byens udtryk samt agere som fgdekilde og levested. Ma-
lene relaterer sig til tilgaengeligheden af granne omréder, beplantning og bevaring af bytraeer, bevaring og udvikling
af granne omrader, samt at alle nye byudviklingsomréder skal bidrage til et grannere Aarhus med mere kvalitet og
variation. En af Aarhus Kommunes prioriteringer er, at skabe gode livsvilkdr for planter og dyr i byen ved at give plads
til bynatur og naturlige processer.

2 Aarhus Kommune, Et grgnnere Aarhus — Aarhus Kommunes politik for naturen og det grgnne via link https://www.aarhus.dk/media/53129/et-
groennere-aarhus 071220.pdf
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Et andet indsatsomrade relaterer sig til naturen i det &bne land, og omfatter indsatser for naturens kvalitet og kvanti-
tet. Der praesenteres et gnske om at bevare den eksisterende natur, og skabe flere og bedre levesteder samt bedre
spredningsmuligheder for planter og dyr. Aarhus Kommune praesenterer det som en prioritering, at @ge naturtilstan-
den og biodiversiteten pad kommunalt ejede, naturbeskyttede arealer.

5.2.2.  Spildevandsplan 2021-2026°
Lokalplanomradet er i Spildevandsplan 2021-2026 udlagt som et planlagt kloakopland, der forventes at blive tilsluttet
kloakforsyningen med bade regn- og spildevandssystem.

Nye lokalplanomréader udfares som udgangspunkt med adskilt regnvands- og spildevandskloak. Det fremgér af spil-
devandsplanen, at private regnvandsanlaeg, sdsom regnbede og rarbassiner, som udgangspunkt skal dimensioneres
s& overlgb til terraen hgjst sker hvert tiende &r.

| forbindelse med udarbejdelse af en ny lokalplan, stilles der krav om at projektudvikler skal udarbejde en regnvands-
héndteringsplan. Der er udarbejdet en regnvandshandteringsplan for lokalplanomrade 1115 Mérslet, som er vedlagt
som bilag 2.

5.3.  Eksisterende lokalplaner
Der er ikke nogen eksisterende geeldende lokalplaner i planomradet.

6. 0-alternativet

0-alternativet svarer til den situation, hvor planforslaget ikke gennemfares og er grundlaget for at sammenligne pla-
nens pavirkning af omgivelserne med et sandsynligt fremtidigt alternativ. De foresldede aendringer holdes op imod
den nuveerende miljgtilstand tillagt den udvikling, der kan forventes under alle omstaendigheder.

Inden for lokalplanomradet er der i dag dyrket mark med saedskifte og omlaegning med forskellige afgr@der p& matr.
9a Marslet By, Marslet, og pé& den nord- og vestlige del af matr. Tha Marslet By, Marslet. Den gstlige del af matr. Tha
har siden omkring ar 2000-2002 (jf. luftfotos fra omradet) henligget udyrket med graes- og urtevegetation, som har
engpraeg, men ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. P3 dette areal ligger et §3-beskyttet vandhul, hvor i der
er registreret lgvfrg og stor vandsalamander. Vandhullet er anlagt i 2000-2002 som et regnvandsbassin i forbindelse
med udstykningen og byggemodningen af boligomrédet Harretlgkken beliggende sydgst for naervaerende lokalplan-
omréde.

Vandhullet er i dag under tilgroning i bredbladet dunhammer, og kun en mindre del af vandfladen er fri. Vandhullet
er derfor pa vej til at udvikle sig til at veere uegnet som ynglevandhul for lgvfrg og stor vandsalamander.

Hvis den foresldede plan for omradet ikke gennemfares, vil de nuveerende dyrkede omrader fortsat kunne anvendes
landbrugsmaessigt. Det sandsynlige scenarie vil vaere, at landbrugsdriften fortsaetter usendret. Det antages samtidig at
vandhullet og de naere omgivelser vil forblive et vandhul under tilgroning i hgje urter omgivet af grees- og urtevege-
tation. Tilgroning af vandhullet vil fortseette hvis der ikke igangseettes plejetiltag.

3 Aarhus Kommune, Spildevandsplan 2021-2026 via link https://www.aarhus.dk/media/78830/spildevandsplan 2021-2026-vedtaget-25-maj-
2022 .pdf
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7. Planens pavirkning pa bilag IV-arter

Arhus Kommune har i afgraensningen til naervaerende miligrapport vurderet, at der skal foretages en vurdering af, om
realisering af planforslagene kan pévirke bilag IV-arterne Igvfra og stor vandsalamander. Det skyldes, at det ved en
screening ikke var muligt pa forhdnd at udelukke, at realisering af planerne vil kunne skade yngle- eller rasteomréder
for disse bilag IV-padder, eller forringe omradets gkologiske funktionalitet for arterne.

7.1.  Leovfre - biologi og status

Lovfrg er fredet og pé& Den danske Redliste 2019 i kategorien "Neesten truet”. Arten har tidligere veeret udbredt overalt
pa naer Vest-, Midt-, og Nordjylland og findes i dag primeert i Sydastjylland, pa Als, Lolland, Bornholm, og enkelte ste-
der pa Fyn og Sjeelland. Historisk set er lgvfrg gdet meget tilbage og det formodes, at de er forsvundet fra 97% af de
vandhuller, hvor den fandtes i tilbage i 1950 (Kére Fog, Adam Schemedes and Dorthe Rosengrn De Lasson, 2007). Po-
pulationen omkring Arhus stammer formentlig fra udseetning ved Moesgérd i 1985 (Naturhistorisk Museum Aarhus,
Tilgdet 2022).

Levfra er Danmarks mindste padde og bliver hgjest 4-5 cm lang og kendes meget let pé sin lille starrelse, og pa den
glinsende klare og ensfarvede granne hud samt pd, at den klatrer i buske og pa taeernes heefteskiver. Lavfragen har en
lille teetbygget krop med ret tynde for- og bagben, som traekkes taet ind under kroppen under hvile.

Figur 7-1 Levfra. Foto © Peter Segaard, Aarhus Kommune, gengivet fra "Plejeplan for lovfra og stor vandsalamander" i lokalplanom-
rédet.

Lavfrgen har en raekke krav til de vandhuller den yngler i. Vandhullet skal vaere solbeskinnet med en lavvandet bred-
zone rig undervands- og flydebladsvegetation med lunt, rent vand uden fisk. Derfor er lavvandede, tidvise vandhuller
og oversvgmmelser pé afgraessede arealer optimale, men arten yngler dog i mange forskellige typer vandhuller og
vaddomrader, ofte nye vandhuller. Tilgroning med sumpplanter reducerer ynglesuccessen, da det skygger og nedsaet-
ter temperaturen. Arten har brug for flere egnede vandhuller indenfor kort afstand. Mellem vandhullerne skal der
veere velegnede levesteder, som kan bruges som spredningskorridorer mellem vandhullerne.
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Lavfraen er derfor falsom over for pavirkning af levende hegn, krat og skovbryn, da den opholder sig dér og sager
fade en stor del af dret, og benytter disse som spredningsveje. | yngletiden opholder de sig ofte neer ynglevandhul-
lerne, men hannerne vandrer nogle gange frem og tilbage mellem vandhullet og levestederne pé land i aften- og
nattetimerne. Yngletiden er ca. fra april/maj til juni/juli. Hunnerne laegger op til 1500 aeg, dog oftest mindre, de laeg-
ges som sméa kompakte klumper der faestnes til vandplanter lidt under vandoverfladen. Hver klump er ca. 2-3 cm i
diameter og kan indeholde op til 130 aeg. £ggene er udsatte og aedes af en del forskellige dyr, isaer mosesnegle, men
0gsa varfluelarver og haletudser, specielt af butsnudet fra. Larverne eedes af blandt andet stor vandkalv og ogsa stor
vandsalamander kan tage mange haletudser af lgvfra. Hundestejler tager larverne nar de stadig er ret sma og starre
fisk af enhver slags vil udrydde Igvfrghaletudserne fuldstaendigt. Haletudserne er ekstra udsatte, da de iseer sgger de-
res fgde i de @vre vandmasser og ved vandoverfladen, hvilket gar dem til et let offer. Haletudserne gar pé land i juli-
august maned. Der er flere forskellige ting, som kan true lgvfrgen og deres naturlige fiender er for de voksne individer
snog, fasan mAl..

Uden for yngletiden opholder lavfrgen sig i vegetationen i levende hegn, krat og skovbryn, og s@ger fade klatrende
primeaert p& brombaerbuske, men ogsa ofte tjgrn, gedeblad, hunderose, slden og hassel. Derfor navnet lgvfrg. Den er,
som den eneste danske padde, i stand til at klatre pa lodrette flader. Vegetationen skal gerne veere solbeskinnet med
mange blomstrende arter, som tiltraekker byttedyr. Ogsa uden for yngletiden kan stgrstedelen af individerne findes
inden for 100 m fra ynglestedet. Er der mangel p& egnede rasteomrader kan de vandre flere kilometer vaek, og det er
derfor vanskeligt at afgreense deres rasteomrader.

Om vinteren fra midt september/midt oktober til midt april/midt maj, graver lgvfrger sig ned og gar i dvale, oftest neer
ynglevandhullerne. Vinterdvale kan ligeledes forega i huller i jorden, hulheder i traeer eller huse, stengaerder eller lig-
nende.

7.2.  Stor vandsalamander - biologi og status

Stor vandsalamander findes i det meste af Danmark, men er fatallig i Vestjylland og Vendsyssel, og mangler pa flere
ger. Arten er mest almindelig i det sydastlige Danmark (Naturbasen.dk, 2021). | den gstlige del af Danmark er arten
almindelig og findes i 10-50% af alle vandhuller. | den sydgstlige del af Danmark indfinder arten sig som regel hvis der
graves nye vandhuller, eller eksisterende renses op. (Danmarks Miljigundersggelser, Aarhus Universitet, 2007). Stor
vandsalamander er omfattet af habitatdirektivets bilag Il og IV, og er fredet i Danmark.

Stor vandsalamander er mgrkegra, sortbrun eller sort, den har hvide vorter isaer pa kroppens sider og gul-orange bug
med store sorte pletter, og laengden af det voksne dyr er ca. 10-16 cm. Den kendes fra de to andre salamanderarter i
Danmark pé den vortede hud. | yngletiden har hannen en hgj, takket rygkam. Arten er et rovdyr, der lever af smadyr
bade i vand og pa land, f.eks. dafnier, vandlopper, haletudser, snegle, orme og insekter. Arten bevaeger sig langsomt,
og er, iseer i vadt vejr, god til at klatre pé lodrette flader (Danmarks Miljigundersggelser, Aarhus Universitet, 2007).

Stor vandsalamander lever primaert i solbeskinnede, rene vandhuller med god undervandvegetation og oftest uden
fisk, som aeder paddernes aeg og yngel. Vandhullerne kan variere i starrelse, men er ofte mindre end 100 m?. Stor
vandsalamander er i hgjere grad knyttet til vandhuller pd naeringsrig jord end lille vandsalamander, hvilket ogsa bety-
der at den kan veere ret almindelig i mere opdyrkede arealer og er ligeledes oftere knyttet til vandhuller der ligger i
forbindelse eller i naerhed af enten skov eller menneskeboliger eller andre omrader med egnede skjul, f.eks. krat og
haver. Stor vandsalamander kan derfor ogsé findes i f.eks. kaeldre og udhuse. | landfasen er arten aktiv om natten og
under fugtige forhold, ellers gemmer den sig f.eks. i huller i jorden eller under grene og andre former for dgdt ved
(Kare Fog, Adam Schemedes and Dorthe Rosengrn De Lasson, 2001). De bevaeger sig sjeeldent mere end 250 m fra
yngle-vandhullerne. Juvenile eksemplarer kan kolonisere nye vandhuller i en afstand pé op til T km, hvis der er gode
forhold mht. skjul og fadesagning pa spredningsvejene.
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Om efterdret finder salamandrene steder, hvor de kan overvintre frostfrit f.eks. under dgdt ved, braendestakke,
keeldre, udhuse eller brgnde. Det er vanskelig at afgreense preecise omréder, da arten opholder sig spredt pa forskel-
lige egnede steder (Danmarks Miljigundersggelser, Aarhus Universitet, 2007). | marts-april kommer de frem fra dvalen
og opsager igen ynglevandhullerne for at laeegge 2eg. | lune vintre kan enkelte individer af stor vandsalamander dog
vandre til vandhullerne s tidligt som januar, selvom aeglaegningen farst foregar senere. De lzegger seggene ved at
folde vegetation sammen om aegget. Dette kan vaere submers forglemmigej, manna-sadgraes eller debris af f.eks.
bred- eller smalbladet dunhammer. I Igbet af en saeson leegger hunnen 200-400 2eg, og i nogle tilfaelde op til 700.
Larverne forvandles til voksne salamandre i sensommeren eller efteraret, og gar péa land. | enkelte tilfaelde kan larver
der ikke nr at forvandle sig overvintre i vandhullerne, for s& at gé pa land aret efter. Nyforvandlede dyr overvintrer i
jordhuller eller evt. i vandet.

Stor vandsalamander er gaet tilbage i antal pa landsplan, mens den forekommer almindelig i de enkelte omrader af
landet, hvor den trives. Dette skyldes sandsynligvis, at arten er falsom overfor forurening af vandet gennem over-
gedskning, preedation fra fisk og aender, overskygning af vandhullet, bebyggelse i omgivelserne og @get trafik
(Danmarks Miljigundersggelser, Aarhus Universitet, 2007), (Kére Fog, Adam Schemedes and Dorthe Rosengrn De
Lasson, 2007).

Figur 7-2 Stor vandsalamender fundet ved Herning i 2020. Foto Sandie Lykke Pedersen, NIRAS A/S.
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7.3. Metode og datagrundlag

Metoden for vurderingerne af pavirkningen af lavfra og stor vandsalamander vil dreje sig om at fastsld, om realisering
af bestemmelserne i lokalplanforslaget vil medfgre skade pa yngle- og rasteomréder for arterne, eller forringe den
vedvarende gkologiske funktionalitet af lokalplanomradet for lgvfrg og stor vandsalamander.

Lokalplanens bestemmelser er inddelt i 16 emner, men ikke alle er relevante i forhold til pavirkning af lgvfrg og stor
vandsalamander. | afsnit 7.5 gennemgas de relevante bestemmelser og deres konsekvenser for arternes yngle- og
rastesteder og det samlede omrades vedvarende gkologiske funktionalitet vurderes.

Naerveerende miljgrapport er udarbejdet pa baggrund af eksisterende data om forekomst af lgvfra og stor vandsala-
mander fra offentlige tilgaengelige kilder pa Arter.dk og Naturbasen.dk (Licens E03/2014) tilgaet i september-oktober
2022, samt data udleveret af Aarhus Kommune.

Ud over vandhullet inden for lokalplanomradet er to andre vandhuller i neeromréadet relevante i forhold til vurderin-
gen af pavirkningen af lgvfrg og stor vandsalamander, da der tidligere er registreret lavfra i disse, og de kan vaere del
af et sammenhaengende gkologisk netveerk. Vandhullerne kaldes hhv. A, B og C, og deres placering ses pa nedensta-
ende kortudsnit gengivet fra Aarhus Kommunes “Plejeplan for lgvfrg” i lokalplanomradet.

Figur 7-3 De tre vandhuller i nceromrddet, hvor der er registreret lovfra. Kort gengivet fra Aarhus Kommunes "Plejeplan for lavfre og
stor vandsalamander” i lokalplanomrddet. © SDFE, WMS-tjeneste. Indeholder data, der benyttes i henhold til vilkér for brug af dan-
ske offentlige data.

73.1. Lovfre

Aarhus Kommune gennemfgrer registreringer af deres beskyttede naturtyper mindst hvert 5. &r, og vandhullerne i
lokalplanomrédet er blevet besigtiget og lavira eftersagt jf. Teknisk Anvisning nr. 17 — Overvdgning af padder. Efter-
sggningen er foregéet ved lytning efter kvaekkende hanner hvert 3. &r, i 2007, 2010, 2013, 2016, 2019 og 2022.
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Tabel 7-1 Aarhus Kommunes registreringer af levfre i vandhullerne i nceromrddet siden 2007.

2007 2010 2013 2016 2019 2022
0 3 3 4 2 0
B 0 4 19-32 0 0 0
3-4 0 0 0 0 0

At lavfrg et eller flere &r ikke er registreret pa en lokalitet betyder dog ikke ngdvendigvis, at den ikke lzengere findes
pa lokaliteten. Der kan veere mange forskellige arsager til, at man ikke finder tilstedeveerende frger. De er sma, sveere
at se og det kan veere svaert at ramme dét tidspunkt, hvor de kveekker. Selv om tidspunktet og forholdene tilsynela-
dende er optimale, er det ikke sikkert at de kvaekker, men det er dog en relativt sikker registreringsmetode.

P& Arter.dk findes der ikke registreringer af lgvfrg i de tre vandhuller ved en sagning inden for de sidste 20 ar, men
der er registreret lgvfrg i alle retninger rundt om lokalplanomréadet. De naermeste registreringer i Marslet by er fra
2075, men i juni 2021 er lgvfrg registreret ved Hgrret ca. 1,5 km @st for lokalplanomréadet og i 2022 i Hgrret skov ca. 2,5
km nordgst for lokalplanomradet. De fleste registreringer i omradet er dog fra 2011-20715.
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¥ Lovie ®  Fradato: 09/10-2002, Til dato: 09/10-2022 ®  Nulstilalle filire

Din segning gav
3.139 fund Kort  Galleri  Fundliste  Artsliste

Velgomrdde: X O O Bl

Figur 7-4 Udklip fra Arter.dk af en segning pd registreringer df levfre de seneste 20 dr. Lokalplanomrddet er markeret med en rad prik.
Arter - Samler viden om Danmarks natur.

P& Naturbasen.dk er der ligeledes en raekke registreringer af lavfrg i omradet omkring Mérslet de seneste 20 &r, og i
vandhul A, inden for lokalplanomradet, er lgvfrg registreret i hhv. 2014 og 2015 af private personer. | 2014 blev der
observeret 2 og hart 6 kvaekkende, og 2075 er det angivet, at det lgd som om der var mange kvaekkende Igvfrger.

I vandhul B er Igvfrg registreret i 2014 og 2016 jf. Naturbasen.dk. Begge gange var der tale om en enkelt kvaekkende
han.
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Figur 7-5 Udklip fra Naturbasen.dk af en segning pd registreringer af lavfra de seneste 20 dr. Lokalplanomrddet er markeret med en
red prik. Segekort - NIRAS (naturbasen.dk).

P& baggrund af de registrerede forekomster af lzvfrg, vurderes det at veere sandsynligt, at arten yngler i de tre vand-
huller, men at de lokale bestande er sma. Arten er derfor sérbar overfor forringelser af vandhullerne som ynglested, af
vandhullernes omgivelser som levested udenfor ynglessesonen, samt af en svaekkelse af spredningskorridorerne mel-
lem vandhullerne. Vandhullernes tilstand er beskrevet under eksisterende forhold i afsnit 7.4, hvor det fremgar, at alle
tre vandhuller er ved at gro til og blive skygget i en sddan grad, at de ikke laengere egner sig som ynglested for lavfrg,
da vandet bliver for koldt. Dette kan veere drsagen til, at der ikke er registreret nogen lgvfrger i 2022, trods eftersgg-
ning. Der er en vis sandsynlighed for, at der ikke er nogen lgvfrger i omrédet i gjeblikket.

Fra de tre vandhuller er der mindst 1,2 km til de naermeste vandhuller med en nuvaerende, kendt bestand af Igvfrg
ved Harret. Arealerne imellem er henholdsvis intensivt drevne landbrugsarealer og bebyggede/befeeste arealer, og
dermed ikke oplagte spredningskorridorer for lgvfrg.

7.3.2.  Stor vandsalamander
Aarhus Kommune har fglgende registreringer af stor vandsalamander i lokalomradet:
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Tabel 7-2: Aarhus Kommunes registreringer af stor vandsalamander i vandhullerne i nceromrddet i 2021.

2021
F& larver
B lkke observeret

Fa larver og enkelte juvinile

P& Arter.dk fremgar det, at stor vandsalamander er registreret i vandhul A i lokalplanomradet og vandhul C syd for d.
2/8- 2021 af Aarhus Kommune. Private har registreret den teet pa vandhul A hhv. d. 16.5.2021 med beskrivelsen "Me-

get almindelig ogsa i tilstadende villahaver uden for ynglescesonen, inkl. om vinteren, hvor de skjuler sig rundt omkring”
og d. 28.3.2022 "Stor vandsalamander fundet tcet pd seen, pd vej fra stendige efter at have veeret i hi".

Stor vandsalamander er desuden fundet i den gstlige del af Méarslet i 2021, og ellers er der de senere ar primeert regi-
streringer nord og @st for Marslet.
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Figur 7-6 Udklip fra Arter.dk af en segning pd registreringer af stor vandsalamander de seneste 20 dr. Lokalplanomrddet er markeret
med en red prik. Arter - Samler viden om Danmarks natur.
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P& Naturbasen.dk er stor vandsalamander registreret ved vandhul A i 2015 (1 hun), og i 2016 er det angivet at der er
set 50 voksne individer lige uden for lokalplanomradet. Méske et udtryk for, at man ofte ser den i omrédet, snarere
end at man har fundet s mange pé én gang.

Derudover er stor vandsalamander registreret i den gstlige del af Mérslet i 2019 og 2020, og adskillige steder i omra-
det syd for Aarhus de senere ar. Arten forventes at veere relativt udbredt pa egnede levesteder i omradet. Seerligt
vandhul A er velegnet for stor vandsalamander, om end under tilgroning. Pa baggrund af registreringerne vurderes
stor vandsalamander at have en bestdende bestand med relativt lille ynglesucces i vandhul A og C.
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Figur 7-7 Udklip fra Naturbasen.dk af en segning pd registreringer af stor vandsalamander de seneste 20 dr. Lokalplanomrddet er
markeret med en red prik. Segekort - NIRAS (naturbasen.dk).

7.4.  Eksisterende forhold

Inden for planomrédet er der i dag hhv. dyrket mark med saedskifte og omlaegning med forskellige afgrader i hele
den nordlige del af lokalplanomrédet, dvs. pd matr. 9a Marslet By, Mérslet, og pad den nord- og vestlige del af matr.
Tha Mérslet By, Marslet.

| dag er den eneste beplantning inden for planomrader et lzebaelte mod @st og en raekke vejtraeer mod nord langs
Tranbjerggardsvej. Det str to mindre birketraeer i det sydvestlige hjarne.
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Figur 7-8 Ortofoto fra 2022 af lokalplanomradet og de tre vandhuller. © SDFE, WMS-tjeneste, ortofoto 2022. Indeholder data, der
benyttes i henhold til vilkar for brug af danske offentlige data.

Den gstlige del af matr. Tha har siden omkring &r 2000-2002 (jf. luftfotos fra omradet) henligget udyrket med graes-
0g urtevegetation, som har engpreaeg, men ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3. P& dette areal ligger det §3-
beskyttede vandhul A, hvor i der er registreret lgvfrg og stor vandsalamander. Vandhullet er anlagt i 2000-2002 som
et regnvandsbassin i forbindelse med udstykningen og byggemodningen af boligomradet Harretlgkken beliggende
sydast for naerveerende planomrade.

Omradet er besigtiget i oktober 2022. Vandhul A er i dag under tilgroning i bredbladet dunhammer, og kun en min-
dre del af vandfladen er fri. Dette er med til at seenke vandtemperaturen, og bidrager til at naerringsstofbelaste vand-
hullet pé sigt. Vandhullet er derfor ved at udvikle sig til at vaere uegnet som ynglevandhul for lgvfrg og stor vandsala-
mander, som kreever lysdbne forhold for at vandet kan varmes tilstraekkeligt op. Der er tidligere registreret krebseklo i
vandhullet, men arten blev ikke genfundet ved besigtigelse i oktober 2022. Der vokser bl.a. manna-sgdgraes, brudelys,
glanskapslet siv, keer-snerre, kryb-hvene og spids spydmos i vandkanten. Vander er klart, men der er ud over tilgro-
ningen i bredbladet dunhammer, ogsé en del liden andemad og korsandemad. Der blev observeret adskillige brune
fraer, formentlig butsnudet frg, samt (mosesnegle (sp), bugsvemmere og en rgd libel sp.)
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Figur 7-9 Vandhul A inden for lokalplanomradet med omkringliggende greesareal set fra ast mod vest. Foto NIRAS A/S.

Vandhullerne B og C ligger i grgnne arealer i boligomréader, lige som vandhul A kommer til at ligge ved realisering af
lokalplansforslaget. De ligger uden for selve planomradet, men er del af neerveerende vurdering, da de ligger mindre
end 100 m fra planomradet, og fordi der ligeledes er registreret lavfra i disse tidligere, og stor vandsalamander i vand-
hul C. Det er derfor sandsynligt, at de tre vandhuller tilsammen er del af et netveerk af levesteder for eventuelle lav-
frger og store vandsalamandere i omradet. Stor vandsalamander stiller, ligesom lgvfrg, hgje krav til vandets renhed,
men forekommer ogséd i vandhuller der er overskyggede og er derfor knap s& afhaengige af en hgjere vandtempera-
tur. Vandhuller der enten er dybe eller overskyggede vil oftest kun fungere som opholdssted for voksne individer af
stor vandsalamander og ikke som ynglested. P& baggrund af dette er det sandsynligt, at de tre vandhuller enten fun-
gerer som opholdssted eller ynglested for arten.

P& baggrund af ortofoto gennemgang samt besigtigelse af stedet i oktober 2022 vurderes det, at alle vandhullerne er
mindre egnede som ynglelokaliteter for lgvfrg med den nuveerende tilstand. Bredzonen rundt om vandhul C syd for
lokalplanomrédet er over drene groet til i bl.a. flere arter af pil, birk, hassel og ask, og vandhullet er i sin nuvaerende
tilstand overskygget af den omgivende vegetation. Rigtig meget lav falder ned i vandhullet, som derfor i gjeblikket er
neesten fyldt op af nedfaldslav og slam. Vandhullet bestér af to dele, som er i nogenlunde samme tilstand. | den ene
del vokser gul iris, og i den anden en population af dyndpadderok. | begge er der liden andemad og en del stor mo-
sesnegl. Der er naesten ikke fri vandflade i nogen af vandhullets dele, og de fremstar derfor som mindre egnede eller
ligefrem uegnede som ynglelokalitet for lgvfrg og stor vandsalamander. Registreringerne af Igvfrg i vandhul C er sket
umiddelbart efter en oprensning og rydning af vegetation pa bredden (jf. ortofotos).
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Figur 7-10 Vandhul C den gstlige del, ncesten opfyldt af lov og slam. Set fra nord mod syd. Foto NIRAS A/S oktober 2022.

Vandhul B er pé ortofoto fra fordret 2022 ved at gro til i liden andemad, hvilket er bekraeftet af den konsulent der be-
sigtigede vandhullet for Aarhus Kommune i sommeren 2022, og NIRAS i oktober 2022. Her var vandhullet helt daek-
ket af liden andemad, og der er begyndende tilgroning i dunhammer hele vejen rundt langs bred den, og enkelte
steder opvaekst af pil. Liden andemad er med til at seenke vandtemperaturen, da den skygger for solens opvarmning
af vandspejlet. Dette kan veere en god forklaring pa, hvorfor der ikke er observeret nogen yngleaktivitet i vandhul B i
2022. Vandhullet er etableret som et regnvandsbassin i 2007-2008, og registreringerne af Igvfrg er sket i arene frem fil
2076, da vandhullet var nyt. Ved besigtigelsen i 2022 blev der fundet vandbaenkebider, som kan leve i selv ret forure-
net vand, vandet var under andemaden relativt klart, men med en darlig lugt, og bunden daekket af sort slam. Vand-
hullet forekommer neeringsstofbelastet.
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Figur 7-11 Vandhul B est for lokalplanomradet set fra syd mod nord. Foto NIRAS A/S oktober 2022.

Generelt fremstar vandhullerne i forringet tilstand ift. at vaere egnede ynglevandhuller for lavfra. Det er dog sandsyn-
ligt, at der seerligt i vandhul A kan forekomme en begraenset yngleaktivitet. Det vurderes derfor at veere yderst vigtigt,
at der fremadrettet er fokus pa at forbedre vandhullernes tilstand som ynglevandhuller for lavfra og stor vandsala-
mander.

Der er i dag forbindelse mellem vandhul A og vandhul B via graesarealet ved vandhul A, den dyrkede mark og faelles-
omrédet ved vandhul B, eller alternativt via eksisterende haekke og haver. Det samme gaelder vandhul C. Der er flere
veje og stier mellem vandhullerne. Se Figur 7-12.
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Figur 7-12 Foto taget i skellet mellem boligomradet ved vandhul B (bag fotografen) og den dyrkede mark i lokalplanomradet (forrest i
billedet). Vandhul A ligger bag bakken bagerst i billedet. Foto NIRAS A/S 2022.

Figur 7-13 Mindre grent omrdde mellem boligomrddet ved Herretlakken og lokalplanomrddet bagerst i billedet. Omrddet er bevokset
med vilde greesser og urter, og der er opsat smd insekthoteller. Foto NIRAS A/S 2022.
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7.5.  Vurdering af planbestemmelsernes virkninger

| det felgende vurderes de relevante, konkrete planbestemmelsers konsekvenser for yngle- og rasteomréderne for
lzvfreg og stor vandsalamander, og for den fortsatte gkologiske funktionalitet af lokalplanomradet og den gkologiske
sammenhaeng, som de tre eksisterende vandhuller i omradet udger.

Med udgangspunkt i beskrivelse af arterne og metoden i afsnit 7 vil vurderingerne i dette afsnit have fokus p& om rea-
lisering af planforslagene kan ske, samtidig med at fglgende forhold er opfyldt for Igvfra og stor vandsalamander.

Vurderingerne vil have fokus pa at sikre, at:

- De eksisterende og nye vandhuller etableres og/eller fastholdes som egnede ynglevandhuller
o Duvs. lysdbne, lune vandhuller med faerrest mulige fiender
- Der er tilstreekkelige egnede raste- og fadesggningssteder omkring vandhullerne
o Solbeskinnet bevoksning af blomstrende urter, buske og traeer
- Der er egnede skjul og muligheder for dvale i naeromradet
o Stendynger, kvasbunker, I@s bar jord mv.
- Der er mulighed for spredning mellem de eksisterende vandhuller, de nye regnvandsbassiner samt til og fra
omradet
o Sammenheengende natur/grgnne arealer med ovenstdende elementer mellem eksisterende vandhul-
ler.

7.5.1. Omrade og opdeling

Bestemmelserne vedrarende lokalplanomradets afgraensning, opdeling, zonestatus, samt at der er landbrugspligt pa
Matr. 9a indtil den tages i brug til lokalplanens bestemmelser, vurderes ikke at kunne have skadelig effekt pa lgvfrg
eller stor vandsalamander, arternes yngle- og rastesteder eller det samlede omrades agkologiske funktionalitet for ar-
ten. Det skyldes bl.a. at der i opdelingen er taget hensyn til de eksisterende naturveerdier og vandhullet med omgivel-
ser, samt at der er sikret forbindelse til de naerliggende vandhuller, som kan veere del af samme gkologiske netveerk.
Indvandring til vandhullerne vurderes fortsat at veere mulig gennem grgnne kiler mellem delomraderne, levende
hegn, samt kommende haver og haekke.

7.5.2.  Anvendelse

Anvendelsen af delomraderne I-IIIV til boligformal til hhv. teet-lav og dben-lav bebyggelse, samt delomrade IX til be-
faestelse af vejanlaeg vurderes ikke at skade lavfra og stor vandsalamander, deres yngle- og rasteomrader, eller omra-
dets gkologiske funktionalitet for arten. Bestemmelserne pévirker ikke vandhullet, som potentielt er ynglested for Igv-
fr@ og stor vandsalamander. De arealer, som udleegges til boligomrader, er i dag for langt starstedelens vedkom-
mende dyrket mark, eller for mindre deles vedkommende graes- og urtevegetation. Lavfrg opholder sig helst naer
vandhullet, hvor de naere omgivelser bevares som i dag, eller klatrende i bevoksning af buske og traeer. Dyrkede mar-
ker har derfor ikke ret hgj veerdi for lgvfra. Stor vandsalamander benytter heller ikke i stor stil marker og lysébne area-
ler. Derimod vil den andel af beboelsesomréderne, som udggres af haver kunne benyttes til fadesagning, skjul og
spredningsveje, da der vil vaere en hgjere andel af beplantning og arter, som tiltraekker insekter, end pa &ben, dyrket
mark. Der vil formentlig ogsa blive flere egnede steder at g& i hi end pa bar mark. Szerligt stor vandsalamander obser-
veres ofte i haver og beboelsesomrader nser egnede vandhuller.

Ifalge feellesbestemmelser for de delomréder, som er udlagt til boligformal, kan der “placeres mindre bygninger/aniceg
til lokalplanomrddets tekniske forsyning, herunder feelles affaldshdndtering.” Dette har ubetydelig pavirkning for lavfrg
og stor vandsalamander.
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Delomrade X, som omfatter vandhullet omfattet af naturbeskyttelseslovens §3, er “udlagt til friarealer, herunder feelles
opholdsareal for samtlige beboere i lokalplanomrddet, stier, samt til regnvandshdndtering i form af dbent regnvands-
bassin, skybrudsarealer og vandrender.” Anvendelsen af det beskyttede vandhul A vil ikke sendres som fglge af vedta-
gelse af planbestemmelserne. For at sikre den gkologiske funktionalitet af omradet for lavfrg og stor vandsalamander
har Aarhus Kommune udarbejdet en plejeplan for de grgnne arealer i lokalplanomradet. Det fremgér af "Plejeplan for
lzvfrg og stor vandsalamander” at "Ved indretning af omrddet, skal vandhullet derfor oprenses, sG vandspejlet igen bli-
ver soleksponeret af hensyn til padderne.” Endvidere indfgres pleje af vandhullet Igbende efter behov, med henblik pa
at fastholde det i en lysdben tilstand, som egner sig som ynglelokalitet for lgvfrz og stor vandsalamander. Dette vil om
noget pavirke det potentielle yngleomrade og neermeste omgivelser positivt.

De gvrige dele af delomradet vil ga fra at veere enten dyrket mark eller graes- og urtevegetation, til at veere grgnne
friarealer med en stor andel graes- og urtevegetation, samt beplantning og tidvist fugtige arealer med naturpraeg til
regnvandsopsamling. Denne aendring af anvendelse vurderes at have en mindre, positiv pavirkning pa levfrg, da der
vil blive bedre mulighed for at klatre i vegetationen, flere hiemmehgrende blomstrende treeer og buske som tiltraekker
insekter og et stgrre areal, som tidvist er fugtigt. Seerligt sidstnaevnte vil ogsa veere en fordel for stor vandsalamander.

Der vil muligvis blive mere forstyrrelse i omradet som falge af, at det bliver et rekreativt faellesareal beregnet til ophold
for barn og voksne. Men der er allerede i den nuveerende situation, mulighed for feerdsel omkring vandhullet, da om-
radet greenser til eksisterende boligomrader og der gar en sti teet forbi. Levfrg og stor vandsalamander vil ofte veere
aktiv i aften- og nattetimerne og vil skjule sig ved vandhullet eller i traeer og buske i dagtimerne. Arterne vurderes
derfor ikke at lide skade som falge af @get rekreativ anvendelse af omradet.

7.5.3. Trafikforhold

Bestemmelserne vedrgrende trafikforhold omhandler hvor og hvordan adgangsvejene til de kommende beboelses-
omrader tilsluttes. Fra nord vil vejene i de kommende boligomréder i delomrade |-V tilsluttes Jelshagjvej. Fra syd vil del-
omraderne IV-IIIV tilsluttes via Harretlgkken. Endvidere omhandler bestemmelserne stiforbindelser, som skal forbinde
mellem lokalplanens delomréder, og mellem lokalomradet og de eksisterende tilstzdende boligomrader.

Lokalplanomradet afgraenses i forvejen af en sti mod sydgst, som ogsé fungerer som adgangsvej til vedligeholdelse af
vandhullet i lokalplanomradet, samt af en vej mod nord. Vejudlzeggene i lokalplanomradet vil i nogen grad opdele
omrédet, og resultere i en form for barriere for lgvfrg, og i mindre grad stor vandsalamander. Lavfrag kan sagtens for-
cere vejene, uanset belaegning, men den klatrer hellere i beplantningen. Der er dog en risiko for begge arter ved at
krydse veje og stier, da de kan blive kart over eller tradt pa.

Det fglger af planbestemmelse § 10.17 i lokalplanforslaget, at lokalplanomradet skal indrettes og plejes i overensstem-
melse med "Plejeplan for lavfrg og stor vandsalamander”, samt af § 10.22 at der skal etableres faunapassage og pad-
dehegn, for at sikre hensynet til lgvfrg og stor vandsalamander. Paddehegn opsaettes langs med vejen pé begge si-
der, pé det sted, hvor vejen krydser den grgnne forbindelse mellem arealet hvor vandhullet (A) ligger og den @vrige
del af det gr@nne faellesareal i lokalplanomradet, hvor der bl.a. etableres nye regnvandsbassiner. Paddehegnet skal
forhindre at lgvfrg og stor vandsalamander krydser karebanen, og i stedet lede padderne ned gennem en faunapas-
sage under vejen. "Med etableringen af en ny vej vanskeliggares spredningen mellem vandhul A og B. Der skal derfor
etableres en faunapassage. Passagen udformes som en B2 dvs. firkantet eller halvrund rerunderfering med en hgjde pd
min. 0,55 meter og en bredde pd min. 1,0 meter samt spcerreflade jf. vejdirektoratets anbefalinger for paddepassager.
P& begge sider af vejen, skal der etableres paddehegn med udhceng og U-formede afslutninger sé padder sluses mod
underfaringen.”
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Figur 7-14 "Bilag til plejeplan for lovfra og stor vandsalamander indenfor lokalplan 1115 — Tranbjerggdrd” viser en principskitse for
boligomrdder, vejudliceg, stier og grenne arealer, samt plan for beplantning, lysdbne arealer, faunapassage, paddehegn mv.

En anden mulig spredningsvej mellem vandhul A og B, eller fra A til det gstlige af de nye regnvandsbassiner, er via de
grenne beelter der er angivet i delomrade VI og VIl langs den eksisterende sti ved den sydlige afgreensning af lokal-
planomradet. Se Figur 7-14. P3 dette sted, ved den nye tilslutning til Harretlgkken kort efter rundkarslen, er det blevet
vurderet, at der ikke vil veere gavn af en faunapassage, da det vil vaere umuligt at sikre, at padderne ikke bliver fanget
pa vejbanen i stedet for at blive led under vejen, og padderne i hgj grad vandrer i de marke timer, hvor der er mindst
trafik.

At padderne ikke fanges pé karebanen eller falder i regnvandsriste i karebanen sikres bedst muligt gennem lokalplan-
bestemmelsen i §§ 10.23 og 10.24 samt plejeplanen, hvor der stér, at "veje skal etableres uden kantsten eller med kant-
sten, som er skrd med heeldning mod vejen, sG padder ikke fanges pd vejbanen. Riste i vejen rykkes 20 cm ud fra kan-
ten, sa risikoen for at padderne falder i minimeres.”

Lavfrg er dog mere tilbgjelig til at klatre i vegetationen, end at bevaege sig langs jorden. Det vurderes derfor at vaere
vigtigt, at der skabes sammenhzengende, egnet beplantning som sikrer muligheden for indvandring til omrédet og
spredning mellem vandhullerne i naeromradet. Plejeplanen udstikker ligeledes retningslinjer for beplantningen i lokal-
planomrédet. Dette beskrives i afsnit 7.5.6. Det vurderes derfor, at tiltagene samlet set sikrer, at bestemmelserne vedr.
udleegning af vejarealer ikke skader yngle- og rasteomréder for lgvfrg og stor vandsalamander, eller forringer omra-
dets gkologiske funktionalitet for arterne.
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7.5.4. Teknisk forsyning og anlaeg - herunder regnvandsbassiner og vandhuller

Bestemmelserne vedr. teknisk forsyning og anlaeg vedrarer bl.a. belysning af veje og stier, som skal vaere afskaermet
og nedadrettet, s& belysningen ikke generer omboende. Dette bidrager ogsa til at tilgodese lavfrg og stor vandsala-
mander, som muligvis kan blive generet af kunstigt lys neer ynglevandhullet i aften og nattetimer. Det fremgér af ret-
ningslinjerne i "Plejeplanen for lavfrg og stor vandsalamander”, at der ikke mé opsaettes belysning andre steder, end
ved veje og stier, og pa stier neer vandhuller og regnvandsbassiner skal der veere tale om lave lamper med nedadret-
tet lys eller orienteringsbelysning nedfeeldet i beleegningen. Dermed vil lyspévirkningen vaere meget lokal pé stierne,
og ikke naer vandhullerne. | delomrade X ved vandhul A fares der en sti i randen af omradet, og ikke teet pa vandhul-
let. En eventuel lyspavirkning vil derfor vaere lille og ubetydelig, og vil ikke pavirke yngle- og rastesteder for lavfra og
stor vandsalamander, eller forringe den gkologiske funktionalitet af omradet for arterne.

Der er desuden bestemmelser i Lokalplanforslagets §§ 10.25-10.27 om etablering af anlaeg til opsamling og forsinkelse
af regnvand inden for lokalplanomradet i form af regnvandsbassiner og dbne vandrender, som "skal udformes som
rekreative elementer med landskabelige udtryk” og "udferes med flade skréninger pa 1:5 -1:10 af hensyn til padder.”

Indenfor planomradet etableres to bassiner samt et mellemliggende areal, som til hverdag anvendes rekreativt (bold-
baner), og oversvgmmes i ekstremnedbgarssituationer. Bassinerne skal hdndtere tagvand og vand fra befaestede area-
ler. Arealet gst for boldbanerne skal rumme det ene bassin og samtidig kunne fungere som spredningskorridor for
lpvfrg og stor vandsalamander mellem vandhul A og B.

| lokalplanen er der taget hensyn til lgvfrg og stor vandsalamander ved at regnvandsbassinerne, tilledningen i vand-
render og de grgnne arealer omkring bassinerne vil blive anlagt og udformet “..som et lysdbent englandskab med et
lavt plejeniveau og en tydelig naturlig og vild karakter. Omradet beplantes med trceer og buske samt blomstrende
greesser, stauder og urtebremmer af hjemmehgrende og stedstypiske arter, der understreger engkarakteren..." jf. lokal-
planbestemmelse § 10.3. Bestemmelser omkring beplantning er vurderet i afsnit 7.5.6.

Plejeplanen for lgvfrg og stor vandsalamander indeholder ligeledes bestemmelser for bade det eksisterende vandhul
A, og for de nye regnvandsbassiner, som skal etableres i lokalplanomradets delomrade X. Bestemmelserne for det
eksisterende, beskyttede vandhul er beskrevet i afsnit 7.5.6.

Ved indretning af de nye regnvandsbassiner skal fglgende jf. plejeplanen opfyldes:

e "Det gstligste af de to nye bassiner skal vcere etableret mindst 1 dr far der foretages oprensning af vandhul A.

o Nye bassiner skal indrettes med sd flade brinker som praktisk muligt og ikke over 1:5.

e Brinker anlcegges med rdjord uden plantning eller saning.

o Det gstligste af de to nye vandhuller skal have permanent vandspejl dvs. det ma ikke vcere sommerudtarrende.

e | hvert af de nye vandhullerne placeres mindst 5 starre sten pd sd lav vanddybde at de raekker op over vand-
spejlet.

e Syd for det gstlige vandhul, skal der etableres og vedvarende opretholdes mindst 2 mindre dynger af sandjord
og sten samt mindst 2 kvasbunker. Hvert element skal have en starrelse pd mindst 6 m? eller opdeles i flere
mindre omrader.

o Arealerne md ikke befcestes eller bebygges.”

Ved driften af regnvandsbassinerne skal de jf. plejeplanen vedligeholdes, sa de er lysdbne med soleksponeret brink,
og oprenses jeevnligt, sa sumpvegetation ikke deekker stgrstedelen af vandfladen. Dette skal ske skdnsomt og uden for
paddernes yngletid.

Lokalplanomradets nye bassiner forventes at udvikle sig til beskyttet natur indenfor en forholdsvis kort &rreekke. En-
hver szendring af tilstanden vil herefter kraeve forudgdende dispensation fra Aarhus Kommune. Under forudsaetning af,

Projekt ID: 10408454
Dokument ID: FVJHAZAM7RHE-1965102627-31

Udarbejdet af: ANTH, SNT, SARL, SPN Kontrolleret af: ANTH, RAHO Godkendt af: ROHO Side 148
37/47



Lokalplan 1115 (Vedtaget)

f
NIRWNS

at vandkvaliteten bliver tilstraekkelig god, mé& det ligeledes forventes, at lavfra og stor vandsalamander vil sprede sig il
de nye bassiner. Regnvandsbassiner er ofte udmeerkede levesteder for padder, og de ovenstdende tiltag vurderes at
skabe gode forudsaetninger for, at de nye bassiner kan blive levesteder for padder.

De nye regnvandsbassiner og abne render til tilledning af overfladevand vil forventeligt bidrage med nye potentielle
yngle- og rasteomrader for lgvfrg og stor vandsalamander, og veere med til at fastholde og sandsynligvis forbedre
den gkologiske funktionalitet af lokalplanomradet for padderne, sammen med de eksisterende vandhuller i omrédet.
Vandhul A i lokalplanomradet er beskrevet i afsnit 7.5.6 under lokalplanbestemmelserne for beskyttede naturtyper.

7.5.5. Bebyggelsens omfang og placering

Bestemmelserne vedrgrende bebyggelsens omfang og placering sikrer, at bebyggelsesprocenten hhv. er maks. 40 og
30 procent i de forskellige delomrader, samt at der bygges inden for udpegede byggefelter. Dette sikrer granne area-
ler og passager mellem bygningerne, som vil sikre potentielle rasteomrader for Igvfrg og stor vandsalamander, og
sikre mulighed for spredning gennem delomraderne.

Det er desuden i § 8.11 bestemt, at der ikke méa placeres bebyggelse inden for delomraderne IX og X, som er hhv. vej-
arealet og det grgnne feellesareal.

De arealer, som bebygges og befaestes, vil ikke pa sigt have seerlig stor veerdi for Igvfra eller stor vandsalamander,
bortset fra spraekker og hulheder, som kan fungere som skjul og dvalesteder. Den dyrkede mark, som udggr en stor
del af arealet i dag, har dog heller ikke nogen serlig veerdi for arterne, og med de mange tiltag der er gjort i de
gregnne omrader, nye potentielle yngle- og rasteomrader der tilfgres omradet som en del af vedtagelsen af lokalpla-
nen, vurderes bestemmelserne vedr. bebyggelsens omfang og placering ikke at skade yngle- og rasteomrader eller
den gkologiske funktionalitet af lokalplanomrédet for lgvfrg og stor vandsalamander.

7.5.6. Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Ifzlge lokalplanbestemmelserne skal de ubebyggede opholdsarealer, dvs. “private haver og terrasser, som mindre fcel-
les opholdsarealer i forbindelse med de enkelte delomrader, samt som et stort grant feellesareal i omrddets midte” ud-
gere mindst 50 % af det samlede lokalplanomrade, og mindst 5% af hver bolig-delomrade skal veere faelles opholds-
areal.

For den centrale del af delomrade X, feellesomradet kaldet engen, er der opstillet en raekke bestemmelser for omrédet
struktur, beplantning, artssammensaetning og pleje: "Engen etableres som et lysdbent englandskab med et lavt plejeni-
veau og en tydelig naturlig og vild karakter. Omrddets skal beplantes med blomstrende grcesser, stauder og urte-
breemmer af hjemmeharende og stedstypiske arter, der understreger engkarakteren.”

Der er krav til, at hhv. de tarre og de fugtige dele skal tilsds med min. 10 forskellige blomstrende urter og graesser.
"Herudover skal omrddet beplantes med lave traeer og buske samlet ( @er og som solitcere beplantninger af
karaktertrceer- eller buske. Trceer og buske skal bestd af min. 5 forskellige hiemmeharende arter som

eksempelvis pil, skovelm, spidslen, redel, hvidtjern, mirabel og lign. arter.” Der er endvidere krav om at der plantes min.
25 traeer og 50 buske, og af “Plejeplan for Igvfrg og stor vandsalamander” fremgér det endvidere, at de skal beskaeres
sa lidt som muligt, og at det i sa fald skal ske i vinterperioden, hvor lgvfra ikke opholder sig i beplantningen. Ogsé
lege- og aktivitetsomrader skal have eng-praeg og beplantes med hjemmehgrende treeer og buske, og kun boldba-
nerne sl&s oftere end to gange arligt. Ogsa de bolignaere opholdsarealer skal beplantes med hjemmehgrende traeer
0g 25 % skal vaere buske og staudebede med beer og forskellige blomstringstidspunkter.

Desuden etableres der en raekke laehegn og vejtraeer, og eksisterende laehegn og vejtraeer i omrédet bevares. Af-
greensning af haver og terrasser skal vaere bggehaek.
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Lokalplanforslaget sikrer dermed, at der er et stagrre grant, sammenhaengende omrade inden for lokalplanomradet,
som tilbyder en bade eksisterende og pé sigt nye yngle- og rasteomrader i form af vandhuller, og beplantning til fa-
desggning, skjul og spredning. Det er del af bestemmelserne bade i lokalplanforslaget og plejeplanen hvilke arter af
hjemmehgrende traeer og buske, som gavner lgvfrg mest. Det vil vaere en fordel for arten, at der tilfares velegnede
rasteomrader i form af buske og treeer i omradet, frem for den nuveerende mark og graesmark.

Desuden fremgar det af lokalplanbestemmelse § 10.17 at "Lokalplanomrddet skal indrettes og plejes | overensstemmelse
med Plejeplanen bilag 5 (til lokalplanforslaget), sddan at den akologiske funktionalitet for lavfreen og stor vandsalaman-
der sikres."

Det eksisterende vandhul i lokalplanomradet, vandhul A, og dets nsermeste omgivelser, er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens § 3 og beskyttet mod tilstandseendringer. Det fremgar af planbestemmelse § 10.18, at vandhullet skal beva-
res og "Der md ikke udledes draeenvand fra dyrkede arealer eller overfladevand fra omkringliggende befcestede arealer til
vandhullet. Der md ikke udscettes dyr i vandhullet, og der ma ikke opscettes smdabygninger sasom andehuse eller fodres
i eller ncer vandhullerne.” Af § 10.19 felger, at "Der ma ikke udstykkes ejendomme inden for 10 m afstand til vandhullet.”
Dette er med til at sikre, at det potentielle yngle- og rasteomréde ikke lider skade.

Videre er det i lokalplanbestemmelse § 10.20 fastlagt, at "Der skal udlcegges areal til spredningskorridor med en place-
ring som angivet pa kortbilag 3 — Grenne omrdder. Spredningskorridoren skal som angivet i Bilag 5 - Plejeplan besta af
en sammenhcengende beplantning i hele arealets lcengde, der indrettes og vedligeholdes som naturlignende krat/le-
vende hegn. Beplantningen i spredningskorridoren skal bestd af buske og traeer af hjemmeharende arter som brombcer,
alm. hvidtjern, engriflet hvidtjern, gedeblad, benved, alm. hyld, tarst, hassel, bldgren rose og hunderose. Mellem buske
0g treeer etableres urte/greesvegetation. Som beskrevet ovenfor vurderes dette at veere en forbedring i forhold til de
eksisterende forhold.

"Plejeplan for lzvfrg og stor vandsalamander” i lokalplanomradet indeholder yderligere bestemmelser for de granne
omrader i lokalplanen (delomrade X), samt det eksisterende vandhul A. Ifglge "Plejeplanen for lavfra og stor vandsala-
mander” i lokalplanomradet er det forbudt at:

e "Udscette eller fodre fisk, cender eller andre dyr

e Opscette broer, platforme eller andre anlceg sdsom andehuse

o Plante eller sa

o Klippe/sld/beskere.

e Aarhus Kommune, Teknik og Milje, Natur og Vandlab kan dog meddele dispensation til plejetiltag, som vurde-

res at forbedre omrddets naturtilstand.”

Der vil opseettes informationsskilte om ovenstédende.

Det er desuden beskrevet i plejeplanen, at der kun kan ske yderligere tilledning af dreenvand eller overfladevand fra
tagflader eller befaestede arealer under forudsaetning af at vandhullets naturtilstand - herunder vandkvaliteten - ikke
forringes. Plejeplanen sikrer samtidig, at vandhullets opland ikke eendres via eendret draening af omradet eller aendrin-
ger i tilledningen af overfladevand.

P& baggrund af udtalelse fra den konsulent, som har besigtiget de eksisterende vandhuller A, B og C bade i 2022 og
tidligere, samt besigtigelse i oktober 2022 vurderes det, at status i vandhullerne p.t. er, at de er under tilgroning i en
sddan grad, at de ikke har vaeret egnede som ynglested for lavfrg i &r. Lavfrg er saerligt en varmekraevende art pd den
nordlige graense af dens udbredelse, og det er derfor meget vigtigt, at vandhullerne holdes lysébne, s& solen kan op-
varme vandet. Plejeplanen angiver derfor, at "Ved indretning af omrddet, skal vandhullet derfor oprenses, sé vandspej-
let igen bliver soleksponeret af hensyn til padderne.” og der skal i tilleeg udlaegges en eller flere stgrre natursten pa lavt
vand i, hvor solen kan opvarme stenen ag afgive varme til vandet, til gavn for bl.a. yngel af lavfra og stor vandsala-
mander, men ogsa vandinsekter.
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Desuden skal vandhullet fremadrettet holdes lysdbent og egnet for Igvfrg og stor vandsalamander, og oprenses ved
behov.

Tiltagene i de beskyttede vandhuller kraever dispensation fra Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Natur og Vandlgb,
og to af de eksisterende beskyttede vandhuller ligger uden for lokalplaneomradet, og lokalplanen kan derfor ikke re-
gulere tiltag i disse vandhuller. En dispensation til oprensning af vandhul af vil jf. plejeplanen indeholde vilkér om, bl.a.
at oprensningen skal ske uden for paddernes yngletid og under hensyn til planten krebseklo, som er veertsplante for
bilag IV-arten grgn mosaikguldsmed, og vokser i vandhullet.

§§ 10.25-10.27 fastleegger, som beskrevet i afsnit 7.5.4, at der skal udlaegges et areal pa terreen i det granne feelles-
areal til regnvandsbassin, og dbne vandrender, som skal fare overfladevand fra tagflader i delomrade |, II, Il og IV til
regnvandsbassinet. Disse udformes med et landskabeligt udtryk og med mulighed for at forsinke regnvandet. Se Figur
7-14. De nye regnvandsbassiner vil sandsynligvis udvikle sig til potentielle yngle- og retsomrader for lavfrg og stor
vandsalamander, hvilket bidrager positivt til den gkologiske funktionalitet af omradet for arterne, som vil trives i nye,
lysdbne vandhuller uden fisk.

Ved bl.a. bestemmelserne i lokalplanens § 10.21 0g i "Plejeplan for Igvfrg og stor vandsalamander” er der angivet om-
rader, som skal hhv. "indrettes og vedligeholdes som lysdbne, naturlignende arealer med ekstensiv drift" hvor fglgende
skal veere opfyldt:
e "Der skal etableres en lav (max. T meter haj) og lysdben vegetation, med arter af hiemmeharende urter og
greesser.
e Arealet slds max. 2 gang drligt.
e Der kan evt. plantes buske og treeer pG max 5 % af arealet. Der ma dog ikke plantes traeer og buske indenfor
en afstand af 10 meter til omrade A og det nye bassin i omrade 3.
o (st eller syd for omrdde A skal der etableres og vedvarende opretholdes mindst 2 mindre dynger af sandjord
og sten samt mindst 2 kvasbunker. Hvert element skal have en starrelse pd mindst 2 m?.
e Med undtagelse af nadvendig befcestelse af stier, mé arealerne hverken befcestes eller bebygges.”

De to éarlige slaninger sikrer, at omradet far naturpreeg og holdes fugtigt med egnede skjul til padderne. Desuden be-
tyder det, at urterne fér lov at blomstre og tiltraekke insekter, som er fadeemner for padderne, og man undgar, at
padderne skades ved hyppige sldninger. Omrédet vil svare til, eller veere lidt bedre som rasteomréde, end det eksiste-
rende graesareal ved vandhul A og vil vaere en forbedring i forhold til dyrket mark.

Afstanden pa 10 m fra bassin A til beplantning vil sikre, at vandhullet ikke skygges, samt at nedfladslav ikke falder i
bassinet og tilfarer naeringsstoffer. Dynger af sand og sten, samt kvasdynger sikrer flere egnede skjulesteder og mu-
lige overvintringssteder for b&de lgvfrg og stor vandsalamander i fremtiden, og veere en forbedring i forhold til nuvae-
rende forhold. Der findes i dag en stor dynge marksten ved letbanen i den vestlige del af lokalplanomradet ca. 60 m
vest for vandhul A. Stendyngen er et egnet skjul og dvalested for bade lgvfrg og stor vandsalamander, og den bar
derfor bevares, eller evt. flyttes til en eller flere mindre dynger pa egnede steder naer vandhullet inden for lokalplan-
omrédet eller de nye regnvandsbassiner. Flytning mé ikke ske i vinterhalvéret, hvor Igvfrg og stor vandsalamander er
sérbare over for at blive forstyrret. Dette sikres gennem plejeplanen: "Stendyngen kan fjernes fra det pdgceldende sted
under forudscetning af, at arbejdet udfares i perioden mellem 1. maj og 1. august samt at stenene anvendes til at skabe
nye, velegnede levesteder indenfor lokalplanomrddet til de to bilag IV-arter."
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Figur 7-15 Stendyngen i den vestlige del af lokalplanomrddet ved letbanen ses bagerst i billedet. | forgrunden ses vandhul A . Foto
NIRAS A/S oktober 2022.

Ud over de lysdbne arealer med grees- og urtevegetation sikrer plejeplanen omrader i lokalplanomradet med "natur-
lignende arealer med islzet af krat/levende hegn/holme samt undervegetation af grees og urter”, hvor fglgende skal
veere opfyldt:

e "Beplantningen skal vaere sammenhcengende i hele arealets lengde. Der kan etableres de nadvendige, smalle
gennembrud i beplantningen til stier og veje.

e Den sammenhcengende beplantning ma udelukkende plantes danske sorter af folgende arter: brombeer, alm.
hvidtjern, engriflet hvidtjorn, gedeblad, benved, alm. hyld, terst, hassel, blagren rose, hunderose.

e Der kan evt. plantes overstandere daf loviceldende, hiemmeharende arter og sorter df traeer f.eks. eg.

e Plantning af andre arter end ovenncevnte krcever forudgdende accept fra Aarhus Kommune, Teknik og Milje,
Natur og Vandleb.

e Buske/treeer skal tillades naturlig veekst og kun beskceres /udtyndes i begrcenset opfang og aldrig under en
hajde pd 1,5 meter. Beskeering/udtynding ma udelukkende ske i perioden fra 1. oktober til 1. april, hvor levfraen
er i dvale eller har flyttet sig til ynglevandhullerne

e Mellem og under buske/trceer etableres urte-/greesvegetation, som slds max. 2 gang drligt.

o Arealerne md ikke befcestes eller bebygges.

Undtaget er beplantningen, som skal afgreense lokalplanomrédet mod syd, idet den kan besta af klippet beg.”

Dette sikrer primaert raste- og fadesggningsomrader til lavfra, som klatrer i solbeskinnede, blomstrende traeer og bu-
ske, som tiltreekker insekter, ndr den ikke opholder sig i vandhullet.

Som det fremgar ovenfor, er der gennem en lang raekke lokalplanbestemmelser fastlagt arealer til grenne omréder
med naturnaer karakter, bevarelse af det eksisterende beskyttede vandhul, etablering af naturnaere regnvandsbassiner
og vandrender, hjiemmehgrende

Projekt ID: 10408454
Dokument ID: FVJHAZAM7RHE-1965102627-31

Udarbejdet af: ANTH, SNT, SARL, SPN_ Kontrolleret af: ANTH, RAHO Godkendt af: ROHO Side 152
47/47



Lokalplan 1115 (Vedtaget)

f
NIRWNS

vegetation og spredningskorridorer der sikrer den fortsatte mulighed for spredning for lavfrg og stor vandsalaman-
der.

Det vurderes, at ovenstdende tiltag i det eksisterende vandhul A og de kommende regnvandsbassiner og omgivelser
med hjemmehgrende beplantning er vigtige og i hgj grad bidrager il at sikre tilstanden i omradet, s& de hhv. kan for-
blive og pa sigt kan udvikle sig til potentielle yngle- og rasteomréder for lgvfrg og stor vandsalamander, herunder
spredningsveje mellem de eksisterende vandhuller i omradet. Tiltagene omkring vandhullerne, sammen med tiltagene
vedrgrende beplantning og etablering af flere skjulesteder, vurderes at veere tilstraekkeligt til at sikre, at den nuvae-
rende gkologiske funktionalitet af omradet bevares og muligvis forbedres, sammenlignet med en dyrket mark eller et
grees/urteareal.

7.6.  Afveergetiltag

Det vurderes, at der med bestemmelserne i plejeplanforslaget samt den tilhgrende "Plejeplan for lgvfra og stor vand-
salamander” i lokalplanomradet er lavet tilstreekkeligt med foranstaltninger der sikrer, at yngle- og rasteomréder for
lzvfre og stor vandsalamander ikke @deleegges. Idet tilstanden i det eksisterende vandhul A ikke pavirkes negativt, og
der etableres nye potentielle yngle- og rasteomrader i form af regnvandsbassiner, jord- og stendynger, kvasbunker,
0g granne arealer med passende, hiemmehgrende beplantning, vurderes der ikke at veere behov for at stille yderli-
gere krav til afvaergeforanstaltninger af hensyn til lavfrg og stor vandsalamander. Spredningsmulighederne sikres ved
at lave faunapassage under vejen, og ved at der etableres sammenhaengende beplantning af treeer og buske, som
lzvira kan klatre og s@ge fade i.

Der vurderes ikke at vaere behov for yderligere tiltag, for at sikre den vedvarende gkologiske funktionalitet af lokal-
planomradet for lavfrg og stor vandsalamander.

Pleje og vedligehold af regnvandsbassinerne uden for lokalplanomradet, vandhullerne B og C, kan ikke sikres i lokal-
planen gennem bestemmelser i planloven eller gennem naturbeskyttelsesloven, da der ikke er nogen plejepligt. Men
for vandhul B's vedkommende forventes det, at tilstanden i vandhullet fastholdes som lysébent og egnet som levested
for lgvfrg og stor vandsalamander, idet vandhullet fungerer som bassin for overfladevand. Det forventes derfor, at
vandhullet vil blive oprenset med mellemrum af vandselskabet for at kunne opretholde sin funktion som teknisk an-
laeg. Enhver oprensning kreever forudgaende dispensation fra Aarhus Kommune.

7.7.  Kumulative effekter mellem planens elementer
Der vurderes ikke at veere kumulative effekter pa yngle- og rasteomrader for lgvfrg og stor vandsalamander forbun-
det med gennemfgrelsen af de forskellige planbestermelser i lokalplanen.

8. Sammenfatning

Samlet set vurderes det, pa baggrund af de konkrete vurderinger af lokalplanbestemmelserne i afsnit 7.5.11il 7.5.6, at
bestemmelserne, sammen med "Plejeplan for lavfrg og stor vandsalamander” i lokalplanomrédet, vil sikre at de opstil-
lede kriterier i afsnit 7.5 er opfyldt, dvs.:

- De eksisterende og nye vandhuller etableres og/eller fastholdes som egnede ynglevandhuller
o Dvs. lysdbne, lune vandhuller med faerrest mulig fiender

Dette sker ved at vandhul A oprenses for at sikre god tilstand, og fremadrettet fastholdes i en tilstand, der egner sig
som yngle- og rasteomrade, ligesom nye bassiner etableres og plejes pé en méde, der tilgodeser bl.a. padder. Der
sikres afstand til vandhul A i forhold til bebyggelse og beplantning, som ikke m& skygge for vandfladen eller tabe lav
i vandet, som tilfgrer naeringsstoffer. Det sikres, at der ikke m& udsaettes fisk eller opsaettes andehuse mv. gennem
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skiltning, og belysning naer vandhullet eller de nye regnvandsbassiner forhindres eller etableres p& en made, der
ikke skader padderne.

- Der er tilstreekkelige egnede raste- og fadesggningssteder omkring vandhullerne
o Solbeskinnet bevoksning af blomstrende urter, buske og traeer

Det er bade gennem lokalplanbestemmelser og i “Plejeplan for lavfra og stor vandsalamander” sikret, at der tilfgres
en stor diversitet af hjemmehgrende urter, buske og treeer i alle delomrader, som egner sig som rasteomrade og
spredningsveje for primaert lgvfrg, men ogsé stor vandsalamander. Diversiteten af hjemmehgrende blomstrende
arter vil forbedre fagdegrundlaget for navnlig lavfra. Det er defineret hvor, hvilke og hvor mange plater, samt at pleje
skal ske p& en made, der tager hensyn til padderne.

- Der er egnede skjul og muligheder for dvale i nseromradet
o Stendynger, kvasbunker, I@s bar jord mv.

Der tilfgres nye rastesteder og muligheder for skjul og dvale gennem stendynger, kvasbunker, Igs bar jord mv. i
neerheden af vandhul og de nye regnvandsbassiner. Endvidere bidrager beplantning og de ekstensivt passede area-
ler, samt haverne til dette.

- Der er mulighed for spredning mellem de eksisterende vandhuller, de nye regnvandsbassiner samt til og fra
omrédet.
o Sammenheengende natur/granne arealer med ovenstadende elementer mellem eksisterende vand-
huller.

Grgnne kiler og feellesarealer, eksisterende laehegn, ny beplantning af buske, traeer, nye regnvandsbassiner og -ren-

der, samt haekke og haver vil give mulighed for spredning mellem vandhullerne og ind i omradet udefra. Faunapassa-
ger og paddehegn, skrakantstene og indrykkede riste i vejoanen bidrager til at sikre, at lavfrg og stor vandsalamander
sikkert kan passere den nye adgangsvej, som ellers potentielt kan vaere en barriere for padderne og udggre en risiko.

Samlet set vurderes det, pa baggrund af de konkrete vurderinger af lokalplanbestemmelserne i afsnit 7.5.11il 7.5.6, at
bestemmelserne, sammen med "Plejeplan for lgvfra og stor vandsalamander” i lokalplanomradet, i tilstraekkelig grad
vil sikre, at de eksisterende potentielle yngle- og rasteomrader for lavfrg og stor vandsalamander ikke lider skade, og
at den gkologiske funktionalitet af omradet vil opretholdes pd mindst samme niveau som hidtil for arterne, hvorfor der
ikke vil veere en vaesentlig pavirkning.

Der vurderes ikke at vaere kumulative effekter af lokalplansforslagets bestemmelser, eller behov for afveergeforanstalt-
ninger for at sikre, at yngle- og rasteomrader for Igvfrg og stor vandsalamander ikke pavirkes, eller at den gkologiske
funktionalitet forringes.

8.1.  Kumulative pavirkninger

Der pagér boligbyggeri flere andre steder i Marslet i gjeblikket, hhv. gennemfgrelsen af lokalplan 1094 “Boligbygger
ved Harretlgkkevej og Jelshgjvej, Méarslet” og 1135 "Mindre boligomréde pd Obstrupvej 29-33, Marslet”. Der kan blive
tale om sammenfald i anlaegsperioderne. Disse omréder ligger, ligesom neerveerende lokalplanomrade, pé tidligere
marker, og der er ikke egnede yngle- og rastesteder for lgvfrg og stor vandsalamander inden for de pégaeldende
omréder. Inden for sidstnaevnte er der etableret et regnvandsbassin, som potentielt kan blive levested for padder pé
sigt, og bidrage til et netvaerk af levesteder i omradet.
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Endvidere er etableringen af Giber Ringvej umiddelbart sydvest om Marslet ca. 400-1000 m fra lokalplanomradet.
Forud for anlaegsprojektet er der udarbejdet et lokalplanforslag, der er miljgvurderet i en miljgrapport. Desuden er
selve projektet miljigvurderet i en miljgkonsekvensrapport og der er meddelt en VVM-tilladelse. Det falger bl.a. af mil-
jokonsekvensrapporten for projektet at (citat):

"..Scerligt for de beskyttede padder levfra og stor vandsalamander vurderes barriereeffekten og risikoen for trafikdrab at
veere veesentlig. Der er derfor udover de store faunapassager, ogsa etableret en lang rcekke paddepassager med tilhe-
rende paddehegn. Hegnet leder padderne hen til passagerne og sikrer mod trafikdrab af padder, da de hindres i at
krydse vejen. Passagerne kan ogsd anvendes af andre arter end padder. Af hensyn til padderne er der ogsd etableret
nye vandhuller, som de kan yngle i..

..Alle tre alternativer medfarer en pavirkning af naturmeessige interesser i omrddet, bdde pd grund af barriereeffekt og
som falge af arealinddragelse af naturlokaliteter. Alternativ A medferer samlet set inddragelse af 4000 m2 § 3 eng, 1
3 s@, krydsning af 1 ¢ 3 vandleb og feldning af 19.150 m2 fredskov. Alternativ BT medferer samlet set inddragelse af et
mindre areal $ 3 eng, 7 § 3 s@er, krydsning af 1 $ 3 vandleb og feeldning af 8.650 m2 fredskov. Alternativ C medfarer
samlet set inddragelse af, 3 § 3 sager og feeldning af 16.000 m2 fredskov.

Alle tre alternativer medferer en aget barrierevirkning i omrddet og en potentiel pévirkning af bilag 1V-padder. For at
afveerge en del af denne barriereeffekt er der indarbejdet faunapassager i projektet, ligesom der af hensyn til bilag 1V-
padder etableres yderligere vandhuller i projektomradet. De afveergeforanstaltninger, der gennemfares for hvert af alter-
nativerne, er gennemgdet i tabellerne nedenfor.

Der er kun smd forskelle i pavirkningen af naturen i de tre alternativer. Alternativ C vurderes at have den mindste pd-
virkning, mens alternativ B1 vurderes at have den sterste pavirkning.

n4 5

TRANBJERG BEDER (&

MARSLET | B @

L
»
=

&

[e—

22

MALLING

Der kompenseres i projektet for inddragede af naturarealer i forholdet 1:2, laves en raekke nye ynglevandhuller og
etableres adskillige faunapassager. P& baggrund af disse kompenserende foranstaltninger, som forbedrer forholdene

4VVM-redeggrelse for Bering-Beder vejen via link: https://giberringvej.aarhus.dk/media/1992/vvm-redegoerelse.pdf

> Aarhus Kommune, baggrundsmateriale Giber Ringvej via link: https://giberringvej.aarhus.dk/baggrund/#3
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for padder og mindsker barrierepavirkningen, er der givet VVM-tilladelse til projektet. Dvs. det er vurderet, at der der-
med ikke vil ske skade pa paddernes yngle- og rasteomrader eller omradets samlede gkologiske funktionalitet som
falge af Giber Ringvej-projektet.

Projektet Giber Ringvej pavirker ikke det samme konkrete omrdde som neervaerende lokalplanomrade, eller de samme
potentielle yngle- og rasteomréder, vandhullerne A, B og C eller de mellemliggende og tilstedende omrader. En
eventuel lokal bestand af lavfrg og stor vandsalamander i lokalplanomradet pavirkes ikke direkte af Giber Ringvej. Da
der vil blive gennemfart tiltag der sikrer spredningsmulighederne, vil der fortsat kunne ske en indvandring fra andre
populationer syd for Marslet, ligesom der fortsat er mulighed for indvandring fra nord pa lige fod med i dag.

P& baggrund af ovenstdende vurderes det derfor, at der ikke vil veere kumulative pavirkninger fra de to projekter, som
medfarer skade pa yngle- og rasteomréder eller forringer den gkologiske funktionalitet for lgvfrg og stor vandsala-
mander i omradet.

Der er ikke kendskab til gvrige planer eller projekter, der bidrager kumulativt til pavirkning af yngle- og rasteomréader
for levfrg og stor vandsalamander i samme naeromréde, eller pavirker den vedvarende gkologiske funktionalitet af
omradet for arterne.

8.2.  Manglende viden og usikkerheder

Miljgvurderingen er foretaget ud fra det konkrete vidensgrundlag, der foreligger omkring lokalplanforslaget og de
relevante miljgforhold. Vurderingen tager udgangspunkt i konkrete fund og observationer af de relevante bilag IV
arter. Data vurderes at veere gode da der er gennemfart observationer hvert 3. ar i sgen beliggende inden planomra-
det samt de to sger beliggende umiddelbart rundt om (benaevnt B og C i denne rapport).

Der er taget udgangspunkt i bedst tilgaengelige viden om de miljgmaessige forhold nu og deres forventede fremtidige
udvikling. Det vurderes, at grundlaget for de miljgmaessige vurderinger er tilstraekkeligt til at vurdere, om realisering af
planforslaget kan medfare en veesentlig pavirkning pa de afgreensede miljgfaktorer.

8.3.  Forslag til overvagning

Overvagning af planens indvirkning pé& miljget sker via en raekke lovgivninger, der saerskilt regulerer de pageeldende
aktiviteter, herunder den almindelige kommmunale kontrol med overholdelse af bebyggelsesregulerende bestemmelser
i lokalplaner.

Aarhus Kommune udfarer lgbende overvagning af en lang raekke af de miljigforhold, der kan blive bergrt af planfor-
slaget, herunder:

Tilsyn og kontrol

e Besigtigelse af beskyttede naturomréder og lgbende overvégning af bilag IV arter
e Tilsyn med overholdelse af de planmaessige bestemmelser

Sagsbehandling

Byggetilladelser
Sagsbehandling og tilsyn efter bestemmelserne i naturbeskyttelsesloven
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Det anbefales, at Aarhus Kommune fortsaetter sin overvagning af lavfra i de tre vandhuller og udvider overvagnin-
gen til ogsd at omfatte stor vandsalamander. Det anbefales endvidere, at overvdgningen med de hidtidige interval-
ler pa tre ar intensiveres, s& der gennemfares overvagning hvert ar fra 2023 og til min. 5 ar efter, at lokalplanforsla-
gets bestemmelser er gennemfart.

Begrundelsen er, at der pa nuveaerende tidspunkt er en vis usikkerhed omkring hvorvidt lavfra yngler i lokalplanom-
rédet og de neerliggende vandhuller, da den ikke er registreret i vandhul A i 2022, i vandhul B siden 2016 og i vand-
hul C siden 2007. Hvis arten ikke har ynglet i omrédet i 2022, hvor det ikke er pavist, har dette ikke noget med plan-
lzegningen i omradet at gare, men ma tilskrives andre, eksisterende forhold, som tilgroning af vandhullerne og mu-
ligvis tilstedevaerelsen af fiender mv.

Derfor vil det veaere en fordel at dokumentere, om der forekommer lgvfra i vandhullerne hvert ar i den kommende
ar og ikke farst i 2025 og igen i 2028. Hvis der i dag er en lille population af lgvfrger i omréddet ma det forventes, at
gennemfgrelse af bestemmelserne i lokalplanforslaget og plejeplanen, seerligt oprensning af eksisterende vandhuller
og etablering af nye regnvandsbassiner, vil gavne en eventuel bestand af Igvfrger. Hvis man fgrst eftersager arten
igen i 2025 vil det fortsat veere usikkert, om arten allerede var forsvundet fra omradet i 2022, eller om den har veeret
tilstede og méaske ynglet i 2023 og 2024, efter planens gennemfarelse. Man har mulighed for at dokumentere en
eventuel positiv effekt af gennemfgrelse af lokalplanens bestemmelser for bestanden af lavfrger, eller med starre
sikkerhed fastsla, hvis arten er forsvundet fra omradet. Endvidere kan arlig overvagning af vandhullerne dokumen-
tere hvor ofte der vil vaere behov for pleje fremadrettet, alt efter hvor lang tid efter oprensning/etablering en even-
tuel bestand af lavfra eller stor vandsalamander vil “toppe”, og bestandsstgrrelsen vil begynde at falde igen. Det
kraever dog formentlig, at man overvager hyppigt i en leengere arreekke end 5 ar.

Der foreslas ikke yderligere specifik overvagning.

0. Referencer

Danmarks Miljgundersggelser, Aarhus Universitet. (2007). Handbog om dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV. - til
brug i administration og planlcegning. Faglig rapport fra DMU nr. 635. . Danmarks Miljgundersggelser, Aarhus
Universitet.

Kare Fog, Adam Schemedes and Dorthe Rosengrn De Lasson. (2001). Nordens krybdyr og padder.

Naturhistorisk Museum Aarhus. (Oktober Tilgdet 2022). Naturlex. Levfra.
https://www.naturhistoriskmuseum.dk/viden/naturlex/krybdyr-og-padder/I%C3%B8vfr%C3%B8:
Naturhistorisk Museum Aarhus.

Projekt ID: 10408454
Dokument ID: FVJHAZAM7RHE-1965102627-31

Udarbejdet af: ANTH, SNT, SARL, SPN Kontrolleret af: ANTH, RAHO Godkendt af: ROHO Side 157
46/47



Lokalplan 1115 (Vedtaget)

NIRWAS

Bilag

Projekt ID: 10408454
Dokument ID: FVJHAZAM7RHE-1965102627-31

Udarbejdet af: ANTH, SNT, SARL, SPN_ Kontrolleret af: ANTH, RAHO Godkendt af: ROHO Side 158
47/47



Lokalplan 1115 (Vedtaget)

SAMMENFATTENDE REDEGOYRELSE FOR
MILJIGRAPPORT

Sammenfattende redeggrelse for Miljgvurdering af lokalplan nr. 1115 for boligomrade ved Tranbjerggardsve;j i
Marslet og Tillaeg nr. 130 til Kommuneplan 2017

Indhold

27 To To | (U 1o Lo AU PPRRR 3
V11T = o] o Lo T (= o PO U P O PP PPPRPP 3
Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i
oL 1= To 1011 o T UUUR T OTPP 4
Vedtagelse af planen sammenholdt med vurderede alternativer ..............ccccoeeeieeninnnes 5
Integrering af miljghensyn i [OKaIPlanNeN ............cccuviiiiiie i 5
Overvagning af vaesentlige Mili@PAVITKNINGET .........ccoiiiiiiiiiieec e 5

Baggrund
Forslag til lokalplan nr. 1115 for boligomrade ved Tranbjerggardsvej i Marslet og Tilleeg nr. 130 til Kommuneplan
2017 samt tilhgrende Miljgvurdering var fremlagt i offentlig haring fra den 18. april til den 13. juni 2023.

I henhold til miljgvurderingsloven (LBK nr. 1225 af 25/10/2018) §13 stk. 2 skal der i forbindelse med vedtagelse af
en plan, hvor der gennemfagres Miljgvurdering, udarbejdes en sammenfattende redegarelse, hvori der redeggares
for:

¢ hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet,

« hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

 hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne program er valgt pa baggrund af
de rimelige alternativer, der har vaeret behandlet, og

» hvordan myndigheden vil overvage de veesentlige indvirkninger pa miljget af planen eller programmet.

Miljgrapporten
For at belyse de miljgmeessige konsekvenser af udviklingsplanen er der udarbejdet en miljgrapport, hvori
nedenstdende emner er behandlet:

e Bilag IV arten lgvfrg

+ Bilag IV arten stor vandsalamander

Opsamling

Samlet set konkluderes det i miljgrapporten, at en vedtagelse af lokalplan 1115 for et boligomrade ved

Tranbjerggardsvej i Marslet og Kommuneplantilleeg nr. 130 til Kommuneplan 2017 ikke vil medfagre pavirkning til
bilag 4 arterne.

Samlet set vurderes det, pa baggrund af de konkrete vurderinger af lokalplanbestemmelserne, at

bestemmelserne, sammen med "Plejeplan for lgvfra og stor vandsalamander” i lokalplanomradet, vil sikre at de
opstillede kriterier i afsnit 7.5 er opfyldt, dvs.:
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1. De eksisterende og nye vandhuller etableres og/eller fastholdes som egnede ynglevandhuller. Dvs.
lysabne, lune vandhuller med fzaerrest mulige fiender

2. Der er tilstraekkelige egnede raste- og fadesggningssteder omkring vandhullerne. Dvs. solbeskinnet
bevoksning af blomstrende urter, buske og treeer

3. Der er egnede skjul og muligheder for dvale i neeromradet. Dvs. stendynger, kvasbunker, |gs bar jord mv.

4. Der er mulighed for spredning mellem de eksisterende vandhuller, de nye regnvandsbassiner samt til og fra
omradet. Dvs. sammenhaengende natur/grgnne arealer med ovenstaende elementer mellem eksisterende
vandhuller.

Ad 1: Dette sker ved at vandhul A oprenses for at sikre god tilstand, og fremadrettet fastholdes i en tilstand, der
egner sig som yngle- og rasteomrade, ligesom nye bassiner etableres og plejes pd en made, der tilgodeser bl.a.
padder. Der sikres afstand til vandhul A i forhold til bebyggelse og beplantning, som ikke ma skygge for
vandfladen eller tabe lgv i vandet, som tilfgrer nzeringsstoffer. Det sikres, at der ikke ma udsaettes fisk eller
opseettes andehuse mv. gennem skiltning, og belysning neer vandhullet eller de nye regnvandsbassiner forhindres
eller etableres pa en made, der ikke skader padderne.’

Ad 2: Det er bade gennem lokalplanbestemmelser og i "Plejeplan for lgvfrg og stor vandsalamander” sikret, at der
tilfares en stor diversitet af hjemmehgrende urter, buske og traeer i alle delomrader, som egner sig som
rasteomrade og spredningsveje for primeert lgvfrg, men ogsa stor vandsalamander. Diversiteten af
hjemmehgrende blomstrende arter vil forbedre fgdegrundlaget for navnlig lavfra. Det er defineret hvor, hvilke og
hvor mange planter, samt at pleje skal ske pa en made, der tager hensyn til padderne.

Ad 3: Der tilfgres nye rastesteder og muligheder for skjul og dvale gennem stendynger, kvasbunker, l@s bar jord
mv. i neerheden af vandhul og de nye regnvandsbassiner. Desuden bidrager beplantning og de ekstensivt
passede arealer, samt haverne til dette.

Ad 4: Grgnne kiler og feellesarealer, eksisterende laeehegn, ny beplantning af buske, traeer, nye regnvandsbassiner
og -render, samt haekke og haver vil give mulighed for spredning mellem vandhullerne og ind i omradet udefra.
Faunapassager og paddehegn, skrakantstene og indrykkede riste i vejbanen bidrager til at sikre, at lavfra og stor
vandsalamander sikkert kan passere den nye adgangsvej, som ellers potentielt kan

veere en barriere for padderne og udggre en risiko.

Samlet set vurderes det, at de konkrete lokalplanbestemmelser i LP 1115 i sammenhaeng med Plejeplan for lgvfrg
og stor vandsalamander i tilstraekkelig grad vil sikre, at de eksisterende potentielle yngle- og rasteomrader for
levfrg og stor vandsalamander ikke lider skade, og at den gkologiske funktionalitet af omradet vil opretholdes pa
mindst samme niveau som hidtil for arterne, hvorfor det vurderes at der ikke vil veere en vaesentlig pavirkning.

Der vurderes desuden ikke at veere kumulative effekter af lokalplansforslagets bestemmelser, eller behov for
afveergeforanstaltninger for at sikre, at yngle- og rasteomrader for lgvfrg og stor vandsalamander ikke pavirkes,
eller at den gkologiske funktionalitet forringes.

Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i

offentlighedsfasen, er taget i betragtning

Miljgrapporten har sammen med forslag til lokalplan nr. 1115 for et boligomrade ved Tranbjerggardsvej i Marslet
og Tilleeg nr. 130 til Kommuneplan 2017 veeret offentlig fremlagt fra den fra den 18. april til den 13. juni 2023.

| alt indkom 15 hgringssvar. Der er ikke indkommet bemaerkninger der relaterer sig direkte til Miljgrapporten.
Hgringssvar nr. 13 omhandler manglende beskyttelse af det eksisterende regnvandsbassin indenfor lokalplanens
omrade frem mod udarbejdelsen af lokalplanen. Indsiger mener, at Aarhus Kommunes pleje af vegetationen
omkring regnvandsbassinet har udryddet lgvfrgen fra regnvandsbassinet. Indsiger mener desuden, at bade
Naturbeskyttelsesloven og EU Habitatdirektiv for bilag 4 arter er overtradt.

Indsiger anfgrer at Aarhus Kommune har pligt til at udarbejde en plejeplan for bilag 4 arter i omradet.

Teknik og Miljg har i notat til Teknisk Udvalg den 23. maj 2023 bevaret spgrgsmal fra Liv Gro Jensen og Metin
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Lindved Aydin om hvordan §3 omradet er plejet frem mod lokalplanens vedtagelse.

Lokalplan 1115 og Kommuneplantillaeg nr. 130 omhandler udelukkende omradets fremtidige

forhold. Det vurderes, at bestemmelserne i lokalplan 1115, tilhgrende plejeplan for bilag 4 arter og miljgrapport til
Miljgvurdering af planforslagene i tilstreekkelig grad sikrer de fremtidige forhold for bilag 4 arter indenfor
lokalplanens omrade.

Teknik og Miljg anbefaler derfor, at der ikke foretages aendringer i miljgrapporten i forbindelse med den endelige
vedtagelse af planforslagene.

Vedtagelse af planen sammenholdt med vurderede alternativer

Forslag til lokalplan nr. 1115 for boligomrade ved Tranbjerggardsvej i Marslet og Tilleeg nr. 130 til Kommuneplan
2017 sammenholdes alene med et sakaldt 0-alternativ, som svarer til den situation, hvor planforslaget ikke
gennemfgres og er grundlaget for at sammenligne planens pavirkning af omgivelserne med et sandsynligt
fremtidigt alternativ. De foresldede aendringer holdes op imod den nuvaerende miljgtilstand tillagt den udvikling,
der kan forventes under alle omsteendigheder.

Inden for lokalplanomradet er der i dag dyrket mark med saedskifte og omlaegning med forskellige afgrader pa
matr. 9a Marslet By, Marslet, og pa den nord- og vestlige del af matr. 1ha Marslet By, Marslet. Den gstlige del af
matr. 1ha har siden omkring ar 2000-2002 (jf. luftfotos fra omradet) henligget uopdyrket med graes og
urtevegetation, som har engpraeg, men ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Pa dette areal ligger et
§3-beskyttet vandhul, hvor i der er registreret lavfrg og stor vandsalamander. Vandhullet er anlagt i 2000-2002
som et regnvandsbassin i forbindelse med udstykning og byggemodning af boligomradet Harretlgkken beliggende
sydgst for naerveerende lokalplan-omrade.

Vandhullet er i dag under tilgroning i bredbladet dunhammer, og kun en mindre del af vandfladen er fri. Vandhullet
er derfor pa vej til at udvikle sig til at veere uegnet som ynglevandhul for Igvfrg og stor vandsalamander.

Hvis den foresladede plan for omradet ikke gennemferes, vil de nuvaerende dyrkede omrader fortsat kunne
anvendes landbrugsmaessigt. Det sandsynlige scenarie vil veere, at landbrugsdriften fortseetter usendret. Det
antages samtidig at vandhullet og de naere omgivelser vil forblive et vandhul under tilgroning i hgje urter omgivet
af graes- og urtevegetation. Tilgroning af vandhullet vil fortsaette hvis der ikke igangseettes plejetiltag.

Integrering af miljghensyn i lokalplanen

Emnerne i miljgrapporten er integreret i forslag til lokalplan nr. 1115 for boligomrade ved Tranbjerggardsvej i
Marslet og Tillaeg nr. 130 til Kommuneplan 2017, som har veeret sendt i hgring. Haring af bergrte myndigheder og
offentligheden har ikke givet anledning til eendringer af miljgrapporten.

Overvagning af vaesentlige miljgpavirkninger

Overvagning af planens indvirkning pa miljget sker via en raekke lovgivninger, der szerskilt regulerer de
pageeldende aktiviteter, herunder den almindelige kommunale kontrol med overholdelse af
bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplaner.

For at afhjeelpe negative virkninger pa miljget som fglge af realiseringen af lokalplanen og for at sikre, at
lokalplanen realiseres i overensstemmelse med de forudsaetninger, der er lagt til grund for miljgvurderingen, skal

falgende miljgpavirkninger overvages:

Tilsyn og kontrol

» Besigtigelse af beskyttede naturomrader og lgbende overvagning af bilag IV arter

« Tilsyn med overholdelse af de planmaessige bestemmelser
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Dette skal ske ved lgbende sagsbehandling nar der skal der gives byggetilladelser. Der skal desuden lgbende
fares tilsyn efter bestemmelserne i naturbeskyttelsesloven.

Det anbefales, at Aarhus Kommune fortszetter sin overvagning af lgvfrg i de tre vandhuller og udvider
overvagningen til ogsa at omfatte stor vandsalamander. Det anbefales desuden, at overvagningen med de
hidtidige intervaller pa tre ar intensiveres, sa der gennemfares overvagning hvert ar fra 2023 og til min. 5 ar efter,
at Lokalplanforslagets bestemmelser er gennemfgrt.

Begrundelsen er, at der pa nuvaerende tidspunkt er en vis usikkerhed omkring hvorvidt lgvfrg yngler i
lokalplanomradet og de neerliggende vandhuller, da den ikke er registreret i vandhul A i 2022, i vandhul B siden
2016 og i vandhul C siden 2007. Hvis arten ikke har ynglet i omradet i 2022, hvor det ikke er pavist, har dette ikke
noget med planleegningen i omradet at gere, men ma tilskrives andre, eksisterende forhold, som tilgroning af
vandhullerne og muligvis tilstedeveerelsen af fiender mv.

Derfor vil det veere en fordel at dokumentere, om der forekommer lgvfra i vandhullerne hvert ar i de kommende ar
og ikke farst i 2025 og igen i 2028. Hvis der i dag er en lille population af lavfrger i omradet, ma det forventes, at
gennemfgrelse af bestemmelserne i lokalplanforslaget og plejeplanen, seerligt oprensning af eksisterende
vandhuller og etablering af nye regnvandsbassiner, vil gavne en eventuel bestand af lgvfrger. Hvis man fagrst
eftersgger arten igen i 2025, vil det fortsat veere usikkert, om arten

allerede var forsvundet fra omradet i 2022, eller om den har vaeret til stede og maske ynglet i 2023 og 2024 efter
planens gennemfgrelse. Der er mulighed for at dokumentere en eventuel positiv effekt af gennemfgrelse af
lokalplanens bestemmelser for bestanden af lgvfrger, eller med starre sikkerhed fastsla, hvis arten er forsvundet
fra omradet. En arlig overvagning af vandhullerne dokumenterer hvor ofte der vil vaere behov for pleje
fremadrettet, alt efter hvor lang tid efter oprensning/etablering en eventuel bestand af

lavfrg eller stor vandsalamander vil "toppe”, og bestandsstarrelsen vil begynde at falde igen. Det kraever dog
formentlig, at man overvager hyppigt i en laengere arraekke end 5 ar. Der foreslas ikke yderligere specifik
overvagning.
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