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Lokalplan nr. 1083
Risskov Engby - bolig- og erhvervsomrade ved Arresgvej
og Lystrupvej i Risskov

Aarhus Byrad har vedtaget en lokalplan for det viste lokalplanomrade. Sam-
tidig er tilleeg nr. 22 til Kommuneplan 2017 vedtaget. Planen betyder, at om-
radet ma anvendes til blandet bolig- og erhvervsbebyggelse med mulighed
for opferelse af et varieret udbud af boligtyper i kombination med erhverv og
butikker, samt offentlige formal i form af daginstitutioner. Fremtidig bebyg-
gelse, udstykning eller aendret anvendelse skal veere i overensstemmelse
med planen.

Planen og klagevejledning kan ses pa aarhus.dk/annoncer eller Borgerser-
vice, Hovedbiblioteket - Dokk1

fra fredag den 28. februar 2020.

Udbygningsaftale

Der foreligger en udbygningsaftale i henhold til planlovens § 21b, stk. 2, nr.
3. mellem Aarhus Kommune og grundejerne for Risskov Engby. Ved aftalen
forpligter grundejerne sig til fglgende infrastrukturanlzeg:

o Etablering af signalanleeg mellem Lystrupvej og Arresgve;.

e Ombygning af Arresgvej til en bygade. Vejen ombygges med cykel-
sti pa en del af streekningen og med laengdeparkering pa den reste-
rende del, hvor der pataenkes butiksmiljg i stueetagen. Ombygnin-
gen omfatter ogsa en begregnning af vejen.

e Etablering af krydsningshelle pa Lystrupvej. Der fgres en sti gennem
lokalplanomradet og ved dens udmunding ved Lystrupvej etableres
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en krydsningshelle til hjeelp for de lette trafikanters krydsning af Ly-
strupve;j.
e Etablering af adgangsvej fra Arresgvej til lokalplanomradet.

Ved aftalen forpligter ejerne sig tilsammen til at bidrage med 13 mio. kr.
ekskl. moms. Dog skal de faktiske omkostninger til anlazeggene afholdes af
ejerne, uanset om de bliver hgjere eller lavere. Belgbet er ekskl. eventuel
arealerhvervelse.

Retsvirkningerne af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget
endeligt. Dette indebeerer, at hvis en ejendom g@nskes bebygget, udstykket
eller anvendt pa en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse
med planen. Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfare de byg-
ninger, anlaeg m.v., der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig an-
vendelse kan fortsaette uaendret.

Bestemmelserne i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservi-
tutter bortfalder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen. Kom-
munen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Nar en dispensation bergrer omboendes interes-
ser, skal disse underrettes om den pagaldende dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, fgr dispensationen
eventuelt gives. Videregadende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages
ved en ny lokalplan.

Klagevejledning

Lokalplanen er vedtaget i henhold til lov om planleegning. Efter denne lov
kan retlige spargsmal i forbindelse med lokalplanen paklages af alle, der har
retlig interesse i planen. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over pla-
nen, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller ikke har over-
holdt de geeldende procedure- og kompetenceregler. Du kan derimod ikke
klage over lokalplanens indhold. Er der i forbindelse med lokalplanen udar-
bejdet en miljgvurdering, vil der kunne klages over retlige spargsmal i for-
bindelse med miljgrapporten og den sammenfattende redegarelse.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklage-
naevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder link til via siden naevne-
neshus.dk. Klageportalen ligger ogsa pa borger.dk og virk.dk. Du logger pa
med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Aarhus Kommune.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet an-
modning til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Plan, Karen Blixens Boule-
vard 7, 8220 Brabrand, ppbm@mtm.aarhus.dk der herefter videresender an-
modningen til Planklageneevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din an-
modning kan imgdekommes.
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Klagefrist 28. februar 2020

Klagen skal vaere modtaget af Aarhus Kommune inden 4 uger efter, at du  Side 3 af 3
har modtaget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klage-
fristen fra annoncens dato.

Klagegebyr

Det er en betingelse for neevnets behandling af klagen, at der indbetales et
klagegebyr, som opkraeves af Planklagenaevnet. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Domstolsprovelse

Hvis et spergsmal enskes prgvet ved domstolene, skal sag anlsegges inden
6 maneder efter, at du modtager dette brev. For afgerelser, der er offentligt
bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens dato.

Ophavelser

Del af Lokalplan nr. 911 (Plan-ID nr. 2987919) og Byplanvedteegt nr. 3
(Plan-ID nr. 1115327), vil blive ophaevet ved den endelige godkendelse af
lokalplanen.
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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom

malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives.

Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de méader,
planen gor det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, byg-
ningers udseende, veje og stiers forlab m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokalpla-
nen forholder sig til kommuneplanen og anden
planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger der
geelder nar lokalplanen er offentliggjort.

Bagest i heeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer lokalplanens bestemmelser.

Oplysninger om realisering af
lokalplanen fas ved

Teknik og Miljg, Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand
TIf. 8940 2213

E-mail: pbm@mtm.aarhus.dk

Lokalplanen kan ses ved

Borgerservice og Hovedbiblioteket pa Dokk1, Hack
Kampmanns Plads 2, TIf. 8940 2222
http://www.aarhus.dk/lokalplaner

Kortgrundlag
© Aarhus Kommune, Teknik og Milje

Lokalplanen er udarbejdet af

Teknik og Miljg, Plan
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand
TIf. 8940 4400

i samarbejde med:

plusform arkitekter Aps
Museumsgade 24 b
8000 Aarhus

Vedtagelsesdatoer
Lokalplan nr. 1083 er vedtaget af Aarhus Byrad
den 5. februar 2020

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort
den 28. februar 2020

Her ligger lokalplanomradet
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt pla-
nens hovedtreek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan gaelder for et omrade i Vejlby Risskov der er beliggende vest for
Lystrupvej, nord for Grenavej og ast for letbanesporet. Den nordlige del af lokal-
planomradet afgreenses dels af Lokalplan 911 og af Arresgve;.

Omradet bestar af et eeldre erhvervsomrade der er beliggende langs Arresgvej, en
oplagsplads og et delvist nedlagt rensningsanleeg/pumpestation centralt i lokal-
planomradet samt noget lettere erhverv langs Grenave,.

Lokalplanomradet er ca. 14,5 ha stort og er delvist privat og kommunalt ejet og
beliggende i byzone. P4 matrikelkortet pa side 55 er vist ejer- og zoneforhold.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet fremstar i dag med en blanding af sterre og mindre erhvervs-
virksomheder, lettere erhverv og servicevirksomheder.

Letbanesporet ligger langs vestafgreensningen af lokalplanomradet og et eksiste-
rende letbanestop / pastigningssted findes umiddelbart nord for lokalplanomradet
ved Torsgvej. Der findes et stykke fredskov pa ca. 0,2 ha i den vestlige del af lo-
kalplanomradet, der bevares som fredskov. Ud over denne, findes ingen beva-
ringsveerdige beplantninger i omradet.

Omradet er tidligere engomrade og fremstar fladt og lavtliggende. Pa grund af det
lavtliggende terreen og et hgjtstdende grundvand, er nedsivning ikke mulig, hvorfor
regnvand, sa vidt det er muligt, skal handteres pa terreen.

Adgang til omradets nordlige del foregar i dag fra Lystrupvej, via Arresgvej. Adgang
til omradets centrale del foregar i dag med direkte adgang fra Lystrupvej og adgang
til omradets sydlige del foregar i dag med direkte adgang fra Lystrupvejs sydlige
del.

Lokalplanomradet indeholder ingen bevaringsveerdige bebyggelser eller kulturmil-
joer.

Planens baggrund og mal

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Aarhus Kommunes og en raekke private
grundejeres gnske om, at udnytte deres ejendomme til andet formal end det nu-
veerende.
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Aarhus Kommune og Aarhus Vand ejer to starre ejendomme der anvendes som
henholdsvis oplagsplads og anlaeg til spilde- og regnvandshandtering, hvoraf en
del af spilde- og regnvandshandteringen fortsaetter som funktion.

De private ejendomme er henholdsvis erhvervsejendommene langs Arresgvej,
som bestar af forskellige virksomheder, bade produktions- og servicevirksomhe-
der, og en stor tidligere lagerejendom Lystrupvej 1, samt erhvervsejendommene
mod syd graensende op til Grenavej, med bl.a. motorcykelforretningen CAPS.

Omradet er i Kommuneplan 2017 udpeget som byomdannelsesomrade, og det er
i overensstemmelse hermed, at omradet gnskes omdannet fra et rent erhvervsom-
rade til et blandet bolig- og erhvervsomrade.

Denne plan har til formal at muliggere omdannelsen af erhvervsomradet til et nyt
attraktivt blandet bolig- og erhvervsomrade med hovedveegten pa boliger.
Omradet vil komme til at besta af ca. 92 % boliger og 8 % lettere erhverv i erhvervs-
klasserne 1 — 2, som f.eks. kontorer, klinikker, bureauer og lignende.

Mal

Malet med planen er at omradet udvikles robust og socialt baeredygtigt, sa bydelen
kommer til at indeholde en blanding af erhverv, boliger og offentlige formal med en
tilhgrende bred vifte af gode aktivitets- og opholdsmuligheder. Bydelen skal desu-
den udvikles med det mal at den blandede by far en hgj bykvalitet, med boliger til
alle behov og med gode muligheder for at bidrage bydelen med nye arbejdsplad-
ser. | bydelen i dag findes mange sma og mellemstore veerksteder, handvaerksfir-
maer og lignende og i lokalplanen gnskes at sikre, at en fastlagt procentdel af byg-
geriet fortsat anvendes til smafirmaer, sma butikker, mindre veerksteder og lig-
nende.

To gennemgéende stiforlab laber igennem lokalplanomradet, en kombineret gang-
og cykelsti samt en rekreativt anlagt sti for gaende, langs med hvilke der anlaegges
opholds- og aktivitetszoner. Stiforlgbene skal sikre forbundethed med andre bydele
omkring lokalplanomradet, og vil pa leengere sigt kunne indga i et starre infrastruk-
turelt stinet, der vil forbinde kyststraekningen og skoven i Risskov med Engsgen
nord for lokalplanomradet.

Et andet mal med planen er derfor at udviklingen af bydelen sker med fokus pa at
anlaegge opholds- og aktivitetszoner langs de grenne forbindelser igennem omra-
det, bymaessige torve langs Arresgvej, stiforlgb der binder omradet sammen med
de omkringliggende bydele samt et stort gront legeomrade i midten af omradet,
hvoraf en del er udlagt til daginstitutioner, men tilgeengeligt for alle efter institutio-
nernes lukketid.

Planens hovedtraek

Planens hovedtraek er at omdanne omradet til et blandet bolig- og erhvervsomrade,
hvor der kan opfares omkring 156.000 m? bebyggelse der vil rumme 1600 — 1700
boliger. De fremtidige erhverv placeres ud mod Grenavej, ud mod Lystrupvej samt
i stueetager i bebyggelse mod Arresavej.
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Arresgvej bliver den nye hovedadgangsvej til omradet. Bebyggelse langs Arresg-
vej far adgang via denne og bebyggelse i den centrale del af lokalplanomradet far
adgang via en ny intern vej med to tilslutninger til Arresgvej.

Bebyggelsen ved Grenavej far to vejadgange. Den gstligste del far fortsat adgang
direkte fra Lystrupvej ad en blind vej og den vestligste del far adgang nord fra via
tilslutning til Arresave;j.

Der etableres nord-sydgaende og @st-vest gaende stiforbindelser der forbinder lo-
kalplanomradet med det eksisterende stinet, og giver mulighed for at etablere en
gron forbindelse fra Egad Engse gennem lokalplanomradet og videre til kysten og
skoven ved Risskov.

Oversigt over lokalplanomradets delomrader
Lokalplanomradet er opdelt i seks delomrader, I til VI, som vist pa kortet herover.
Delomrade | og Il er rene boligomrader, Il og IV er udlagt til blandet bolig og er-

hverv, V er udlagt til offentlige formal og VI er udlagt til rent erhverv.
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Delomraderne er igen opdelt i 33 storparceller. En storparcel kan veere bebygget
med Karréhuse, Gardbebyggelser, Byhuse, erhvervsbebyggelse eller daginstituti-
onsbebyggelse.

Parkeringen i lokalplanomradet vil primeert blive lgst i form af parkering under hae-
vede gardrum i karréer og gardbebyggelser, parkering langs veje samt parkering
gravet ind i terreen langs banen med opholdsarealer og stiforlab ovenpa.

Den gennemsnitlige bebyggelsesprocent for boligbebyggelse i lokalplanomradet
under ét er ca. 120, og fastsaettes med et maksimalt bruttoetageareal i de enkelte
storparceller.

Centralt i omradet er der et starre grent feelles opholdsareal hvori der indgar et
regnvandsbassin, der indrettes sa den far en rekreativ veerdi. Fra det centrale
grenne opholdsareal er der granne forbindelser ud i omradet. Mod nord en forbin-
delse der pa sigt kan forbinde lokalplanomradet med Ega Engse og mod syd en
forbindelse der kan forbinde lokalplanomradet med kysten ved Risskov.

Delomrade | er den tidligere store lagerejendom, der oprindeligt har haft adgang
fra Lystrupvej. Delomradet er underopdelt i fire storparceller. Tre af storparcellerne
er udlagt til karrébebyggelse i et varieret etageantal op til 6 etager (Karréhusene).
To af karréerne opfares med et haevet gardrum, hvorunder starstedelen af delom-
radets parkering anleegges. Den sidste karré opfares ikke med et haevet gardrum,
her anlaegges delvist parkering og opholdsarealer i gardrummet. Den fjerde stor-
parcel er til en byhusbebyggelse i maksimalt 5 etager (Byhusene), der integreres i
det naturligt heevede terreen op mod banen og hermed far en delvist nedgravet
parkeringsetage.

Delomrade Il bestar af en kommunal ejendom, som er underopdelt i syv storpar-
celler. Fem af storparcellerne er udlagt til karrébebyggelse og gardbebyggelse i
maksimalt 6 etager og to er udlagt til byhusbebyggelse i maksimalt 5 etager (By-
husene). Bebyggelsens karréer og gardbebyggelse er opbygget omkring haevede
gardrum hvorunder der er parkering.

Delomrade Il bestar af flere erhvervsejendomme i lokalplanomradets sydlige del
ud mod Grenavej, bl.a. med en motorcykelforretning og et bageri. Delomradet er
underopdelt i to storparceller. Storparcellerne bebygges med en blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse i 3-6 etager opfart som en gardbebyggelse med boliger og
erhverv, hvor erhvervet fortrinsvis er placeret i storparcel 1 samt i de nederste eta-
ger i et enkelt byggefelt i storparcel 2. For at handtere stgj fra Grenavej der rammer
bebyggelsens facader, er der skitseret pa vindues- og altanlgsninger der ikke
skeemmer facaden og som tillader udluftning af boligen uden at stgjen fra Grenave;j
pavirker boligen.

En del af bebyggelsen er udlagt til byhuse. Den vestlige del af bebyggelsen er
opbygget omkring et forseenket gardrum, der ud over anvendelse til ophold, kan
opmagasinere regnvand i tilfeelde af ekstremregn. Parkering til bebyggelsen ud-
laegges delvist nedgravet og delvist pa det eksisterende terraen, under de haevede
byggefelter langs med Grenavej og langs med letbanen, samt som kantstenspar-
kering til en del af byhusene.
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Delomrade IV bestar af eiendomme langs Arresgvej samt to arealer mod Lystrup-
vej. Delomradet er underopdelt i tolv storparceller. Delomradet bebygges med en
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse i 3-6 etager opfart som karrébebyggelse og
gardbebyggelse, med pladsdannelser flere steder langs med Arresgvej og med
butikker og erhverv fordelt i stueetager, pa forstesale samt i enkelte erhvervsbe-
byggelser. De resterende etager er til boligformal. Starstedelen af bebyggelsen er
opbygget omkring haevede gardrum hvorunder der er parkering.

For at fastholde Arresavej som en bydel hvor der stadig kan veere erhvervsfunkti-
oner, fastleegger lokalplanen at der i delomradet skal veere som minimum 4,5 %
erhverv. Dette skal fortrinsvis koncentreres omkring Arresgvej ud mod vejens
pladsdannelser og med nem adgang fra Arresgve,;.

Delomrade V er udlagt til offentlig anvendelse og er opdelt i to storparceller. Del-
omradet udleegges til daginstitutioner med tilherende opholdsareal, legepladser
samt bil- og cykelparkeringspladser. Delomradet ligger ud til Arresgvej og er i dag
udlagt til erhverv.

Delomrade VI bestar af de dele af lokalplanomradet som er udlagt til rent erhverv.
Delomradet ligger to steder i lokalplanomradet: i den gstlige ende af Arresgvej og
ved svinget pa Arresgvej og er opdelt i 4 storparceller. Matriklerne bestar af eksi-
sterende erhverv der fortsat kan drives videre pa de oprindelige betingelser og som
kan fortsaette i den nye blandede bydel. | delomradet er der dog udlagt nye bygge-
felter, som skal anvendes i tilfeelde af at der opfares nyt byggeri til erhvervsformal.

Med lokalplanen aendres omradets anvendelse fra erhverv til blandet bolig- og er-
hverv med hovedvaegt pa boliger. | omradet er der i dag en raekke virksomheder
som pafgrer omgivelserne en miljgmaessig belastning. Disse virksomheder kan
fortseette med deres lovlige virksomhed indtil de selv gnsker at afvikle virksomhe-
den og udnytte deres ejendom i henhold til denne lokalplan. Derfor indeholder lo-
kalplanen en bestemmelse, der betyder, at man i forbindelse med opfarelse og
ibrugtagen af ny bebyggelse til bolig- og erhvervsformal, i de omrader hvor der
matte veere risiko for en miljgpavirkning, f.eks. af emissioner, stgv og stej, skal det
dokumenteres at miljglovgivningens bestemmelser er overholdt ved den pateenkte
bygningshgjde og placering, ngdvendige afvaergeforanstaltninger er etableret eller
at de pageaeldende virksomheder er afviklet og pavirkningen er ophart.
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llustrationsplan som et eksempel pa hvordan bebyggelsen kan udformes. Se ogsa rumlige illustra-
tioner pa folgende side 8 samt bilag
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Rumlig illustration af bygningsvolumener i det feerdigudbyggede omrade, set fra sydvest
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Rumlig illustration af bygningsvolumener i det feerdigudbyggede omrade, set fra sydost

Pa illustrationsplanen samt pa de rumlige illustrationer herover, ses hvordan de
lukkede karrébebyggelser og de semidbne gardbebyggelser ligger fordelt omkring
det centrale regnvandsbassin og omkranses af byhuse og, mod Grenavej, af blan-
det bolig- og erhvervsbebyggelse.
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Der vil fordelt i omradet blive etableret pladsdannelser til ophold, aktivitet og leg,
placeret og fordelt i princippet som vist nedenfor. Disse bliver indrettet sa de er
egnede til henholdsvis ophold, aktivitet og leg. Lokalplanen indeholder bestemmel-
ser der sikrer deres placering og anvendelse.

Principiel pla"cer.ing éf pladsdéhnelser til forékelligé -fbrmé:r. for ophold, aktivitet og leg
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Planen indeholder flere gennemgaende granne og rekreative forbindelser sa der
bliver mulighed for at sammenbinde omradet med Ega Engsg og kysten ved Ris-
skov, som vist i princippet pa kortet herunder samt pa kort side 11.

gen i Risskov
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Kort der viser principperne for lokalplanomradets gennemgdende forbindelser for gdende, cyklende
og kerende trafik
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Bebyggelsens udseende

Lokalplanen indeholder bestemmelser for det generelle udseende af den kom-
mende bebyggelse i lokalplanomradet, og nogle forskellige, mere specifikke, be-
stemmelser for kvartertyperne.

De tre kvartertyper

Lokalplanomradet er bebygget med tre kvartertyper, ud over daginstitutioner og
arealer udlagt til rent erhverv.

e Karréhusene
e Byhusene
e Gardbebyggelsen

De tre typer kan ses pa kortet herunder. De skal fremstd med hver deres eget
praeg, og der geelder forskellige bestemmelser for hver af kvartertyperne. Derud-
over geelder nogle generelle felles bestemmelser for hele lokalplanomradet.

H Byhuse
B Karrehusene

10 Gardbebyggelse

i Rent erhverv & institution

Oversigt over de tre kvartertyper samt erhverv og institutioner
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Lokalplanomradet vil fremsta med varierede bebyggelser primaert opfart i tegl, og
med udgangspunkt i de samme materialer indenfor et begraenset antal farver. Ved
at variere brugen af de samme materialer, som forskellige forbandt, mgnstermur-
veerk, hgjder, forskydninger, tagflader, taghaeldninger, terrasser, karnapper, fran-
ske altaner og taghaver samt brug af forskellige supplerende materialer til mindre
bygningsdele, er det malet at skabe en bebyggelse der vil fremsta som en helhed
med planlagte afvigelser, der giver en harmonisk variation indenfor helheden.

Bebyggelsens udseende

For alle tre kvartertyper geelder det at;
Bebyggelsen skal variere hvad angar farver, etageantal, taghaeldninger og arkitek-
tonisk udformning.

Lokalplanomradets bebyggelse skal primaert fremsta med facader i tegl som blank
mur i teglens naturlige farve. Lokalplanen indeholder bestemmelser der sikrer at
minimum 80 % af facadematerialet i den enkelte bygning bliver teglsten.

Tage i lokalplanomradet skal fremsta varierede med flade tage, ensidige heeldning-
stage og sadeltage. For at skabe en ordnet variation i tagformerne, indeholder lo-
kalplanen bestemmelser der styrer andelene af de forskellige tagformer inden for
hver enkelt storparcel.

Teglsten der anvendes i bebyggelsernes facader, skal have en rgdlig, mokka,
brunlig, sandfarvet eller gralig nuance med et daempet farvespil, som vist i tegl-
stenseksemplerne pa side 14. For at opna harmoni i de anvendte teglsten, ma der
inden for hver storparcel kun anvendes tegl fra én af de 12 viste teglstensblandin-
ger. Hvis der gnskes farveskift inden for storparcellen, kan man bruge de samme
sten i et anderledes blandingsforhold, skifte fugefarve eller lignende.
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Eksempel pa hvilke strukturer, farver og variationer i teglsten der kan anvendes inden for den en-
kelte storparcel
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Fire eksempler pa anvendelse af monstermurveerk, teglfremspring og forskydninger
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To eksempler pa bebygg

Variation i den enkelte storparcel skabes desuden ved at minimum 20 % af faca-
derne udfgres som fx mgnstermurveerk, recesmurveerk eller ved anvendelse af et
komplementerende facademateriale i facaderne, som vist pa illustrationerne pa
side 15. Manstermurveerk skal bruges for at fremhaeve forskellige bygningsdele,
funktioner og designelementer.

Der ma vaere mindre pudsede facadeudsnit i abninger, f.eks. indgange til gardha-
ver, portgennemgange og lignende.

De primaere teglfacader skal varieres med sekundzere facadematerialer, der skal
bruges som opdelende og komplementerende elementer. Af disse kan veelges
imellem trae, metal, natursten, beton og begrennede facader. De sekundaere ma-
terialer skal sta i deres naturlige farver eller i en farveskala der spaender fra sort til
hvidt.

Indenfor en storparcel, skal der bruges teglsten fra den samme teglstensblanding,
se eksempler pa side 14, til hele bebyggelsen.

Bebyggelsen skal have forskydninger i facaderne. Forskydningerne kan veere bade
lodrette og vandrette, fx som vist pa illustrationerne pa siderne 15-16.

Forskydningernes formal er dels at opdele bygningsvolumenet, skabe skyggespil,
privathed for altaner/terrasser, men ogsa for at fa mulighed for lys ind fra to sider
og udsyn til omgivelserne, hvor boligerne ikke har vinduer til begge sider af en

bygning.
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Lokalplanen indeholder bestemmelser der fastleegger hvordan forskydningerne
skal placeres samt hvilke dybder de enkelte forskydninger skal have.

Beskrivelse af de enkelte kvartertyper med tilherende ophold og
parkering

Karréhusene

Inden for lokalplanomradet bliver der flere kvarterer med karrébebyggelse. Deres
placering kan ses pa kort pa side 12.

Karréhusene opfares som delvist lukkede karréer med gennemgang til gardrum-
met mindst to steder. Karréerne opfares med etageantal der varierer imellem 3 og
6 etager.

En karré skal have et ensartet udseende inden for den enkelte storparcel. Inden
for lokalplanomradet vil karréerne fremsta varierede med hensyn til arkitektonisk
udformning og tagformer, og hver karré vil hermed fremsta med sit preeg. Der bliver
mulighed for at anlaegge faelles og private terrasser pa tage, samt evt. orangerier
eller lignende transparente og leegivende bebyggelser.

Karréernes boliger og opgange vil fa direkte indgang fra adgangsvejene og fra
gardrummet.

Karrébebyggelsens parkeringsbehov etableres primeaert ved etablering af en par-
keringsetage som ligger pa terreen, som streekker sig under den indvendige del af
bebyggelsen og gardrummet, se snit pa side 19.

Oven pa parkeringsetagen bliver der indrettet et haevet grent gardrum som op-
holdsareal til bebyggelsens beboere. Fra parkeringen vil der blive opgang til bade
det haevede gardrum og udgang til det omkringliggende terraen. Bortset fra ind-
karslen til parkeringsetagen vil den ikke blive synlig i facaden idet boligen i stue-
etagen vil omslutte parkeringsetagen, i princippet som vist pd illustrationen neden-
for.

Eksempel p karrébebyggelse med abninger og portgennemgange
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Eksempel pa et planudsnit ved en karrébebyggelse
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Omkring karréerne etableres der enkelte parkeringspladser pa terreen i tilkknytning
til bebyggelsen.
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Snit gennem en karrébebyggelse

e

Boligerne i stueetagen kan indrettes enten som del af overliggende bolig eller som
selvsteendige sma boliger. En mindre andel af stueetagerne kan ogsa have anven-
delser som indgangsrum, feelles vaskerum eller andre feaelles funktioner i tilkknytning
til boligerne.

Daekket over parkeringsetagen, skal indrettes som faelles opholdsareal og private
haver eller terrasser for bebyggelsen. Jordlaget pa daekket skal have en tykkelse
sa det giver gode veekstbetingelser for den pataenkte beplantning.

Der skal veere opgange / indgange til alle boligerne fra ydersiden af karréen, og
disse indgange skal vaere gennemgaende, sa alle boliger via indgangene, far ad-
gang til karréens gardrum og til parkeringsetagen.

Der skal veere minimum en altan eller terrasse til hver lejlighed eller adgang il
feelles have, felles altan eller tagterrasse.

Cykelparkering placeres pa terreen udenfor karréen og inde i bebyggelsen eller
parkeringsetagen.

Som en overgang mellem bebyggelsen og de omgivende arealer, skal der etable-
res en kantzone, der far funktion som en aben forhave eller terrasse. Intentionen
er at der langs husene kan opsta opholdsmuligheder bade i form af private og
halvprivate opholdsarealer, samt en gangforbindelse sa der kan etableres kontakt
til de forbipasserende og dermed skabes liv og aktivitet langs med husene. Kant-
zonerne skal i princippet indrettes som vist pa eksemplerne pa side 20.
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Tre eksem,d/er pa hvordan kantzoner ved karréhusene kan indrettes
Byhusene

Inden for lokalplanomradet bliver der flere bebyggelser med byhuse. Deres place-
ring kan ses pa kort pa side 12.

Byhusene er en form for raeekkehuse. De vil blive opfart i maksimalt 5 etagers hgjde
og kan hver iseer anvendes til boliger i enten ét eller flere plan.

Byhusene opferes i ensartede materialer, men bliver med hensyn til arkitektonisk

udformning, taghaeldninger og forskydninger opfert varieret. Der bliver mulighed
for at anleegge bade feelles og private terrasser pa tage

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1083
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To eksempler pa

Lokalplan nr. 1083
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Planudsnit for den del af byhusbebyggelsen der er langs letbane og gang/cykelstiforbindelse
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Boliger og opgange vil fa direkte indgang fra lokalplanomradets interne veje. Par-
keringen vil blive anlagt som individuel parkering under boligerne, feelles parkering
under boligerne samt som parkering pa terreen i umiddelbar naerhed af boligerne.
Individuel parkering under bebyggelsen, eller i bebyggelsens stueetager, bliver
etableret integreret i bebyggelsen og skjult bag porte. En del af cykelparkeringen
etableres sammen med bilparkeringen og evrig cykelparkering etableres pa ter-
reen.

De byhuse der er indbygget i det hgjere terraeen mod letbanen anlzegges med en
feelles parkeringsetage under og bag bebyggelsen. Den bliver ikke synlig i facaden,
som vist pa nedenstaende snit. Boliger og opgange vil fa direkte indgang fra ad-
gangsvejen ligesom indkarsel til den indbyggede parkeringsetage ogsa anleegges
fra adgangsvejen.
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Principsnit gennem byhusbebyggelse langs med letbanen — her vist i en udformning med ensidig
taghaeldning.

Lejlighederne skal i stueetage have direkte adgang til det fri og mod adgangsveje
skal der etableres terrasse, faelles opholdsomrader og lignende der bidrager til ak-
tivitet.

Alle byhusboliger skal have minimum én altan, terrasse eller udgang til ophold pa
terraen.

& Ha
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Principsnit gennem en byhusbebyggelse.

Som en overgang mellem byhusene og de omgivende arealer, skal der etableres
en kantzone, der kan anvendes som en aben forhave eller terrasse. Intentionen er
at der langs husene kan opsta opholdsmuligheder bade i form af private og halv-
private opholdsarealer, sa der kan etableres kontakt til de forbipasserende og der-
med skabes liv og aktivitet langs med husene. En mindre del af kantzonerne kan
anvendes til cykelparkering og resterende areal anleegges beplantet og brugbart til
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ophold, eller som en beplantet bufferzone mellem fortov og bebyggelse. Eksempler
pa byhusenes kantzoner kan ses herunder.

Kantzoneeksempler ved byhuse

Kantzoneeksempler ved de 6j;ﬁaée der har individuel parkering i stueetageniveau som en integreret
del af bebyggelsen

Kantzoneeksempler ved byhuse

Vest for byhusene langs banen, lgber den gennemgaende cykel- og gangsti. Fra
den bliver der mulighed for at anleegge sekundaer adgang til boligerne. Omradet
vest for boligerne udformes som et gront areal med private terrasser, beplantning
og feelles rekreative arealer som opholdszoner, legepladser osv., der ligger som
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aktivitetszoner langs stiforlgbet, men ogsa som opholdssteder for beboerne i by-
husbebyggelsen.

Gardbebyggelserne

Inden for lokalplanomradet opfares en del af bebyggelsen som gardbebyggelse,
hvis placering kan ses pa kort pa side 12.

Gardbebyggelserne opfgres som abne eller semiabne garde der anlaegges med
brede trapper eller ramper op til det haevede gardrum, hvor under der anlaegges
en parkeringsetage pa terreen.

Gardbebyggelserne opfares i hagjder som varierer mellem to og seks etager.

Bygningerne opfagres i ensartede materialer, men bliver med hensyn til arkitekto-
nisk udformning, taghaeldninger og forskydninger opfert varieret. Der bliver mulig-
hed for at anlaegge feelles og private terrasser pa tage, samt evt. orangerier eller
lignende transparente og laegivende bebyggelser.

Gardrummene skal udformes med traeer, beplantning, opholdsmuligheder og by-
inventar i princippet som vist pa planudsnit herunder samt pa illustrationer pa side
26.

Avd

Planudsnit af gardbebyggelse
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Eksempler pa gardbebyggelse med forskellige tagformer.

Lokalplanens indhold
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Parkeringen skal primaert etableres under haevede gardrum, hvorpa der anlaegges

grenne opholdsarealer og haver, som vist pa snit herunder.
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Principsnit ved gardbebyggelserne
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Principsnit igennem de gardbebyggelser, der ligger langs letbanen

Gardbebyggelsens kantzone anlaegges som overgang mellem bebyggelsen og de
omgivende arealer. Den etableres med en funktion som en aben forhave eller ter-
rasse. Intentionen er at der langs husene kan opsta opholdsmuligheder bade i form
af private og halvprivate opholdsarealer, sa der kan etableres kontakt til de forbi-
passerende og dermed skabes liv og aktivitet langs med husene.

Kantzonerne skal i princippet indrettes som vist pa eksemplerne pa side 20 samt
pa eksempler herunder og pa naeste side.

Lokalpalplanens indhold
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To eksempler pa udformning af kantzone mellem gardbebyggelse og kerebane

For den sydligste gardbebyggelse, der ligger langs Grenavej, geelder der seerlige
forhold, der beskrives herunder.

Gardbebyggelsen langs Grenavej opfares som en rand- og gardbebyggelse langs
et forsaenket parkeringsareal ud mod letbane og Grenavej, samt omkring et for-
saenket have- og opholdsareal. Omradet udlaegges til blandet bolig- og erhvervs-
formal og bebyggelsen opfares i 3-6 etager.

Omradet er belastet af trafikstgj fra Grenavej, sa derfor opfares bebyggelsen som
en delvist sammenbygget bebyggelse ud mod Grenavej, til at forhindre stgj i at
traenge ind pa grenne arealer og torve. For at sikre at stgj ikke breder sig ind i
boligerne, skal bebyggelsen opfares med fokus pa teette facader, vinduer med ud-
luftningsmulighed via stgjdeempende vinduesabninger samt fx indeliggende alta-
ner med afskaermende veern, eller opfares som gennemgaende boliger med mu-
lighed for at udlufte og ventilere ud mod den stajfri side af bebyggelsen. En mindre
del af bebyggelsen udleegges til erhvervsformal og butikker, fortrinsvis langs med
Grenave;.
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To eksempler pa hvordan gardbebyggelse ved Grenavej kan fremsta, med arkitektonisk indpas-
sede vindues- og karnaplosninger der hindrer stoj fra vejen i at brede sig ind i boligerne.
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Planudsnit af en del af bebyggelsen mod Grendvej

Den nuveerende adgang til omradet fra Lystrupvej erstattes af en ny adgangsve;j,
der via en intern vej er forbundet med Arresgvej, som det kan ses herover i plan-
udsnittet.
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Principsnit der viser det varierende terreen imellem bebyggelsen og Grendvej
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Kantzonerne omkring bebyggelsen langs Grenavej kan udlaegges som private ha-
ver, forhaver eller halvoffentlige kantzoner til brug for forbipasserende. Se eksem-
pler herunder pa hvordan de kan indrettes.

lllustration af hvordan kantzonen langs bebyggelsens sydside mod Grenavej kan indrettes samt
hvordan stiforleb i den rekreative forbindelse fra Grenavej kan ledes igennem bebyggelsen via
portabning.

lllustration af hvordan kantzonerne ved bebyggelsens indgange til gardrummene kan indrettes

Daginstitutionerne
Der skal opfares to daginstitutioner inden for lokalplanomradet. De opferes med

placering inden for byggefeltet som vist pa lokalplankort 1, fx som vist pa kort pa
side 12. Byggefeltet pa lokalplankort 1 er udarbejdet som ét sammenhangende
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byggefelt, for at give de to daginstitutioner mulighed for evt. at sammenbygge de
to bebyggelser. De kan hermed sammenbygges eller opfares som to bebyggelser,
den ene med facader ud mod Arresgvej og den anden med facader ud mod den
nye interne vej og i neerheden af lokalplanomradets rekreative omrader og regn-
vandssgen. De kan opfgres i henholdsvis to og tre etager, med en feelles lege-
plads, samt evt. ogsa hver sin lokale legeplads i et afgreenset gardrum i naerheden
af bebyggelsen. Barneinstitutionerne kan opferes i tegl, som er det overvejende
materiale i lokalplanomradet, eller i tree for at lade dem skille sig ud fra den gvrige
bebyggelse.

Eksempel pa udformning af daginstitution, med et udtryk der skiller sig ud fra resten af omradet
Erhvervsbebyggelserne

Der er i lokalplanomradet udlagt et delomrade VI til lettere erhverv og kontorer-
hverv. Delomradet er opdelt i fire storparceller, hvis placering kan ses pa kort pa
side 12.

Erhvervsbebyggelserne opfares i hgjder som varierer mellem én og tre etager og
opfares i tegl, trae eller et plademateriale. Al parkering anleegges pa terraen.

Bygningerne skal tilpasses den gvrige arkitektur inden for lokalplanomradet og skal
opfares efter et ensartet princip inden for den enkelte storparcel. Omgivelserne pa
terraen skal i princippet udformes som i det gvrige kvarter med traeer, beplantning,
opholdsmuligheder og byinventar. Der kan anlaegges terrasser pa tage.
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Feaelles og private opholdsarealer, belaegninger og beplantning

Feelles opholdsarealer

De opholdsarealer der udleegges inden for lokalplanomradet svarer til 40 % af det
samlede bruttoetageareal til boligformal og 5 % af bruttoetagearealet til erhvervs-
formal. Opholdsarealerne er udlagt som bade belagte og som beplantede zoner.
Pa kortet herunder ses de grenne beplantede zoner der udleegges som
opholdsarealer.
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Princip for placering af grenne opholdsarealer, traser og anden beplantning
Lokalplanens bestemmelser sikrer at der inden for det samlede lokalplanomrade
samt inden for det enkelte delomrade anlaegges de ngdvendige opholdsarealer.
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ksem pé aa afen akivitets- og opholdszone Iags med den rekreative forbindelse

En stor del af de feelles granne opholdsarealer er udlagt i form af en rekreativ for-
bindelse igennem lokalplanomradet, som vist pa kort side 11. Den er udlagt som
en sammenhaengende grgn struktur, der er forbundet med feelles opholdsarealer,
aktivitetszoner, sportsfaciliteter og regnvandssger. Der er i lokalplanen indskrevet
bestemmelser for beplantningstyper, beplantningsmaengder og principielle place-
ringer af beplantningen langs med forbindelsen.

Den rekreative forbindelse kan pa leengere sigt blive en del af en stgrre forbindel-
seslinje mellem kysten ved Risskov og Ega Engsg, som vist pa kort side 10.

@vrige faelles opholdsarealer, der ligger fordelt over hele lokalplanomradet, udleeg-
ges ligeledes med opholdszoner, aktivitetszoner og legeomrader.

Torve, pladser og @vrige belagte opholdsarealer skal beplantes og indrettes sa de

bliver til gode feelles opholdsarealer for omradets beboere. Lokalplanen indeholder
bestemmelser der sikrer dette.
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Eksempel pa anlaeg og beplantning af belagte feelles opholdsarealer

Opholdsarealer i kantzoner

Omkring al bebyggelse anlaegges der kantzoner i forskellig bredde og med forskel-
lig indretning og beplantning, alt efter om de greenser op til torve-, opholds- og
flexzone, feelles opholdsareal, rekreativ forbindelse, gardrum eller torveareal ved
erhverv og butikker.

Kantzoner langs boligbebyggelse ud mod torve-, opholds- og flexzonen anlaegges
i mindst 1,5 meters bredde, til brug for stueetageboligen, til feelles eller til offentlig
benyttelse.

Kantzoner langs boligbebyggelse ud mod faelles opholdsareal eller den rekreative
forbindelse anlaegges i mindst 2,0 meters bredde, til brug for stueetageboligen til
feelles eller offentlig benyttelse.

Kantzoner langs boligbebyggelse ud mod gardrum, eller for byhusenes vedkom-
mende langs disses ene facade, anlaegges i mindst 1,0 meters bredde til benyt-
telse for stueetageboligen.

Torveomrader og kantzoner langs bebyggelse med butikker og andet erhverv i
stueetagen, anleegges i det restareal der er langs bebyggelsen.
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Opholdsarealer i gardrum og nzere opholdsarealer

Karrébebyggelsen indrettes med lukkede gardrum til udendgrs ophold. Der bliver
adgang til bade gardrummet og kantzonen direkte fra boligerne i stueetagen og via
trappeopgange fra de overliggende boliger.

Byhusene som er indbygget i det hgjere terreen mod banen, indrettes med private
terrasser, feelles rekreative arealer med treeer, beplantning og mulighed for ophold
pa de omgivende arealer. Mellem boligbebyggelsen og banen, oven pa daekket til
den delvist nedgravede parkeringsetage, indrettes der et gront feelles opholds-
areal, med en offentlig cykel- og gangstiforbindelse der far forbindelse til letbanens
standsningssted ved Torsgvej, se snit pa side 23.

@vrige byhuse indrettes med opholdsarealer i kantzonen, der far funktion som
abne forhaver eller terrasser. Intentionen er at der langs husene kan opsta op-
holdsmuligheder bade i form af private og halvprivate opholdsarealer sa der kan
etableres kontakt til de forbipasserende og dermed skabes liv og aktivitet langs
med husene.

Gardbebyggelsen indrettes med abne eller semidbne gardrum. Der indrettes par-
kering under bebyggelse og gardrum. Gardrummet indrettes til ophold og der ska-
bes adgang til gardrummet via brede trapper, ramper og lignende.

Gardbebyggelsen ved Grendvej indrettes med opholdsarealer der fortrinsvis pla-
ceres nord for bebyggelsen, i indre gardrum samt pa altaner og terrasser der ven-
der vaek fra Grenavej, da en del af bebyggelsen anleegges som afskaermende for
stoj fra Grenavej.

Institutionsbebyggelserne

De to institutioner indrettes med indhegnede lege- og opholdsomrader, som er frit
tilgaengelige uden for institutionernes abningstider og derfor er anvendelige som
opholdsarealer.

Lokalplanen indeholder bestemmelser der sikrer alle opholdsarealers omfang og
placering.

Erhvervsbebyggelsen
Opholdsareal til erhvervsbebyggelsen skal anleegges i umiddelbar tilknytning til be-
byggelsen, veere egnet til ophold og veere let tilgaengeligt for brugere.

Belaegninger
Lokalplanomradets beleegninger vil i stor udstraekning blive udfart som permeable,
dette for at skabe et grant udtryk i hele omradet.

Det er hensigten, at lokalplanomradet skal have et ensartet udtryk pa de feelles
opholdsarealer, veje, stier, aktivitetszoner og torve. | gardrummene i de forskellige
bebyggelser kan beleegning, beplantning og inventar anlsegges og udformes efter
individuelle gnsker.

Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser for en specifik belaegningstype der
skal anvendes inden for det samlede lokalplanomrade, men bestemmelser der
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sikrer at samme belaegningstype anvendes til alle torve-, opholds- og flexzoner
samt at beleegningstype pa torve- og opholdsarealer adskiller sig veesentligt fra de
belaegninger der anvendes pa kerebaner og parkeringsarealer.

Funktioner og beleegningstyper pa belagte arealer uden for gardrummene og
karreerne

Lokalplanomradet skal knyttes sammen ved at der anleegges gennemgaende
belzegningstyper i feelles vej- og stiarealer samt i torve-, opholds- og flexzonen.

Karebaner
Placeres som vist pa lokalplankortene og udfgres ensartet i hele lokalplanomradet
med asfalt eller belaegningssten.

Torve-, opholds- og flexzone samt Torve med byinventar

Omraderne er placeret som vist med signatur pa lokalplankort 3, fortrinsvis imellem
kerebane og bebyggelse. Omraderne kan iflg. lokalplanens bestemmelser anven-
des til torv, parkering, cykelparkering, fodgaengerzone, opholdszone og kantzone.
Desuden kan der inden for zonen placeres nedgravede affaldscontainere. Torve-,
opholds- og flexzonen samt Torve med byinventar belaegges ensartet i hele lokal-
planomradet med en flise- eller stabt beleegning, pa neer parkeringsomraderne, de
dele af zonen der langs med bebyggelser anleegges til beplantede kantzoner samt
gvrige beplantede arealer. Torve-, opholds- og flexzonen samt Torve med byin-
ventar skal belaegges med en belaegningstype der adskiller sig fra karebaner og
parkeringsbase.

Aktivitetszoner

Der etableres 14 forskellige boldspils- og aktivitetszoner inden for torve-, opholds-
og flexzonen samt inden for det granne opholdsareal, placeret i princippet som vist
pa lokalplankort 3 og pa vignet side 9. Disse anlaegges og indrettes individuelt il
boldspil, treening, leg og andre udendgrs aktiviteter. Boldspils- og aktivitetszonerne
vil, for at adskille sig fra det gvrige belagte areal, blive udfart med en anden be-
laegning eller farve. Boldspilsbaner markeres derudover med fx opstribninger.
Boldspils- og aktivitetszoner anlagt i et grant opholdsomrade kan anlaegges med
en belaegning der er tilpasset det granne areal eller anlaegges uden belaegning. Se
eksempler pa neeste side. Boldspils- og aktivitetszoner kan evt. forsaenkes i terrae-
net og udnyttes til opstuvning og forsinkelse af regnvand i tilfaelde af ekstremregn.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1083



39

,.nﬂ
L gl
1 "”m
i {111 1]
i palti
R R s
1l

To eksepler a"z boldspils- og aktivitetszoner

Parkeringsomrader pa terreen

Anlaegges inden for torve-, opholds- og flexzonen og belaegges med enten asfalt
eller med den samme belaegningssten der anvendes i den gvrige torve-, opholds-
og flexzone, dog med et udtryk der adskiller parkeringsomradet fra den gvrige
torve-, opholds- og flexzone. Parkeringsbase kan evt. etableres med graesarme-
ringssten med underliggende draen, for at fa et grennere udtryk, som vist pa illu-
strationer herunder.
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To eksempler pa belaegning og beplantning pa en parkeringsplads

Belaegning pé torve
Lokalplanomradets torve skal have en belaegning af en flise- eller anden stabt be-

laegning, som i type, farve eller format afviger fra karebanerne. Torvene anlaegges
som en del af torve-, opholds- og flexzonerne, har funktioner som forareal foran
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mindre forretninger og andet erhverv langs Arresgvej, som opholds- og madeste-
der langs de tilbagetrukne facader samt som starre opholdsareal pa de torvearea-
ler med byinventar, der er udlagt ved Arresgve;.

Hvor der anlaegges et torveareal skal det belaegges med en flise- eller anden stabt
belaegning, der adskiller sig fra de tilstedende belagte arealer ved farveskift, flise-
starrelse, beleegningsmanster eller lignende.

Fortovsarealer

Fortovsarealer i hele lokalplanomradet skal udfares med en flise- eller anden stgbt
belaegning. Fortovene indgar flere steder som en del af flexzonen og lokalplanen
indeholder bestemmelser der sikrer fortovets mindste anlaegsbredde. Hvor der
langs fortove, flexzoner og kantzoner desuden bliver udlagt areal til beplantning,
kan belaegningen indga som en del af beplantningszonen, for at sammenbinde zo-

nerne.

¥ e 2 -
lzegninger der er tilpasset fortove og

S

Eksempel pa be

beplanfhing S
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Stier og grenne forbindelser igennem lokalplanomradet
De anlagte stier igennem lokalplanomradet, som stien langs letbanen, anlaegges
sa de bliver anvendelige som cykel- og gangstier. De etableres med beleegnings-
fliser eller anden fast beleegning. De principielt udlagte stier igennem de grenne
omrader etableres med grus- eller stenmelsbelaegning.

Faste beleegninger i gdrdrummene og i kantzonerne

Ma udfares individuelt for den enkelte bebyggelse. Der skal anvendes samme type
belzegning eller flere typer som harmonisk supplerer hinanden, inden for den en-
kelte storparcel.

Beplantninger

Indenfor lokalplanomradet, findes ved lokalplanens udarbejdelse en del selvgro-
ede traeer mellem de forskellige erhvervsbebyggelser. Derudover er der langs Gre-
nabanen/letbanen en sammenhaengende beplantning hvoraf en del, ejet af Bane
Danmark, har status som fredskov. De selvgroede traeer har ingen nsevnevaerdig
veerdi, mens den sammenhaengende beplantning langs banen sgges bevaret.

De sammenhangende gronne strukturer og beplantningen skal vaere med til at
sikre et godt mikroklima i omradet, der medvirker til vinddaempning omkring byg-
ninger og pa udearealer. Beplantningen medvirker yderligere til at deempe tilbage-
kastning af lyd mellem facaderne.

De feelles opholdsarealer med regnvandssger, mindre boldbaner og legepladser,
centralt beliggende i omradet, er sammen med daginstitutionernes legepladser,
feelles madesteder, aktivitetsomrader og legezoner bundet sammen af to gennem-
gaende sammenhaengende rekreative stiforlab, der pa leengere sigt kan indga i en
starre gran forbindelse helt ud til Ega Engse.
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Eksempel pa udformning af de feelles opholdsarealer i den centrale del af lokalplanomradet

De felles opholdsarealer, vejarealer samt flexzonerne skal beplantes med en be-
plantning der fremmer biodiversiteten og som er naturligt forekommende i omradet
sasom elm, stilkeg, weichel, heeg, eeblerose, hunderose, beermispel hvidtjgrn,
slaen, kreege, mirabel, hvidpil, grapil, eeble samt evt. hvidel, granel og redel. Om-
radet er tidligere eng- og lavtbundsomrade og for at fastholde karakteren af dette,
beplantes der med vandplanter, siv og lignende egnet beplantning langs bredden
af regnvandssgen.

Beplantning uden for gardrummene

Beplantning ved vinkelparkering og parallelparkering langs veje
Parallelparkeringen langs lokalplanomradets veje ligger i den pa lokalplankortet
benaevnte Flexzone. Flexzonen indeholder forlgb af parkering, der anleegges med
forlob pa maksimalt otte parkeringspladser, der afbrydes af et beplantet areal eller
en affaldszone. Selve parkeringsfladen kan brydes op af permeable flader eller
lignende. De beplantede arealer kan etableres som regnbede for afvanding af
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karebane og parkeringsarealer, hvis der er behov for det. Beplantningen kan besta
af en kombination af greesser, buske, stauder og vejtraeer, som kan tale at sta pe-
riodevis i vand.

Beplantning i opholdsarealer og feelles grenne opholdsarealer

Udfgres som et taeppe af greesser og urter, hvorpa der plantes treeer i grupper,
solitaere traeer og buske. Beplantning skal primeert besta af elm, stilkeg, weichel,
haeg, eeblerose, hunderose, hvidtjarn, sladen, fuglekirsebaer, kreege, mirabel, hvid-
pil, eeble og avnbag samt en vis andel baerbuske, frugttraeer og lignende spiselige
arter.

Omkring regnvandssgerne skal der beplantes med greesser, siv og lignende egnet
beplantning.

Beplantning i gardrummene og i kantzonerne
Ma udfares individuelt for den enkelte bebyggelse. Der skal anvendes en variation
af hjemmehgrende arter.
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Kantzoner mod veje

Kantzone der anlaegges ud mod Arresgvej eller den centrale vej, skal udfares som
en buffer imellem trafik og bolig. Lokalplanen indeholder bestemmelser der sikrer
kantzonens minimumsbredde samt at den beplantes med en lysaben beplantning
i en naermere angivet mangde, der sikrer at kantzonen vil fremsta gron og beplan-
tet.

Kantzoner mod stier og feelles opholdsarealer

Hvor en kantzone anlaegges ud mod stier og opholdsarealer, skal den udferes som
en semiaben opholdszone der benyttes af bebyggelsens beboere, og som er sam-
menhaengende med det tilstadende opholdsareal, for at skabe forbindelsen mel-
lem beboere og forbipasserende. Lokalplanen indeholder bestemmelser der sikrer
kantzonens minimumsbredde, beleegning og afgreensende beplantning.

Kantzoner/private terrasser mod gardrum

Kantzoner der anlaegges mod gardrummene skal anvendes som private terrasser
og skal udfgres med en belaegning der er forskellig fra gardens gvrige beleegning.
Beplantning omkring det private terrasseareal skal udferes som lav beplantning,
hvilket er sikret i lokalplanens bestemmelser.

Veje, stier og parkeringsarealer

Adgange oqg forbindelser
Adgang til lokalplanomradet sker fra Lystrupvej fra to forskellige veijtilslutninger,
som begge er eksisterende.

Omradet langs Arresgvej far adgang direkte fra Arresgvej og de centrale dele af
lokalplanomradet far adgang via en ny intern vej med to tilslutninger til Arresgve;j.

Den sydgstligste del af lokalplanomradet mod Grenavej far fortsat adgang direkte
fra Lystrupvej og den sydvestligste del far adgang fra den nye interne ve;.

Internt i lokalplanomradet etableres der to nord-sydgaende og flere gst-vest ga-
ende stiforbindelser der forbinder lokalplanomradet med omkringliggende eksiste-
rende veje og stier, og som pa leengere sigt kan indga i en gran forbindelse der vil
streekke sig fra Ega Engse gennem lokalplanomradet og videre til kysten og sko-
ven ved Risskov.

Arresovej
Arresgvej vil blive indrettet med lzengdeparkering langs vejen, allétreeer og et antal

torvedannelser der markerer hvor forretninger og andet erhverv kan placeres. Ar-
resgvej bliver hovedadgangsvejen og den anleegges i en bredde som er tilpasset
dette, med cykelstier langs dele af vejen, gangzoner, fortove og parkeringszoner i
form af kantstensparkering. Se vejsnit pa siderne 61 — 64.

Pa Arresgvej etableres cykelstien sadan, at den pa den centrale del af stracskningen
placeres nord for bebyggelsen igennem et grant omrade. En del af dette granne
omrade var en del af den gaeldende Lokalplan nr. 911 og er medtaget i denne
lokalplan for at sikre forbindelser imellem de to lokalplanomrader samt lave en god
og sikker placering af en vigtig gennemgaende cykelrute.
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Princip far fortove og stifé}bihdélser
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Intern vej
Den nye interne vej som anleegges igennem omradet, har status som boligvej med

begreenset trafik. Den anlaegges med gangzoner og parkering og omfattes af en
30 km/t hastighedszone.
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1 Brandveje

Princip for vejadgange, interne veje og brandveje i omradet
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Parkering
Lokalplanomradets parkeringsbehov vil fortrinsvis blive Igst ved parkering som an-

leegges pa terreen under de haevede gardrum. Resterende parkeringspladser vil
blive anlagt pa terraen langs vejene i form af vinkelparkering og kantstensparkering.

Under byhusene langs letbanesporet, er der mulighed for at etablere en falles
parkeringsetage pa terreen / delvist indbygget i terreenet. Ved de gvrige byhuse
etableres der individuel parkering langs bebyggelsen eller i stueetagen.

“Piterren
M Underterren sy U4 S /N
@ | parkerings etage under havet gérdrum

gardrum samt under terraen langs med letbanen og ud mod Grendvej
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Handtering af overfladevand

Lokalplanomradet er et gammelt moseomrade, hvor grundvandet star hgjt. Det er
derfor ikke muligt at nedsive overfladevand. Lokalplanen skal derfor sikre, at regn-
vandet, sa vidt det er muligt, handteres pa terraen og forsinkes op til en 10 ars
haendelse (serviceniveau) samt ved ekstremregn.

Forsinkelse af regnvandet giver mulighed for at udnytte regnvandet til rekreative
formal.

Lokal handtering af regnvand

Overfladevandet handteres via mindre afvandingssystemer inden for hvert delom-
rade, og samles i ét udledningspunkt til hovedafvandingssystemet. Handteringen
vil som udgangspunkt ske ved, at tagvand transporteres via render, trug eller lig-
nende til forsinkelsesvolumener, hvor det forsinkes, inden det ledes til hovedafvan-
dingssystemet langs vejarealerne. Anlaegges forsinkelsesvolumenerne i forure-
nede omrader skal der veere membran i bunden, alternativt skal jorden udskiftes
med ren jord.

Det er i lokalplanen forudsat, at der ma udledes 5 l/(s*ha) fra alle omrader bortset
fra delomrade |, hvor der ma udledes 8 I/(s*ha). Udledningsmaengden kontrolleres
med en aflgbsregulator.

Regnvandet skal renses inden det ledes til hovedafvandingssystemet, da der ikke
er anlagt nogen renseforanstaltninger pa hovedkloaksystemet inden det leder
regnvandet til recipienten Egaen.

Boligbebyggelse med parkeringsetager under heevede gardarealer defineres som
100% befaestet.

Overfladevandet, der opsamles fra vejarealer, skal renses og forsinkes. Vejvandet
skal ikke handteres sammen med det gvrige regnvand, men skal handteres i et
forsinkelsessystem, der etableres til vejarealet.

Handteringen af overfladevandet i delomraderne udfgres ud fra de samme grund-
principper:

e Render/kanaler/grofter/trug. Anvendes til at transportere regnvandet fra ex
tagfladen til forsinkelsesvolumenet. De skal dimensioneres i henhold til Aar-
hus Kommunes gaeldende retningslinjer.

e Regnbede med underliggende draen. Kan anvendes i grgnne arealer, som
mindre bede med lavninger, hvor vandet kan forsinkes. Et regnbed fremstar
ofte som et blomsterbed med robust beplantning, der bade er vand- og tarke
tolerante.

e Forsinkelse i opholdsarealer. Arealer der fungerer til ophold kan, safremt de
er tamt indenfor 24 timer, benyttes til forsinkelse af regnvand. Kun regnvand
fra haendelser starre end en 0,2 ars haendelse ma ledes til disse arealer.
Maksimalt 25 % af de opholdsegnede arealer ma benyttes til forsinkelse.
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Dette kan fx veere i boldbane, legeplads, skaterbane, multibane og havean-
l2eg.

Veje oqg parkeringspladser. Kan udformes pa en made, der kan medvirke til
at bidrage til forsinkelse af ekstremregn. Der m& som udgangspunkt plan-
leegges op til 10 cm stuvning pa disse arealer.

Regnvandsbassiner. Der er udlagt arealer til to regnvandsbassiner i lokal-
planomradet. Regnvandsbassinet i delomrade Il udformes som vadt bassin
efter BAT-retningslinjer (Best Available Technique), for derved at sikre opti-
mal rensning, hvilket er vigtigt da der ledes vejvand til dette bassin. Der skal
sikres adgang til bassinet, sa det kan renses op. Bassinet overtages efter
anleeggelse af Aarhus Vand. Regnvandsbassinet i delomrade IV anleegges
som et tart bassin.

Vejbede med underliggende dreen. Kan anlaegges som fartdaeempende an-
laeg i vejarealerne og i flexzoner. De anlaegges med salttolerant beplantning
og filtermuld, for at sikre at vejvandet renses og forsinker vejvandet inden
udledning via dreenledningerne. Vejbedene taenkes etableret i begge sider
af vejarealet, og vejen skal derfor anlzegges med dobbeltsidet heeldning.

Vejvandet strammer til vejoedene enten langs kantstenen i siden af vejen,
eller ved hjeelp af en rende eller lignende i vejkanten. Udlgb samt overlgb
fra vejbedene sker til lukkede ledninger i vejarealet.

Overfladevandets stramningsretninger, principiel placering af forsinkelsesvolume-
ner samt regnvandsbassin ses herunder. Pa lokalplankort 5 ses arealudlaegget
for forsinkelsesvolumenerne indenfor de enkelte delomrader og den maksimale
udledningsmaengde, der er beregnet ud fra det givne areal og befaestelsesgrad
for det enkelte oplandsareal.

Ekstremregn

Lokalplanomradet skal sikres mod en 100-ars haendelse, samt afstrgmningssitua-
tionen udenfor lokalplanens afgraensning ikke forveerres i forhold til situationen i
dag.

Bebyggelsen er sikret som situationer med ekstremregn, med de viste minimums-
stuegulvskoter, der findes pa lokalplankort 5.
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Vandfaringsveje pé terreen og placering af forsinkelsesvolumener og regnvandsbassin,
Affaldshandtering

Handtering af husholdningsaffald indenfor lokalplanomradet vil ske via nedgravede
affaldsbeholdere, der placeres i det overordnede vejforlgb, pa torve- og parkerings-
omrader og lignende steder, hvor beboere i omradet naturligt vil passere og hvor
temning er mulig. Placering af nedgravede beholdere skal folge Aarhus Kommu-
nes til enhver tid gaeldende retningslinjer for etablering af anleeg til affaldshandte-
ring.

Handtering af erhvervsaffald er liberaliseret og forventes handteret ved den enkelte
virksomhed i lokalplanomradet.
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Princip for placering af affalds-oer og si‘orékraldéoner

De nedgravede affaldscontainere skal i princippet placeres som vist pa vignetten
herover og pa lokalplankort 3.

Effekter til genbrug, sdsom mabler, cykler og lignende, skal kunne indsamles i én
til to genbrugszoner inden for lokalplanomradet. Disse placeres i princippet som
vist pa lokalplankort 3 og skal inddaekkes og begrannes som beskrevet i lokalpla-
nens bestemmelser om beplantning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at

at

at

at

at

at

at

at

at

at

at

at

omradet anvendes til blandet bolig- og erhvervsbebyggelse med
mulighed for opferelse af et varieret udbud af boligtyper i kombina-
tion med erhverv og butikker samt offentlige formal i form af dagin-
stitutioner,

der fastlaegges rammer for bebyggelsens omfang, placering og ydre
fremtreeden med henblik pa at opna en god byplanmaessig og arki-
tektonisk helhedsvirkning,

en del af omradets butikker og lignende erhverv placeres i stueeta-
gerne omkring torvedannelserne langs hovedadgangsvejen,

bebyggelse indenfor hver storparcel gives en udformning, med de i
lokalplanen angivne maksimale hgjder og etageantal, sa den indgar
i en helhed i den samlede bebyggelse,

placering af adgangsveje, agvrige faerdselsarealer samt parkerings-
anleeg fastleegges,

omradet opdeles i mindre enheder,

en del af lokalplanomradets etageareal til boligbebyggelse bliver
etableret som almene boliger,

en del af boligerne bliver familieegnede, se fodnote’,

der udleegges arealer til anleeg til handtering af overfladevand op til
en 10 ars haendelse indenfor den enkelte storparcel,

der indenfor omradet etableres den ngdvendige klimatilpasning til
ekstreme regnhaendelser, som en integreret del af omradets vand-
handtering,

sikre beplantning langs veje,
der udlaegges feelles opholdsarealer og aktivitetszoner i omradet,

som ud over at tjene rekreative formal for omradets beboere, er
med til at give omradet et grant praeg,

1 Familieegnede boliger er i kommuneplanen defineret som en bolig med min. 3 vaerelser eller pa min.

100 m2
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at der sikres en rekreativ gron forbindelse med stier igennem lokal-
planomradet og

at der oprettes en grundejerforening til at varetage feellesopgaver i
omradet.

§ 2. Omrade og opdeling

2.1 Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa lokalplankortene og omfatter
jf. matrikelkortet folgende matrikelnumre: 6at, 6ax, 6i, 6eu, 6ev, 6fm, 6fs,
6ft, 6ky, 6lb, 6lg, 6li, 6lk, 6ll, 6lm, 6In, 6Is, 6lXx, 6mp, 6MQ, 6mMr, 6ms, 6mt,
6nu, 6nt, 6ng, 600, 60r, 60q, 60s, 6pl, 6qa, 8b, 8dt, 13at, 31ei, 31ek,
31el, 31em, 31en, 31eo, 31ep, 31er, 31ew@, 31fz, 1511, 151ex, 151ez,
151fb, 151fc, 151gy, 189, 190, 310 og del af matrikelnummer: 6ms,
Vejlby By, Ellevang, samt alle parceller der efter den 22.10.2018 udstyk-
kes i omradet. Se fodnote?.

2.2 Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne |, Il, I, IV, V og VI som vist
pa lokalplankort 1. Se fodnote?.

2 | tvivistilfeelde defineres den ngjagtige greense af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.
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“ [ stetseiet L

[ ] kommunaltejet *

ejerlavsgraense

day WewEssw lokalplangreense .,

2\ Mal: 1: 5.000
~ Dato: 28. oktober 2019 ‘

Matrikelkort

§ 3. Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet er opdelt i 6 delomrader, 31 storparceller og 61 byg-
gefelter til ny bebyggelse, som vist pa lokalplankort 1.
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Delomrade |, storparcellerne 1 — 4 og delomrade Il, storparcellerne 1 —
7

3.2 Delomraderne er udlagt til boligformal med tilharende feellesfaciliteter sa-
som parkeringsetager, parkeringspladser, vej-, faerdsels- og opholdsare-
aler. Inden for delomradet kan der opfares etagebebyggelse og raekke-
huse i form af byhuse til boligformal (helarsbeboelse).

3.3 Arealet uden for byggefelterne skal anvendes til torveareal, opholds-
areal, vejareal, bil-, cykelparkering, samt tracé til omlaegning af eksiste-
rende regnvandsledning.

3.4 Minimum 25 % af boligarealet i hvert af delomraderne | og Il skal veere
almene boliger. | delomrade | placeres de i storparcel 1.

3.5 Mindst 30 % af delomradets boligareal skal veere familieegnet, se fod-
notes.

Delomrade lll, storparcellerne 1 og 2

3.6 Delomradet er udlagt til blandet bolig- og erhvervsformal med tilhgrende
feellesfaciliteter sasom parkeringsetager, parkeringspladser, vej-, feerd-
sels- og opholdsarealer. Inden for delomradet kan der opfares etagebe-
byggelse til blandet bolig- (helarsbeboelse) og erhvervsformal samt reek-
kehuse i form af byhuse.

3.7 Mindst 30 % af delomradets boligareal skal vaere familieegnet, se fod-
note3.
3.8 Minimum 19 % af delomradets bruttoetageareal skal vaere erhverv i form

af fx kontorerhverv, butikker, servicefunktioner, handveerksvirksomheder
samt mindre autoveerksteder uden lakering og undervognsbehandling.
Erhvervet skal, hvis ikke det er placeret i selvsteendig bebyggelse, place-
res i stueetager og pa forstesale, dog ikke over boligetager.

3.9 Der kan fortsat ske anvendelse af lovlig etablerede eksisterende butikker,
en dagligvarebutik pa 675m2 (Lagkagehuset, matrikel nr. 189, Vejlby By,
Ellevang) og en udvalgsvarebutik pa 1600m2 (CAPS, matrikel nr. 1511,
Vejlby By, Ellevang).

3.10 Der kan etableres den type erhverv der kan overholde kommuneplanens
stojbestemmelser ang. stgj i skel mod nabobebyggelse med stgjfalsom
anvendelse.

Erhverv skal veere inden for virksomhedsklasserne 1 og 2, jf. virksom-
hedslisten pa bilag.

8 Familieegnede boliger er i kommuneplanen defineret som en bolig med min. 3 vaerelser eller pa min.
100 m2
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Delomrade 1V, storparcellerne 1-12

Delomradet er udlagt til blandet bolig- og erhvervsformal med tilhgrende
feellesfaciliteter sasom parkeringsetager, parkeringspladser, vej-, feerd-
sels- og opholdsarealer. Inden for delomradet kan der opfares etagebe-
byggelse til blandet bolig- (helarsbeboelse) og erhvervsformal samt reek-
kehuse i form af byhuse.

Indenfor delomradet skal 10.961 m2, svarende til ca. 18 % af det samlede
boligareal i delomradet, etableres som almene boliger. Disse skal som
udgangspunkt placeres i storparcellerne 5, 8, 9, 10 og 12 med folgende
fordeling:

Storparcel 5 byggefelt 1 og 2: 3789 m?
Storparcel 8 byggefelt 2: 1056 m?
Storparcel 9 byggefelt 1 og 2: 3515 m?
Storparcel 10 byggefelt 2: 493 m?
Storparcel 12 byggefelt 2: 2108 m2

Der kan dispenseres til anvendelse til andre boligformal i ovenstdende
byggefelter, hvis der sammen med ansggning om byggetilladelse forelig-
ger en aftale med et almennyttigt boligselskab om en alternativ placering
af de almene boliger inden for delomradet.

Mindst 30 % af delomradets boligareal skal veere familieegnet, se fod-
note®.

Minimum 4,5 % af delomradets bruttoetageareal skal vaere erhverv i form
af let kontorerhverv, mindre butikker, servicefunktioner, caféer og lig-
nende. Erhvervet skal placeres i stueetager og pa forstesale. Det kan
ogsa placeres i de gvrige etager, dog ikke over boligetager.

Der kan etableres udvalgsvarebutikker i et omfang, sa det samlede bu-
tiksareal ikke overstiger 800 m? fordelt med 400 m?2 for hhv. Torv A og
400 Torv B markeret med signatur "Torv med byinventar”, jf. lokalplankort
3. Bruttoetagearealet for den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige
200 m2.

Erhverv som er publikumsorienterede, skal placeres i stueetagerne inden
for de pa lokalplankortet viste signaturer omkring torvedannelserne langs
med Arresgve;.

Erhverv skal veere inden for virksomhedsklasserne 1 og 2, jf. virksom-
hedslisten pa side 5 i tillegget.

Delomrade V, storparcellerne 1 og 2.
Delomradet er udlagt til offentligt formal i form af bagrne- og daginstitution

med tilhgrende faellesfaciliteter sdsom parkeringspladser, vej-, faerdsels-
og opholdsarealer. Der kan ikke etableres boliger inden for delomradet.
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3.18

3.19

3.20

3.21

3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

Delomrade VI, storparcellerne 1 - 4

Delomradet er udlagt til erhvervsformal med tilharende faellesfaciliteter
sasom parkeringsetager og parkeringspladser, vej-, feerdsels- og op-
holdsarealer. Der kan ikke etableres boliger inden for delomradet.

Erhverv skal veere inden for virksomhedsklasserne 1 og 2, jf. virksom-
hedslisten pa bilaget.

Faellesbestemmelser for lokalplanomradet
Der ma ikke etableres dagligvarebutikker i omradet.

Lokalplanen udleegger arealer til torve-, opholds- og flexzoner, placeret i
princippet som vist pa lokalplankort 3 og indrettet i princippet som vist pa
illustrationsplanen pa side 7 og bilag og angiveti § 10.

Lokalplanen udleaegger arealer til cykel- og gangstier, rekreative forbin-
delser og aktivitetszoner, som vist pa lokalplankortet med signaturer.

Bortset fra karré i delomrade | storparcel 1, skal karrébebyggelsernes
parkeringsbehov deekkes ved etablering af en faelles parkeringsetage pa
terreen, der streekker sig under bebyggelsen og gardrummet.
Parkeringsbehovet til storparcel 1 kan udferes som terraenparkering, i
princippet som vist pa illustrationsplanen pa side 7 og bilag.

Lokalplanen udlaegger arealer til torve- opholds- og flexzoner samt felles
gront opholdsareal som vist pa lokalplankort 3 med signaturer.

Der skal udlazegges opholdsarealer i et omfang som angivet i skema i §
10, som ikke ma veere pavirket af trafikstaj der overstiger graensevaerdien
i kommuneplanens stgjbestemmelser.

Opholdsarealer til bolig- og erhvervsformal skal indrettes i princippet som
vist pa illustration side 33, referencefotos pa siderne 34, 35, 38 og pa
illustrationsplanen pa side 7. Opholdsarealerne skal inden for den en-
kelte storparcel have et omfang som angivet i skema i § 10.

En del af lokalplanomradet er udlagt til feellesarealer, herunder en rekre-
ativ forbindelse igennem omradet, samt arealer til regnvandshandtering.
Det feelles opholdsareal skal vaere opholdsegnet og udgere mindst 15 %
af lokalplanomradets areal. Se fodnote* og °.

Der ma ikke etableres erhverv i etager over boliger.

Det fremgar af kommuneplanen hvor stort det samlede areal til opholdsareal skal vaere. Det feelles op-
holdsareal - pa 15 % af det samlede lokalplanomrade — udger en del af det samlede opholdsareal. Op-
holdsarealer skal veere opholdsegnede. Se i gvrigt § 10 om dette.

I henhold til kommuneplanen, kan regnvandsbassiner ikke medregnes ved beregningen af starrelsen af
feelles opholdsarealer.
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Minimum 20% af boligetagearealet skal vaere almene boliger.

Udstykning

Der ma ske udstykning af de enkelte delomrader, af storparceller og af
byggefelter, saledes som disse er afgraenset pa lokalplankort 1.

Der ma ikke ske udstykning i mindre grundstarrelser end svarende til
sokkeludstykning, med tilleg af et areal i kantzonen pa terreen, ud for de
dele af bebyggelsen der tildeles private opholdsarealer, pa minimum 1,5
meter fra soklen, dog minimum 1,0 meter fra soklen ved kantzone mod
gardsiden til boligformal efter § 10.20. Se fodnote®

Uanset gvrige bestemmelser om mindste grundsterrelse, ma tekniske
anleeg udstykkes separat som sokkeludstykninger, veje udstykkes som
vejarealer og det feelles opholdsareal, vist som “feelles grent opholds-
areal” pa lokalplankort 3, udstykkes som feellesarealer som Grundejer-
foreningen kan modtage skade pa.

Udstykning af etageboligbebyggelse, der indebeerer, at en feelles parke-
ringsetage ligger over et eller flere matrikelskel, kan alene ske pa betin-
gelse af, at der forinden udstykning af de bergrte ejendomme tinglyses
deklaration med en myndighedsgodkendt felles brandstrategi. Se fod-
note’.

Der kan ske udstykning til reekkehuse i form af byhuse i grundstarrelser
rundt om bebyggelsens sokkel med tillzeg af det tilhgrende kantzoneareal
pa minimum 1,5 meter fra soklen.

Trafikforhold

Lokalplanomradet skal have vej- og stiadgang via vej A - D, i princippet
som vist pa lokalplankort 2. Undtaget herfra er vejadgang til delomrade
[l storparcel 1, der vejbetjenes fra Lystrupvej, som vist pa lokalplankort
2.

Vejforlgbet A — D bliver omfattet af en 40 km/t hastighedszone. Qvrige
udlagte veje i lokalplanen bliver omfattet af en 30 km/t hastighedszone.
Begge vejtyper skal dermed indrettes, sa de opfylder vejreglernes krav til
den specifikke hastighedszone.

En gennemgaende rekreativ forbindelse igennem lokalplanomradet an-
laegges som vist med mark gren signatur pa lokalplankort 3. Forbundet

6 Opmeaerksomheden henledes pa, at eventuel udstykning ikke indebaerer aendringer i kravene til etable-
ring af opholdsarealer som fastsat i § 12, ligesom eventuel udstykning ikke medferer fravigelse af kravet
om, at de pa lokalplankortet fastsatte feelles opholdsarealer fortsat, skal veere feelles for alle lokalplan-
omradets ejere og brugere.

Brandstrategien skal godkendes af Teknik og Milja, Byggeri. Der kan i forbindelse med en evt. udstykning

blive stillet yderligere betingelser.
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5.4

hermed eller krydsende igennem, udlaegges gangstier som angivet i §
5.4.

Karebanebredder samt udleeq af veje oqg stier

Pa lokalplankort 2 er med signaturer vist de arealer der er udlagt til kere-
banebredder. Vejudleeg er ikke vist pa lokalplankortet, men udleegges
med den ngdvendige del af torve-, opholds- og flexzonen, i bredder som
angivet i parentes under hver enkelt vej:

VEJ A =B e 10.00m bred
(vejudlaeg incl. del af torve-, opholds- og flexzone ......... 14.00m bred)
VEJ B = C e 06.00m bred
(vejudleeg incl. del af torve-, opholds- og flexzone samt torv med byin-
VENTAN . e 14.00m bred)
VEJ B = Z e 05.50m bred
(vejudlaeg incl. del af torve-, opholds- og flexzone.......... 14.00m bred)
VEJ Z =M e 05.50m bred
(vejudlaeg incl. del af torve-, opholds- og flexzone.......... 08.50m bred)
V) E — F o 06.00m bred
(vejudlaeg incl. del af torve-, opholds- og flexzone.......... 16.00m bred)
VEJ € = D 06.00m bred
(vejudlaeg incl. del af torve-, opholds- og flexzone.......... 14.00m bred)
VEj G — H e 05.50m bred
(vejudlaeg incl. del af torve-, opholds- og flexzone.......... 08.50m bred)
VEj J = K e 05.50m bred
(vejudlaeg incl. del af torve-, opholds- og flexzone.......... 08.50m bred)
VEJN = Q e 05.50 m bred
(vejudlaeg incl. del af torve-, opholds- og flexzone.......... 08.50m bred)
VeI S — T e 06.00 m bred

Karebanebredderne i skemaet herover, refererer til den pa vignetterne
viste bilkarebane. Alle gvrige funktioner langs kerebanerne sasom cykel-
sti, parkering, beplantning og affaldszoner, er placeret i den pa lokalplan-
kort 2 benaevnte torve-, opholds- og flexzone samt for vej B-C ogsa det
benaevnte torv med byinventar. Flexzonen kan fx anvendes som vist pa
illustrationsplan pa side 7 samt pa bilag.

Pa lokalplankort 2 er med signatur vist arealer til stiudlaeg. De udlaegges
med folgende bredder:
Cykel- 09 gangsti @ - X coeeeeeeeeeiieeeeeeeeeeeeeeee e 05.00m bred
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Cykel- 0g gangsti S -t ...uuuieieieiiiiee 06.00m bred
Cykelsti g - N oo 04.50m bred

Pa lokalplankort 2 er principielt anlagte stier vist som stiplede linjer. De
udleegges med falgende bredder:

Gangstiera—b,c—d, e —f, = Keurrrrrrrrrerreeiiiiiiiiiiiinns 03.00m bred
Hovedgangsti i rekreativt forleb @ — b....ooovveeeeeeiee 03.00m bred
Gangzoner i torve-, opholds- og flexzoner min ............... 1,5 m brede

Se fodnote?.

5.5 Der kan udover ovennaevnte veje og stier, etableres gvrige stiforlgb til at
forbinde vej- og stiforlab med boligindgange, i princippet som vist pa illu-
strationsplanen pa side 7.

For kantstens- eller vinkelparkeringspladser langs veje geelder det at for
minimum hver 8 pladser skal reekken afbrydes af beplantning, affaldsg
eller evt. regnbed til afvanding af vejvand.

Vejene anlaegges i princippet som vist pa fglgende vejprofiler:

TR— {

Lo

n ~
A AN — f N /
L s { ' N o b ) B\
/“ AVl I R I
}“"“?‘ > \ [ J,i@ii’ g LU ‘.:

K lnl one ch Cvkelsti Bie Cykelsti  Forto Kantzone

Principsnit i estligste del af Arresavej, pa lokalplankort 2 benwvnt vej A- B, hvor der er cykelsti i to retninger

8 Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for private faellesveje og private feellesstier (der giver
adgang til flere end én ejendom) til godkendelse hos Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Far vejprojektet
er approberet, kan der ikke udstedes byggetilladelse.
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&
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Kantzone _ Fortov Porkermg e Parkering Fortov  Kantzone

Principsnit i vestligste del af Arresave/, pa lokalplankort 2 benaevnt vej B — C og C — D, hvor cykelstien er flyttet
ud af vejprofilet

S
=B a
= = :‘ {
H ~ JQT F N g L 4 }j? [
S AR TR 1y ( (A

Kantzone T Ortav 1P = Fortov. Kanizone

Principsnit i de dele af vej E — F hvor flexzonen udnyttes til fortov i begge sider

- r/"\ EEERUEE SRR SRS
/ ?‘g \‘a‘ &4
PR nr
~ Y
It T |
(Bepl
Molokker
| cykelp.)
L e ~ |
e ek i
Q P b
1N ™ ’(‘; K S VIR :&
= o O IS VAR Iq od |
e ] ) ‘-L.*lU i ] ? " le—af 11»

Kantzone Folov  Parkenng BTer oq cyNer Fo(o “Kantzone

Principsnit i de dele af vej E — F hvor flexzonen, udover fortov, udnyttes til kantstensparkering
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N
[

Principsnit i defr;dael af vej E

Parkering E

=l Biler og cyKler =]
— F hvor flexzonen, ud over fo

T Porkenng Terov

Kantzone

ov, udnyttes til k\l/inkelparkering og aktivitetszone

Bl

Fertov Biler / Cykler

Principsnit i sekundzere veje, pa lokalplankort 2 benaevnt vej J - K, G—H, M—Zog N —Q

.

J

Fortav,

(]

Cykelst

Rilar

Principsnit i cykelsti og vej der forbinder Borresovej med Arresavej, pa lokalplankort 2 benzevnt vej B — Z
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Regnvand

Principsnit i gang- og cykelstiforleb langs letbanen, pa lokalplankort 2 bengevnt sti o — x

_ j‘ﬂw

Princip for alle principielt udlagte stiforleb, herunder sti i den rekreative forbindelse

5.6 Vejarealer som er vist med signatur pa lokalplankort 2 nedlaegges. Se
fodnote®.

5.7 Stier skal tilpasses det regulerede terraen, vist som nye koter pa lokal-
plankort 4.

5.8 Hvor den rekreative forbindelse eller en af de gvrige stier krydser vej A —

B — C — D, skal krydsningen markeres i vejarealets belaegning i form af

farveskift, beleegningsskift eller lignende samt markeres ved beplantning
og belysning.

De pa lokalplankort 2 angivne veje nedlzegges i henhold til vejlovgivningen.
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Hvor den rekreative forbindelse eller en af de gvrige stier krydser vej E —
F, skal krydsningen markeres i vejarealets belaegning i form af farveskift,
belaegningsskift eller lignende.

Hvor den rekreative forbindelse krydser byggefelter i delomrade Ill, stor-
parcel 2 byggefelt 1 og 2, skal forbindelsen sikres via portgennemgang
eller lignende, placeret pa terraen, sadan at der er offentlig adgang. Se
fodnote™©.

Vejadgang fra Lystrupvej til vejene A — B og G — H skal i princippet etab-
leres med en placering som vist pa lokalplankort 2.

Der skal sikres areal til anlaeg af bussluse, der forbinder vejpunkt H med
vej E — F, som vist pa Lokalplankort 2.

Adgange til kaeldre og andre lavtliggende bygningsdele skal sikres mod
oversvgmmelse af regnvand ved lokal forhgjning af det omkringliggende
terraen.

Der skal etableres vendemulighed for lastbiler, renovationsvogne, flytte-
vogne m.v. pa vejene G-H,J—-KogN-Q.

Nedgravede affaldsbeholdere skal placeres sadan at tamning ikke sker
hen over fortov, gangzone eller cykelsti, i princippet som vist pa lokal-
plankort 3.

Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige over-
sigtsarealer, jf. gaeldende vejregler.

Bil- og cykelparkering

Der skal pa den enkelte storparcel reserveres areal til bil- og cykelparke-
ring i henhold til falgende krav:

Bilparkering i boligbebyggelse

Etageboliger, se fodnote™ ..........cccoooveeiiieiieiie, 3/4 plads pr. bolig
Boliger pa eller under 50 m?, se fodnote'................ /2 plads pr. bolig
Teet-lav boligbebyggelse med feellesparkering......... 3/4 plads pr. bolig
Daginstitution med 8 grupper ........cccceeeeeeiveeeeeeeeeenn. 18 pladser
Daginstitution med 4 grupper .......ccccceeeeeeecveeieeeeeeenn. 9 pladser
Bilparkering i erhvervsbebyggelse

Kontorer og liberale erhverv..........cccccoiiiiie. 3/4 plads pr.50 m2
UdvalgsvarebutikKer ... 3/4 plads pr.50 m2
Restauranter, caféer og lign. .......cccccoviiiiiiiieennnn. 3/4 plads pr.50 m2

Se fodnote'?

10

11
12

Der skal ved en fremtidig byggesagsbehandling tinglyses uhindret offentlig adgang pa passagen til det
nzevnte rekreative stiforlgb.

Ved etageboliger forstas boligbebyggelse med vandrette lejlighedsskel.

Parkeringskravet opgares pa grundlag af bebyggelsens nettoetagearealer (gulvareal).

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1083



66

§ 6.

6.1

Bilparkering i blandet bolig- og erhvervsbebyggelse

Der kan veere dobbeltudnyttelse pa parkeringspladserne i de blandede
bolig- og erhvervsomrader i henhold til Vejdirektoratets geeldende ret-
ningslinjer for dette.

Mindst 50 % af bilparkeringen skal anlaegges i bebyggelse, under bebyg-
gelse eller under haevede daek. Resterende parkering anlaegges pa ter-
reen, i princippet med en placering som vist pa illustrationsplanen pa side
7.

Mindst 5 % af bilparkeringspladserne, til brug for gaeste-og handicappar-
kering, skal placeres i naerheden af indgange. 50 % af handicapparkerin-
gen til boliger og blandet bolig og erhverv skal placeres i parkeringseta-
ger i neerheden af elevatorer.

Cykelparkering i boligbebyggelse
Etageboliger.......oooi 2 pladser/boligenhed,
heraf 1 plads til special- eller ladcykel/1000 m? bruttoetageareal
Byhus/reekkehus (i form af énfamiliebolig) ..... parkering i udenomsrum,
Boliger under 40 m2 ..........cccoeeieeviecieeee 1Yz plads pr. boligenhed
Daginstitution ...........eeeeeiiiiiie 1 plads / 5 barn,

heraf 1 plads til special- eller ladcykel/10 normerede pladser,

Cykelparkering i erhvervsbebyggelse
Kontorer og liberale erhverv............ccccccooeee 3/4 plads pr.100 m?
Se fodnote'2.

Udvalgsvarebutikker, restauranter,
caféer 0g lign. ... 3/4 plads pr.100 m?
Se fodnote'2.

Overdaekning

| lokalplanomradet skal mindst 50 % af cykelparkeringen vaere overdaek-
ket, fx ved placering i parkeringsetage. Mindst 40 % af den samlede cy-
kelparkering i en storparcel skal placeres i parkeringsetagen og mindst
20 % af den samlede cykelparkering pa terraen.

Undtaget herfra er cykelparkering til bebyggelse med anvendelse som
almene boliger, hvor al cykelparkering kan placeres pa terreen og 50 %
skal veere overdeekket.

Teknisk forsyning og anlaeg
Ledninger, kabler mv.

Nybyggeri har mulighed for at blive tilsluttet kollektiv varmeforsyning. Se
fodnote™.

13

For at sikre lavest mulig CO2-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
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Ledninger skal placeres inden for den pa lokalplankort 3 viste torve-, op-
holds- og flexzone.

Belysning

Belysning pa bebyggelsens facade samt pa altangange skal placeres i
forbindelse med indgange, integreres i bebyggelsens arkitektur og med
en farve og en lysstyrke der ikke generer omboende.

Belysning af veje og stier skal vaere afskeermet og nedadrettet, sa belys-
ningen ikke generer omboende.

Belysning af indgangsarealer, cykelparkeringszoner, opholdszoner, slip-
per imellem bygninger, portgennemgange og lignende skal etableres
som integreret i bebyggelsens arkitektur, som lavtsiddende pullertbelys-
ning eller som parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde pa 3,0
meter.

Belysning af interne stier og gangforlgb skal veere afskeermet og nedad-
rettet, evt. udferes som lavtsiddende pullertbelysning, sa belysningen
ikke generer omboende.

Affald

Affald skal handteres med etablering af nedgravede affaldscontainere,
placeret i princippet som vist pa vignet pa side 51 samt pa lokalplankort
3. Detaljeret placering af containerne udferes med opmaerksomhed pa
afstand til vejskel i forhold til temning samt afstand pa maksimalt 75 me-
ter til boligernes opgange.

Terraenregulering

Der skal foretages terraenregulering i lokalplanomradet i overensstem-
melse med de pa lokalplankort 4 viste nye minimums koter.

Terreenreguleringen skal tage hgjde for regnvandsbassinet i delomrade
[ maksimale stuvningshgijde i kote 4.0.

Terraen som reguleres i forbindelse med anleeg af parkeringsanlaeg ind-
bygget i terreen langs letbane og Grenavej, kan reguleres i henhold til de
pa lokalplankort 4 viste koter +/- 0,5 meter.

Karebaneoverflader skal anleegges i de pa lokalplankort 4 angivne koter.
Terraenforskelle der opstar i forbindelse med anleeg af indbyggede par-
keringsanlaeg, skal udlignes med trapper/ramper samt en jeevn stigning

pa adgangsvejene.

Terraenforskelle der opstar midlertidigt som falge af forskellig byggetakt i
de enkelte delomrader og storparceller, skal udlignes med jeevne
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

§ 8.

8.1

stigninger, trapper/ramper hvis der er behov for adgangsveje eller stot-
temur til handtering af starre terreenforskelle, indtil omradet er fuldt ud-

bygget.

Det skal sikres at terreenforskelle der opstar midlertidigt som falge af for-
skellig byggetakt i de enkelte delomrader og storparceller, ikke pafarer
endnu uudbyggede delomrader eller storparceller en gget risiko for over-
svemmelse. Der skal om ngdvendigt etableres afvaergeforanstaltninger
der hindrer dette.

Hvis terraenregulering er ngdvendig ved opfyldelse af tilgeengeligheds-
krav, ved anleeg af vej- og stiforbindelser, ved anlaeg af ramper til haevede
gardrum, ved fritleegning af parkeringsetager, eller hvis reguleringen er
nedvendig til anleeg af aktivitetszoner, opholdsarealer pa haevede area-
ler, 0. lign. kan der uden tilladelse fra Aarhus Kommune foretages aen-
dringer i terraenet pa +/- 0,5 meter. Se fodnote'.

Der skal foretages ngdvendige afgravninger og reguleringer af terraenet
til regnvandshandtering i omradet, jf. bestemmelserne i § 10.

Lokalplanomradet skal disponeres, sa bade kraftig regn og ekstremregn
kan handteres indenfor lokalplanens afgraensning uden at gere skade pa
bygninger, se minimums sokkelkoter pa lokalplankort 5, eller veere til
gene for infrastrukturen, herunder redningskaretojer, ved ekstreme regn-
haendelser.

Tekniske anlaeg og lavtliggende bygningsdele skal desuden ved lokal ter-
reenregulering eller gvrige tiltag sikres mod oversvgmmelse.

Det skal indenfor den enkelte storparcel sikres, at sokkelkoten som mini-
mum er som anvist pa lokalplankort 5.

Det skal sikres, at den endelige udformning af lokalplanomradets terreen
ikke aendrer afstremningsforholdene uden for lokalplanafgraensningen.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Omfang

For hvert enkelt delomrade fremgar det i skemaet, hvad det maksimale
etageareal er. Herudover kan der etableres portabninger, overdeekkede
altaner, balkoner og tagterrasser, samt teknikum, parkeringsetager og
opbevaringsrum. Se fodnote'>.

Ansggning om dispensation til at regulere terreen mere end 0,5 m skal indsendes til Teknik og Miljg,

Byggeri samtidig med at byggemodningsprojekt indsendes til Aarhus Kommune, Center for Byens An-
vendelse. Omfanget af terraenreguleringen skal fremga af projektet.

15 Det angivne etageareal svarer tilneermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa 120 beregnet af lokalplan-
omradets areal.
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| stueetager med butikserhverv mod gade eller torv skal etagehgjden
mindst veere 3,60 meter.

| stueetagen i delomrade IV storparcel 12 byggefelt 2 skal etagehgjden
mindst veere 3,60 meter, som forberedelse til et evt. erhverv i stueetagen.

Det maksimale etageareal kan beregnes samlet for flere byggefelter in-
den for den samme storparcel og det maksimale etageareal kan bereg-
nes samlet for op til 4 storparceller indenfor det samme delomrade. Se
fodnote®.

Falgende skema pa siderne 70 — 71 indeholder bestemmelser om det
maksimale etageareal, areal til erhvervsformal, det maksimale etagean-
tal foruden tagterrasser samt den maksimale bygningshgjde over det kli-
matilpassede og regulerede terreen, angivet i koter i DVR90.

16

Det maksimale etageareal pa en storparcel kan variere op til 10 %, under forudsaetning af at det samlede
maksimale etageareal for de storparceller der beregnes samlet ikke overskrides og at de bebygges efter
en samlet plan.
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Maks. .
etage- Maks. hgjde:
antal
Stor- . . Op-
Delom- _ | Bygge-| Maksimalt Heraf til er- ) for- .
rade | P2 | felt | etageareal | hvervsformal holds- |\ jen | koteiDVR/ca.
cel areal tag- | heide over ter-
terras- raen i meter
ser
1 1.820 m2 0 5 kote 23,55/19,4 m
1
3 1598 me 0 3 kote 1:1,35/12,2
4 860 m2 0 4 kote 121,95/15,8
I 5 1 2.079 m2 0| 2.852 m2 4 kote 19,90/15,8 m
2 5.051 m2 0 6 kote 27,40/23 m
X 1 3354 m2 0! 3.006 m2 4 kote 221,65/15,8
2 3.911 m2 0 6 kote 27,85/23 m
4 1 3.389 m? 0|2714me| 5 Kote 2441194
Delomrade | i alt: 23.712 m? 0| 9.413 m?
’ 1 1.728 m2 0| 1.269 m2 3 kote 16,20/12,2 m
2 2.247 m? 0 3 kote 16,20/12,2 m
5 1 3.445 m2 0| 1.471 m2 6 kote 27,2/23 m
2 958 m2 0 4 kote 20,0/15,8 m
3 1 5.674 m? 0| 3.057 m2 6 kote 27,2/23 m
2 2.681 m2 0 5 kote 23,6/19,4 m
4 1 3.041 m2 0| 3.792 m2 5 kote 23,6/19,4 m
I 2 5.671 m2 0 6 kote 28,0/23 m
5 1 1.320 m2 0/4500m2| 5 | kote24,4/19,4m
2 8.036 m2 0 6 kote 28/23 m
6 1 3.285 m? 02378 m? 5 kote 24,4/19,4 m
2
1 1.368 m 0 3.476 m2 4 kote 24,0/15,8 m
4 2 1.728 m? 0 5 kote 27,6/19,4 m
3 3.576 m?2 0 6 kote 28/23 m
4 2.470 m2 0 6 kote 28/23 m
Delomrade Il i alt: 47.228 m? 0 19;;?243
’ 1 1.586 m2 1.586 m2| 79 m? 3 kote 16,95/13 m
2 1.283 m? 1.283 m?2| 64 m? 4 kote 21,1/17 m
1 1.646 m2 3 kote 17,3/13 m
1] 2 1.845 m? 3004 mp 4| kote 20.1/15.8m
. m
2 3 3.670 m?2 6 kote 28,0/23 m
4 2.130 m? 5 kote 24,4/19,4 m
5 3.077 m? 6 kote 27,65/23 m
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Delomrade lll i alt: 15.237 m? 3.363 m?| 4.047 m2
] 1 1.765 m2 453 m2?| 2457 mz2 3 kote 15,6/12,2 m
2 2.774 m2 4 kote 19,2/15,8 m
5 1 1.440 m2 580 m2 4 kote 19,6/15,8 m
2 1.084 m?2 1.084 m2 63 m2 4 kote 20,4/17 m
3 1 1.081 m?2 504 m2 3 kote 15,7/12,2 m
2 1.076 m2 5 kote 22,9/19,4 m
4 1 3.308 m2 2.038 m2 6 kote 26,5/23 m
2 1.787 m2 4 kote 19,35/15,8 m
5 1 2.928 m2 421 m2| 1.546 m? 5 kote 23,05/19,4 m
2 1.282 m2 4 kote 19,45/15,8 m
5 1 3.850 m2 2.341 m2 6 kote 26,5/23 m
IV 2 2.003 m2 4 kote 19,35/15,8 m
- 1 2.381 m? 456 m2| {.665 m2 4 kote 19,95/16,2 m
2 2.179 m2 5 kote 23,15/19,4 m
8 1 2.147 m? 509 m2| {.858 m2 4 kote 20,8/16,2 m
2 2.941 m2 5 kote 24,0/19,4 m
9 1 1.560 m?2 759 m2 5 kote 24,4/19,4m
2 1.955 m2 782 m2 4 kote 20,4/15,4 m
10 1 1.903 m?2 3.646 m2 4 kote 24,7/15,8 m
2 6.116 m2 6 kote 28,3/23 m
11 1 1.903 m?2 3.752 m2 4 kote 25,15/15,8 m
2 6.116 m2 6 kote 28,75/23 m
12 1 2.665 m2 4.167 m2 4 kote 25,5/15,8 m
2 6.999 m2 6 kote 29,1/23 m
Delomrade IVialt: | 63.243 m? 2.923 mz| 26138
V 1 1 822 m2 822 m2| 875 m2 2 kote 10,0/9 m
2 1 1.548 m?2 1.548 m2| 2.033 m?2 3 kote 17,2/13 m
Delomrade Vi alt: 2.370 m? 2.370 m?| 2.908 m2
1 1 1.121 m2 1.121 m? 56 m2 3 kote 16,4/13 m
Vl 2 1 938 m? 938 m? 47 me 3 kote 16,3/13m
3 1 1.198 m2 1198 m2 60 m2 3 kote 17,5/13 m
4 1 1.000 m2 1.000 m? 50 m2 3 kote 17,5/13 m
Delomrade Vi alt: 4.257,00 m?2 4.257 m?2| 213 m?
Lokalplanomradet i alt: | 156.047 m?| 12913 me| 52582
Se fodnote .
7 | delomrade IV, storparcel 12, byggefelt 2 kan der uanset § 8.1 etableres erhverv i stueetagen.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Bebyggelse til boligformal i karréer og gardbebyggelser ma opfares med
en dybde pa maksimalt 13 meter, byhuse ma opfares med en dybde pa
maksimalt 14 meter, dog ma byhuse i delomrade | storparcel 4, delom-
rade Il storparcel 6 og delomrade Il storparcel 2 byggefelterne 4 og 5,
der opfgres med forskydninger, opfares med bygningsdybder op til 18
meter. Erhvervsbebyggelse méa opfares med en dybde pa maksimalt 16
meter. Se fodnote'®.

Placering

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankort 1 viste bygge-
felter.

Dele af byggefelter, der eventuelt ikke bebygges, skal anvendes som det
tilstadende areal, som fx kantzone eller feelles grant opholdsareal.

Der ma placeres parkering i én etage inden for byggefelterne, inkl. inden
for byggefeltet under det haevede gardrum som en parkeringsetage pa
terreen, i karréhusenes og gardbebyggelsens gardrum, samt pa terraen
inden for den pa lokalplankort 2 og 3 benzvnte torve-, opholds- og
flexzone. Se fodnote'®.

Der kan uden for byggefelterne etableres tekniske installationer til hand-
tering og forsinkelse af regnvand, beliggende pa eller under terraen. Tek-
niske anlaeg som fx transformer til forsyning af hele lokalplanomradet,
skal opfares inden for flexzone eller opholdsareal og skal inddaekkes og
begrennes som neevnt i § 10.27. Tekniske anleeg der angar et delom-
rade, en storparcel eller den enkelte bebyggelse, skal opfares inden for
byggefelterne og integreres i bebyggelsen.

Bebyggelse i en karré eller bygningsraekke skal bebygges fuldt ud i sit
hele og byggefelterne skal opfares i de pa lokalplankort 1 viste etager,
dog i henhold til § 8.25. Den enkelte bygning skal bygges sammen med
de tilstedende nabobyggefelter. Se fodnote®.

Der skal veere adgang til de enkelte opgange fra bade gade og
gardrum.

Der kan i karré- og gardbebyggelser opfares mindre altangange der
placeres i forbindelse med trappe og/eller elevator i indvendige byg-
ningshjerner mod gardrum. Trappe og elevator skal ligge inden for byg-
ningsvolumenet og der kan placeres én altangang pa hver side af

Der gares opmeerksom pa, at der i byggesagsbehandlingen vil indga krav om beregning af dagslys i
bygninger. Det er derfor ikke givet, at en bygning kan opfares med de angivne dybder pa 14, 16 og 18
meter.

| forbindelse med fastleeggelse af areal til parkeringsetager skal der veere opmaerksomhed pa arealbehov
til ledningsfaring og tunge karetgjer til brandredning og renovation.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at bebyggelsen inden for et byggefelt kan opfares i etaper, blot der
i forbindelse med ansggning om byggetilladelse redegares for hvordan det endelige omfang kommer til
at se ud. Det ansggte ma ikke vaere til hinder for, at lokalplanens bestemmelser om samlet karrébebyg-
gelse kan gennemfgres. Der m& eksempelvis ikke etableres hovedindgang i en gavl, der ifglge lokal-
planen skal sammenbygges med naeste etape.
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trappe/elevator-rummet. Hver altangang ma maksimalt give adgang til
to boliger. Altangangens yderside skal ligge bag ved eller flugte med fa-
cadeforkant. Vaern udfgres som anvisti § 9.

Der ma ikke opfares altangange i erhvervs- eller byhusbebyggelsen.

8.10 Altaner kan opfares uden for byggefelterne, dog skal de over kare- og
stiarealer placeres i en hgjde pa mindst 4,0 meter over terraen.

En altan ma maksimalt udkrage 1,5 meter fra facaden og ma maksimalt
gives en bredde pa 3,5 meter. Dog kan der meddeles tilladelse til en
dybde op til 2,0 meter hvor dette arkitektonisk kan indpasses og hvor der
foreligger dokumentation for at dette ikke giver anledning til gener for un-
derliggende boliger med hensyn til lysindfald og indblik. Safremt der on-
skes yderligere dybde pa altanen end 2,0 meter, kan den etableres som
delvis indeliggende altan. Hojst halvdelen af den enkelte boligs facade-
leengde ma udgares af altaner. | stueetager ma kun etableres franske
altaner med en maksimal udkragning pa 0,3 meter fra facaden.

Over et indvendigt hjgrne ma pahaengte altaner ikke opsaettes med ind-
byrdes afstand der er mindre end 6 meter.

8.11 Inden for den enkelte storparcel skal der vaere minimum 10 meter malt
mellem to modstillede facader og malt over garden i karrébebyggelser
samt minimum 7 meter malt imellem to paheengte altaner.

8.12 Af stgjmaessige hensyn skal boligbebyggelse med facade mod Lystrup-
vej og Grenavej, safremt facaden er stgjpavirket fra trafikstaj over det
tilladte stgjniveau, opfares med gennemgaende boliger med minimum én
side med oplukkelige vinduer, som ikke er pavirket af et stajniveau, der
overstiger den vejledende greenseveerdi jf. § 11. Se fodnote 2'.

Indgange, adgange og gennemgange
Karrébebyggelse

8.13 Karrébebyggelse opferes med opgange med direkte indgang fra ad-
gangsvejene og stierne rundt om karréen og fra gardrummet.

8.14 Bortset fra karré i delomrade | storparcel 1, skal karrébebyggelsernes
parkeringsbehov daekkes ved etablering af en feelles parkeringsetage
pa terreen, der streekker sig under bebyggelsen og gardrummet.
Parkeringsbehovet til storparcel 1 kan udfgres som terraenparkering, i
princippet som vist pa illustrationsplanen pa side 7.

8.15 Der skal vaere mindst én adgang til det haevede gardrum fra omgivende
terraen via en abning i bebyggelsen, i princippet placeret som vist med
rgde pile pa lokalplankort 2. En abning skal anleegges i hele bygningens
hajde og der kan dermed ikke bygges hen over en abning.

21 Alternativt opfares bebyggelsen med vinduer eller karnapper med stagjabsorberende kantisolering eller
lignende, der muligger udluftning uden at det indvendige st@jniveau pavirkes.
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8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

Der skal derudover vaere mindst én adgang til det haevede gardrum fra
omgivende terreen via en portabning, i princippet placeret som vist med
sorte pile pa lokalplankort 2.

Porte og abninger kan flyttes vilkarligt i bebyggelsen, dog skal en port
0g en abning placeres pa to modstaende eller vinklede bygningsdele.

Fra parkeringsetagen skal der vaere opgang til bade det forhgjede
gardrum og udgang til det omkringliggende terraen.

Bortset fra indkarslen ma parkeringsetagen ikke veere synlig i facaden.
Boligbebyggelse skal i stueetagen omslutte parkeringsetagen og parke-
ringsetagen skal anlaegges med en afstand pa minimum 4 meter til fa-
cadernes ydre afgraensning.

Pa 5 % af stueetagens facadelaengde ma der etableres rum til cykelpar-
kering der ligger ud i den ydre facade. Facaden foran disse skal have et
udtryk som angivet i § 9.24.

Gardbebyqggelsen

Gardbebyggelse opfares med abne gennemgange igennem gardrum-
mene via abninger i bebyggelsen, som vist pa lokalplankort 2 og snit pa
side 27. Abningerne skal med ramper og skraninger give adgang for ga-
ende igennem gardrummene og de skal i princippet placeres som vist
pa lokalplankort 2, dog kan deres placering varieres med op til 2 meter i
hver retning.

Bebyggelsens parkeringsbehov daekkes ved etablering af en feelles par-
keringsetage pa terraen, der streekker sig under bebyggelsen og/eller
gardrummet.

Bortset fra indkarslen ma parkeringsetagen ikke veere synlig i facaden.
Boligbebyggelse skal i stueetagen omslutte parkeringsetagen og parke-
ringsetagen skal anlaegges med en afstand pa minimum 4 meter til fa-
cadernes ydre afgraensning.

Pa 5 % af stueetagens facadelaengde ma der etableres rum til cykelpar-
kering der ligger ud i den ydre facade. Facaden foran disse skal have et
udtryk som angivet i § 9.24.
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8.25

8.26

8.27
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Byhusene
Byhusene opfgres med indgange eller opgange direkte fra vej-, sti- eller

torveareal. Fra haveside / gardside eller stiforlgb skal der veere sekun-
deere adgange til bebyggelsens boliger.

Parkering anleegges som indbygget i terraen, med adgang fra vejarealet
ét eller flere steder, placeres pa terreen langs husraekken og/eller som
individuelle garager i en integreret parkeringsetage i bebyggelsens
stueplan.

Ved fellesparkering i parkeringsetage ma parkeringsetagen, bortset fra
indkarsel, ikke vaere synlig i facaden. Boligbebyggelse skal omslutte
parkeringsetagen og parkeringsetagen skal anlaegges med en afstand
pa minimum 4 meter til facadernes ydre afgraensning. Hvor parkerings-
etagens gavle evt. bliver synlige, skal de begrannes som angivet i § 10.

Hojder og etageantal

For hvert enkelt byggefelt fremgar det maksimale etageantal og den mak-
simale bygningskote af skemaet i § 8.1. Maksimalt antal etager er uden
evt. keelder, tekniske installationer, tagterrasse og orangerier. Maksimal
bygningshgjde er uden tilladte anlaeg og konstruktioner pa tage jf. § 8.
Fremtidig / ny terraenkote omkring byggefeltet samt stuegulvskote frem-
gar af lokalplankort 4.Se fodnote 22.

| byggefelter der pa lokalplankort 1 er benzevnt med to etageantal, ma
der af byggefeltets udstreekning maksimalt bygges 75 % af det hgjeste
etageantal. | byggefelter der pa lokalplankort 1 er benzevnt med tre eta-
geantal, ma der af byggefeltets udstreekning maksimalt bygges 50 % af
det hgjeste etageantal og som minimum 20 % af det laveste etageantal.

Der kan ud over det maksimale antal etager etableres tagterrasser pa
flade tage, dog ikke pa den hgjeste af tagfladerne inden for et byggefelt.
Se fodnote 23. Hvor der i et byggefelt kun bygges i ét etageantal, ma der
maksimalt etableres tagterrasser pa 30 % af bebyggelsens udstreekning.

Der ma i delomrade |l storparcel 1 kun etableres tagterrasser pa den
vestvendte halvdel af tagfladen. | delomrade IV storparcel 3 byggefelt 2
ma der kun etableres tagterrasser pa den vest- og nordvendte halvdel af
tagfladen.

Mindst 80 % af de tekniske installationer, sdsom ventilation, afkast, mv.
pa tage skal inddaekkes og integreres i bebyggelsens arkitektur ved en
sammenbygning med en hgjere nabobebyggelse og ma maksimalt gives
samme hgjde som denne. Resterende tekniske installationer ma opfares
med en hgjde pa maksimalt 2,0 meter over den enkelte tagflade, mindst

22
23

Der ma ikke etableres tagterrasser eller orangerier pa 6. etage.

Dette vil sige, at hvor der i et byggefelt, i henhold til § 8.25, ma bygges i to etageantal, kan der
kun etableres tagetage pa den laveste af tagfladerne og hvor der ma bygges i tre etageantal
ma der kun etableres tagetage pa de to laveste tagflader.
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8.28

8.29

8.30

8.31

8.32

8.33

8.34

8.35

2,0 meter fra facaden og skal vaere afskaermet eller inddaekket, samt ar-
kitektonisk indpasset.

Trappetarne og elevatorer ma opfares med en hgjde pa op til 3,5 meter
over tagflade, safremt de placeres midt pa bygningens tagflade. Hvis de
opfares naermere facaden end 2,0 meter, ma trappetarne og elevatorer
kun opfares med en maksimalhgjde pa 1,0 meter over tagflade.

Orangerier, drivhuse og lignende bebyggelser ma kun opfgres pa de la-
veste tage pa en bebyggelse, i tilkknytning til en hagjere nabobebyggelse,
ma opfares med en hgjde pa op til 3,5 meter over tagflade og ma maksi-
malt have en udstraekning pa 20 % af en tagflade.

Hvor der er boliger i stueetagen, skal gulvkoten haeves til mindst 0,6 me-
ter over det tilgreensende terraen. Alternativt kan gulvkoten veere lavere
end 0,6 meter eller i samme niveau som det tilgraensende terraen, hvis
der i niveau med gulvkoten indrettes en forhave eller terrasse med en
udstraekning pa minimum 1,5 meter malt fra facaden og som er afgreen-
set med fx en haek- eller buskbeplantning der adskiller kantzonen fra
flexzone og gangzone / fortov.

Hvor der i en stueetage etableres erhverv med en starre bygningsdybde
end de overliggende boliger, skal tagene pa den fremskudte del udfgres
som tagterrasser eller grgnt tag.

Det skal sikres, at bygningens udformning og konstruktion kan baere jord-
deekke og beplantning pa tagterrasse som beskrevet i § 10.

@vrige bestemmelser

Fritstdende radio og tv-antenner ma ikke gives en starre hgjde end 8,5
meter, og ma ikke placeres naermere skel end 2,5 meter.

Anlaeg til kvarterets tekniske forsyning sasom transformere, VE-anleeg
og lignende skal integreres i bebyggelsen.

Mindre bygninger og overdaekninger til genbrugsstationer skal i princip-
pet placeres som vist pa lokalplankort 3. De skal inddaekkes eller begron-
nes som angiveti § 10.

Det skal sikres, at parkeringsetagens udformning og konstruktion kan
baere jorddaekke og beplantning som beskrevet i § 10.

Der ma ikke etableres eller indrettes boliger i etager, hvor gulvet er be-
liggende under det omgivende terreen.
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Bebyggelsens udseende og skilthing

Bebyggelsens arkitektur

Bebyggelse inden for det enkelte delomrade skal med materialer og far-
ver medvirke til at skabe en god arkitektonisk helhed indenfor det sam-
lede lokalplanomrade. Bebyggelsen karakteriseres ved at der overve-
jende bygges med facadematerialer i tegl, facaderne opfares med tilba-
getrukne partier, altaner udfares som pahaengte eller indeliggende, op-
gange placeres mod de omgivende gader eller stier og boligers stueeta-
ger mod gaderne indrettes med kantzoner til ophold.

Bebyggelsens udformning og fremtreeden skal indenfor hver storparcel
fremsta som en ensartet arkitektonisk helhed, med sammenhaeng i pro-
portioner, valg af den samme teglblanding, valg af komplementerende
materialer og udtryk samt for erhvervsbebyggelsen valg af samme faca-
demateriale. En eventuel variation i proportionering, facadespring, mur-
manster og lignende, skal saledes vaere konsekvent indenfor hver stor-
parcel.

Forskydninger og retninger

De herunder oplistede bebyggelser skal opfares med forskydninger i fa-
caderne.

Karréer

Forskydninger af facadeflugten skal veere minimum 1,5 meter. Enhver
facadedel (én facadedel skal forstds som straekningen fra karréhjarne til
karréhjarne) skal opfares med en facadeforskydning for minimum hver
20 meter facade. En facadedel pa fx 23 meter skal opfares med én fa-
cadeforskydning og en facadedel pa 41 meter skal opfares med to faca-
deforskydninger.

Gardbebyggelse

Forskydninger af facadeflugten skal vaere minimum 1,0 meter og der
skal vaere en forskydning for minimum hver 20 meter facade eller for
hver opgang, i princippet som vist pa illustrationsplanen pa side 7 samt
pa bilag.

Byhuse

Forskydninger af facadeflugten skal vaere minimum 2,5 meter og der
skal vaere en forskydning for minimum hver 16 meter facade eller for
hver opgang, i princippet som vist pa illustrationsplanen pa side 7 samt
pa bilag.

Rent erhverv
Forskydninger af facadeflugten skal vaere minimum 1,0 meter og der
skal vaere en forskydning for minimum hver 16 meter facade.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Materialer

Delomraderne I, Il, Il og IV

Mindst 80 % af facaden indenfor et byggefelt, ud over dar- og vindues-
arealer, skal veere teglsten og skal fremsta som blank mur.

Ved anvendelse af preefabrikerede teglstensvaegge/teglelementer, ma
der ikke forekomme lodrette gennemgaende fuger, bortset fra konstruk-
tivt nedvendige dilatationsfuger, som skal skjules bag tagnedlob eller i
facadeforskydninger. Vandrette elementsamlinger skal fuges som mur-
veerket i gvrigt.

Bebyggelse inden for en storparcel skal opfgres i én og samme tegl-
stensblanding, udvalgt af de pa side 14 viste eksempler pa blandinger.
Variation af facader og bygningsdele inden for en storparcel skal opnas
ved, at resterende 20 % af facaden indenfor byggefeltet, opfares i hen-
hold til én af nedenstaende muligheder:

- at de samme tegl i teglstensblandingen blandes i et markant sendret
forhold.

- at facade udfgres som mgnstermurveerk, recesmurveerk, med
vrangvendte sten eller ved at anvende markant eendret fugefarve.

- at anvende andrede murstensformater.

- at anvende et komplementerende facademateriale som trae, metal,
natursten, insitustgbt beton eller begrannet facadedel, hvor det
komplementerende facademateriale skal sta i sin naturlige farve el-
ler i farvetonerne imellem sort og hvid.

Delomrade V
Inden for delomradet skal der som facademateriale anvendes tegl eller
trae. Der skal anvendes samme facademateriale i begge byggefelter.

Delomrade VI

Inden for delomradet skal der som facademateriale anvendes tegl, tree,
plademateriale eller et af de i de gvrige delomrader anvendte komple-
menterende facadematerialer: trae, metal, natursten, insitustgbt beton
eller begrgnnet facade. Facadematerialet skal sta i sin naturlige farve
eller i farvetonerne imellem sort og hvid.

Sokler

Sokler ma udfgres i en maksimal hgjde pa 0,6 meter. Saledes skal
keeldre og parkeringsetager, der pa grund af terraenet har en hel eller
delvis fri facade, udfares som bebyggelsens @vrige ydervaegge.

Tage

Lokalplanomradets bebyggelse skal udfares med forskellige tagformer,
sasom flade tage og haeldningstage i form af fx sadeltage og ensidigt
heeldende tage. Heeldningstage skal opfares med minimum 20 graders
haeldning.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1083



9.8

9.9

9.10

9.11

79

Inden for en storparcel skal tage pa karréhuse veere flade tage pa hele
tagfladen eller en variation af flade tage og haeldningstage. Hvis der
veelges variationen, skal mindst 30 % af storparcellens tage opfares
med heeldningstag og der skal ske et skift mellem fladt tag og haeldning-
stag for mindst hver 26 meter facade eller hvor der sker et skift i etage-
antal.

Inden for en storparcel skal tage pa gardbebyggelse vaere en variation
af flade tage og haeldningstage. Mindst 30 % af storparcellens tage skal
opfares med haeldningstag. Der skal ske et skift mellem fladt tag og
haeldningstag for mindst hver 20 meter facade eller hvor der sker et skift
i etageantal. Dog kan, i delomrade |V storparcellerne 10, 11 og 12, hele
andelen af heeldningstaget placeres i byggefelt 1.

Inden for en storparcel skal tage pa byhusbebyggelse veere heeldning-
stage pa alle tagflader eller en variation af flade tage og heeldningstage.
Hvis der veelges variationen, ma, inden for én storparcel eller to sam-
menhaengende storparceller, maksimalt 40 % af byggefeltet veere be-
lagt med flade tage. Hvis der vaelges variationen, skal der ske et skift
imellem fladt tag og haeldningstag for mindst hver 20 meter facade eller
hvor der sker et skift i etageantal.

Inden for en storparcel skal tage pa erhvervsbebyggelse veere flade
tage pa hele tagfladen eller en variation af flade tage og heeldningstage.
Hvis der veelges variationen, skal mindst 30 % af storparcellens tage
opfares med haeldningstag og der skal ske et skift mellem fladt tag og
haeldningstag for mindst hver 26 meter facade eller hvor der sker et skift
i etageantal.

Bygningers tage ma deekkes med tegl, trae, tagpap og tagfolie, zink eller
lignende metaltage. Mindre bygningsdele, der opfares som en del af
tagkonstruktionen samt orangerier der opfares pa tagene, kan deekkes
med glas.

Inden for en storparcel skal som minimum 10 % af de flade tage be-
grennes med graesser eller sedum. Ved anlaeg af tagterrasse pa en tag-
flade, skal et tilsvarende begrannet areal placeres pa den samme eller
pa tilstedende tagflader.

Pa tage skal opbevaringsfaciliteter til fx havemabler, laegivende af-
skeermning og lign. integreres i bebyggelsen og ma ikke opfares neer-
mere facaden end 2 meter.

Solfangere og solceller
Energiproducerende anlaeg kan etableres i henhold til § 6.1 og tilhgrende

fodnote. P4 tagflader der udlaegges som begrgnnet eller til tagterrasser,
kan der ikke etableres energiproducerende anlaeg.
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9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

9.18

Til facade- og tagbeklaedning og til energiproducerende anleeg i form af
solceller og solfangere pa facader og tage ma ikke benyttes reflekte-
rende materialer, som kan give anledning til veesentlige gener for omgi-
velserne.

Anlzeqg pa tagflader med haeldning under 10 grader

Safremt der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger
med taghaeldninger under 10 grader, ma anlaegget maksimalt gives en
hajde pa 0,6 meter over tagfladen og skal placeres mindst 1,0 meter fra
tagkant.

Safremt anleeg til indvinding af solenergi skeermes bag en minimum 0,6
meter hgj brystning, ma anleegget fares ud til brystningen.

Anlzeqg pa tagflader med haeldning pa 10 grader og derover

Anleegget skal placeres pa det enkelte tags primaere tagflade med
samme haldning som taget. Anleegget ma ikke vaere haevet mere end
15 cm over tagfladen. Anlaegget ma maksimalt udgere 50 % af hver
tagflade og ma ikke rage op over tagets hgjeste punkt. Der kan gives
tilladelse til anleeg med et starre omfang, som fx hele bebyggelsens
tagflade, safremt anleegget udfares som en integreret del af bygningens
arkitektur og tagets materiale.

Vinduer

Vinduer, dgre og vinduespartier i stueetagen inden for en storparcel
skal, hvor der er butikserhverv i stueetagen, veere lige hgje. Samtidig
skal de deekke minimum 70 % af de af stueetagernes facader som er
vendt mod gade eller torv, ved hjgrnebygning dog kun en af facaderne.

Altaner, terrasser og tagterrasser

Der skal fra alle boliger, undtaget i karréerne, enten vaere adgang til

egen have, en privat del af kantzonen eller egen altan. For karréerne
geelder at der skal vaere egen altan eller fransk altan samt adganag til
mindst én feelles have, altan eller taghave.

| boligbebyggelse, hvor boliger forsynes med opholdsaltaner eller ter-
rasser, skal de fremtreede som integrerede dele af arkitekturen i den en-
kelte bygning og have et ens praeg, men skal i sammenhaeng med den
samlede karré eller husraekke medvirke til den gnskede variation.

Altaner ma ikke placeres hen over

skaeringen mellem facade og tag og

skal opseettes med en afstand mel-

lem altanbund og tagskeaering pa mi-

nimum 1,5 meter, som vist pa illu- umannen ! B
stration.
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Altaner i tagkonstruktionen skal op-
saettes med en vandret afstand pa
minimum 0,5 meter mellem tagskae-
ring og altanbund.

Altaner ma udkrage maksimalt 1,5 meter. Hvis altanen gnskes dybere,
kan den suppleres med et indeliggende areal.

Altaner ma ikke opsaettes pa sgijler, i streekstaenger/barduner, der gar
hajere op pa facaden end hgjden pa altanraekveerket eller med synlige
tryksteenger pa facaderne til at understatte altanerne.

Veaern om tagterrasser og taghaver skal gives et spinkelt, diskret udtryk
og udformes med balustre eller fremsta helt eller delvist transparent ud-
fart som glasvaern.

Elevatortarne og tekniske anlaeg

Elevatortarne og trappehuse pa tagterrasser skal integreres i bebyggel-
sen og opfares i materialer som i gvrigt anvendt i bebyggelsen, se ogsa
§ 8.28.

Tekniske anlaeg, som fares gennem deek fra parkeringsetagerne til be-
byggelsernes opholdsareal pa parkeringsdaek, skal udformes sa de har
funktioner ud over den tekniske, sdsom baenke, hajbede, legeredskaber
og lignende.

Parkeringsetager

Safremt der i forbindelse med bebyggelsens parkeringsetager ved by-
huse og gardbebyggelser opstar synlige sokler eller gavle, skal disse
daekkes ved begranning med stedsegranne planter eller ved jordpafyld-
ning som beplantes.

Parkeringsetage til individuel parkering i stueetage i byhuse skal inte-
greres i bebyggelsen samt skjules bag porte med en bekleedning af tree,
traelamel eller metalplade, i princippet som vist pa kantzoneskitse pa
side 24.

Hvor der i karréhuse og gardbebyggelser i stueetagens ydre facadedel
etableres cykelparkering, skal mindst 30 % af facadedelen fremsta
aben, fx opmuret med abent murveerk.

Skiltning
Skiltning skal underordne sig bygningens arkitektoniske udtryk og faca-

dens bygningsdetaljer. Skilte skal veere faste og ma ikke veere reflekte-
rende eller bevaegelige.
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9.26

9.27

9.28

9.29

9.30

9.31

9.32

9.33

Skiltning og reklamering pa en boligejendom ma kun finde sted i forbin-
delse med de erhverv, der i henhold til byggelovgivningen kan drives fra
egen bolig, og skiltet ma alene besta af ét skilt med firmanavn og logo
med en starrelse pa maksimum 0,25 m2.

Skiltning i tilknytning til butikker og andre erhverv i bebyggelsen inden
for delomrade IV og VI skal ske pa bygningens lodrette facade og alene
i stueetagen ud for det pageeldende erhverv. Skiltningen skal begreen-
ses til firmaets navn og/eller logo og ma maksimalt have en udstraek-
ning pa 2,00 m2.

Skiltning i tilknytning til butikker og andre erhverv i bebyggelsen inden
for delomrade Il skal ske pa bygningens lodrette facade i stueetagen.
For erhvervsfacader der vender mod syd over stueetageniveau, ma dog
kun skiltes pa facadearealer ud for det pagaeldende erhverv. Skiltningen
skal begraenses til firmaets navn og/eller logo og ma maksimalt have en
udstraekning pa 4,00 m2 eller, ved en facadelzengde pa over 20 meter,
have en udstraekning pa op til 1/3 af facadeleengden ud for det pageel-
dende erhverv og ma kun besta af enkeltbogstaver.

Der ma ikke etableres sammenhaengende skiltning, der straekker sig
over flere bygninger eller over flere etager. Der ma ikke opsaettes skilte
pa tage.

Udhaengsskilte skal placeres i en hgjde, sa feerdslen ikke generes og
ma ikke placeres over etageadskillelse mellem stueetage og 1. sal.

Der ma ikke etableres faste baldakiner, halvtage eller markiser. Marki-
ser der kan sammenfoldes skal i deres udformning tilpasses bygnin-
gens arkitektur og vinduesopdeling.

Der ma ikke opseettes reklameflagstaenger, pyloner, beachflag eller lig-
nende i lokalplanomradet.

Tekst og logo i skilte ma kun veere baggrundsbelyste eller bagudly-
sende.

@vrige bestemmelser

Ny bebyggelse skal i princippet opfares som vist pa illustrationerne pa
siderne 15, 16, 17, 18, 21, 26 og 29. Bebyggelsen skal ved valg af ma-
terialer, farver og arkitektonisk udtryk fremsta med et ensartet preeg, sa
der opnas en harmonisk arkitektonisk helhedsvirkning i hele lokalplan-
omradet.

Bebyggelse inden for en storparcel skal opferes med samme overord-
nede princip vedr. mgnstermurveerk, komplementerende materiale, alta-
ners placering og udformning samt opganges udtryk og placering i faca-
deflugten.
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10.1

83

Vinduer i butikker og andre erhvervslokaler i stueetage ma ikke tilmures
eller bleendes ved tildeekning og lignende saledes, at det far karakter af
facadebeklzedning.

Der ma ikke opseettes gitre (tyverisikring) pa ydersiden af facadernes
vinduer og dare.

Varegarde og affaldsrum skal veere integreret i bygningen og veere af-
skeermede mod omgivelserne.

Antenner, paraboler mm.

Mobilantenner ma kun placeres pa 6-etages bygninger, ma have en
maksimal hgjde over tagflade pa 4 meter og skal placeres pa tagfla-
dens midte.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner — herunder parabolanten-
ner med en diameter pa indtil 100 cm — skal, hvis de anbringes pa byg-
ninger, placeres sa diskret som muligt, under hensyntagen til bebyggel-
sens udtryk og ma ikke vaere synlige set fra de omkransende veje og
pladser, og ma hgjst rage 100 cm op over bygningens hgjeste punkt og
skal traekkes minimum 2 meter veek fra facadens skaering med tagfla-
den.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning
Opholdsarealer

Inden for det samlede lokalplanomrade skal der, jf. § 3.23, etableres eg-
nede opholdsarealer svarende til mindst 40 % af boligbebyggelsens

etageareal og 5 % af erhvervsbebyggelsens etageareal. Se fodnote?*.

Faelles opholdsarealer skal placeres i princippet som vist pa lokalplan-
kort 3 og skal udgere min. 15 % af lokalplanomradets areal.

Opholdsarealerne ma ikke veere belastet af staj som fastlagti § 11.

Opholdsarealer skal etableres pa terraen, haevet daek i gardrum, altaner
og tagterrasser.

Opholdsarealet pa terreen skal overvejende fremsta med en varieret be-
plantning, heraf beplantning med treeer, sa der opnas et grent udtryk af
god kvalitet.

Opholdsarealet pa det haevede deek i gardrummene skal fremsta begraon-
net og beplantet, sa der opnas et grant og brugbart opholdsareal.

24 Bebyggelsens bolig- og erhvervsetageareal opgeres med baggrund i bolig- og erhvervsenhedernes sam-
lede bruttoetageareal.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Opholdsarealer indrettet pa torve, tage, altaner og terrasser kan udggre
en del af opholdsarealet, ligesom den med signatur pa lokalplankort 3
viste torve-, opholds- og flexzone delvist kan medregnes som opholds-
areal.

Opholdsarealer skal etableres som en kombination af private opholds-
arealer til den enkelte bolig og feelles opholdsarealer.

Grgnne opholdsarealer samt torve-, opholds- og flexzoner, skal have en
rekreativ karakter og indrettes med varierede muligheder for leg og op-
hold for alle aldre, herunder legepladser, aktivitetszoner samt zoner med
mulighed for boldspil, i princippet placeret som vist pa illustrationsplanen
pa side 7 og bilag.

Arealer omkring principielle stier og den pa lokalplankort 3 udlagte “re-
kreativ forbindelse” igennem omradet, skal greessas og beplantes med
urter og buske, sa arealerne langs stierne vil fremsta grenne og beplan-
tede.

De pa lokalplankort 3 udlagte aktivitetszoner skal indrettes med inventar
der muligger forskellige former for idraet og bevaegelse. Ud over disse
skal der mindst 3 steder langs den rekreative forbindelse indrettes fx be-
boerhaver og legepladser samt opholdszoner der er anvendelige til fx grill
eller bal.

De pa lokalplankort 3 udlagte "torv med byinventar”, skal som en del af
torve-, opholds- og flexzonen indrettes og mgbleres med byinventar der
gar arealerne egnede til ophold, udeservering, udendgars arrangementer
og lignende.

"Torve-, opholds- og flexzonen” samt "torv med byinventar” skal belaeg-
ges med en ensartet flise- eller anden stabt belaegning, efter et ensartet
princip i hele lokalplanomradet. Belaegningen skal kombineres med be-
plantning og byinventar og skal i flexzonen anlaegges i kombination med
affaldsger, kantstensparkering, traebeplantning og cykelparkering.

Den del af torve-, opholds- og flexzonen der anleegges til parkering, kan
belaegges med asfalt eller med samme beleegningstype som er anvendt
i den gvrige del af zonen, dog skal belaegningen gives et andet udtryk
der adskiller parkeringsomradet fra det evrige omrade, fx ved belaeg-
ningssten i en anden stgrrelse, i en anden farve eller pa anden made
med et afvigende udtryk.

Det pa lokalplankort 3 benzevnte "grant opholdsareal” beplantes med mi-
nimum 8 traeer pr. 500 m? terreen, beplantet i klynger af 3 — 5 trecer.

Det pa lokalplankort 3 benaevnte “centralt grant opholdsareal” i princippet
afgraenset som vist pa lokalplankort 3, skal beplantes med 16 — 18 treeer
pr. 500 m2. Traeerne plantes i klynger af 3 — 5 treeer og suppleres med
bunddaekkende urter og buske. Ud over dette plantes desuden 4 — 5
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soliteere traeer med en hgjde pa 4 — 6 meter og en stammeomkreds pa
minimum 12 — 15 cm ved etablering.

Optimale veekstbetingelser sikres jf. §10.23 samt bilag.

Areal til cykel- og gangstiforbindelse, principielt placeret langs letbanen
igennem omradet, sti @ — x, skal indrettes med fast belaegning der er vel-
egnet til cykelsti, skateboard og lignende.

Inden for "grent opholdsareal” langs med stien anleegges der, udover de
i § 10.7 angivne treeer, flere bede eller omrader med urter, buske og an-
den lav beplantning, i et omfang s& omradet fremstar grant og beplantet.
Omradet tilsas derudover med grees.

Principielle stier anlagt som rekreativ forbindelse igennem omradet, prin-
cipielt placeret som vist pa lokalplankort 2, skal anleegges med grusbe-
laegning, stenmelsbelaegning eller lignende.

Areal til cykelstiforbindelse g — h og stiforbindelse a — b skal anlaegges
med fast belaegning.

Arealer til felles tagterrasser, udlagt som angivet i § 9.9, skal indrettes
med faste bede eller plantekasser som afgraensning af terrassearealet.

Ud over disse skal tagterrassen beplantes yderligere i faste bede eller
kasser, der indgar i indretningen / mgbleringen af tagterrassen. Minimum
20 % af terrassearealet skal beplantes.

Der skal pa de feelles opholdsarealer pa de haevede daek i gardrummene
i karréer og gardbebyggelser inden for den enkelte storparcel, pafyldes
jord og pa minimum 20 % af arealet plantes sma treeer, frugt- og beerbu-
ske og lignende. Det resterende opholdsareal anleegges med grees, be-
plantede bede med fx siv, graesser eller stauder, forskellige belaegninger,
mgblering til ophold, legeomrader og lignende.

Der ma ikke udfares hegning mellem de enkelte matrikler inden for lokal-
planomradet.

Opholdsareal til de to daginstitutioner i delomrade V udlaegges som vist
pa lokalplankort 3 og pa illustrationsplanen pa side 7 og pa bilag. Hele
det pa lokalplankortet udlagte opholdsareal, samt de dele af byggefeltet
der ikke bebygges, skal anleegges til opholdsomrade i form af legeplad-
ser, graesplaener, tumle- og klatrearealer, haver med plads til mgblering,
bede, stier rundt i opholdsarealet samt evt. mindre sandkasse- og lege-
omrader i neer tilknytning til bebyggelserne.

Det samlede opholdsareal beplantes med grees, buske, stauder og treeer
pa mindst 30 % af arealet. Det skal beplantes med mindst 6 traeer / 500
m2, heraf mindst 6 stgrre treeer med en hgjde pa 4 — 6 meter og en
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10.16

10.17

10.18

stammeomkreds pa minimum 12 — 15 cm ved etablering, fordelt i hele
omradet.

Flexzoner

Inden for den pa lokalplankortet udlagte torve-, opholds- og flexzone skall
det restareal der er tilbage imellem kantzone og kerebane udlaegges til
et fleksibelt areal i fleksible bredder, der anvendes til fortov/gangzone,
kantstensparkering, vinkelparkering, beplantning langs karebaner, cykel-
parkering, affaldshandtering samt regnvandshandtering.

Nedgravede affaldsbeholdere skal have en placering der sikrer at tom-
ning ikke sker hen over cykelsti eller fortov/gangzone.

Beplantningen i flexzoner langs karebaner skal udferes med minimum ét
vejtrae i hver vejside pr. 16 — 20 meter, tilpasset indkersler, adgangsveje
0g nedgravede affaldscontainere, dog ikke nsermere vejkrydsninger end
10 meter, i princippet som vist pa illustrationsplanen s. 7 samt pa bilag.

Vejtraeerne langs vej A — D og den interne vej skal veere af hjemmehg-
rende arter som fx eg eller lind. Traeerne skal have en hgjde pa 4 — 6
meter og en stammeomkreds pa minimum 12 — 15 cm ved etablering.

Optimale veekstbetingelser sikres jf. § 10.23.

Kantzoner

Kantzone mod torve-, opholds- og flexzone ved boligformal

Inden for de pa lokalplankortet udlagte torve-, opholds- og flexzoner skal
der langs alle facader, beliggende imellem facade og flexzone, anleegges
en kantzone med en bredde pa minimum 1,5 meter.

Kantzonen kan anleegges som feelles / halvoffentlig eller privat til stuelej-
lighederne.

| kantzonerne ma der ikke placeres skure, affaldsstationer og lign. Op til
20 % af kantzonen kan anvendes til cykelparkering. Se fodnote®.

Kantzoner skal indrettes med en kombination af beplantning og mgble-
ring, der understatter zonens funktion som enten opholdsareal eller af-
standszone i forhold til boliger i stueetagen, i princippet som vist pa kant-
zoneskitser pa siderne 20 — 31.

Kantzonen anleegges med beplantning i hgjbede eller direkte i belaeg-
ning. Som minimum skal 30 % af kantzonens areal beplantes. Mgblering
etableres i form af baenke, haevet belaegning, siddemulighed langs hgj-
bede og lignende.

25 Adgangsveje til boliger indgar ikke som en del af kantzonen.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1083



87

Kantzone mod feelles grgnt opholdsareal, mod opholdsareal og mod den
rekreative forbindelse ved boligformal

10.19 Langs alle facader ud mod ovennaevnte feelles opholdsarealer anlaegges
en kantzone med en bredde pa minimum 2,0 meter.

Kantzonen kan anleegges som feelles / halvoffentlig eller privat til stuelej-
lighederne.

Kantzonen skal anlaegges med en afgraensning i form af lav beplantning
pa maksimalt 1,5 meters hgjde ud mod det feelles granne opholdsareal.

Der skal sikres niveaufri adgang fra boligerne til de kantzoner, der indgar
som en del af opholdsarealet.
Kantzone mod gardsiden ved boligformal

10.20 Inden for det pa lokalplankort 3 udlagte "grent opholdsareal” i gardrum
og bag boligraekker, skal der langs bebyggelsens boliger anlaegges en
kantzone pa minimum 1,0 meters bredde.

Kantzonen skal anlezegges som privat opholdszone til stuelejlighederne.

Kantzonen skal anleegges med en visuel afgraensning i form af bed, lav
beplantning pa maksimalt 1,5 meters hgjde, beleegningsskift eller lig-
nende ud mod det feelles opholdsareal.

Der skal sikres niveaufri adgang fra boligerne til de kantzoner, der indgar
som en del af opholdsarealet.

Kantzoner og torvearealer ved erhverv og butiksformal

10.21 Torvearealer der pa lokalplankort 3 er benaevnt "torv med byinventar”
med en udstreekning som vist pa lokalplankort 3, skal have en urban ka-
rakter der understatter bylivet og de i stueetagerne placerede erhverv.
Arealerne skal indrettes med en variation af fast byinventar, inventar til
vareudstilling og beplantning i plantekummer, plantekasser eller i belseg-
ning. Som minimum 30 % af arealet skal beplantes.

Torvearealer, der pa lokalplankort 3 er benaevnt "torve-, opholds- og
flexzone” og kantzoner langs facader med publikumsorienterede funktio-
ner i stueetagen, skal anlaegges i restarealet imellem flexzone og facader
og skal anleegges med fx byinventar, siddezoner, skulpturel bearbejdning
af beleegningen og beplantning i minimum 20 % af arealet.

Torvearealer og kantzoner ved erhverv uden publikumsorienterede funk-
tioner i stueetager skal anlaegges i restarealet imellem flexzone og faca-
der og skal anlaegges med fx byinventar, siddezoner, skulpturel bear-
bejdning af belaegningen og beplantning i minimum 10 % af arealet.
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10.22

10.23

10.24

10.25

10.26

Hegning

Der skal udfares afskeermende hegning langs lokalplanomradets vestlige
afgreensning til sikring af letbanens drift. Hegningen skal udfgres som et
teet hegn af en type som tradhegn eller lignende. Hegnet skal opfares i
en hgjde pa minimum 1.40 meter og skal opfgres mindst én meter fra
skel ud mod letbanen. Hegnet skal opfares i hele lokalplanomradets skel
langs Letbanen.

Ved en eventuel tilsvarende hegning pa naboomrader, skal de to hegn
tilsammen udgere en taet afspaerring ud mod letbanesporet.

Beplantning

Beplantningen i lokalplanomradet skal udfgres med lysabne treearter,
mindre buske, graesser og evt. stauder. Trae- og buskbeplantningen skal
besta af arter som elm, stilkeg, lind, weichel, haeg, eeblerose, hunderose,
hvidtjarn, slaen, hvidel, granel, radel, beermispel, kreege, mirabel, hvidpil,
grapil og aeble.

Beplantning langs veje skal placeres inden for torve-, opholds- og flexzo-
nen. Se fodnote 26

For traeer plantet i abne muldbede, skal der veere minimum 12 m3 vel-
egnet veekstsubstrat pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarealer, eller pa
etagedaek gaelder, at der som min. skal veere 15 m? rodvenlig befae-
stelse pr. tree. Plantebedenes bredde skal vaere minimum 2 meter og
med god vaekstjord i minimum 1 meters dybde. Heraf skal minimum 2,5
m?2 omkring stammen veere abent muldbed. Ved plantning af starre
traeer skal rodrummet veere mindst 1,5 meter bredt i alle retninger rundt
om traeet for langsigtet stormstabilitet. Se bilag.

Treeerne skal plantes med minimum 4 — 6 meters afstand til facade/altan,
vurderet ud fra hensyn til treekronens fylde i fuldt udvokset tilstand. Se
fodnote 27.

Traeer der vil opna en hgjde som skannes at veere i strid med sikkerheds-
zone langs med letbanen, skal plantes med en mindsteafstand fra neer-
meste letbaneskinne, der er praeciseret i den supplerende deklaration.

26 Specielt henledes opmaerksomheden pa, at der ved placeringen af beplantningen, skal tages hensyn til
placering af forsyningsledninger, oversigt, affaldshandtering samt eventuel belysning. | gvrigt henvises
til "Vejledning for Treeplantninger"”

27 Traeets hgjde og kronestarrelse skal vurderes for hele levetiden, s& adgang til redningsabninger bevares,
ogsa nar treeet er fuldt udvokset.
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10.27 Eventuelle synlige gavle i forbindelse med de i terreen indbyggede par-
keringsetager skal begrannes med en daekkende beplantning i form af
buske, klatreplanter eller lignende.

10.28 Beplantning i kantzoner skal udfgres som lav beplantning i form af bund-
deekke, haekbeplantning, stauder eller lignende, der kan rummes i kant-
zonerne.

Tekniske anlaeg og affald

10.29 Hegn ud mod letbanesporet skal begrannes med enten klatrebeplantning
eller med buskbeplantning langs med hegnet.

10.30 Mindre bygninger og anlaeg til kvarterets tekniske forsyning, som fx trans-
former, skal afskeermes af beplantning.
Langs disses facader skal der udleegges et areal med en bredde pa mi-
nimum 1 meter hvor der plantes fx traeer, buske, klatreplanter eller lig-
nende, sadan at anlaegget fremstar inddeekket af beplantning.

10.31 Genbrugspladser skal afskaermes og begronnes med en beplantning
som fx buske, klatreplanter eller lignende, der plantes i et 0,5 meter bredt
beelte langs afskaermningen.

10.32 Arealudlaeg til kloakledning fra kloakopland LO11 skal sikres. Eksiste-
rende tracé kan omlaegges. Se fodnote??,

Handtering af overfladevand

10.33 Der skal i lokalplanomradets torve-, opholds- og flexzoner samt i opholds-
arealer etableres lavninger, reservoirer, eller render/kanaler til handtering
af regnvand op til 10-ars regnhaendelsen, gaeldende for hver enkelt stor-
parcel. Ved tammetider pa leengere end 24 timer kan disse dog ikke med-
regnes som opholdsareal.

Der ma maksimalt udledes 5 l/(s*ha) for det enkelte delomrade, dog med
udtagelse af delomrade I, hvor der maksimalt ma udledes 8 I/(s*ha). Ud-
ledningsmaengden kontrolleres med en aflgbsregulator.

Alle delomrader skal afvande til hovedafvandingssystemet, gennem ét
udledningspunkt for hvert delomrade.

Udledningsmaengde og principiel placering er vist pa lokalplankort 5. Se
fodnote®.

10.34 Delomrade lll, storparcel 2, byggefelterne 2 — 5 er undtaget op til service-
niveau, da det er tilkoblet regnvandssystemet mod nord til en

28 Placering og udformning ved aendret tracé skal udarbejdes i samarbejde med Aarhus Vand.

2 Regnvandsoplandenes afgraensning afhaenger af endelig detailprojektering, hvilket betyder at
udledningsmaengden og arealudleegget er vejledende og skal eftervises forud for byggetilla-
delse.
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10.35

10.36

10.37

10.38

10.39

befeestelsesgrad pa 60 %. Safremt delomradet befaestes mere, skal
regnvand forsinkes indenfor delomradet.

Overfladevandet transporteres fra tagflader, parkeringsarealer og andre
befeestede arealer til regnvandsreservoirer / lavninger i terreenet, i prin-
cippet placeret vist pa lokalplankort 5, via rgrfgringer eller kanaler/grafter
med teet membran.

Lavningernes / reservoirernes omfang og principielle placering er vist pa
lokalplankort 5.

Ved udleeg af areal til forsinkelse af regnvand inden for zoner, der ogsa
er udlagt til opholdsarealer, ma der kun handteres haendelser udover
hverdagsregn (en 0,2 ars haendelse). Det skal sikres, at disse kun perio-
devis star oversvemmede, og arealerne skal derfor veere temt for vand
indenfor 24 timer, for at kunne betegnes som opholdsegnede. Maksimalt
25 % af opholdsarealerne indenfor det enkelte delomrade ma benyttes til
forsinkelse af regnvand.

Der skal udleegges areal til regnvandsbassiner i lokalplanens delomrade
Il, til rensning og forsinkelse af regnvand, jf. lokalplankort 5. Regnvands-
bassinet skal udformes som et rekreative element, i princippet som vist
pa illustrationsplanen pa side 7 og bilag.

Regnvandsbassinet skal have en starrelse og placering som vist pa lo-
kalplankort 5.

Regnvandsbassin i delomrade Il skal udformes som et vadt bassin og
skal dimensioneres sa det kan handtere hhv. regnvand fra kloakopland
LO11 og overfladevand for serviceniveau for delomrade Il. Bassinet ma
udfgres med spunset kant pa maksimalt 40 % af bassinets ydre afgraens-
ning, i princippet placeret som vist pa lokalplankort 5. Se fodnote®.

Vejvand skal handteres langs karebanerne indenfor flexzonerne, enten
synligt som et rekreativt element eller rarlagt. Det renses igennem filter-
muld til underliggende draen.

Benyttes eksisterende ledninger skal det pavises at de er egnede og har
nok kapacitet.

Klimasikring ved ekstremregn

Omradet skal veere robust over for ekstreme regnhaendelser (op til en
100 ars-heendelse), hvor nybyggeri og terreenbearbejdning i forbindelse
med byggemodning af lokalplanomradet ikke medfarer gget risiko for
oversvemmelser i og udenfor lokalplanomradet.

80 Bassinerne udformes efter gaeldende BAT-retningslinjer.
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10.42

10.43

10.44

10.45
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Der skal inden for opholdsarealerne, torve-, opholds- og flexzonen, cykel-
og gangstierne, vejarealerne samt torvene anlaegges lavninger, forsaen-
kede zoner og lignende klimatilpasningstiltag til handtering og forsinkelse
af regnvand i forbindelse med regnhaendelser udover 10-ars regnhzen-
delser (serviceniveau).

Kanaler/grafter og rerlagte faringer, skal dimensioneres saledes, at de
ved ekstremregn kan fungere til transport af regnvand.

Greesarealer, opholdsarealer, torvearealer samt parkeringspladser pa
terraen kan benyttes til forsinkelse af regnvand under ekstremregn.

Regnvandsbassin i delomrade Il skal, sammen med det underjordiske
reservoir B815, handtere overfladevand ved ekstremregn for delomrade
1.

Vejarealer, der benyttes til beredskab, skal friholdes for overfladevand i
maengder der giver gener ved karsel med beredskabskeretgjer.

Arealer der anleegges med dobbeltfunktion som aktivitetszone og lav-
ning, skal indrettes saledes, at de ogsa ved ekstremregn kan fungere til
forsinkelse af regnvand.

Det skal sikres, at arealerne skal veere temt for vand indenfor 24 timer,
for at kunne betegnes som opholdsegnede. Maksimalt 25 % af opholds-

arealerne indenfor det enkelte delomrade ma benyttes til forsinkelse af
regnvand.

Stejforhold

Veijtrafikstgj - udendgrs

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som vejtrafikstoj
pafarer stajfalsom erhvervsbebyggelse f.eks. kontorerhverv og hotel ikke
overstiger Lgen 63 dB.

Safremt det udendgrs stgjniveau pa facader mod Arresgvej, Lystrupvej
og Grenavej overstiger L4en 63 dB., skal det ved facadeisolering sikres,
at det indendgrs stajniveau med lukkede vinduer i stajfalsomme opholds-
og arbejdsrum ikke overstiger Lgen 38 dB.

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som vejtrafikstoj
pafarer bebyggelse til boligformal med facader der vender veek fra Arre-
savej, Lystrupvej og Grenavej ikke overstiger Lgen 58 dB.

Bebyggelsen langs Grenavej og Lystrupvej vil blive pavirket af et stajni-
veau, der overstiger L4en 58 dB. Bebyggelse til boligformal skal derfor
indrettes sa de enkelte boliger far min. én side med oplukkelige vinduer,
som ikke er pavirket af et stgjniveau der overstiger Lgen 58 dB.
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11.10

11.11

11.12

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstoj
pafarer udendgrs opholdsarealer, ikke overstiger Lsen 58 dB pa dggnba-
sis.

En mindre del af opholdsarealet i delomrade | ma indtil delomrade Il er
fuldt udbygget, midlertidigt veere stajbelastet over kommuneplanens stgj-
greense.

Vejtrafikstgj — indendgrs

Det skal sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj i
boliger ikke overstiger 33 dB Lgen, malt med lukkede vinduer og dere og
med abne udluftningsventiler.

Det skal sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau, som skyldes vej-
trafikstaj i sove- og opholdsrum, ikke overstiger 46 dB Lgen med abent
vindue. Se fodnote 3!

Det skal sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj i
kontorer og lokaler til lignende stajfalsomme erhverv ikke overstiger 38
dB Lgen, malt med lukkede vinduer og dgre og med abne udluftningsven-
tiler.

Virksomhedsstgj

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke
pafarer omgivelserne et stgjniveau der, overstiger de graenseveerdier,
der er geeldende i henhold til Kommuneplanens stajbestemmelser.

Ved etablering af stgjfaglsom anvendelse, herunder boliger og daginstitu-
tioner, skal det sikres, at de ikke er pavirkede af stgj fra eksisterende
virksomheder i eller uden for lokalplanomradet, i en grad der overstiger
Miljostyrelsens vejledende graenseveerdier for staj.

Let- og jernbanestgj samt vibrationer

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som let- og jern-
banestaj pafarer boliger og opholdsarealer, ikke overstiger 64 dB Lgen pa
dagnbasis.

Det skal sikres, at vibrationer som let- og jernbanetog paferer konstrukti-
oner og opholdsarealer, ikke overstiger 75 dB (KB-vaegtet accelerations-
niveau).

31

Abent vindue/altander er defineret ved, at vinduet er abnet til et abningsareal pa 0,35 m2, og at

efterklangstiden er 0,5 sek.
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§ 12. Luftforhold

12.1 Der ma ikke opfares bebyggelse til boligformal, anleegges opholdsarea-
ler, altaner, tagterrasser og taghaver inden for de dele af lokalplanomra-
det der ikke overholder miliglovens OML-greenser. Se fodnote®2.

§ 13. Seerlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse inden for delomraderne I, Il og V, delomrade VI storparcel 3,
delomrade IV storparcel 3, 4 og 5 samt delomrade lll storparcel 2 ma ikke tages
i brug for:

e Karebane E - F er anlagt i henhold til § 5.4. Se fodnote®°.

Ny bebyggelse inden for delomrade lll storparcel 1 ma ikke tages i brug for:
e Karebane G —H er anlagt i henhold til § 5.4. Se fodnote®,

Ny bebyggelse inden for delomrade IV storparcel 9 ma ikke tages i brug for:
e Karebane N — Q er anlagt i henhold til § 5.4. Se fodnote®,

Ny bebyggelse inden for delomrade IV storparcel 1 og 6 ma ikke tages i brug
for:

e Karebane B — Z er anlagt i henhold til § 5.4. Se fodnote®,

Ny bebyggelse inden for delomrade IV storparcel 3 ma ikke tages i brug for:

e Karebane J — K er anlagt i henhold til § 5.4. Se fodnote®,

Ny bebyggelse inden for delomrade Il storparcel 1 ma ikke tages i brug for:

e Stiudlaeg s —t er anlagt i henhold til § 5.4.
Ny bebyggelse pa en storparcel ma ikke tages i brug for:

e Vejadgange og stier til den pagaeldende bebyggelse er anlagt som beskrevet
i §5,

e Bil- og cykelparkering er anlagt med et ngdvendigt omfang i forhold til antallet
af opfarte boliger, Se fodnote®,

e Storparcellens opholdsareal pa terreen, pa heevet terreen samt i kantzoner er
etableret, beplantet og indrettet. Se fodnote,

32 OML betyder operationel Metrologisk Luftkvalitetsmodel. Ved OML-beregninger beregnes virksomhe-
dens bidrag til koncentrationen af et givet stof i omgivelserne.
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Storparcellens andel af det pa lokalplankortet benaevnte “feelles grent op-
holdsareal” samt "rekreativ forbindelse” er etableret, belagt samt indrettet og
beplantet i overensstemmelse med bestemmelserne i §10. Se fodnote®,

Storparcellens andel af den i § 7, 8 og 10 naevnte regnvandshandtering og
hajvandssikring er etableret inden for den pagaeldende storparcel,

Storparcellens andel af torve-, opholds- og flexzonen samt torv med byinven-
tar er anlagt og beplantet i overensstemmelserne med bestemmelserne i §
10,

Storparcellens andel af sti @ — x er anlagt og beplantet iht. § 10,

Det ved beregning er eftervist, at nybyggeri og terreenbearbejdning i forbin-
delse med byggemodning af den enkelte storparcel ikke medfarer gget risiko
for oversvgmmelser udenfor lokalplanomradet, samt pa endnu ubebyggede
arealer inden for lokalplanomradet, evt. afvaerget med midlertidige afveerge-
foranstaltninger indtil omradet er fuldt udbygget,

Private feelles regnvandsanlaeg er tinglyst og de ngdvendige regnvandshand-
teringslav er etableret med vedtaegter til bl.a. etablering, drift og vedligehol-
delse af anleegget,

Det ved beregning er eftervist at de i § 11 naevnte stgj- og vibrationsgraenser
er overholdt i forhold til bebyggelse og stajgraenser i forhold til opholdsarea-
ler, og

Der er udfgrt de ngdvendige afveergeforanstaltninger til sikring af at ny be-
byggelse til staj- og miljgfalsom anvendelse ikke pavirkes af lugt, stov eller
anden luftforurening.

§ 14. Grundejerforening

141

14.2

Der skal stiftes en forening til at varetage de feelles grundejerinteresser,
herunder interesserne i forbindelse med anleeg, drift og vedligehold af
regnvandshandteringen, i lokalplanomradet. Alle grundejere inden for lo-
kalplanomradet skal veere medlemmer af grundejerforeningen. Se fod-
notes34.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og
Miljg, optage medlemmer fra tilgraensende omrader.

33

34

Séafremt de naevnte anleeg ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggares forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil
der efter en konkret vurdering veere mulighed for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod
sikkerhedsstillelse for anleeg af arealerne inden for en fastsat frist.

Supplerende bestemmelser om grundejerforening findes i deklarationen, der er udarbejdet for lokalplan-
omradet.
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14.3 Grundejerforeningen skal overtage og vedligeholde feelles opholdsarea-
ler, hegning og beplantning mod letbanearealet, regnvandshandterings-
anleeg samt lokalplanomradets feelles veje og stier.

§ 15. Servitutter

Med lokalplanens ikrafttraeeden ophaeves falgende servitutbestemmelser
i medfgr af planlovens § 15, stk. 2, nr. 17:

Servitut af 28.10.1950: Dokument om oversigt mv.

Servitut af 06.12.1999: Dokument om vejudlaeg m.v.

Servitut af 21.06.1954-6: Dokument om forsynings / aflebsledninger m.v.
Servitut af 24.11.1959: Dokument om bebyggelse, benyttelse, m.v.
Servitut af 17.04.1990: Ekspropriationsfortegnelse.

Servitut af 29.07.2002: ang. midlertidig beboelse i erhvervslokaler.
Servitut af 19.04.1966: Dokument om bebyggelse, benyttelse, m.v.

Servitut af 21.04.1966: Dokument om bebyggelse, benyttelse, m.v. evt.
tilbbageskedning forbud mod salg i ubebygget stand m.v.

Servitut af 06.01.1972: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v. forbud
mod salg i ubebygget stand m.v.

Servitut af 10.04.1967: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.
Servitut af 21.04.1966: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.
Servitut af 10.02.1966: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.
Servitut af 23.03.1966: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.
Servitut af 03.02.1954: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.
Servitut af 09.02.1954: Dokument om forsynings / aflabsledninger m.v.
Servitut af 02.08.1938: Dokument om bebyggelse og facadetegning.
Servitut af 25.04.1977: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.
Servitut af 20.03.1985: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.
Servitut af 05.05.1982: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.

Servitut af 11.01.1985: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.
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Servitut af 03.11.1977: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.
Servitut af 14.12.1983: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.

Servitut af 12.01.1984: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v.

§ 16. Ophaevelse af byplanvedtaegt eller aldre lo-
kalplan

Byplanvedtaegt nr. 3 for en del af Vejlby-Risskov Kommune ophaeves for
den del, der vedrgrer lokalplanomradet.

Lokalplan nr. 911 for Aarhus Kommune ophaeves for den del, der vedro-
rer lokalplanomradet
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
laegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle by-
del, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i en del af rammeomraderne
150701 ER, 150713 BO og 150716 ER og i byzone.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet omradet er ud-
lagt til erhvervsformal, men udpeget som et omdannelsesomrade.

Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter byra-
dets godkendelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen sgges gennemfgrt ved Tilleeg nr. 22

til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune. Tillaegget findes bagerst i lokalplanen
som bilag.
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Kommuneplanens rammer = eccesccece Lokalplanomradet
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Anden fysisk planlzegning

Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtaegt nr. 3, der udlaegger omradet til aben
og lav boligbebyggelse. Byplanvedtaegten aflyses for det omrade der omfatter lokal-
planomradet.

Lokalplanomradet omfatter del af Lokalplan 911. Det omfattede omrade er udlagt til
erhverv samt plantebeelte. Den del af Lokalplan 911 der overfares til naerveerende
lokalplan aflyses ved lokalplanens vedtagelse.

Detailhandel

Lokalplanen giver i et mindre omfang mulighed for at etablere mindre udvalgsvare-
butikker med et samlet bruttoetageareal 800m? fordelt med 400m? pa henholdsvis
Torv A og Torv B, hver butik kan have et bruttoetageareal pa op til 200 m2. Der kan
ikke etableres dagligvarebutikker. To lovlig etablerede eksisterende butikker i del-
omrade Il pa hhv. 675m?2 og 1600m? kan fortsat anvendes til detailhandel.

| redegorelsen til lokalplaner, der muligger etablering af butikker, skal der i henhold
til Planlovens § 16, stk. 5 gares rede for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, her-
under den eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Butikker, kiosker og lignende kan indrettes i stueetagerne ud mod Arresgvej i de
kommende boligbebyggelser i lokalplanomradets delomrade V. Butikker kan ikke
opfares fritiggende, skal indga med samme arkitektoniske udformning og i samme
byggematerialer som boligbebyggelsen og vil derfor ikke blive dominerende i forhold
til bebyggelsen i gvrigt.

Vejadgang til butikker i delomrade IV sker fra Arresavej og til de eksisterende butik-
ker langs Grenavej bliver der adgang fra Lystrupvej. Det vurderes, at da butikkerne
udelukkende er mindre butikker og servicevirksomheder, vil den skannede udvikling
i trafiktallet ikke give anledning til en vaesentlig merbelastning pa omgivelserne hvad
angar trafikbelastning. | lokalplanomradet findes p-pladser, der opfylder geeldende
parkeringsnormer, hvorfor parkering ikke pavirker naboomrader.

Overordnede vej- og stiforhold

Den primeere trafikale adgang til lokalplanomradet findes fra Lystrupvej via Arresg-
vej. En sekundaer adgang findes fra Lystrupvejs sydlige del.

| den feerdigt udbyggede lokalplan for omradet, bliver der stier med offentlig adgang
igennem omradet flere steder. | den nordlige del med forbindelse til letbanestationen
ved Torsgvej, fra Lystrupvej er der stiadgange tre steder ind i omradet og nord ud
af lokalplanomradet er der to stiadgange ind i lokalplan 911-omradet.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til at indga
en frivillig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastrukturanlaeg
i de tilfeelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelsen af
en ejendom. Dette geelder f.eks. ved aendring eller udvidelse af de byggemulig-

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1083



100

heder, der fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser, saledes som det er
tilfaeldet for lokalplanforslaget.

Aarhus Kommune har fra ejerne af lokalplanomradet modtaget en opfordring til at
indga en frivillig udbygningsaftale, og har forhandlet herom.

Forhandlingerne har udmgntet sig i et udkast til aftale om udbygning af infrastruk-
turanleeg. Ved aftalen forpligter grundejerne sig til at betale for at etablere fglgende
anleeg:

- Signalanlaeg ved Lystrupvejs tilslutning til Arresgvej
Ombygning af Arresgvej med cykelsti/laengdeparkering
Krydsningshelle pa Lystrupvej

Vejadgang fra Arresgvej til lokalplanomradet

Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som falge af et generelt lovkrav indfgrt i planloven den 1. ja-
nuar 2019.

Adgangsvejen mellem matr.nr. 31er og 6mr, jf. lokalplanen, er en eksisterende ad-
gang ejet af Aarhus Kommune. Denne er imidlertid ikke tilstraekkelig bred til at den
kan opna den i lokalplanen udlagte vejbredde. Det kan ikke forudsaettes, at der kan
opnas en frivillig aftale med ejeren af matr.nr. 31er i forhold til at erhverve det reste-
rende areal for at opna et tilfredsstillende vejudlaeg.

Kommunalbestyrelsen kan i medfor af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilharer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropri-
ation vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller by-
planvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser.
Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplan-
vedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det pro-
jekt, der gnskes gennemfort.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

e Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsforma-
let skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat akter er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener
almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet nadvendigheds-
krav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler,
for eksempel ved en frivillig aftale med den berorte lodsejer. Ekspropriationen
ma ikke omfatte et storre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeliggerelsen, kan der

Lokalplanenen og andre planer Lokalplan nr. 1083



101

heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veaere et
aktuelt behov for for virkeliggarelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver
de planmaessige rammer.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ek-
spropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af
ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfolges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed
og forholdsmaessighed ma séledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets
karakter og betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokal-
plan.

Ved ekspropriationssagens gennemfarelse skal kommunalbestyrelsen fglge de pro-
cessuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebaerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation in-
klusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentliggare et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsforretning
og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor
grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

e At kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag over
for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold
for ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme
med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire
uger efter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan frem-
seette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

e Atejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriations-
beslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseettes ved taksation,
hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksati-
onsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er med-
delt og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest fire uger
efter endelig afgorelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.

Naturbeskyttelsesinteresser
Inden for lokalplanafgreensningen, langs skel mod letbanesporet, ligger et mindre
fredskovsareal pa 0,2 ha. Da omradet er privatejet (af BaneDanmark) og under 20

ha udlgses der ingen skovbyggelinje og opretholdes som fredskov. Omradet an-
dres ikke, bortset fra at der placeres en gennemgaende stiforbindelse igennem det
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og omradet gnskes pa denne made udnyttet som en del af det feelles granne op-
holdsareal.

Natura 2000 og Bilag IV

Efter Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan skade Internationale
beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller raste-
omrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habi-
tatdirektivets bilag IV, litra a, (eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i habi-
tatdirektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier.

Arkaeologiske forhold

Moesgard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af ovennaevnte omrade, med det
formal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet af
Museumslovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser,
grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den sammenhaeng
hvori disse spor er anbragt (jeevnfor Museumslovens § 27 stk. 1).

Der er inden for det projekterede areal ingen registreringer af fortidsminder, men
arealet ligger imidlertid ved en gammel kyst lige inden for mundingen af den forhi-
storiske Egafjord, i et omrade hvor de topografiske forhold antyder, at der i stenal-
deren kan have ligget en strandsg, afsngret af strandvoldsdannelser. Strandvol-
dene ses andre steder i omradet at have veeret flittigt benyttet til bosaettelse i sten-
alderen. Museet vurderer, at der er store muligheder for, at der her kan ligge bo-
pladser fra stenalderen.

Derfor anbefaler Moesgard Museum, at der foretages en arkeeologisk forundersg-
gelse forud for anleegsarbejdet. Dette anbefales, fordi bygherre hermed kan mini-
mere risikoen for forsinkelser som falge af arkaeologiske fund under anlaegsarbej-
det.

Rekreative forbindelser

Den nordligste del af planomradet ligger knap 1.000 meter fra Ega Engsa, som er
et af Aarhus Kommunes Granne Udflugtssteder og et rekreativt omrade forbundet
til rekreative stier ud i det abne land. | KP17 er angivet en rekreativ rute fra Ega
Engso til kysten ved Risskov. Denne rekreative forbindelse skal der arbejdes med i
kommuneplantilleegget.

Regnvandet og overfladevandet kan betegnes som det bla element og kan blive

bestemmende for, hvor det granne element skal veere indenfor lokalplanen og der-
med ogsa, hvor de rekreative forbindelser skal placeres.
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Leg og friluftsliv
Lokalplanen skal indteenke leg og aktiviteter langs rekreative forbindelseslinjer, i by-
rum og pa torve.

Beplantningselementer
Der er ikke registreret bevaringsveerdige beplantningselementer i omradet, som der
skal tages hensyn til i den videre planleegning.

Aarhus Kommune vil gerne veere en gran by, derfor skal traeer og beplantning vaere
i fokus langs veje, stier og pa opholdsarealer.

Lokalplanen skal forholde sig til omradets naturlige beplantning, som tager ud-
gangspunkt i de karaktertraek der er i naeromraderne bl.a. relationen til Ega Engso
og som sikrer en gennemgaende helhed.

| de omrader, hvor der skal arbejdes med et sammenhaengende bla-grant element,
skal der taenkes i beplantning som periodisk kan tale vand.

Fredskov

| den vestlige del af lokalplanomradet ligger der en fredskov pa 0,2 ha. Da omradet
er privatejet (af BaneDanmark) og under 20 ha, kaster skoven ikke skovbyggelinje.
Der pateenkes at lave en sti igennem skoven. Miljgstyrelsen er myndighed pa Skov-
loven og skal derfor kontaktes. De skal have en projektansggning, som skal inde-
holde falgende: hvad er formalet med stien (er det rekreativt eller bare som gen-
nemgang, for at komme fra A til B), hvordan skal stien etableres (hvilken belaegning
er der tilteenkt), hvem er brugerne (lokale eller..), hvor mange m? tracer skal der
feeldes for at etablere stien og vil resten af skoven blive pavirket under etableringen
af stien.

Projektansggningen skal sendes til Miljgstyrelsens hovedpostkasse pa

mst@mst.dk.
Grundvand

Der er ingen nuveerende eller fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.
Der er stor risiko for hgjtstdende grundvand og der kan derfor ikke nedsives i omra-
det.

Terraen

Vest for lokalplanomradet skraner terreenet ned mod Grenabanen, som i princippet
danner afgraensningen mellem bakkeskraningen og det flade omrade ved Arresg-
vej-Lystrupvej. Lokalplanomradet er mod vest afgraenset af Grenabanen, hvor koten
er cirka 8-7. Mod gst er lokalplanomradet afgreenset ud mod bebyggelsen langs
Lystrupvej, hvor koten er cirka 4-3. Dette fald gar sig principielt geeldende for hele
omradet. Lokalplanomradet er pa gamle malebordskort registeret med mose/eng
signatur (blat omrade). Ost for lokalplanomradet er terraenet fladt. Terreenet og her-
under terraennaert grundvand har betydning for planlaegningen af bl.a. afledning af
regnvand.
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Spildevand og regnvand

Omradet er omfattet af Aarhus Kommunes spildevandsplan, deloplandene L001,
LO02, LO02A, L002B, LO03A og L0O32A. LO01, LO02, LO02B og LOO3A er separat-
kloakeret, og LO02A og L032A er spildevandskloakeret.

Spildevand

Husspildevand/erhvervsspildevand fra hele helhedsplanomradet skal afledes til Ega
Renseanlaeg. Safremt der sker aendringer i vej eller matrikelforhold kan dette fa ind-
flydelse pa den fremtidige kloakering.

Overfladevand

Lokalplanomradet er en del af omradet omfattet af helhedsplanen for Arresgvej. |
denne sammenhaeng udarbejdes en regnvandsdispositionsplan, og regnvands-
handtering for omradet skal fglge principperne fastsat i denne.

Regnvand fra omradet skal renses svarende til effekten af et permanent vadt regn-
vandsbassin, og overfladevand fra omradet skal desuden forsinkes til 5 I/s/ha inden
udledning til Egaen ved udledningspunktet LU15. Da det ikke er muligt at placere et
bassin nedstrams omradet, vil det blive ngdvendigt at etablere renseforanstaltnin-
ger og mulighed for forsinkelse af vand indenfor lokalplanomradet, hvorfor der skal
afseettes plads til dette.

Det tilstodende feelleskloakerede delopland LO11 beliggende vest for letbanen skal
pa sigt separatkloakeres, forventeligt i perioden 2040-2060. Vand fra LO11 faelles-
kloak forsinkes under nuveerende forhold indenfor lokalplanomradet i det eksiste-
rende bassin B815. Efter separatkloakeringen skal overfladevand fra LO11 ligeledes
renses og forsinkes indenfor lokalplanomradet, og bassin B815 vil samtidig blive
frigivet til anvendelse til forsinkelse af overfladevand indenfor lokalplanomradet. Der
skal derfor ved arealdisponeringen, herunder disponeringen af Aarhus Vands nu-
veerende arealer indenfor lokalplanomradet, afseettes plads til den fremtidige hand-
tering af overfladevand fra LO11.
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| de spildevandskloakerede deloplande LOO2A og LO32A er der kun lagt ledning til
spildevand, og denne ma ikke tilfares regnvand. Det vurderes at vaere usandsynligt,
at der kan udstedes nedsivningstilladelse i omradet grundet hgjt grundvandsspejl,
beliggenhed i gammelt moseomrade (eller pa skraning ned til moseomradet, hvor
terreennaer grundvandsstregm vil lede til det gamle moseomrade med hgjt grund-
vand) og forventeligt stigende grundvandsspejl i fremtiden — samt flere forurenings-
kilder i omradet. De nuveerende spildevandskloakerede omrader skal derfor afklare,
hvordan regnvandet skal handteres. Det forventes at blive ngdvendigt at leegge
regnvandsledning i disse omrader.

| de separatkloakerede deloplande L001, L002, LO02B og LOO3A er den maksimalt
tilladte befaestelse 55%. Dette vil ogséa vaere gaeldende i delopland LOO2A og LO32A,
hvis der etableres regnvandsledning. Safremt omradets samlede befaestelsesgrad
overstiger dette, skal der etableres privat forsinkelse / tilbbageholdelse af den ekstra
regnvandsafledning fra omradet, der forarsages af befaestelse ud over dette niveau.
Dette skal ske under hensyntagen til lokale forhold, herunder evt. jordforurening.
Der vil ligeledes skulle afseettes tilstraekkelig plads, sa Aarhus Vand kan etablere
anleeg til at handtere regnvand fra omradet baseret pa en befaestelsesgrad pa 55%
for hele lokalplanen.

Regnvandshandtering i omradet bar desuden i videst muligt omfang taenkes sam-
men med den kommende gronne forbindelse.

Omfangsdreen

Der er hgijt terreenneert grundvandsspejl i lokalplanomradet. Vandbremserne ved til-
slutningspunkterne til Aarhus Vands ledningssystem bgr indstilles, sa der tages
hajde for maengden af draenvand (sa forudseetning for forsinkelsesvolumenkapaci-
teterne ikke kompromitteres ved tilslutning af draenvand). Alternativt kan draenvan-
det tilsluttes neden for vandbremsen. Aarhus Kommune gnsker, at dreenvand under
alle omsteendigheder ledes uden om / tilsluttes nedstrems permanent vade regn-
vandsbassiner.

Der er kortlagt jordforurening flere steder inden for lokalplanomradet. Forurenings-
graden af dreenvandet skal undersgges, inden der kan gives tilladelse til tilkobling
med udledning af dreenvand fra omradet. Evt. udledning af forurenet draenvand krae-
ver separat ansggning om udledningstilladelse ved Teknik og Miljg, Vand og Natur.

Ekstremregn
Handtering af overfladevandet ved ekstreme regnhaendelser, hvor kloakanlaeggets
kapacitet overstiges, skal teenkes ind i den samlede handtering af overfladevandet.

Ekstremregn og tebrud skal kunne handteres pa terraen uden at gare skade pa in-
frastruktur, bygninger, kaeldre og avrige sarbare elementer, og vandet skal ledes til
omrader, hvor det gagr mindst mulig skade.

Det skal sikres, at bebyggelse og avrige fysiske eendringer af terraen mv. inden for
lokalplanomradet ikke forvaerrer oversvemmelsesrisikoen i omradet eller medfarer
gget risiko fra oversvgmmelser andetsteds. Samtidig ber uhensigtsmaessige strgm-
ningsveje justeres, sa risiko for skader minimeres.
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Denne analyse og planleegning bgr udfgres sa tidligt som muligt i planleegningspro-
cessen, s& man opnar de bedste forudseetninger for at finde lgsninger og tiltag, der
griber mindst muligt ind i den gvrige planlaegning for omradet.

Det skal desuden overvejes, om der er mulighed for at skabe multifunktionelle lgs-
ninger, sa der i perioder med ekstreme nedbgrsforhold kan opmagasineres vand fx
pa grgnne arealer, boldbaner, pladser og opholdsarealer, parkeringspladser (op til
10 cm regn) mm. Disse arealer vil da blive oversvgammet med en hyppighed, der
statistisk set er mere sjaelden end 1 gang hvert 10. ar — og de vil hurtigt blive tamt
igen. Det skal sikres, at arealer for planlagt bgrneinstitution og eventuelt gvrige til-
svarende sarbare omrader ikke oversvemmes af sikkerhedsmeessige og hygiejni-
ske grunde.

Magasineringsvolumen kan ogsa etableres under overfladen, fx ved brug af draen-
stabil under interne vej- og parkeringsarealer.

Oversvammelsestruede omrader inden for lokalplanen bar ikke bebygges. Sadanne
omrader vil i stedet veere egnede til placering af anleeg til forsinkelse af regnvand —
hvor der kan afsaettes ekstra plads omkring til handtering af ekstremregnen, sa
ovenstaende kriterier sikres overholdt. | det omfang der alligevel etableres bebyg-
gelse eller anlaeg i oversvgmmelsestruede omrader, skal dette udformes, sa det kan
tale periodevise oversvemmelser— og sa der ikke opstar skader som falge af over-
fladevand op til en klimafremskrevet 100-arshaendelse.

| avrigt henvises til Aarhus Kommunes geeldende klimatilpasningsplan og retnings-
linjerne formuleret i denne, samt de seneste skrifter fra Spildevandskomitéen. Der
kan desuden laeses mere om sikring ift. oversvemmelse pa Aarhus Kommunes
hjemmeside:

www.aarhus.dk/oversvgmmelse

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen, men i en bydel der
er fuldt udbygget, hvorfor det ikke skannes at den nye bebyggelse vil udgere en
aendret pavirkning af kystlinjen.

Forureningsforhold — Jord
Teknik og Miljg har pr. 3.maj 2018 falgende oplysninger om lokalplanomradet.

Region Midtjylland har kortlagt falgende matrikler inden for lokalplanomradet pa vi-
densniveau 1 og 2 jf. lov om forurenet jord:

Matr.nr. 61l. Ejendommen blev kortlagt pa vidensniveau 1 d. 26. september 2005
da der har vaeret autoveerksted og autolakering pa ejendommen. En del af ejendom-
men er i 2007 kortlagt pa vidensniveau 2 da der er pavist en olieforurening ved en
olietank.

Region Midtjylland har kortlagt falgende matrikler inden for lokalplanomradet pa vi-
densniveau 2 jf. lov om forurenet jord:
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Matr.nr. 310. Ejendommen blev kortlagt d. 24. oktober 2006 da man konstaterede
en olieforurening i forbindelse med et uheld med et veeltet lokomotiv i 1995.

Region Midtjylland har kortlagt felgende matrikler inden for lokalplanomradet, ejer-
lav Vejlby By, Ellevang pa vidensniveau 1 jf. lov om forurenet jord:

Matr.nr. 31fz. Ejendommen er kortlagt d. 22. september 2005 da der har veeret
autovaerksted pa matriklen.

Matr.nr. 151ez. Ejendommen er kortlagt d.24. november 2003 da der har veeret
autoveerksted og autolakering pa matriklen.

Matr.nr. 6as. Ejendommen er kortlagt d. 22. september 2005 da der har vaeret ma-
skinveerksted pa matriklen.

Matr.nr. 6In. Ejendommen er kortlagt d. 23. september 2005 da der har veeret au-
tolakering pa matriklen.

Matr.nr. 6ls. Ejendommen er kortlagt d. 19. september 2005 da der har veeret au-
toveerksted pa matriklen.

Matr.nr. 31eo0. Ejendommen er kortlagt d.19. januar 2006 da der har veeret auto-
veerksted pa matriklen.

Matr.nr. 31e@. Ejendommen er kortlagt d.16. september 2005 da der har veeret re-
parationsvirksomhed pa matriklen.

Matr.nr. 31em. Ejendommen er kortlagt d. 30. september 2005 da der har veeret
autoveerksted, olietanke og maskinindustri pa matriklen.

Matr.nr.31ek. Ejendommen er kortlagt d. 10. oktober 2006 da der har veeret auto-
veerksted pa ejendommen.

Matr.nr. 31ei. Ejendommen er kortlagt d. 23.september 2005 da der har veeret in-
dustrilakering pa ejendommen.

Matr.nr. 31er. Ejendommen er kortlagt d. 19. september 2005 da der har veeret
autolakering pa matriklen.

Matr.nr. 6mp. Ejendommen er kortlagt d. 13. juni 2026 da der har vaeret maskin-
veerksted pa matriklen.

Matr.nr. 8dt. Virksomheder og Jord har oplysninger om, at der pa matr.nr. 8dt

Vejlby By, Ellevang er konstateret og efterladt en starre olieforurening under en di-
selstander og under bygningen gst for standeren. Region Midtjylland har den
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31.maj 2018 kortlagt forureningen pa V2. Den gvrige del af matriklen kortleegges
pa V1 da der har vaeret materielgard pa ejendommen.

Region Midtjylland har seerskilt vurderet den del af lokalplanomradet, som omfatter
matriklerne 6ky, 6fm, 6fs, 6i, 6li, 61k, 6lm, 6lx, 6mr, 6no, 6oq 190, 189, 151ex,
151fb, 1511, 151gy, 600, 60p og 8b Vejlby By, Ellevang i henhold til lov om foru-
renet jord og har ikke registreret potentielle forureningskilder, som giver anledning
til kortleegning. Teknik og Miljg har dog oplysninger om, at der pa matr.nr. 6lm og
6fs Vejlby By, Ellevang tidligere er konstateret en ukendt maengde olie i forbin-
delse med kraftigt regnskyl, som vurderes at veere sunket delvist i kloak og i jorden.
Matr.nr. 6ms Vejlby By, Ellevang har tidligere veeret kortlagt pa vidensniveau 2 jf.
lov om forurenet jord, idet der har vaeret synsplads for statens bilinspektion pa ejen-
dommen og der er her blevet pavist en olieforurening ved olieudskiller og tankgrav
pa ejendommen.

| forbindelse med en dokumenteret oprensning af forureningen, har Region Midtjyl-
land pr. 13. april 2018 vurderet, at der ikke lzengere er kortleegningsgrundlag jf. lov
om forurenet jord.

Teknik og Miljg har oplysninger om at matr.nr. 31ep Vejlby By, Ellevang tidligere
har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 jf. lov om forurenet jord, da der har vaeret bog-
trykkeri og fremstilling af elekirisk materiel pa ejendommen. | forbindelse med at der
er foretaget en forureningsundersggelse pa matriklen, har Region Midtjylland pr. 28.
november 2006 vurderet, at der ikke leengere er kortleegningsgrundlag jf. lov om
forurenet jord.

Der foreligger ingen forureningsoplysninger pa matr.nr. 13at, 6n, 6ft, 6eu, 7000fe,
6lb, 31el, 6ev, 6mt, 6lg, 6nz, 6or, 151fc og 6mq Vejlby By, Ellevang.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet ligger inden for et omradeklassificeret omrade med analysepligt.
Det betyder, at omradet som udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del
af byzonen, som gennem leengere tid er blevet pavirket med skorstensragg fra indu-
stri, kakkelovne samt bilos. Omradeklassificering er et begreb, som er indfgrt pa
landsplan i alle byzoner pr. 1. januar 2008.

Bygge-anlaegsarbejde, falsom arealanvendelse
Far der igangsaettes grave- eller bygge/anleegsarbejde pa de kortlagte matrikler skal
Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Byggeri samt Virksomheder og Jord kontaktes.

Der ma ikke aendres arealanvendelse til bolig, legeplads, bgrneinstitution, opholds-
areal eller lignende forureningsfalsom anvendelse pa de kortlagte arealer, for Aar-
hus Kommune, Teknik og Miljg har meddelt tilladelse jf. lov om forurenet jord, § 8.

Jf. § 72 b i lov om forurenet jord skal det ved fglsom arealanvendelse sikres, at det
gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller at
der er etableret en varig fast belaegning.
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Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord bar sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets greenser.

Far der fiernes jord fra lokalplanomradet, skal jordflytning, jf. lov om forurenet jord,
§ 50, anmeldes til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg

Omplacering og genanvendelse af forurenet jord inden for ejendommen skal god-
kendes af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg jf. lov om Miljgbeskyttelse, § 19. Re-
gion Midtjylland orienteres herom i relation til eendret kortlaegningsstatus.

Stgjmaessige forhold

Inden for lokalplanomradet ligger der i dag 19 virksomheder, der fares miljgtilsyn
med. Der er bl.a. 10 virksomheder omfattet af Autobranchebekendtgerelsen, 3 ma-
skinvaerksteder, 2 tamrer- og snedkerier og et renseri. De naevnte typer af virksom-
heder kan have stgjende aktiviteter, man skal forholde sig til ift. boliger hvis byud-
vikling og virksomhedsdrift sker sidelebende. Det er dog ikke virksomheder, der ty-
pisk vil have aktiviteter i aften- og nattetimerne.

| det sydlige omrade ligger 2 virksomheder omfattet af autovaerkstedsbekendtgarel-
sen. Bygherre pa Lystrupvej 1 har faet foretaget en stajberegning for disse virksom-
heder.

| den nordlige del, ligger et mindre maskinveerksted pa Arresgvej 51. Der kan evt.
veere nogen stgj herfra. Pa Vejlbjergvej 20 ligger Risskov Kloakservice. Der kan evt.
i den forbindelse veere karsel med slamsugere i omradet.

Uden for lokalplanomradet i en afstand af 200 fra planomradets periferi findes 8
virksomheder. Det vedrarer bl.a. flere maskinveerksteder og trykkerier. Det vurde-
res, at ingen virksomheder uden for omradet pavirker lokalplanomradet med stgj
over de vejledende greenseveerdier.

Der forekommer ingen miljggodkendte virksomheder inden for 500 m fra lokalplan-
omradet.

Umiddelbart giver ingen virksomheder anledning til vaesentlige vibrationspavirknin-
ger i omgivelserne.

Realiseringen af lokalplanen omfattende forureningsfalsomme arealanvendelser vil
forudseette, at der enten er taget behgrige hensyn til eksisterende virksomheder
(eksempelvis ngdvendig afstand) eller at de pageeldende virksomheder forudseettes
nedlagt i forbindelse med realiseringen.
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Lugt, stov og anden luftforurening

En lokalplan der udleegger arealer der er belastet af lugt, stav eller anden luftforu-
rening til miljgfelsom anvendelse, skal jf. Planlovens § 15b, indeholder bestemmel-
ser om afskaermningsforanstaltninger som kan sikre at graenseveerdier for lugt, stov
og anden luftforurening kan overholdes.

Der er foretaget en screening af virksomheder i omradet, som evt. vil kunne pavirke
et nyt boligomrade med gener der overstiger graenseveerdierne i Miljgloven.

Der findes 3 autolakerere/undervognsbehandlere i lokalplanomradet (Arresavej 17,
19 og 27), som er omfattet af autobranchebekendtgerelsen (i hvilken der er fastsat
et afstandskrav pa 100 meter i forhold til forureningsfalsomme formal i forbindelse
med autolakering/undervognsbehandling).

Dele af lokalplanomradet vil blive miljgpavirket i en grad der overstiger Miljglovens
graenseveerdier.
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Realiseringen af lokalplanens omfattende forureningsfelsomme arealanvendelser
vil forudseette, at de pagaeldende virksomheder nedlaegges i forbindelse med reali-
seringen.

Der er i planens § 12 indsat en bestemmelse om, at ny bebyggelse til staj- og mil-
jofalsom anvendelse ikke ma tages i brug for de anfarte afvaergeforanstaltninger er
udfort.

Miljovurdering

For lokalplaner og kommuneplantillaeg, der er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), foretages en screening.

Ved lokalplanlzegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsveerkstgj i form af
en tjekliste til vurdering af lokalplanens indvirkning pa miljget. Lokalplanen vurderes
i forhold til pavirkning af internationale naturbeskyttelsesomrader, lovens bilag 1 og
2 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afgeres ogsa, hvorvidt planen vil
kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. | afgarelsen
indgar hensynet til kriterierne i lovens bilag 3 (bl.a. forhold vedrgrende planens ka-
rakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive berart,
og resultaterne af hagringerne efter § 32 i loven).

| henhold til § 10 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) er der truffet afgerelse om, at lokalplanen og kommuneplantillaeg-
get ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planerne ikke vurderes at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 8, stk. 2

Begrundelse for at planen ikke vurderes at fa veesentlig indflydelse pa miljget:

For Lokalplan nr. 1083 er de vaesentligste pavirkninger vurderet ud fra kriterierne i
lovens Bilag 2. De vurderede pavirkninger berarer blandt andet emnerne natur og
naturbeskyttelse, overfladevand, grundvand, landbrug, virksomheder, jord og trafik,
klimatiske forhold, kulturarv, arkitektoniske forhold, ressourcer og affald, befolkning
og sundhed, sociogkonomi/materielle goder samt tryghed.

Pavirkningerne vurderes samlet til ikke at have vaesentlig indvirkning pa miljget. De
vaesentligste faktorer er, at der ved omfang og placering af ny bebyggelse er taget
hensyn til den eksisterende nabobbebyggelse, herunder parcelhusomradet mod
hhv. gst og vest og erhvervsomradet mod nordgst.

Parkering handteres inden for planomradet, og de afledte konsekvenser af den
ggede trafik lgses ved en gendring af tilkerselsforholdene fra Lystrupvej.

Omradet er i dag et erhvervsomrade og der er store belagte flader og fa grenne
arealer.

Omradet er beliggende udenfor et Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

Handtering af regnvand ved starre regnskyl er taenkt ind i lokalplanen ved indretning
af arealer, hvor regnvand kan opmagasineres, til der igen er plads i aflobssystemet.
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Desuden er der lagt vaegt pa, at regnvandet udnyttes som et aestetisk og rekreativt
element i bebyggelsen i form af et starre bassin centralt i omradet.

Derudover etableres varierede boformer og feelles opholdsarealer centralt i omra-
det, der understotter feellesskabet i omradet.

Konsekvensvurdering af sol- og skyggeforhold

Da lokalplanen ikke er omfattet af Hagjhuspolitik for Aarhus Kommune, er der ikke
krav om en egentlig miljgvurdering, og dermed heller ikke krav om udarbejdelse af
en konsekvensvurdering af sol- og skyggeforhold. Alligevel er der, som et led i plan-
laegningen, lavet beregninger af sol- og skyggeforhold internt i lokalplanomradet, og
for den kommende bebyggelses pavirkning pa naboomraderne. Beregningen viser,
at i forhold til jeevnd@gn, vinter- og sommersolhverv, vil der pa bebyggelsens op-
holdsarealer generelt vaere gode solforhold i sommerhalvaret, og der vil ikke veere
vaesentlige skyggepavirkninger af naboomraderne.

For at illustrere hvordan den kommende bebyggelse vil pavirke sol- og skyggefor-
holdene i omradet, er der udarbejdet skyggediagrammer for datoerne 21. decem-
ber, 21. juni og 21. september. For hver dato er der udarbejdet skyggediagrammer
for fire tidspunkter: kl. 09, 12, 15 og 18. For juni maned dog ogsa for tidspunkterne
19 og 20.

Skyggediagrammerne kan ses pa siderne 111 - 117.
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21. DECEMBER

Skyggepavirkning af lokalplanomradet 21. december kl. 09.00

Skyggepavirkning af lokalplanomradet 21. december kl. 12.00
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Skyggepavirkning af lokalplanomradet 21. december kl. 15.00

Skyggepavirkning af lokalplanomradet 21. december kl. 18.00
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Skyggepavirkning af lokalplanomradet 21. juni kl. 12.00
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Skyggepavirkning af lokalplanomradet 21. juni kl. 18.00
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Skyggepavirkning af lokalplanomradet 21. juni ki. 20.00
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21. SEPTEMBER

Skyggepavirkning af lokalplanomradet 21. september kl. 09.00
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Skyggepavirkning af lokalplanomradet 21. september kl. 12.00
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Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af bybuslinje 18 pa Lystrupvej,
bybuslinje 12 og regionalbuslinjerne 100, 120, 121, 122, 123 og 925X pa Grenavej
samt af letbanetog pa Grenabanen / Letbanen med standsningssted ved Torsgvej

Skoleforhold
Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Strandskolens distrikt.

Der gares opmaerksom pa at skoleveesenets planlagning for bydelen kan medfare
aendringer i de enkelte skolers oplande.

Institutionsforhold

| naerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse falgende instituti-
oner:
e  Dagtilbud 405:
o Julsgvej, Julsgvej 3
e  Dagtilbud 406:
o Labyrinten, Nordre Strandvej 159
o Strandskolen (dagpleje), Skejbytoften 232

. SFO:
o Strandskolen, Nellikevej 1
° Fritidsklub:

o Fritidsklubben Brobjerg Parkvej, Brobjerg parkvej 64
Tilladelse fra andre myndigheder

Der skal for byggeri i samtlige byggefelter langs med letbanesporet indhentes tilla-
delser fra Aarhus Letbane I/S, i henhold til nedenstaende restriktioner der er palagt
de arealer der ligger op mod Aarhus Letbane.

1. Sikkerhedszone 4 meter fra naermeste letbaneskinne og 5 meter fra naerme-
ste stramfgrende installation.
2. Sikkerhedsjordingszone 5 meter fra letbanens midte.

Vedrgrende punkt 1 skal alle midlertidige og permanente anleeg, der pavirker sik-
kerhedszonen godkendes af Aarhus Letbane I/S i henhold til gaeldende sikkerheds-
ledelsessystem for letbanen. Det omfatter ogsa anleeg uden for sikkerhedszonen,
der kan pavirke denne i ulykkestilfaelde. Aarhus Letbane I/S skal kontaktes for yder-
ligere information om godkendelsesprocessen.

Sikkerhedszonen er udlagt i henhold til Banedanmarks Sikkerhedsreglement af
1975, der har lovhjemmel i Jernbaneloven.
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Vedrgrende punkt 2 skal alle stremfgrende genstande sikkerhedsjordes inden for
denne zone i henhold til geeldende regler herfor. Aarhus Letbane I/S skal kontaktes

for afklaring af gaeldende krav.

Jordingszonen er lovhjemlet i Lov om sikkerhed ved elekiriske anleeg, elektriske
installationer og elektrisk materiel (elsikkerhedsloven) og uddybet i den europaeiske

standard 50122-1.
Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra: ...

Vandforsyning sker fra: ...

Varmeforsyning kan ske fra: ...........ccooiiiin

Kloakforsyning skerved: ..........c.coooiiiiinin

Affaldshandtering skal godkendes af: .................

Qvrigt og tilladelser

Konstant Net
Dusager 22

8200 Aarhus N
kontakt@konstant.dk

Aarhus Vand A/S

Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby J

Mail:
aarhusvand@aarhusvand.dk

AffaldVarme Aarhus,
Teknik og Miljo
Bautavej 1

8210 Aarhus V

Mail:
affaldvarme@aarhus.dk

Aarhus Vand A/S

Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby J

Mail:
aarhusvand@aarhusvand.dk

..AffaldVarme Aarhus,

Teknik og Miljo
Bautavej 1

8210 Aarhus V
Mail:
affald@aarhus.dk

Aarhus Vand stiller krav om, at ledninger / anleeg, der skal overtages af Aarhus
Vand, er projekteret af Aarhus Vand, og at eksisterende stik, der ikke gnskes gen-
anvendt, afproppes efter anvisning fra Aarhus Vand. Se i gvrigt Aarhus Vands

Lokalplanen og andre planer

Lokalplan nr. 1083



122

bygherrevejledning, som kan findes pa: www.aarhusvand.dk/erhverv/bygherre-til-
slut-kloak/byggemodning

Safremt der etableres private feelles spildevands- eller regnvandsanlaeg, skal dette
tinglyses, samt der skal etableres spildevandslav, hvor vedtaegterne for lavet har
fordelt opgaver og udgifter som etablering, drift og vedligeholdelse af anleegget.
Der skal anmodes om dette ved Aarhus Kommune, Vand og Natur, vand-
miljo@mtm.aarhus.dk. Vand og Natur skal desuden godkende vedtaegter for spilde-
vandslavet.

Udledningstilladelse og nedsivningstilladelse skal sgges hos Aarhus Kommune,
Vand og Natur, vandmiljo@mtm.aarhus.dk.

Evt. udledning af forurenet draenvand kraever separat ansggning om udledningstil-
ladelse hos Aarhus Kommune, Vand og Natur, vandmiljo@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningstilladelse skal s@ges hos Aarhus Kommune, Byggeri, bygge-
sag@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S,
aarhusvand@aarhusvand.dk, og i henhold til betalingsvedtaegterne.

Byggeri

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. An-
sagning skal sendes via Byg og Miljg pa www.bygogmiljoe.dk

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanlaeg i lokalplanomra-
det (lokalplanens § 5, stk. 2) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kom-
mune, Teknik og Miljg. Neermere oplysning herom kan fas ved link til Aarhus Kom-
munes hjemmeside http:/www.aarhus.dk/approbation

Lokalplanenen og andre planer Lokalplan nr. 1083
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af lokalplanen
Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anlaeg m.v., der
er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette uaendret.

Hvis det er af vaesentlig betydning for at fa planen fort ud i livet, kan kommunen
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Lov om
planlaegning, § 47.

Delomrade V udlaegges til offentlige formal. Det betyder, at ejerne efter Lov om
planlaegning, § 48, under visse omstaendigheder kan kreeve de pagaeldende ejen-
domme overtaget af kommunen mod erstatning.

§ 15 bestemmer, at de i paragraffen neevnte servitutter ophaeves.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerkninger
herom, for dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger Lokalplan nr. 1083






TILLAEG TIL KOMMUNEPLANEN

Tillaeg nr. 22 til Kommuneplan 2017
Redegorelse

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1083 sendres kommuneplanens
rammeomrader 150716ER og 150701ER for at muliggare opfarelse af boligbebyg-
gelse med etageboliger i starstedelen af omradet.

| forbindelse med planleegning for byomdannelsesomradet aendres forholdet mellem
bolig og erhverv til 92/08 i stedet for 60/40. Desuden udtages det a&endrede ramme-
omrade 150701BO af byomdannelsesomradet.

Rammeomrade 150716ER udvides med del af rammeomrade 150701ER og een-
dres fra ER til BL. Den resterende del af rammeomrade 150701ER eendres til
150701BO, 150719BL og 150720BO

For at fremme gennemgaende granne og rekreative forbindelser sa der bliver mu-
lighed for at sammenbinde omradet med Ega Engsg@ og kysten ved Risskov, som

vist i princippet pa kortet herunder indsaettes en bestemmelse i rammeomraderne
150702ER, 150709ER, 150717ER, 150716BL,150719BL og 150720B0O.

Tillaeg til kommuneplanen Lokalplan nr. 1083



Kommuneplantilleegget pavirker ikke de forhold, som fremgar af planlovens § 11,
stk. 1.

Natura 2000 og Bilag IV

Efter Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan skade Internationale
beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller raste-
omrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habi-
tatdirektivets bilag IV, litra a, (eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i habi-
tatdirektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier.

Rammebestemmelser

Rammebestemmelserne for de nye rammeomrader 150720BO, 150716BL,
150701BO og 150719BL har fglgende ordlyd:

Rammeomrade 150720BO

Anvendelsen er fastlagt til boligformal i form af etageboligbebyggelse (anvendel-
seskategori 5 — etagebolig i karrébebyggelse*).

Bebyggelsen ma alene opfares som etageboliger. Dog kan en mindre del af omra-
det anvendes til boligbebyggelse med lodrette lejlighedsskel.

Bebyggelse ma kun opfares som etageboliger.

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 6 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 25 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 120 for omradet under et.

Der skal etableres en gennemgaende gren og rekreativ forbindelse sa der bliver
mulighed for at sammenbinde omradet med Ega Engsg og kysten ved Risskov.

Omradet indgar i byomdannelsesomradet Arresgvej. Det samlede byomdannel-
sesomrade skal anvendelsesmaessigt disponeres, saledes at max. 92 % af etage-
arealet anvendes til boliger og min. 8 % anvendes til erhverv eller offentlige formal.
Rammeomrade 150716BL

Anvendelsen er fastlagt til bolig- og erhvervsomrade (anvendelseskategori 11 —
Blandet byomrade®).

Erhverv ma kun etableres inden for virksomhedsklasse 1-2.

Tillzeg til kommuneplanen Lokalplan nr. 1083



Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 6 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 25 m.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 120, for omradet under et.

Der skal etableres en gennemgaende gren og rekreativ forbindelse sa der bliver
mulighed for at sammenbinde omradet med Ega Engsg og kysten ved Risskov.

Omradet indgar i byomdannelsesomradet Arresgvej. Det samlede byomdannel-
sesomrade skal anvendelsesmaessigt disponeres, saledes at max. 92 % af etage-
arealet anvendes til boliger og min. 8 % anvendes til erhverv eller offentlige formal.
Rammeomrade 150719BL

Anvendelsen er fastlagt til bolig- og erhvervsomrade (anvendelseskategori 11 —
Blandet byomrade™).

Erhverv ma kun etableres inden for virksomhedsklasse 1-2.
Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 6 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 25 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 120, for omradet under et.

Der skal etableres en gennemgéaende gran og rekreativ forbindelse sa der bliver
mulighed for at sammenbinde omradet med Ega Engsg og kysten ved Risskov.

Omradet indgér i byomdannelsesomradet Arresgvej. Det samlede byomdannel-
sesomrade skal anvendelsesmaessigt disponeres, saledes at max. 92 % af etage-
arealet anvendes til boliger og min. 8 % anvendes til erhverv eller offentlige formal.

Rammeomrade 150701BO
Anvendelsen er fastlagt lav boligbebyggelse (anvendelseskategori 1 — Lav bolig*)

Max. bygningshgjde: 8.5m
Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Grundstarrelsen kan kun reduceres til under 700 m2, hvis der er tale om udstyk-
ning til teet lav boligbebyggelse eller dobbelthuse. Mindst 15% af omradet skal ud-
lzegges og indrettes til starre samlede friarealer af forskellig karakter feelles for om-
radet.

Bebyggelsesprocenten for arealer til raeekkehuse og lign. ma dog veere 40 for den
enkelte ejendom.

Rammeomraderne 150713B0O, 150714ER, 050715CE og 150718ER endres
med hensyn til byomdannelsesomradet til:

Tillzeg til kommuneplanen Lokalplan nr. 1083



Omradet indgéar i byomdannelsesomradet Arresgvej. Det samlede byomdannel-
sesomrade skal anvendelsesmaessigt disponeres, saledes at max. 92 % af etage-
arealet anvendes til boliger og min. 8 % anvendes til erhverv eller offentlige formal.

| rammeomraderne 150702ER, 150709ER og 150717ER indsaettes en supple-
rende bestemmelse:

Der skal etableres en gennemgaende gren og rekreativ forbindelse sa der bliver
mulighed for at sammenbinde omradet med Ega Engsg og kysten ved Risskov.

Tillzeg til kommuneplanen Lokalplan nr. 1083



Tillaeg til kommuneplanen

[
/ /

“ _J 'll /] /
¥/

i

L

/

|
|
BO
‘J
P

e h

Lokalplan nr. 1083



Generelle rammebestemmelser for — 1. Lav bolig
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med
varierede bebyggelsesformer.

Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for taet-lav bo-
ligbebyggelse, herunder dobbelthuse og, nar der er naevnt bebyggelsesregule-
rende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som na-
turligt kan indpasses i boligomradet uden naevnevaerdige gener for omgivelserne.
Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre fremstillingsvirksomheder m.v.
Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller eendrer benyttelse, ma
det lokale vejnet ikke belastes naevneveaerdigt mere. Omradets praeg af boligom-
rade skal bibeholdes, og erhverv og offentlige formal skal tilpasses omgivelserne
med seerlig hensyn til bygningernes starrelse, deres udformning, samt parkering
og adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m? og enkelte
udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal
forsyning.

Boligtyperne er i hovedgrupper oplistet konkret for det enkelte boligomrade. Byggemuligheden
for omrader til aben- og taet-lav boligbebyggelse er i rammeskemaet anfort som maksimal byg-
ningshojde og bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom. Hvis et omrade til taet-lav boligbe-
byggelse eller etagebolig ikke er udstykket, beregnes bebyggelsesprocenten for rammeomradet
under ét. Bebyggelsesprocenten er i rammeskemaet anfort for den enkelte boligtype.

Tilleeg til kKommuneplanen Lokalplan nr. 1083



Generelle rammebestemmelser for — 5. Etagebolig i karrébebyggelse
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af etagebebyggelse.

| tilknytning til boligerne og pa friarealer kan opfares og indrettes lokaler til faellesfa-
ciliteter for omradets beboere. Som hovedregel kan der etableres institutioner, faci-
liteter til fritids- og kulturformal og lignende, mindre fremstillings- og servicevirksom-
heder og lignende, som naturligt kan indpasses i boligomradet uden naevneveerdige
gener for omgivelserne. Nar disse former for anvendelser etableres, udvider eller
aendrer benyttelse, ma det lokale vejnet ikke belastes nsevneveerdigt mere. Omra-
dets preeg af boligomrade skal bibeholdes, og der skal derfor ske en tilpasning til
omgivelserne med seerlig hensyn til bygningernes starrelse, deres udformning, samt
parkering og adgangsforhold.

Hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning skal vaere bestemmende for, hvilket
etageantal og hvilken husdybde der konkret kan tillades pa den enkelte ejendom.
Normalt kan hushgjde og husdybde pa nabobebyggelsen ikke overskrides. Safremt
nabobebyggelserne ikke har samme hgjde eller husdybde, vil den konkrete byg-
ningshgijde eller husdybde blive fastlagt pa baggrund af en vurdering af omradets
generelle traek. | forbindelse med byfornyelse kan der punktvis tillades en mindre
overskridelse af husdybden. | karrébebyggelserne tilstreebes en god helhedsvirk-
ning mod savel gadesiden som gardsiden. Ved nybyggeri og byggearbejder, der
bergrer bebyggelsens ydre, kan der derfor stilles seerlige krav til bygningernes pro-
portionering, taghaeldning, tagkviste, materialevalg m.v. Tekniske installationer skal
som udgangspunkt placeres inden for bygningernes hgjde- og dybdeprofil.

Safremt faellesfaciliteter, for eksempel cykelskure og lignende, ikke kan indrettes i
eksisterende forhusbebyggelse, kan disse tilvejebringes i mindre omfang ved opfo-
relse af ny bebyggelse i gardrummet. Ny bebyggelse i gardrum i gvrigt kan kun finde
sted efter en samlet plan for gardarealet.

Inden for Ringgaden ma der etableres butikker pa op til 1.000 m2, nar det vurderes
hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

Byggemuligheden for omrader til etageboligbebyggelse i karré er i rammeskemaet normalt anfori
som maksimalt etageantal, evt. maksimal bygningshejde og bebyggelsesprocent for rammeomradet
under ét. For karrébebyggelse (etagebebyggelse omkring et gardrum, hovedsagelig i sluttet form) er
byggemuligheden dog fastlagt ved et maksimalt etageantal og maksimal husdybde for karréens for-
husbebyggelse

Generelle rammebestemmelser for — 11. Blandet byomrade

Omradets anvendelse fastleegges til bolig- og erhvervsformal. Omradet kan desu-
den anvendes til offentlige formal, herunder institutioner og faciliteter til fritids- og
kulturformal.

Hvor det vurderes hensigtsmeaessigt til lokal forsyning, kan der desuden etableres
enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m2 og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til
200 m2. Som hovedregel skal erhverv og institutioner placeres i stueetagen.

Byggemuligheden er fastlagt ved bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom med mindre andet
er anfort saerskilt, samt ved etageantal og/eller bygningshajde. | Midtbyen forekommer bebyggel-
sesprocentangivelser angivet karrévis.
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Bilag 1: Virksomhedsliste

Virksomhedsart Kvantitativ graense Grundvandsklasse

Virksomhedsklasse 1

Detailhandel i form af ki- | <100m? 1
oskvirksomhed

Hotel- og restaurations- 2
virksomhed

Kontorvirksomheder
Liberale erhverv
Servicevirksomheder
Undervisnings- og konfe-
rencevirksomheder
Veerksteder med butik 2

_L_LI'\)_L

Virksomhedsklasse 2
Anden veerksteds- og 2-3
servicevirksomhed sva-
rende til

Detailhandel i form af ki- | <100m? 1
oskvirksomhed
Bogbinderier 2
Elektrotekniske virksom- 2
heder
Forarbejdning af jern, stal | <100m? 3
eller metal
Fotografisk industri <1.000m? film
Fotografisk industri <4.000m? billede
Guld-og sglvsmedjer
Lager- og engroshan-
delsvirksomheder
Offsettrykkerier og seri- 3
grafiske trykkerier
u/opl.midler
Trykte kredslgb, fremstil- 2
ling af
Vaskerier eller renserier, 2
sma

NDINININ
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Bilag 2: Diagrammer over traeebeplantning mm

. Min. 2 meter
t

i o i A il b
Vej | I---Ea;i:m*:'
Wesketslibtrat

Forow/cykelst

o

Rajord

Figur 1: Plantning af treeer i aben rabat.
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OBS
Waer ompaerksom pa
placering af ledninger:
Se principskitse for

! placering af ledninger og
kabler i Aarhus Kommune.

B

Figur 2: Plantning af traeer i fast belaegning med rodvenligt baerelag.
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Sz

(

’f:Ectuticn' plenegres, stauder, buske trper
Wokstsubstrot

Filterdug

Armeringsnat 100 « 100 maoskestr. 12 mm trad

Firterdug

Dren— og vandreservalr

Fugibevarende beskylielsesdug

Urernande Tealerihg

Fodbeskytielzesfolla

vandtet membran, fald 1; 40

Figur 3: Plantning af tree pa tag eller parkeringsdaek
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Torv med byinventar
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Markering af byggefelters udbredelse
Kerebane

Torve-, opholds- og flexzone

Torv med byinventar

Faelles grent opholdsareal
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Lokalplanafgraensning

Kerebane

Eksisterende terraen 0.5 m. kurver
Reguleret terraen 1.0 m. kurver
Reguleret terreen 0.5 m. kurver
Reguleret punktkote pa vejflader

Regnvandsbassin
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Eksisterende og reguleret Dato: 13.02.2020
terreen Tegnet af: MG
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| @ Areal dlaeg til forsinkelse: 508 m?
.Forsin elsesvolumen: 254 m3

Areal: 5675 m?
Befeestelsesgrad: 100%
Arealudlaeg til forsinkelse: 288 m

Forsinkelsesvolumen: 144 m? (

Areal:\16.187 m?
Befzstelsesgrad: 77%
Arealudleeg til forsinkelse: 721 m2
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