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Om dette haeftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit hgrer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redeggrelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilherende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
ngjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kgbes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er péafort af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet




ARHUS KOMMUNE . LOKALPLAN NR. 157

Omréde til offentlige formdl nord for Skanderborgvej

ved Hasselager.
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Som det fremgdr af indholdsfortegnelsen foran, er tek-
sten opdelt i 3 hovedafsnit, 1. Beskrivelsen, 2. Rede-

ggrensen og 3. Lokalplanen.

I det fgrste afsnit bliver de vigtigste bestemmelser i
planen - herunder planens retsvirkninger over for bl.a.
grundejere i omradet - beskrevet. Bagest i afsnittet
er der indsat modelfotos (bilag 1), der skitsemessigt
viser, hvordan omradet kan tenkes indrettet og bebyg-
get. '

Afsnit 2 er en mere teknisk betonet redeggrelse for lo-
kalplanens forhold til den overordnede kommunale plan-
legning (se bilag 2 og bilag 3). Men derudover bliver
der ogsa gjort rede for bydelens vej- og stiforhold,
for den kollektive trafik, samt for lokalplanomrddets

forsyning med el, vand, varme og kloak.

Endelig udggr afsnit 3 sa& selve lokalplanen. Punkt for
punkt er her opstillet de bestemmelser, der gazlder for
omradets bebyggelse og indretning.

Bagest i afsnit 3 er indsat det séakaldte lokalplankort
(bilag 6), og herpa er bl.a. vist, hvordan omridet er

inddelt i flere underomrdder med hver deres bestemte an-
vendelse,.



1. BESKRIVELSEN

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er et

gnske fra Arhus tekniske skole, Specialarbejderskolen
for Arhus og omegn og Arhus Kgbmandsskole om placering
af nye skoler péd centralt beliggende arealer i den syd-

lige bydel.

Lokalplanen galder for et omrdde nord for Skanderborg-

vej i centeromradet ved Hasselager. Lokalplanomradet,

der er ca. 28 ha stort, skal anvendes til offentlige

formadl (fortrinsvis undervisningsinstitutioner).

Arhus kommune ejer ca. 18 ha af omradet.

De resterende ca.l0 ha er ved planens udarbejdelse pri-

vat ejede.

Lokalplanomradet er beliggende uden for § 15-rammerne
for Arhus kommune*. En redeggrelse for dette forhold
samt for lokalplanens forhold til regionplanlagningen

m.m., er beskrevet i afsnit 2 (Redeggrelsen).

Selve lokalplanomr&det opdeles i 3 mindre omréder, (se
bilag 6) og for hvert af disse galder en rakke bestem-
melser om deres anvendelse, om veje og stier, om be-

byggelsestathed og lignende.

Omrdde I m& kun anvendes til offentlige forméal, (un-
dervisningsinstitutioner) ikke generende erhvervsbebyg-
gelse (kontorer o.lign.) samt sddanne former for bolig-

bebyggelse, som med fordel kan placeres i et centerom-
rade (kollegieboliger m.v.).

Bebyggelsesprocenten** for omrdde I og II (se bilag 6

Bestemmelser der groft angiver hvordan lokalplanlag-
ningen skal udformes.

** Ved bebyggelsesprocenten forstds bebyggelsens etage-
areal i procent af grundens areal. De nermere reg-
ler for denne beregning findes i Bygningsreglementet



under ét md hgjst vaere 50.
Bygningerne ma hg¢jst vaere i 3 etager, og ingen del af

en bygning ma vare hgjere end 15 m over jorden.

Bebyggelsen vil blive sikret et harmonisk udseende ved

- sa vidt muligt - at bruge ens byggematerialer i hele
lokalplanomradet.

Beplantninger omkring de enkelte institutioner skal til-
passes en beplantningsplan, der skal udarbejdes for om-
rade II.

Omré&de II skal anvendes til falles gr¢gnt omrade for bru-
gerne af omrdde I. Omréddet skal anlagges som en park
omkring et eksisterende vandle¢b, der i en lavning dan-

ner en s¢ med skovagtig bevoksning omkring.

Omradet skal tilskgdes den grundejerforening, som stif-

tes for lokalplanomradet, og som skal vedligeholde area-
lerne.

Omradde III skal anvendes til regnvandsbassin og boldba-
ne for institutionerne i omréade I.
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Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen - og planstyrelsens godkendelse af det
ngdvendige tillag til § 1l5-rammerne - md ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i ¢gvrigt anvendes i over-

ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlag med videre,

der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det

omrade, der sg¢ges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-

nemfgres ved tilvejebringelsen af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i § 2 en bestemmelse om, at lo-
kalplanomr&det overfgres til byzone. Retsvirkningerne
heraf fremgar blandt andet af lov om friggrelsesafgift
(finansministeriets bekendtggrelse nr. 301 af 12. juni
1970 om friggrelsesafgift).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,

der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af pla-

nen.

Lokalplanomradet udlegges til offentlige formdl. Det
betyder, at ejeren efter kommuneplanlovens § 32 under

visse forudsatninger kan krave ejendommen overtaget af
kommunen, mod erstatning.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foreta-

ges ekspropriation af privates ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, n&r ekspropriationen vil vare af

vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen



2.1

2. REDEG@RELSEN

Lokalplanens forhold til § 1l5-rammerne og til den gvri-

ge planlagning for omradet.

§ 15-rammerne.

Se bilag 2, udsnit af § l5-rammerne for dele af Viby-

og Hasselageromradet.

Lokalplanomrddet er beliggende uden for § l5-rammerne

og er landzone.

Dette betyder, at lokalplanen kun kan gennemfgres sa-
fremt planstyrelsen godkender et tilleg til § 15-ram-
merne, der indeholder de ngdvendige rammebestemmelser.
Kommunens forslag til Tilleg nr. 89 til § 1l5-rammerne

for Arhus kommune er gengivet p& side 2.6 og pa bilag 4.

@vrige planlegningsforhold

Grundlaget for planlagningen af lokalplanomradets an-
vendelse er regionplanlagningen og "Skitse til dispo-

sitionsplan for centeromradet ved Hasselager 1979".

Forslag til Regionplan 1980

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanlagnin-
gen.

Arhus amtskommune foresldr centeromrddet ved Hasselager
udlagt som aflastende egnscenter. Det vil sige et cen-
teromrade, der skal aflaste det centrale Arhus for pri-
vat og offentlig service, der har behov for store udvi-
delser. Omradet er derudover foreslaet at skulle rumme
landsdzkkende institutioner og institutioner af regio-
nal betydning.

Blandt regionplanl@®gningens forslag til centeroriente-
rede institutioner er navnt specialarbejderskole, ‘tek-
nisk skole og handelsskole.
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Skitse til dispositionsplan for centeromrddet ved

Hasselager 1979

Dispositionsplan-skitsen er i overensstemmelse med regi-
omplanl®gningen.

Skitsen behandler forudsatningerne for centeromradets
planlagning og fastlagger hovedtrazkkene i centrets are-
alanvendelse og trafikale betjening samt indeholder for-
slag til omradets etapedeling.

Skitsen blev vedtaget af byr&det d. 22.8.1979 som grund-
lag for den mere detaljerede planlagning af centeromra-
det.

Som det fremgdr af bilag 3 viser skitsens fgrste etape
to omrdder til offentlige formdl. De to omrader er pri-
mart foresldet anvendt til offentlige og private insti-
tutioner.

¢nsket fra Arhus tekniske skole og Specialarbejdersko-
len for Arhus og omegn om placering af nye skoler pa
centralt beliggende arealer i den sydlige bydel, forar-
sagede en vurdering af de to omrdders egnethed til for-
médlet. Byré&det vedtog d. 7.5.1980 at lokalplanen skul-
le omfatte det ¢gstligste omrade.

Skolernes udbygningsplaner

Ved lokalplanens udarbejdelse foreligger der henvendel-
ser fra Arhus tekniske skole, Specialarbejderskolen for
Arhus og omegn og Arhus Kgbmandsskole om placering i lo-
kalplanomrédet.

Arhus tekniske skoles aktiviteter er i de sidste ar ste-

get med ca. 10% om aret og denne udvikling forventes at
fortsette ogsd i de kommende ar

Uddannelser er i dag placeret p& mere end 20 adresser,

de fleste steder i midlertidige og uhensigtsmassige le-
jemdl. Skolen ¢gnsker derfor af gkonomiske og padagogi-
ske grunde at fa samlet aktiviteterne i 3 enheder, hvor-
af den nuvaerende enhed pa Halmstadgade er den ene og den

i denne lokalplan beskrevne enhed den anden.

Oprettelsen af den nye skoleenhed i Hasselager vil ogsd

samtidig tilgodese en gnsket geografisk spredning af ud-

dannelsestilbuddene, idet de store uddannelsesomr&der



2.3

som jern- og metal og bygge- og anlag nu vil kunne pla-
ceres 2 steder i byen. Skolen i Hasselager vil sdlede-
des skulle modtage elever for det sydlige Arhus og det-
tes opland.

Specialarbejderskolen har pladsproblemer pd sin nuveren-

de adresse, Bjgdstrupvej i Holme, og da tilgangen af e-
lever, der ¢gnsker oplaring eller omskoling, er sterkt
stigende, er det ud fra driftsmassige forhold ngdvendigt

at samle alle aktiviteterne i en ny skole, den i denne

lokalplan omtalte specialarbejderskole.

Uddannelserne under Arhus Kgbmandsskole har p.t. til hu-

se dels i egne skoler - dels i lejede lokaler.
Kgbmandsskolens gnsker om at udbygge sine uddannelser i
Hasselager skal ses p& baggrund af den forventede forg-
gelse af elev-antallet, ¢gnsket om at undgd midlertidige
lejemdl, samt behovet for en mere hensigtsmessig geogra-
fisk fordeling.

Med samme baggrund planlagges samtidig nybyggeri i Vejl-
by.

Fredningsforhold

Fredningsstyrelsen har med skrivelse af 10. nov. 1981

tilkendegivet, at naturfredningslovens 150 m vejbygge-
linie indenfor lokalplanomradet vil blive ophavet ved

lokalplanens endelige vedtagelse.

Bgrupgrgften og den eksisterende s¢ er omfattet af na-
turfredningslovens § 43, stk. 1.

Landbrugspligt

Lokalplanomradet er palagt landbrugspligt.
Landbrugspligten kan ophaves ved henvendelse til Land-

brugsministeriet om udstykning.

Vej- og stiplanlegning

Lokalplanomrddet har vejadgang fra de to fordelingsveje
i det planlagte centeromriéde ved Hasselager:

‘ Hasselager
Centervej og Hasselager Al1l8.

Disse fordelingsveje har

£ , , .
orbindelse til landevej 606 Arhus—Skanderborg, og Has-



2.4

selager Centervej vil f& tilslutning til Ydre Ringvej,
der er planlagt fra Silkeborgvej ved Brabrand-Arslev
gennem Centeromrddet ved Hasselager og til Oddervej ved
Beder-Malling. Ydre Ringevej vil fa tilslutning til mo-
torvejen mod Skanderborg.

Gennem lokalplanomrddet forlgber en del af bystien, der
er planlagt gennem bybdndet fra Arhus mod Skanderborg.
Bystien vil mod ¢st og vest f& forbindelse til de plan-
lagte narbanestandsningssteder pé& Arhus-Skanderborg-
banen.

Kollektiv trafik

Lokalplanomridet er ved planens udarbejdelse busbetjent
af linierne 15 og 94 (industrilinie), DSB's linie 107
og private linier 106 og 109 med stoppesteder pd lande-
vej 606 (Skanderborgvej) .

P& Hads-Nings herredsbanen er der narbanedrift med
standsningssteder ved @llegdrdsvej og Gunnar Clausens-

vej.

DSB har planer om narbanedrift p& Arhus-Skanderborg-

strekningen med standsningssted ved Bggeskov Hpve].

Arhus Sporveje har pd langere sigt planer om en rute ad
Hasselager Centervej.

Teknisk forsyning

El-forsyning skal ske fra: Andelsselskabet VIBY EL-vark
Skanderborgvej 178
8260 Viby J.

Vandforsyning skal ske fra: Arhus kommunale Varker
Spanien 19
8000 Arhus C.

og brandhaner i omrddet skal opstilles ved veje.



2.5

Varmeforsyningen skal ske fra: Arhus kommunale Varker

Spanien 19
8000 Arhus C.

Se ogséd § 6 i lokalplanen.

Kloakforsyning skal ske i henhold til "Vedtagt for klo-
akforsyning, Arhus kommune 1972", og ved stadsingenig-
rens kontor, hygiejnisk afdeling, Thorsvej 2, 8230 Aby-
hej.

Regnvand skal afledes via Bgrupgrgften til Dgde &

Regulering af Bgrupgrgften indbringes til landvasens-
nevnet til godkendelse.

Spildevand skal afledes via eksisterende ledninger i Bg-

geskov Hgvej til Viby rensevark.



Tillag nr. 89 til § 15-rammerne for
Arhus kommune, lokalplan nr. 157,

Tillagget til § l5-rammerne omfatter to nye omrdder num-
mer OF 12.48 og OF 12.49, samt vej- og stiudlag.

For omrédet OF 12.48 galder fglgende rammer for lokal-
planlegningen:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet, skal
sikre:

at omradets anvendelse fastlagges til of-
fentlige formdl, (undervisningsinstitu-
tioner) ikke generende erhvervsbebyggelse
(kontorer o.lign.) samt sadanne former
for boligbebyggelse som med fordel kan
placeres i et centeromrade (kollegieboli-
ger o.lign.),

at bebyggelsesprocenten for omrédet under &t
ikke overstiger 50,

at bebyggelsen ikke opf@gres med mere end 3
etager, og at bygningshgjden ikke oversti-

ger 15 m.
For omrddet OF 12.49 galder f¢lqeﬁde rammer for lokal-
planlagningen:

En lokalplan, der trzffer bestemmelser for omré&derne,
skal sikre:

at omrddets anvendelse fastlagges til offent-

ligt formdl (idretsanlag og regnvandsbas-
sin).

' Henhorer til Mummm, Lansiyrelsens
skrivelse af ' St. g godkendel-
se | medfer af kommuner' n'ovens § 15 af
rammer for indhoidet af lokalplaner

Elena Klok
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3, LOKALPLAN NR. 157

omrdde til offentlige formdl nord for Skanderborgvej i

centeromradet ved Hasselager.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) bestemmes fglgende for det i § 2 navnte omrade:

§ 1. FORMAL

Lokalplanen har til hovedformél:

at muligggre opfegrelsen af bygninger til
offentlige formdl som skoler og andre
institutioner,

at fastlagge en strakning af bystien
mellem Hasselager-Kolt-omrddet og

Brabrandstien og Viby,

at sikre et harmonisk helhedsindtryk over
den samlede bebyggelse,

at sikre vigtige landskabelige trak ved
udlag af et parkomrade.

§ 2. OMRADE OG OPDELING

Stk. 1 Lokalplanomrddet afgraznses som vist p& bi-
lag 6 og omfatter dele af fglgende matri-
kelnumre (se bilag 5):
d oSt, 298, 20%, 302 og del af

arealet "eo" Viby by, Viby.

92, 98, otE&

7

Stk. 2 Lokalplanomr&det opdeles i falgende omré&-
der: I, II og III.

Stk. 3 Med den offentlige bekendtggrelse af byré-
dets endelige vedtagelse af planen, over-

fgres lokalplanomridet fra landzone til
byzone.



ANVENDELSE

Stk. 1

Stk.

Stk.

Stk‘

Stk.

2

3

4

5

Omréde I

Omradet udlagges til offentlige formal,
d.v.s. undervisningsinstitutioner, ikke
generende erhvervsbebyggelse (kontorer
o.lign.), samt sddanne former for boligbe-
byggelse, som med fordel kan placeres i

et centeromr&de (kollegier o.l.).

Der md i tilknytning til de enkelte insti-
tutioner opfgres boliger, nar disse anven-
des som bolig for bestyrere, portnere, la-
rere eller andre personer med lignende

tilknytning til institutionerne.

Omrade II

Omré&det udlagges til falles friarealer
(med regnvandsbassin) for lokalplanomra-
det.

P4 de falles friarealer md den grundejer-
forening, der skal stiftes i henhold til
§ 11, etablere anlag til fazlles formal,
f.eks. beplantning, stier, boldbaner og
mindre bygninger.

Planer for disse anlag skal grundejerfor-
eningen indsende til godkendelse hos ma-
gistratens 4. afdeling, stadsgartneren og
for sd vidt angdr evt. mindre bygninger,
stier og regnvandsbassin tillige hos ma-
gistratens 2. afdeling.

Omrdde III

Omradet m& kun anvendes til idratsanlag,
mindre bygninéer i tilknytning hertil og
regnvandsbassin.

Planer for disse anlag skal indsendes
til godkendelse hos magistratens

4. afdeling, Stadsgartneren og



Stk.

6

3.3

for s& vidt angdr evt. mindre bygninger,
sti og regnvandsbassin tillige hos magi-

stratens 2. afdeling.

Fazllesbestemmelser for lokalplanomradet

I lokalplanomrddet kan med godkendelse fra
magistratens 2. afdeling opfgres bygnin-
ger til kvarterets tekniske forsyning, nar

de ikke har mere end 30 m2

bebygget areal
og normalt ikke er hgjere end 3 m over ter-
ren, og nar de udformes i harmoni med den

pvrige bebyggelse.

UDSTYKNINGER

Stk.

Stk.

1

2

I omrdde I m& ingen grund udstykkes med

2

en mindre stg¢rrelse end 5.000 m* inclusi-

ve den forholdsmzssige andel af fzllesare-
alet.

Omrade II md ikke udstykkes.

VEJ~, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk.

Stk.

1

2

Der udlegges nedennavnte veje og stier som

vist pa bilag 6.

Vej A-B i en bredde af 19 m
Vej B-C i en bredde af 16 m

Cykel- og gangsti a-b i en bredde af 7 m
Gangsti c-d i en bredde af 3m

Adgangsveje m&rket F og eventuelle falles-

veje i omréde I skal udlagges i en bredde
af 10 m.

Adgangsveje placeres i princippet som vist
p& bilag 6.

Stiforbindelser fra de enkelte institutio-

ner i omrédde I til stien merket a-b skal

udlegges som cykel- 09 gangsti i en bred-

de af 5 m.



3.4

stk. 3 Hvor stien a-b krvdser Hasselager Allé
(vej AB) og Hasselager Centervej (vej B-C),

skal skaringen udfgres niveauadskilt.

Stk. 4 De pa bilag 6 viste oversigtsarealer® mé

ikke benyttes pd en made, der modvirker

oversigtens tilvejebringdelse.

Arealerne begranses af vejudlagsgranser
og linier gennem disse i fglgende afstan-
de fra udlagsgransernes sk@ringspunkter,
den stgrste afstand langs den mest bety-
dende vej:

Vejtilslutninger 15 m/60 m

Stk. 5 I omridde I skal anlazgges parkeringsareal
il mindst &n bilplads for hver 100 m>

bruttoetageareal.

Dog kan magistratens 2. afdeling stille

afvigende krav, hvis byggeriet har et sar-

ligt stort/lille antal beskaftigede i for-

hold til etagearealet.

Stk. 6 Parkeringsarealer skal i princippet place-

res mellem bebyggelse og overordnede veje.

§ 6. TEKNISK FORSYNING

Stk. 1 Ved nybyggeri skal der etableres varmein-
stallationer forberedt pa fjernvarmeforsy-
ning og grundejerne har pligt til at til-
slutte sig og aftage fjernvarme fra frem-

tidigt kollektivt varmeforsyningsanlag.

* Ipden en vejtilslutning tillades udfgrt, skal over-
sigtsarealets ejer ved tinglyst deklaration vare for-
pligtet til at sgrge for, at der aldrig er noget pi
arealet, bortset fra sne, der er hgjere end 0,8 m over
en flade gennem de tilgransende vejes kgrebanemidter.



3.5

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

2

3

4

5

6

Omrade I

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund
i omrade I og grundens forhéldsmassige an-

del af omrd8de II md ikke overstige 50.

Bygninger md hgjst opfgres i 3 etager,

foruden evt. kalder.

Intet punkt af en bygning méd vare mere

end 15 m over terran, mdlt efter det til
enhver tid galdende bygningsreglements
regler.

Dette galder dog ikke skorstenspiber og
ventilationsre¢r, jvi. bygningsreglemen-
tets kap. 3.1.5, stk. 2, vedr. udendgrsan-

tenner henvises til § 8, stk. 4.

Bebyggelse skal placeres inden for de pa
bilag 6 viste bebyggelsesregulerende ram-
mer.

Bebyggelsesregulerende linier:
Skanderborgvej 40 m
Veij A-B 18 m
Vej B-C 18 m

Afstandene mdles fra vejmidte.

Bebyggelse skal placeres sidledes, at det
#kvivalente, konstante lydniveau pa dg¢gn-
basis, hidrgrende fra eksist. og fremtidi-
ge, overordnede veje ikke overskrider 55
dB(A) ved kontorer og undervisningslokaler
med lavt internt stgjniveau, beboelse og
opholdsarealer.

Omrade II og III

Med magistratens 2. afdelings godkendelse

m& der opfgres enkelte mindre bygninger og

anleg, der tjener til omréddernes anvendel-

Se.



Stk.

§ 8.

7

3.6

S&danne bygninger og anlag skal harmonere

med den ¢vrige bebyggelse.

Fellesbestemmelser for lokalplanomrddet

Terranreguleringer md kun foretages med
bygningsmyndighedens tilladelse. Regule-
ringer pa he¢jst +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende eller et i forbindelse med
byggemodningen reguleret terran, og mindst
0,5 m fra skel m& dog foretages uden til-
ladelse.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk.

Stk.

Stk.

1

2

Skiltning og reklamering pa ejendommene
m& kun foretages med tilladelse fra magi-

stratens 2. afd. i hvert enkelt tilfalde.

De enkelte bygningers facader udfgres som
en kombination af tegl- og betonmaterialer.
Tre- og lignende lette partier kan tilla-
des i forbindelse med dgre og vinduer.
Mursten skal vare r¢d-brune, og det til-
strabes at bruge samme mursten i hele lo-

kalplanomradet.

Udvendige bygningssider, herunder tage, ma
kun fremtreade med "jordfarver".
Til dg¢re, vinduer og lignende mindre byg-

ningsdele kan dog ogsd anvendes andre far-
ver.

Tagmaterialer skal vere tagpap, metalpla-
der eller glaspaneler.

Tagene kan fremtrade som en blanding af
flade og skrd tagflader. Det skal til-
strabes at samle ventilation - indtag og
afkast pd tagene, s§ disse gives et or-
dentligt udseende.

Sdfremt der etableres anlag til indvinding

af solenergi, skal det indg& som en del af



tagfladen eller en del af ejendommens ¢gv-

rige ydervagge. Se fodnote. *

Stk. 4 Udendgrs antenner ma kun anbringes pa byg-
ninger og hgjst 0,5 m over disses hgjeste
punkt. Dog md hgjere antenner rejses, sa-

fremt disse indgdr i undervisningsbrugen.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER, HEGN OG BEPLANTNING

Stk. 1 Der skal udarbejdes en samlet plan for an-
leg, belysning og beplantning af omrdde II.
Anlag, belysning og beplantning i omrade I
og IIT skal tilpasses denne plan.
Disse planer skal via bygningsinspektorat
syd indsendes til godkendelse ved stads-

gartnerens kontor og stadsingenigrens kon-
tor.

Stk. 2 Den p& bilag 6 med raster viste eksisteren-
de beplantning, md kun @ndres og vedlige-
holdes efter godkendelse af stadsgartne-
rens kontor.

Stk. 3 Langs Skanderborgvej udfgres afskarmende
beplantning i en bredde af min. 10 m.
Den ubebyggede del af lokalplanomrddet
skal i ¢vrigt ved beplantning, befastelse

eller lignende, gives et ordentligt udse-
ende.

Stk. 4 Oplagring uden for bygninger eller uden

for dertil indrettede, tat hegnede g&rd-

arealer, mad ikke finde sted.

* Med denne bestemmelse er der ikke taget stilling til,
om der i henhold til fjernvarmevarkets vedtegter kan

opnés tilladelse til anvendelse af anleg til indvin-
ding af solenergi.



§ 10.

3.8

SERLIGE FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF

§ 11.

NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fg¢r:

- de af § 7, stk. 5 eventuelt afledte af-
skarmningsforanstaltninger er etablerede,

- de 1 § 9, stk. 1 og 3 omtalte anlag er
etablerede,

- bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlag efter byradets an-

visning.

GRUNDEJERFORENING

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

§ 12.

1

2

3

4

Der skal stiftes en forening til at vare-
tage de falles grundejerinteresser i lo-
kalplanomradet.

Ejere af arealer, der efter lokalplanens
endelige vedtagelse udstykkes eller kan ud-
stykkes, skal vere medlemmer af denne grund-
ejerforening.

Foreningen har pligt til at vedligeholde
felles friarealer samt de vej- og stiarea-
ler, der ikke overtages som offentlige med
tilhgrende anla®g, og kan selv fastsatte

nermere regler herfor.

Foreningen skal stedse holde magistratens

2. afdeling underrettet om sin adresse.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA

ANDRE MYNDIGHEDER

Uanset foranstaende bestemmelser m& der
ikke foretages endringer af eksisterende

lovlige forhold, fgr der er opnaet tilla-
delse hertil fra:

landbrugsministeriet om ophavelse af land-
brugspligten i lokalplanomré&det .



3.9

Endringer af de eksisterende forhold om-
kring Bgrupgr¢ften og den eksisterende s¢
m& kun foretages efter tilladelse fra Ar-

hus amt jfr. naturfredningslovens § 43,
stk. 1. '
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Foranstdende er vedtaget som lokalplan nr. 157 i mgdet

den 26 MAJ1982

Arhus byrad, den 10 1YR2
P.b.v.

‘/// <;jé§§kud i/?gzgqﬁ :
- 0Olaf P. Christensen

/Q AL | a A

Otto Mathiasen

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 2. juni 1982.

Godkendelsen af tillag nr. 89 til § 15-rammerne fra planstyrelsen
er offentliggjort den 30. juni 1982.



