Servitutundersggelse

Vedr. matr.nr. 10b Lemming By, Kolt og 3n Hasselager By, Kolt

Dato 17. maj 2024

GEO
PARTNER

Trigevej 20 8382 Hinnerup
E-mail: aarhus@geopartner.dk
Web: www.geopartner.dk

J.nr.: 10244382

112



Prioirtet: | Dato/lbnr: | Servitut: Relation: Pataleberettiget: | Bemaerkninger:
Matr.nr. 10b Lemming By, Kolt og 3n Hasselager By, Kolt
15.02.1982 | Dok om byg- . , . - Jeg har bedt Tinglysningsretten om at sgge
! 74874-63 | gelinier mv Servitutten findes ikke i tingbogen efter den i deres systemer.
Vedrgrer formentlig den sydvestlige del af
Servitutten omhandler en vejbyggelinje for Gen- ejendommen. Byggelinjen er vist excl.
18.01.1993 | Dok om byg- : ) : . .
2 o vejen. For neermere oplysninger om placeringen | Aarhus Kommune |hgjde- og passagetillaeg, hvormed bygge-
3314-63 | gelinier mv L . . i
af byggelinjen skal Aarhus Kommune kontaktes. linje ved hgjdeforskel mellem vej og grund
kan brede sig laengere ind pa grunden.
Forbud mod
15.12.2000 opf@relsg af Omhandler forbud mod opfgrelse af nyt stuehus | Landbrugsstyrel- Bar Oph%VGS nar arealet udstykkes og I_and-
3 stuehus jvf. . brugspligten ophaeves og arealet tages i
87530-63 pa ejendommen. sen . .
landbrugslo- brug i henhold til lokalplanen.
vens § 8
Dokument om
ekspropria- Servitutten omhandler ekspropriation, byggelinjer
06.06.2002 | tion, byggeli- | og adgangsbegraensning ifm. Genvejen. Oplys- .
4 56415-63 | nier og ad- ninger hertil skal hentes ved Aarhus Kommune. Aarhus Kommune Vedrgrer ejendommen
gangsbe- Der findes ikke noget rids til deklarationen.
graensning.
20.08.2009 | Lokalplan nr. . .
5 64178-63 | 846 Servitutten omhandler den gaeldende lokalplan. | Aarhus Kommune [Vedrgrer ejendommen
... | Servitutten omhandler en supplering til ovensta-
Deklaration til . : .
20.08.2009 . ende lokalplan. Der er vandinteresser i omradet, .
6 supplering af . ; I Aarhus Kommune [Vedrgrer ejendommen
64194-63 hvorfor der ikke ma anvendes sprgjtemidler eller
lokalplan 846 . .
forega anden forurening.
. Salling Group
22.08.2023 | Deklaration Servitutten omhandler en merkgbesum, safremt | Ejendomme A/S, .
7 101505183 | om merkgbe- : . . Vedrgrer ejendommen
9 der drives dagligvarehandel mv. pa ejendommen. | CVR-nr.
sum 2150 38 94

Geopartner Landinspektgrer A/S
Flemming Svenstrup
TIf. 61 24 42 43
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: 2¢ m.Il. Sag nr. 9-04-4-609001-1-89
Hasselager By, Kolt ALM/gs

r 1a m.fl.

Lemming By, Kolt

2h Anmelder:

Kunnerup B Oormslev =-

2y m.tll.: - Brhus ﬂfﬁT

Ormslev By, Ormslev WJEUJLCHﬂ+f?fET

: Ba .

Abo By, Ormslav L‘['EETEJ UL r‘&z% H-E;thef)

TY. 86 27 36y
+oo -

Dokument om byggelinier.

Arhus Amtsrdd har med hjemmel i vejloven, lovbekendtgerelse nr. 261
f 25. april 19%0, § 35, pdlagt byggelinier til en fremtidig
ingvejsforbindelse, landeve]j 609, Ydre Ringvej, fra den nye motorvej
70) wvest for Ormslev til landevej 606, Arhus - Skanderborg, 1
sselager.
ggeliniernes beliggenhed er vist pd vedhaftede situationsrids.

zrmere oplysning om byggeliniernes beliggenhed og retsvirkninger kan
4s ved henvendelse til Arhus Amt, Teknisk Forvaltning, Lyseng Allé
, B270 Hejbjeryg.

| ..

gvenstdende begeres tinglyst servitutstiftende for s& wvidt angir
flelgende ejendomme, der bereres af byggeliniepdlagget:

LAY v o4 v
atr.nr.: 2g, 24. E,rﬂ*v‘zh' 135_ og J%Haﬁllagergﬁy, ﬁaliﬁj J v,
atr.nr.: ].Ep 1Hl li: 1k, 4a, 5m, 50, 7a, HI! 8b, Bc; 8 i 10d | Iﬂﬂ
emming BY, ilmlt;.
atr.nr.: 2h, 33, 4a og 7 Kunnerup By, Gn:,alevxp, f

W

atr.nr.: E;E‘, 33, 4D, -ﬂ.ﬁl; 5B, 51, 72, o, 13k og 173 Orm=lev By,
rmelev.
atr.nr.: 8a Abo By, Ormslev.

dtaleberettiget er vejbestyrelsen for landevej 609, Ydre Ringvej,
or tiden Arhus Amtsrid.

rverende dokument er stempelfri, jf. Skattedepartementets skrivelse
f 24. januar 1977.
Arhus amt, vejkontoret

Hejbjerg, den ‘ﬂﬁﬂ.m

Hans Faarup

Cie B Wrabdewiki, Nysory 180 13 Kebenhave K mm'lﬂwl;‘lf




Plan 2 af 2 planer Akt: Skab . -
)

(udfyides af dommerkontoret)

Justitsministerists genpartkalkerisrred. Til kort.

m. m.

7. 7an
o -

Terren d/"
Lemmz’rzﬂ By, Holt
@assc[ager By, Holt

At denne kort-genpart er nejagtig genpart af det originale kort vedrerende ejendommen(e)

5 Arkus kommune

3 Arkus amt

& n. Jdferdiget i januar 1993 ¢ anledning af
5 g tiny[ysrzfn‘? af § 35 byggelinie

: § Mé[/"orﬁofd 14000

: ';f; T nr 9-04-4-609001-1-89

Bestillings-
formular

Y - 4 flﬂj g};o B. Wroblewski, Nvtory 19, 1450 Kebenhavn K
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Jentitnminivirien g ua i

Farm. 167 O

(i iyldes al dommerhoaioeet)

iz Stempel h[l’(mﬁ;}l ) / Akt: Skab ‘F nE "ﬂtf

Matr. nr.
|F&Ef|-¢||1|‘rld.ﬂ|r:|
Gade og husine Anmelder;
Matr.nr. 10 bog 10 g Lemming By, Kolt Advokat (H)
Uffe Bass Johansen
Dansk Supermarked Adm. A/S
Bledsirupve| 18
B270 Hojbjerg

TIf. 89 30 32 30

DEKLARATION OM FORBUD MOD STUEHUS

I forbindelse med tilladelse til at fjerne stuehuset pd landbruget, matr. nr. 10 bog 10 g
Lemming By, Kolt, har Jordbrugskommissionen for Arhus amt i henhold til § 8 i landbrugslo-
ven (lovbekendigerelse nr. 598 af 15. juli 1999) fastsat felgende betingelser:

1. M¥t stuchus
Der md ikke uden Jordbrugskommissionens tilladelse opferes nyt stuchus pa ejendommen.

2. Landbrugsmeessig drift
Landbrugets jorder skal bortforpagtes til samdrift med et landbrug efter reglerne i landbrugs-

lovens § 9 indtil jorderne tages i brug til byformdl.

TINGLYSNINGSBEG/ERING

Deklarationen begaeres tinglyst med prioritet forud for al pantegeld og andre rettigheder, jfr.
§ 23, stk. 1 1 landbrugsloven, hvorefier foransthende betingelser er bindende for indehavere af
rettigheder i ejendommen uanset tidspunktet for rettens stiftelse.

Deklarationen begazres endvidere tinglyst siledes, at servitutforpligtelsen ved udstykning af
parceller alene vedrerer denne.

LOV OM PLANL/EGNING

Bestemmelserne i §§ 42 og 43 1 lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlzgning (lovbekendtgarel-
senr. 551 af 28. juni 1999 med senere ndninger) finder ikke anvendelse pé denne deklara-
tion, jfr. lovens § 44,

PATALERET
Pitaleberettiget er Jordbrugskommissionen for Arhus Amt,

Jordbrugskommissionen for Arhus Amt, den iﬂ?fi’r‘? -2ce e

I.nr. 8-70-75-751-14-00 //ﬁ
ekretaar for Jordbrugskommissionpn

BORAGE LASSEN
Landinspektor
Hojbjerg, den 13.12.2000

som ejer af matr. nr. 10 b og 10 g, Lemming by, Kolt:

Dansk Supermarked A/S
If1. fuldmagt:

Uffe Bass Johamsen, advokat (H)

Dhee B Weodewski, Mytore 19, 1450 Kabeahasn K
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Phtegning pA& byrde
Vedrorende matr.nr. 10 B m.fl., Lemming By, Kolc

Ejendomgejer: Niels Kirkeghrd m.£1.
Lyst ferste gang den: 15.12.2000 under nr. 87530
Senest andret den : 15,12, 2000 under nr. 87530

Evt. henvendelse pd tlf.nr. 861259%11-5001 mellem kl. 11.00 og 14.

Retten i Arhus den 18.12.2000

Charlotte Marlens Hassingboe

Side: 2

Akt .nr. :
F 474

0o.
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Matr.or. 1b 1.or.:9-04-1-609100-8-98
Hasselager By, Kolt m.f]. BD/kme
Anmelder: Arhus Amt
Veje og Trafik
Lyseng Allé 1
8270 Hejbjerg
TIf. 8944 6666

Dokument om
ekspropriation, byggelinier og adgangsbegraensning

Arhus Amtsrad har den 16. maj 2002 truffet beslutning om ekspropriation og pilzg af
byggelinier og adgangsbegrensning med hjemmel i lov om offentlige veje, lovbekendigerelse
nr. 671 af 19, august 19991 anledning af anl®g af en ny ve), Ydre Ringve), amtsve) 609, Abo
- Hasselager, km 2,0 - 8.2,

Oplysninger om beslutningens omfang og retsvirkning vil kunne fis hos Arhus Amt, Veje &
Trafik, Lyvseng Allé 1, 8270 Hejbjerg, tf.; 8944 6666,

Foranstaende besluming begeres tinglyst forud for al pantegeld og udligere tinglyste
Servimimessige hestemljmlser pé

Matr.ar. ? jﬂf ?ﬂ; Viby Tr, jm—

RT 2 OG0,005%  04..2002 1
Matr.nr. J1b, 2e, 2d, 3:: 311,.-23.1-!355&]33“ \'t, Hl:l[t. B e
Matr.nr. e, ]th By, I{uh
' gJ i
Matr.nr. a, li, lk. lt., 411, n, 7a, 'Tn, ?{h E:L Sc, 8k, 10b, llld Lemming By,
Kﬂ]t

Matr.nr. J‘-'h, a, .-.151 7b, Kunnerup By, I /
Matr.nr. ,JM i{ur, 191,1/ ti'é 5h, ¢, n* ﬂz:u E)t‘, 17a, ”u’ 4;.’! . Oiiklen
ys nJﬁ e ) J' Iy

d J J 4
Matr.nr. is dln, Sa, 5;. Zh, 6a, 6], Tm, ﬁa, 8q, 22, 13b, 13¢, 24; Abo By, Ormslev

Pitaleberettiget er vejbestyrelsen for amtsvej 609, Abo - Hasselager, for tiden Arhus Amt.

Deklarationen vil blive slettet af tingbogen wved sagens endelige matrikulzre og
tingbogsmassige ordning.

Narverende dokument er stempelfri, jf. vejlovens § 67.

Arhus Amt, Veje & Trafik
Haibjerg den 29.05.2002

ez

Hans Faarup
Landinspektor
Afdelingsleder

L. & 00



Arhus Kommune Lokalplan nr.:

Erhvervsomrade ved Hasselager Allé 8 46
og Genvejen i Hasselager

GENPART 82510, 0" koo oo i .I:I’.-.L:!li-']'.:'J T
CeH Al 1, &m0 K

el Siotyigy: Lt
E Statistikemradel/distrikt nr.: 02.80 Registreringskortblad nr.: E@
E -
gT&knik og Miljo Planiaagning og Byggeri Juni 2009
’ -



3

haftes indhold
s med et afanit om lokalplanens indhold,

fsnittet herer illustrationer, der viser en af de
lanen gar det muligt at udnytte omradet pa.

Derafter folger afsnittet med de bindende bestem-
melser for den framtidige udnyttelse af lokalplanom-
rédet, bygningers udseende, veje og stiers forlab m.v.

Herefter|felger et afsnit som beskriver hvordan
lokalplanen forholder sig il kommuneplanen og dan
anden glanlagning som vedrarer lokalplanen. Det
drejer sig f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner,
st@j, teknisk forsyning m.w.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger, der
gaeldar, har lokalplanen er offentliggjort.

t bagest | heaftet sidder lokalplankortet som
t supplerer bestemmelseme | det andet afsnit
o til sidst kommer siden med underskrifter og dato
for offentliggerelse af lokalplanan.

inger om realisering af
anen fas hos

ing og Bygger, Bygningsinspektoratet
j, 10

us G

btk aarhus. didkommunafokalplaner
E-mali: planlaegningogbyggeri@aarhus.dk
TH. & 2568

Lokalplanen kan ses og kebes hos

ifersbrvice pa Radhuset
samt Risskov, Viby og Aby Bibliotek

TH. 8940 2222

Kortgrundiag
® Arhug Kommune, Teknik og Milje

lanen er udarbejdet af
ning og Bygger, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet

08-Sep-200981335




ARHUS KOMMUNE. LOKALPLAN NR. 846

Erhvervsomrade ved Hasselager Allé og Genvejen | Hasselager

INDHOLDSFORTEGNELSE

LOKALPLANENS INDHOLD
Beskrivelse af omradet, baggrund og mal med planen, planens
T2 = = A 1 L

LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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Indhcldslordegnalse Lokalplan nr. 846
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LOKALPLANENS INDHOLD

er beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
lanens hovedtrask.

ksisterende forhold

nne lokalplan geslder for et omrade, der mod vest graenser op til Genvejen, mod
fil det Abne land, mod ost til Hasselager Allé og mod syd graenser det op til et
rhvervsomrade omfattet af lokalplan nr. 459,

Iplanomradet, der er ca. 15,6 ha stort, var ved planens udarbejdelse delvist
rivat og delvist kommunalt ejet.

mradet er beliggende | landzone inden for kommuneplanens rammeomrade
2.12.01 ER. Med denne lokalplan overferes lokalplanomradet til byzone.

skrivelse af omradet

L okalplanomradet er i dag et dyrket landbrugsareal, og landskabet er smakuperet
ed bakkedrag og lavninger. Fra hejdedragene er der er udsigt over Arhus Adal
od nordest, Arhus Bugt mod est og Jelshe] mod sydest.

adeigt mod morces! fra den spaige del &l okalplanomeddel
andskabets lavninger indeholder naturbeskyttede vandhuller, der sammen med

levende hegn og krat udger raste- og overvintringssteder samt ynglepladser for

Stor Vandsalamander, der er omfattet af EU-Habitatdirektivets bilag IV.

a Genvejen, der er en vigtig indfaldsvej til den sydlige del af Arhus, er der et

abent og uhindret udsyn over omradet med videre kig over Arhus og bugten.

Lesalplanans mdboid Lodcalplan mr. 840

08-Sep-200981336
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Lokalplanforslaget omfattede oprindeligt et sterre omrade nemlig arealet helt ud til
jembanen. Pa foranledning af et lokalt enske om ikke, at vasre omfattet af lokal-
planen, er det under den politiske behandling af lokalplanen besluttet, at reducere
lokalplanens omrade. Det er imidlertid den oprindelige planlaagning af omradet helt
ud til jernbanen, der er grundlaget for lokalplanen.

Planens baggrund

Planlaegningen er udarbejdet pa baggrund de karaktergivende trask fra den tidlige-
re overordnede planlaegning | form af "Strukturplan for Centret | Hasselager' og de
tilgraansende lokalplaner nr. 459 og 157. Eksisterende vejanizg samt stiforiabet
og det grenne omrade, der indgar | lokalplan nr. 459 viderefares.

Med udgangspunkt | de karakteristiske terraenforhold udpeger "Strukturplan for

Centret | Hasselager' mulige byggeomrader og friarealer og peger pa et centralt
beliggende hejdedrag, hvor haje bygninger kan placeres. Disponeringen af det
samlede omrade er vist med en illustrationsplan, der er indsat herunder.

Musdrationapian fov omvidel afgrensel af Gemvaien, Jembanan og Hassalager AN (ke mdifas)

Lekalplanans indhcid Lokalplan nr. 846
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Planen viser en udbygning af omradet med mindre ejendomme med grundsterrel-
ser pa mellem 5.000 m* og 13.000 m?. Planen giver i trdd med strukturplanen mu-
lighed for i et centralt omrade at bygge i op fil 6 etager organiseret | et bueslag

ed en tvungen facadebyggelinie, og en videreferelse af de eksisterende be-
plantninger med nye traeraskker vil undersirege bebyggelsens buede form som et
arkant rumskabende og samlende element.

l| de evrige omrader er det muligt at bygge i op til 4 etager.

Dog er der i det nordvestligste omrade | hjermet mod Genvejen og jernbanen, et
gjtbeliggende areal, hvor der | sammenhaeng med arealet overfor pa den anden
gide af Genvejen kan elableres en bebyggelse med en portvirkning omkring Gen-
gjen. Derfor er det pa dette hjerne muligt at opfere ny bebyggelse | op til 6 ata-
per. Eventuelt kan der opferes en endnu hejere bebyggelse.

er er en forekomst af Stor Vandsalamander | omradet. Stor Vandsalamander er
skyttet af EU Habitatdirektivet, der indeholder bestemmelser om streng beskyt-
slse. Arhus Kommune har derfor faet udarbejdet rapporten: "Forekomst af Stor
andsalamander, pa et byggemodningsareal mellem Hasselager Allé og Genve-
en, 2007". Rapporten er indsat pa side 27 - 41. Rapporten omfatter omréadet halt
d fil jprnbanen. Det konkluderes, at der findes en fatallig men stabil bestand af
stor Vandsalamander og der redegeres for, hvilke tiltag, der anses for nadvendige
or at sikre og om muligl forbedre vilkarene for Stor Vandsalamander pa arealet,
ar byggemodningen realiseres.

Planen omfatter derfor et sterre sammenhaangende grent friareal, der sikrer yng-
2,~ opholds- og overvintringssteder samt fortsat passage i de eksisterende spred-
ingskorridorer for Stor Vandsalamander. Der hvor vejnettet gennemskarer det

nvejen til arealet vest for Genvejen. Via en rampe bliver det muligt at komme

ra Hasselager Centervej til Genvejen og videre mod motorvejsnettet. Ligeledes
planlaegges der for en videreferelse af den eksisterende sti (udlagt i lokalplan nr.
157), frem til Genvejen i princippet som vist i "Dispositionsplan for Centeromradet
ved Hasselager”. Der er sikret areal til, at stien pa sigt kan videreferes under Gen-
vejen og videre mod vest.

Lokalplanens formal og indhold

okalplanen er som naavnt ovenfor udarbejdet | neje overensstemmelse med plan-
gningen af det sterre omrade helt ud til jernbanen. Med det formal at give mu-
lighed for, at omradet kan anvendes til let erhverv med virksomheder i virksom-
dsklasse 1 med "centerlignende byelementer” som firmadomiciler, kontorkom-
lekser, uddannelsesinstitutioner, udstillingsbygninger etc. uden mulighed for ind-
tning af butikker. Der gives mulighed for at udnytte beliggenheden mod Genve-
n til at etablere facadegrunde.

]

Det er yderligere hensigten med lokalplanen at sikre Stor Vandsalamander i om-
radet. Vadomraderne, krat samt karakteristiske terreenspring i markskel skal indga

Lokalptanens indhold Lokalplan ne, B46

08-Sep-200981337




i en sammenhangende gren struktur, dels som et rekreativt element for omradet,
der skaber helhed og kvalitet, og dels som yngleplads for Stor Vandsalamander.

litustrationsplen der viser ormrbdel omdatiat af lokalpian (ke malfest)

Det grenne friareal er fastlagt | neje overensstemmelse med anbefalingerne i far-
omtalte rapport: "Forekomst af Stor Vandsalamander pa et byggemodningsareal
mellem Hasselager Allé og Genvejen, 2007", sadan at bestanden af Stor Vandsa-
lamander sandsynligvis vil @ges. Det grenne friareal skal plejes ekstensivt sa det
fremstar naturnagrt. Til sikring af den rette pleje indeholder lokalplanen en pleje-
plan (se siderne 42 - 44), Det er dog muligt at etablere simple trampestier til faerd-
sel | de grenne omrader.

Lokalplanomradet er | princippet synligt fra alle sider — fra Genvejen, Hasselager .
Allé, de interne veje og de grenne omrader. Med det sigte at undga "forside og

Lokalplanens indichd Lokabpdan nr. 8406
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agside-problematikker”, foreskriver lokalplanen, at bebyggelsen opferes, s alle
cader pa den enkelte bygning fremirseder med samme arkitektoniske udtryk.
ebyggelse skal opferes | materialer, der tiilsammen danner en harmonisk helhed.

lanens hovedtrak

okalplanomradet er opdelt | delomrademe | - IV, Delomraderne | — Il skal anven-
es til erhverv indenfor virksomhedskiasse 1 og udger ca. 78 % af det samlede lo-
alplanomrade. Resten udgeres af delomrade IV grenne friarealer og vejarealer.
mmuneplanen fastlazgger en bebyggelsesprocent pa 60 for lokalplanomradet
nder ét. Med fradrag af omraderne uden byggemuligheder, delomrade IV og vej-
realer, giver det en bebyggelsesprocent pa 77 for den enkelte ejendom i delom-
eme | - lll.

plantning

r findes flere bevaringsveerdige beplantningselementer | form af hegn og krat
amt en trazraekke langs Hasselager Allé, der er vaerdifulde som spredningskorri-
r og som rumskabende elementer. Det er hensigten med lokalplanens be-
temmelser at bevare de pa lokalplankortet viste beplantninger.

Alle omrademe har direkte kontakt til det grenne feelles friareal delomrade IV,

aje og stier

okalplanomradet vejbetjenes fra Hasselager Allé ad eksisterende stikvej og i en
y vaj langs "bueslaget”. Vejen er maerket A-B pa lokalplankortet og skal afsluttes
en vendeplads udformet som et hammerhoved. Placering af vendeplads kan
ndres | forhold til den faktiske udstykning af omradet.

nnem lokalplanomradet sikres der en videreferelse af den eksisterende sti (ud-
lagt i lokalplan nr, 157), frem til Genvejen i princippet som vist | "Dispositionsplan
for Centeromradet ved Hasselager”. Der er sikret areal til at stien pa sigt kan vide-
refares under Genvejen og videre mod vest.

tiforbindelser | omradet vil fa forbindelse til eksisterende stier langs Hasselager
1I_é. hvorfra der er videre forbindelse til stierne langs Mellebakken / Skanderborg-

/B

nvejen er palagt vejbyggelinjer i en afstand af 30 meter fra vejmidte plus hejde-
passagetillaag. Der ma ikke opferes anlasg af blivende art — herunder parke-
ngsanlaeg - inden for vejbyggelinjen.

kreative simple trampestier giver mulighed for at bevaege sig rundt i det grenne
lles friareal. :

llokalplanen sikrer oversigt ved vej- og stitilslutninger i henhold til gseldende vej-
ggler.

—_
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger mv.

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk 3.

Stk. 4

Formal
Lokalplanen har il hovedformal at sikre:
at omradet kan anvendes til erhverv i virksomhedsklasse 1,

at  spredningskorridorer mellem vadomrader, hegn og krat bevares
for at sikre eksisterende ynglebestand af Stor Vandsalamander |
omradet,

at der udpeges et omrade pa landskabets hajdedrag, hvor der ma
bygges i op til 6 etager, og

at ny babyggelse fremstar som fritliggende volumener pa en gren
flade og omradet behandles som en helhed for savel den arkitek-
foniske fremtraaden som for de ubebyggede arealer.

Omrade og opdeling

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankortet, og omfatler
jf. matrikelkortet felgende matrikelnumre: 2 b, 2 gf og 3 n Hasselager
By, Kolt; 8 0 og 10 b Lemming By, Kolt; samt del af 29 a Viby By, Viby
samt all:e parceller der efter den 26. juni 2009 udstykkes | omradet. Se
fodnote’.

Lokalplanomradet er npdelt i delomrademe |, Il, lll og IV som vist pa lo-
kalplankortet. Se fodnote’,

Med den offentlige bekendigerelse af byradets endelige vedtagelse af
planen er lokalplanomradet overfert fra landzone til byzone.

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 2b og 3n Hasselager By, Kolt; 10b
Lemming By, Kolt; 29a Viby By, Viby.

Ejendommene skal drives landbrugsmaessigt efter Iandbmgslnvens reg-
ler, indtil de tages i brug til det, planen bestemmer. Se fodnote®.

I Wvivistilfealde defineres den nejaglige greense af Arhus Kommune, Teknik og Milje.
? Ophemvelse af landbrugspligten sker ved erkleering fra landinspekter | forbindedze med ejendom-
mens wdstykning.

Lokalplanens boatemmetsar Lokalplan mr, 846
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trikelkort mal 1:6.000 sesssees Lokalplangranse
ommunalt ejet areal er skraveret

3. Anvendelse
Delomrade |, Il og Il

alu

sthe. 1. Omraderne er udlagt til erhvervsformal med regnvandsbassiner med en
placering som vist pa lokalplankortet.

i

stk. 2. Placering af mindre bygninger til kvarterats tekniske forsyning skal god-
kendes af Arhus Kommune, Planlasgning og Byggeri, Byplanafdelingen.
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Stk. 3.

stk. 4.

Stk. 5.

§ 4.

§ S.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Virksomheder ma kun etablere sig i omradet, hvis de er medtaget pa li-
slen side 26.

| forbindelse med generelle revisioner af virksomhedslisten kan andre
virksomheder etablere sig | omradet.

Arhus Kommune, Teknik og Milje kan tillade, at andre virksomheder
kan etablere sig | omradet. Det forudsastter, at virksomhederne efter en
konkret vurdering af produktions- og miljetekniske forhold kan sidestil-
les med de i listen naevnle virksomheder, samt at virksomhedeme er
forenelige med lokalplanens formal, jf. § 1 og beskrivelsen af lokalpla-
nens indhold, side 3.

Der skal reserveres en ledningstrace til regn- og spildevandsledninger
med en minimumsbredde pa 5 m som vist med principiel placering pa

lokalplankortet.

Ledningstracén skal friholdes for bebyggelse.

Delomrade IV

Omradet er udlagt til faslles grenne friarealer med regnvandsbassiner

og skal indrettes og vedligeholdes som angivet i § 9 og | overensstem-

melse med principperne | "Plejeplanen”, side 42 - 44, som opholds- og
ynglested for Stor Vandsalamander

Udstykning

Ingen grund i delomrade |, Il og Il ma udstykkes med en sterrelse min-
dre end 5.000 m?.

Trafikforhold

Pa lokalplankortet er med raster vist de arealer, der er udlagt fil:

Interne fordelingsveje | omradet skal udlasgges | en bredde af minimurm
10 m.

Ved vej- og stitilslutninger skal der sikres de nedvendige oversigtsarea-
ler, jf. g=eldende vejregler.

Pa hver grund skal der reserveres areal til parkeringsformal i overens-
stemmelse med "Retningslinier for anlsg af Parkeringsarealer i Arhus
Kommune®,

Lokalplanans besbem madsar Lokalplan nr. Bd4b
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Bk, 2.
§7.

$tk. 1.
Stk. 2.

Itk- 3.
tk. 4.

L

sthe. 5.

Stk. 6.

Tﬂq. T.

Der skal pa de enkelte ejendomme sikres det fornadne areal til etable-
ring af vendeplads for store keretejer s som lastbiler, renovationsvog-
ne me.m.

Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa forsyningens til en-
hver tid gaeldende betingelser.

Safremt nybyggeri opferes som lavenergihuse, skal der ji. Planlovens §
19, stk. 4 dispanseres fra ovenstaende stk. 1.

Bebyggelsens omfang og placering mm
Delomrade |

Bygninger ma opferes i op til 6 etager.

Ved 6 etager ma intet punkt af en bygning vaere hejere end 22,5 m over
terrazn og ved 4 etager ma intet punkt af en bygning veere hejere end
15 m over terrsan (malt | forhold til eksisterende terraen eller til et | hen-
hold til byggelovgivningen fastlagt niveauplan).

Delomrade 1l og i

Bygninger ma opferes i op til 4 etager.

Intet punkt af en bygning ma vaere hejere end 15 m over terraen (malt i
forhold til eksisterende terraen eller til et | henhold til byggelovgivningen
fastlagt niveauplan).

Fallesbestemmelser for lokalplanomradet

Bebygaelsesprocenten for den enkeite ejendom ma ikke overstige 82.
Ejendommens andel i feslles friareal — delomrade IV - kan ikke medreg-
nes ved beregning af etageareal. Se fodnote®.

Ny bebyggelse mé ikke placeres nasrmere naboskel end 5 m, jf. dog
nedenfor.

| delomrade || ma ny bebyggelse ikke placeres nasrmere naboskel end
10 m.

Genvejen er palagt ve]byggelinje | en afstand af 30 meter fra vejmidte +
hejde- og passagetillaeg. Inden for vejbyggelinjen (inkl. hajde og passa-

* Med denne bestemmelsae er der giort brug af den | Bygningsreglement 2008, bilag 1, afsnit

1.1.2, stk. 2 nsevnte mulighed for at sikre, at andel af faslles friareal ikke medregnes i grundens

al. En babyggelsesprocent pd 82 for den enkelte ejendom beregnet uden andel i faelles friareal
arer til en bebyggetsesprocent pa 80 for lokalplanomrédet under ét.
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

1

ge tillaag) ma der ikke etableres bebyggelse og anlasg af blivende art
(sésom p-arealer, skiltning, belysning, flagstaanger m.m.)

Der mé ikke opferes bebyggelse mellem de pa lokalplankortet viste
byggelinier og grenne omrader eller veje.

En sterre hejde end naavnt ovenfor kan tillades pa dele af virksomhe-
den, safremt seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift
nadvendigger det.

Terreenreguleringer ma kun finde sted efter tilladelse fra bygningsmyn-
digheden.

Regulering pa indtil 0,50 m i forhold til eksisterende terrzan | forbindalse
med byggemodningen kan dog finde sted uden tilladelse fra bygnings-
myndigheden.

Efter byggemodning kan der herudover ske regulering pa indtil 0,50 m |
forhold til eksisterende terraen og ikke nsermere skel end 2,00 m uden
tilladelse | forbindelse med bebyggelse og anlaeg jf. ovenstaende be-
stemmelse.

Bebyggelsens udseende og skiltning

Bebyggelsen skal ved sin udformning, proportioner, materialer og farver
gives en ydre fremtraaden, sé der opnas en arkitektonisk god helhed-
virkning i forhold til omgivelserne.

Bebyggelse skal opferes sa alle facader pa den enkelte bebyggelse
fremtraader i en ensartet arkitektonisk udformning.

Tage skal udformes som flade tage eller tage med ensidig taghaeldning.

Tagfladerne skal deekkes med materialer, der er tilpasset facadernes
arkitektur. Der ma af hensyn til gener for omgivelserne ikke anvendes
blanke eller reflekterende materialer.

Glasoverdsskninger, ventilationsanlseg og lignende skal udformes, sa
de indgar som en del af taget | en arkitekionisk helhed.,

Tilbygninger eller ombygninger skal udformes med samme matenale-
valg, taghaeldning og farvesastning som den bebyggelse, de tilbygges.

Mod Genvejen skal bebyggelse udformes med szerligt bearbejdede fa-
cader som eksempelvis abne glaspartier, sa bebyggelsen ikke fremirae-
der tillukket og med bagsidekarakter.

Der ma hajest opstilles 1 fritstaende stander (i form af en stander eller
pylon) for hver ejendom. Standeren ma alene bruges til reklamering for
ejendommens virksomheder.

Lokalplanens baslemmeisar Lokalplan nr. 846
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 1.

i

i, 2.

Stk. 3.

stk 10.

Stk. 11.

stk 12.

stk 13.

Ingen stander ma veere hajere end bebyggelsens facadehajde mod ve-
jen og ikke over 8,5 m. Bredden og dybden af standeren ma maksimalt
vasre 1 m. Standeren skal placeres minimum 5 m fra vejskel. Gaslder
dog ikke mod Genvejen jf. § 7, stk. 13,

Hvis der er flere virksomheder pa en ejendom eller pa en sideve], kan
der opszettes orienteringsskilte med en samordning af firmanawv-
neflogoer. Skilte ma maksimalt have samme dimensioner som naavnl
oven for. Placeringen mé alene ske, hvor trafikken tillader det og med
respekl for bestemmelser om oversigisarealer.

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa den lodrette facade og ikke
over skaering mellem tag og facade. Skiltningen skal begraenses til fir-
maets navn ogleller logo, og dens udformning, sterrelse, skrifttype og
farve skal tilpasses bygningens arkitektur.

Der ma pa hver ejendom maksimalt opstilles 3 flagstaenger som mak-
simalt ma have en hajde pa 10 m Flagstangerne skal opslilles pa linie
aller i en gruppe med en indbyrdes afstand pa maksimalt 5 m.

Eventuelle flagstaenger skal placeres minimum 5 m fra vejskel. Gaslder
dog ikke mod Genvejen jf. § 7, stk. 13.

Almindelige udendars radio — og tv-antenner — herunder parabolanten-
ner med en diameter pa indtil 100 cm — ma hvis de anbringes pa byg-
ninger hajst rage 1,0 m op over disses hajeste punkt.

Parabolantenner med en diameter starre end 100 cm ma alene opsaat-
tes efter seerlig tilladelse fra Arhus Kommune, Planlaegning og Byggeri.

Arhus Kommune, Planlzagning og Byggeri kan i enkelte tilfaelde og efter
en konkret vurdering af en antennes udformning - f.eks. antenner for
radioamatarer — tillade antenner med en sterre hejde end angivet oven-
for.

Opholdsarealer, hegn og beplantning
Delomrade | - lll

Med undtagelse af bebyggede arealer samt terrasse-, adgangs- og p-
arealer skal ovrige arealer | princippet henligge som grenne graesarea-
ler.

Arealerne mellem Genvejen og vejbyggelinien ma ikke under nogen
form benyttes til gardsplads, parkering, oplag, skiltning, reklamering el-
ler lignende, ligesom der ikke ma opstilles skure og boder hverken va-
rigt eller midlertidigt pa arealet.

Arealerne mellern Genvejen og vejbygagelinien skal indrettes med eks-
tensivt plejet graas og beplantning med samme karakter som det gren-
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12,

Stk. 13,

13

ne faellesareal. Der skal tilstrasbes en koordinering med naboejendom-
mene.

Arealerne mellem de grenne feellesarealer og byggelinien skal indrettes
med ekstensivt plejet graes og beplantning med samme karakter som
det grenne falleareal. Der skal tilstraebes en koordinering med nabo-
ejendommene.

Arealerne mellem interne veje og byggelinien skal indrettes med et
parkpraag med graes og beplantning, og der skal tilstrasbes en koordine-
ring med naboejendommene.

Safremt vejmyndigheden kraaver opsastning af hegn for at sikre ad-
gangsbegraensning mellem Genvejen og de tilgraensende grunde, skal
hegnet skjules ved indbygning i hask- eller buskbeplantning.

Eventuelle yderligere hegn (tradhegn, plankevaerker og lignende) ma
ikke opfares imellem vejbyggelinien og Genvejen. Disse hegn skal be-
grannes med buske, hask eller klatrende planter.

De pa lokalplankortet viste bevaringsvaerdige hegn, krat samt trasraekke
skal bevares som bevaringsveerdige beplantningselementer ved vedli-
geholdelse og om nedvendigt med genplantning med tilsvarende plan-
tetyper. Beplantningerne ma kun fiernes som elementer efter tilladelse
fra Arhus Kommune, Teknik og Milje. Se fodnote®.

Der skal etableres beplantning i form af haskke eller busket, der frem-
star med en hejde pa mellem 1 m og 1,5 m til afskasrmning af parke-
ringsarealer.

Renovationspladser skal afskeermes og begrannes,

Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt tast hegnede
arealer,

Delomrade IV

Arealerne skal indrettes og plejes | overensstemmelse med Plejeplanen
side 42 - 44, sadan at ophold og ynglested for Stor Vandsalamander
sikras,

Vandhullerne 1 og 2 skal bevares.

Der ma ikke udiedes draenvand fra dyrkede arealer eller overfladevand
fra omkringliggende befasstede arealer til vandhullerne. Der ma ikke
udsasttes sander, fisk, krebs, skildpadder eller andre dyr i vandhullerne
og der ma ikke opseettes andehuse eller fodres i eller naer vandhullemne.

* Hvis bevaringsveerdig beplantning tillades fiernat, vil det normalt blive modsvaret af et krav om
genplantning

Lokalplanens basiammelser Lokalplan nr, 846
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stk 3.

stk 4.

tk. 5.

Stejforhold

Vejtrafikstaj

Det skal sikres, at det konstante udenders stejniveau, som vejtrafik pa-
farer stejfelsomt erhvervsbebyggelse pa mindst en facade ikke oversti-
ger 60 dB(A) pa degnbasis, og at det indenders stajniveau ikke oversti-
ger 35 dB(A) pa degnbasis.

Det skal sikres at det udenders stejniveau pa opholdsarealer ikke over-
stiger 55 dB(A) pa degnbasis.

Virksomhedsstaj

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomheder ikke
paferer omgivelserne et stejniveau, der overstiger de graznsevaerdier,
der er gaeldende i henhold til kommuneplanens stejbestemmelser.

Saerlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages brug, fer:

- Den i § 6 nasvnte tilsiutning fil kollektiv varmeforsyning har fundet
sted.

- Der efter Arhus Kommune, Teknik og Miljes sken er udfert en pas-
sende del af ferste gangs plejetiltag | de grenne friarealer, delomrade
IV, i tilknytning til den pageeldende byggeetape (se plejeplan side 42
- 44).

Grundejerforening

Der skal stiftes en forening til at varetage de faslles grundejerinteresser |
lokalplanomradet.

Ejere af arealer, der efter lokalplanens endelige vedtagelse skifter an-
vendelse fra landbrugsmaessig drift til erhivery | overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser, skal vaare mediemmer af denne grundejer-
forening.

Andre grundejere i lokalplanomradet har derimod ret - men lkke pligt -
til at vaere medlem.

Grundejerforeningen skal stiftes, nar Arhus Kommune, Teknik og Milje
ansker del.

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skede pa og vedligeholde
de udlagte vej- og stiarealer med tilherende anlag, med mindre de
overtages som offentlige.

pkalplanens bestammelsor Lokalptan nr. B46
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Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11,

15

Grundejerforeningen har desuden pligt til at modtage skade pa og ved-
ligeholde de udlagte grenne omrader {delomrade V) i henhold til be-
sternmelser | §§ 3 og 8 samt i overensstemmelse med plejeplanen, side
42 - 44, Ligeledes skal grundejerforeningen vedligeholde avrige udlagte
og etablerede beplantninger, som ikke udstykkes til erhvervsvirksom-
heder, herunder de granne arealer ved regnvandsbassinarne.

Grundejerforeningens vedtaagter ma ikke stride mod foranstaende be-
stemmelser.

Grundejerforeningen skal stedse holde Arhus Kommune, Planlaagning
og Byggeri underrettet om sin adresse.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Arhus Kommune, Teknik og Mil-
j@ optage medlemmer fra tilgreensende omrader.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Arhus Kommune, Teknik og Mil-
jo sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger
for tilgraensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selv-
staandige foreninger.

Lokalplanens bastemmealser Lokalplan nr. &d46




OKALPLANEN OG ANDRE PLANER

er beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
leegning, som vedrerer lokalplanen.

mmuneplanen

rundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
et har godkendt.

edenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle

el, og lokalplanomradet er som vist beliggende | rammeomradet 12,1201 ER
er beliggende | landzone. Rammernes afgraznsning er justeret langs Genvejen i
renssternmelse med matrikulzere sndringer.

E _'_'":"'""'.'"I““ LR B T '_',;
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s i

Kommuneplanens rammer sssnnsees | okalplanomradet

Livkalplanen og andne planer Lokadplan nr. B46
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Kommuneplanens rammebestemmelser:

Erhvervsklasse 1

Maks. 4 etager

Maks. bygningshejde: 15 m

Maks. bebyggelsesprocent: 60 delomradet under &t.

Anvendes til byelementer af centerlignende karakter, som ikke kan finde plads i
lokalsamfund eller city.

Kan anvendes fil butikker, der forhandler pladskreavende varegrupper.

En starre bygningshejde kan tillades pa enkeite saerligt udvalgte arealer, safremt
arkitektoniske eller indretningsmaassige forhold taler for det.

Mindst 10 % af omradet skal udlaegges og indrettes til starre falles friarealer for
omradet.

Der kan etableres en bolig i tilkknytning til den enkelte virksomhed.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
Anden fysisk planlagning

Strukturplan for Ceniret | Hasselager

Lokalplanomradet er en del af omradet for "Strukturplan for Centret | Hasselager”,
der indgar som bilag 2 i lokalplan 459. Strukturplanen planlagger en videreferelse
af Hasselager Centervej med direkte kobling til en fremtidig ydre ringvej (Genve-
jen) samt en planlagt bysti mellem Hasselager og Viby. | planen bliver der ligele-
des udpeget byggeomrader og friarealer under hensyn fil det kuperede terraen og
vadomraderne, som det fremgéar af bilag 4 i lokalplan 459,

Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Hasselager Allé hvorfra der adgang til Skander-
borgve] og det overordnede vejnet | Arhus.

Igennem lokalplanomradet sikres der en videreferelse af den eksisterende sti (ud-
lagt i lokalplan nr. 157), frem til Genvelen | princippet som vist | "Dispositionspla-
nen for Centeromradet ved Hasselager”. Der er sikret areal saledes at stien pa sigt
kan viderefares under Genvejen og videre mod vest.

Se | evrigt trafikstrukturkort pa den felgende side.

Lokalplanen og andre planes Lokalplan nr. 846
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Trafksirufderioor

Jinturhaskyttnlsnsinlamssar

nden for omradet er der registreret 2 vandhuller / mose, med en sterrelse og be-
kaffenhed der ger, at de er omfattet af § 3 | Naturbeskyttelsesloven.

idligere undersegelser viste, at der var registreret forekomst af Stor Vandsala-
nder | omradet. Undersegelser | sommeren 2007 bekraeftede forekomsten i 2 af
domrademe.

r Vandsalamander er omfattet af EU-Habitatdirektivets bilag Il og IV, der bl.a.
indeholder bestemmelser om streng beskyttelse af artens yngle- og rasteomrader.
ndersegelsen udfert af Aqua Consult | sommeren 2007 kortlagde de vigtigste
gle- og rasteomrader i form af hegn, krat og skovbevoksninger. Se rapport side
- 41,
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Lokalplanen udlaagger | delomrade IV et grent friareal, der omfatter vandhuller,
vandlab, hegn og krat samt arealer, der binder de enkelte omrader sammen. Om-
rade IV indeholder opholds- og ynglesteder for Stor Vandsalamander. De vigtigste
beplantninger er udpeget som bevaringsvaerdige og skal i videst muligt omfang
bevares, plejes og udbygges. Spredningskorridorerne skal sikre en sammenhaeng
mellem de forskellige typer naturomrader, der er af stor vigtighed for eksistensen
af Stor Vandsalamander og en fortsat ynglebestand.

Etablering og pleje af delomrade 1V fremgér af plejeplanen side 42 - 44.

Der er fastlagt bestemmelser om at, friarealer mellem bebyggelser og delomrade
IV skal indga | en ekslensiv pleje, sadan at omrade IV far en naturlig sammen-
haeng med omraderne til erhvery.

Et eksisterende regnvandsbassin | lokalplanens sydestlige hjgrne udvides til ogsa
at kunne omfatte nedbersmaengderne i lokalplanens omrade.

Der ma ikke foretages asndringer i naturiyper og naturomrader, der er baskyttede i
henhold til Naturbeskyttelsesloven, uden forudgaende tilladelse fra Arhus Kom-
mune, Natur og Milje.

Arkaeologiske forhold

Moesgard Museum har arkivalsk kontrolleret arealet for den kommende lokalplan
til erhvervsformal. Pa selve arealet er der registreret en mulig overplejet gravha,
mens der pa arealerne taet ved lokalplanomradet er registreret en del spor efter
forhistorisk aktivitet fra flere perioder, bl.a. overplejede heje fra yngre stenalder el-
ler bronzealderen, samt bebyggelsesspor fra aldre jernalder.

Man kan formode at omradet vil umme en del spor efter forhistorisk bebyggelse,
der ved et jordarbejde vil vaere omfattet af Museumslovens § 27.

Museet vil anbefale, at man i god tid forud for en byggemodning fijerner plaejejorden
i en serie parallelle segegrefter tvaers over arealet, for herved at se, om der endnu
skulle vaere arkazologiske levn, som evt. kan kraeve yderligere arkaeclogisk ud-
gravning.

Yderligere oplysninger om de arkeeologiske forhold, samt anmeldelse af fund skal
ske til Moesgard Museum, Moesgard, 8270 Hejbjerg (Hf. 89 42 11 00).

GrundvandVandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet ligger | OSD-omrade, Omrade med Seerlige Drikkevandsinte-
resser, og der er vedtaget en indsatsplan for beskyttelse af grundvandet. | felge
indsatsplanen ligger lokalplanomradet i interesseomradet for bade det private
Stautrup Vandveerk og Vand og Spildevands kildeplads ved Stautrupveerket. Der
ma derfor ikke anvendes pesticider eller forekomme anden form for forurening i
omradet, som ved nedsivning kan forurene grundvandet.

Lokalplanen og andre planar Lokalplan ne. 846
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Forbud mod brug af pesticider fremgar af den deklaration, der er udarbejdet for lo-
Kalplanomradet.

Stejmaessige forhold
Vajtrafikstaj:

De stejmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt | koemmuneplanens staj-
nestemmelser.

Den vestlige del er belastet af vejirafikste] fra Genvelen og den estlige del af vej-
trafikstej fra Hasselager Allé.

P& baggrund af den Nordiske Beregningsmodel for Vejtrafikstaj er stejniveaust 10
fra midten af Genvejen beregnet til ca. 71 dB(A) pa degnbasis og 10 m fra mid-
en af Hasselager Allé beregnet til ca. 83 dB(A) pa degnbasis.

f kommuneplanens stejbestemmelser fremgar det at stejfelsom erhvervsbebyg-
else ikke ma paferes et stejniveau, der overstiger 60 dB(A) pa degnbasis. endvi-
ere ma udenders opholdsarealer ikke paferes et stejniveau, der overstiger 55
B{A) pa degnbasis.

or at sikre en rimelig udnyttelse af lokalplanomradet og pa grund af omradets
lacering kan der ske en fravigelse fra stejbestemmelserne.

et skal derfor sikres, at det konstante udenders stajniveau, som vejtrafik paferer
tejfelsomt erhverv pa mindst én facade ikke overstiger 60 dB(A) pa degnbasis,
at det konstante indenders stejniveau ikke overstiger 35 dB(A) pa degnbasis.

baggrund for de stajmasssige vurderinger er der regnet med en trafikmang-
& pa Genvejen pa 12.000 keretajer pr. degn heraf 10 % tunge keretajer. P4 Has-

lager All& er der regnet med en trafikmeengde pa 3.000 keretejer pr. degn heraf
0 % tunge keretajer.

irksomhbedsstey:

irksomheder, der etablerer sig | omradet, ma ifelge lokalplanens § 10 ikke pafere
mgivelserne et stajniveau, der overstiger de graensevaardier, der er gaeldende |
enhold til kommuneplanens stajbesternmelser.

reensevaerdierne fastsasttes savel i forhold til lokalplanomradet som i forhold til
aboomrader, afheengig af omradernes faktiske ogleller planlagte anvendelse.

snsevaerdierne for virksomhedsstej er angivet | nedenstaende skema. Vaerdi-
e angiver det maksimale stejniveau, som den enkelte virksomhed skal overhol-

gsével inden for lokalplanomradet som | naboomraderne uden for lokalplanom-
et.

Lakalptanen og andre planar Lekatptan nr. 848
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Hverdage:
. Kl. 18-22
mv%r?digaa. Lerdage: Alle dage: | SPidsveerdier
Omrade it KI, 14-22 Hl 22%' om natten:
KI m.ﬂ 4 Sen- og hellig- ' Kl. 22-07
’ dage:
Kl 07-22
Lokalplanomradet | 55 45 40 55
Ved boliger |
i 25 45 40 a5

Greenseveerdierne, der er angivet | dB(A), er gaeldende i el hvilket som helst punkt
uden for virksomhedens egen grund | de respektive omrader. Graensevaerdierne er
gennemsnitsvaerdier (det skvivalente korrigerede stajniveau) over visse tidsrum
inden for de angivne degnperioder.

Der kan i sazrlige tilfalde fastsaettes hajere graensevaardier for virksomhedssiaj
end de vejledende graensevaardier, ligesom der kan tillades afvigelser fra den
tidsmaessige definition af dag-, aften- og natperioden,

De nsrmere regler og definitioner mv, er angivet | Miljgstyrelsens Vejledning nr. 5
/1984 om ekstern Stej fra Virksomheder,

Forureningsforhold - jord

Natur og Milje, Virksomheder og Jord har pr. 26. juni 2009 oplysninger om, at Ar-
hus Amt/Region Midtjylland har kortlagt en del af matr.nr. 2gf Hasselager By, Kaolt
pa vidensniveau 1 jf. Lov om forurenet jord. Kortlzagningen vedrarer den sydligste
del af ejendommen. Matriklen er kortlagt, fordi der har vaeret fyld- og losseplads pa
ejendommen. Der er konstateret fyldjord med indhold af byggeaffald, aske samt
organisk affald.

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret.

Ejendommen er beliggende | et omrade med saerlige drikkevandsinteresser.
Bygge-anlagsarbejde, felsom arealanvendelse

Da matr.nr. 2gf Hasselager By, Kolt er kortlagt, skal Arhus Kommune, Planlseg-
ning og Byggeri, Bygningsinspektoratet samt Natur og Milje, Virksomheder og
Jord kontaktes, fer der igangsaettes grave- eller bygge/anlsagsarbejde.

Endvidere er matr.nr. 2gf Hasselager By, Kolt fastlagt som indsatsomrade af Re-
gion Midtjylland, og der ma derfor ikke pabegyndes bygge- og anlssgsarbejde, far

der er opnaet tilladelse hertil fra Arhus Kommune, Natur og Milje jf. Lov om forure-
net jord, § 8.

Lokalpdanen og andra planes Lekalplan nr. 846
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verskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord fra lokalplanomradet skal ske i henhold til
%rhus Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske |
enhald til Arhus Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

rskudsjord ber sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets greenser.

@r der fiernes jord fra den kortlagte ejendom matr.nr. 2gf Hasselager By, Kolt
kal jordflytning, jf. Lov om forurenet jord, § 50, anmeldes til Arhus Kommune, Ma-
r og Miljs. '

placering og genanvendelse af forurenet jord inden for ejendommen skal god-
endes af Arhus Kemmune, Natur og Milje jf. Lov om Miljebeskyttelse, § 19. Regi-
n Midtjylland orienteres herom i relation til aandret kortlaegningsstatus.

iljsvurdering

Ilhenhold til § 4 | Lov om miljevurdering af planer og programmer er der truffet af-

erelse om, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om miljevurdering, idet pla-
nen lkke vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljset, |f. lovens § 3, stk.
1.nr. 3.

]

I forbindelse med screeningen af lokalplanen er det fremkommet at der yngler Stor
Vandsalamander inden for lokalplanens omrade. Bestanden af Stor Vandsala-
mander er undersegt i juni 2007 og er beskrevet i: "Forekomst af Stor Vandsala-
nander pa et Byggemodningsareal mellem Hasselager Allé og Genvejen 2007".

& rapporten pa side 27 - 41.

okalplanen er udarbejdet | overensstemmelse med rapportens forslag til sikring af
tor Vandsalamander, herunder udleeg af arealer til yngle-, opholds- og overvint-
ngssteder. Rapportens anvisninger pa, hvordan etablering og pleje af opholds-

g levesteder for Stor VVandsalamander, er videre bearbejdet af Natur og Milje, Ar-
us Kommune og fremgar af Plejeplanen pa side 42 - 44,

ollektiv trafik

ed lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet dels af linie 15, samt de regiona-
le linfer 107 og 109, med stop pa Mellebakken ved Hasselager Allé, dels af linie 26
ed stoppested pa Hasselager All&.

illadelser eller dispensationer fra andre myndigheder

okalplanens gennemfarelse kraaver ikke tilladelse fra andre myndigheder.

eknisk forsyning

arme

y bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, pa forsyningens til enhver
gaeldende batingelser.

—
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Lokalplanomradet er beliggende | Gstjysk Energis forsyningsomrade.
@stjysk Energi, Knudsminde 10, Postboks 183, 8300 Oddder

Vand
Omrédet skal forsynes med vand fra Arhus Kommune, Vand og Spildevand.

Kioak
Kloakering skal ske i henhold til gesldende betalingsvedtaagt for Arhus Kommune,
ved Vand og Spildevand, Bautavej 1, 8210 Arhus V.

Spifdevand

Spildevand skal afledes til eksisterende spildevandsledning | Hasselager Allé, som
afleder spildevandet til Viby Renseanlaeg. Spildevandet skal, i det omfang dette er
muligt, afledes ved gravitation, men der kan vasre behov for en pumpestation for at
kunne aflede spildevand fra en del af lokalplanomradet.

Pumpestationen forsynes med et hus pa lerraen. Der skal afsasltes et byggefelt til
pumpestationen pa min. 12 x 12 m. Placeres pumpestationen, hvor der ikke er
umiddelbar adgang fra vej, skal der etableres en vejadgang til pumpestationen
(stabllgrus med en bredde pa 4 m) samt en vendeplads (min. 20 x 20 m). Pumpe-
stationen skal udformes i henhold til Vand og Spildevands retningslinier.

Regnvand

Regnvand fra befasstede arealer afledes til Begeskov Bask ogleller Barupgreften
efter forsinkelse til normal landbrugsafstremning i "vade bassiner” efter Arhus
Kommunes normale retningslinier, som beskrevet i "Regnvandsbassiner og Vand-
leb” Arhus Kommune, 2005. Regnvandsbassiner skal have et effektivt forsinkel-
sasvolumen pa 450 m? pr. red. ha.

| den nordlige og den sydlige del af lokalplanomradet er der reserveret lednings-
tracé pa minimum 5 m il regn- og spildevandsledninger. Ledningstracéeme er vist
med principiel placering pa lokalplankortet. Den endelige placering sker | forbin-
delse med udstykningen af lokalplanomradet,

Lavenergibebyggelse

Den kemmunalt ejede del af omradet, som det fremgar af matrikelkortet pa side 8,
kan kun bebygges med lavenergibyggeri klasse 1. Der tinglyses deklaration, der
sikrer detle. Dette betyder, al der kan dispenseres fra kravet om at ny bebyggelse
skal tilslutles kollektiv varmeforsyning, [f. § 6 stk. 1og 2

Bebyggelse af omradet
Ansagning om byggeri i omradet skal indsendes til Arhus Kommune, Planlazgning
og Byggeri, Kalkvaerksve] 10, 8100 Arhus C, | overensstemmelse med Bygherre-

vejledningen. Naarmere oplysninger herom kan fas ved henvendelse fil Planlaeg-
ning og Byggeri, telefon: 89 40 25 00.

Lokalplanan og andre plansr Lokalplan nr. 846
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etsvirkninger af lokalplanen

OKALPLANENS RETSVIRKNINGER
okalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vediaget ende-
at.
ette indebaerer, at hvis en ejendom enskes bebygget, udstykket eller anvendt pa

in anden made end hidtil, skal det ske | overensstemmelse med planen.

okalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfare de bygninger, anleeg mv., der
rindeholdt | planen, og en eksisterende loviig anvendelse kan fortsaatte usendrel.

vis det er af vaasentlig betydning for at fa planen fert ud i livel, kan kommunen
kspropriere privates ejendomme eller retfigheder over ejendomme efier Lov om
anlasgning, § 47.

okalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at hele lokalplanomradet overferes
| byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar af bl.a. af Lov om Planlaegning § 47 A.

estemmelser | private byggeservitulter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
der i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

munen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
rincipperne i planen.

ar en dispensation bersrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
tankte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaarknin-
er herom, far dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

[=]
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VIRKSOMHEDSART

KVT-GRANSE

KLASSE 1

Hotel- og restaurationsvirksomhed

Kontorvirksomheder

Liberale erhverv

Servicevirksomheder

Undervisnings- og konferencevirksomheder

VIRKRSOMHEDSLISTE
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orekomst af Stor Vandsalamander
pa et byggemodningsareal mellem
I;Iasselager Alle og Genvejen
2007

idarhejdet af Aqua Consult for

Arhus Kommune
Planlaegning og Byggeri
Byggemodningsafdeling

Rapport om Vandsalamandar
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Forekomst af Stor Vandsalamander pa et byggemodningsareal mellem Has-
selager Alle og Genvejen 2007

Udarbejdet af Aqua Consult for Arhus Kommune, Planlaagning og Byggen, Byg-
gemodningsafd.

Forside: Adgangsvejen til ejendommen Elmelund

Feltregistrering, tekslt og folos: Peter Skriver

Aqua Consult

Marstrandsgade 3

8000 Arhus C

tif: 26 65 73 43

hitp:/fwww . home1.stofanet.dk/aguaconsult
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Stor Vandsalamander — hun. Omfattet af Habitatdirektivets bilag Il og bilag IV

Indledning

“ormalet med denne rapport har veeret at undersege om Stor Vandsalamander
tadig forekommer i et omrade ved Hasselager, som er udpeget til byggemodning
r erhverv, og samtidig hermed anvise hvilke tiltag der skennes nedvendige for at
ikre og om muligt forbedre vilkarene for Stor Vandsalamander pa arealet, hvis
yggemodningen realiseres.

tor Vandsalamander er tidligere pavist ynglende i to vandhuller | omradet | arene
992, 1994 og 1999,

tor Vandsalamander er omfattet af EU — Habitatdirektivets Bilag Il og IV, der in-
eholder bestemmelser om streng beskyttelse af denne arts yngleomrader og ra-
mrader, der ikke ma beskadiges eller edelsgges i det naturlige udbredelses-
rade.

Rappord om Vandsalamandar Lokalplan nr. B46

08-Sep-200981349




29

A bope oo SR grh
- gt 't i

Fa X imy

Sl L - IR ] Sl T
| erhverv mellem Hasselager Alle og Genvejen .

Fig. 1: Byggemodningsareal ti

Undersegelsesomrade

Undersegelsesomradet er vist i fig. 1. Arealet afgraenses i store treek af Genvejen
mod vest, jernbanen og et lille stykke fredskov mod nord og Hasselager Alle mod
béde @st og syd. Omradet udnyttes i overvejende grad til landbrugsdrift.

Terraenet er ret kuperet og mellem bakkerne ligger mange vandhuller og fugtige

lavninger udenfor omdrift. Der er udfert omfattende draenarbejder | 1920°eme og
1940°eme, og da mange af de efterhanden gamle draan ofte er tilstoppede, gen-
dannes vandhuller og fugtige lavninger fra tid til anden, indtil dregnene repareres.

Udover tre vandhuller og en mose, der er omfattede af Naturbeskyttelseslovens §

3, ses ud fra luftfotos fra 1995 — 2006 i perioder adskillige sterre og mindre seer
opsta og forsvinde igen.

Rapport am Vandsalamander Lokalplan ne, 848
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| fig. 2 er vist naturforholdene som de fremstar | juni/juli 2007.

Lok. 1: Mergelgrav omgivet af tast krat. Forekomst af Stor Vandsalamander. Om-
ttet af § 3 | Naturbeskyttelsesloven. Ber ryddes for vegetation langs sydsiden. Er
ndsynligvis dreenet.

ok. 2: Vandhul under tilgroning. Forekomst af Stor Vandsalamander. Omfattet af
3 i Naturbeskyttelsesloven. Forurenet af overfladevand fra slaggerbelaegning pa
arkvajen.

ok. 3: Mose. Udvidet som erstatningsbiotop i forbindelse med etablering af Gen-

jen. Forekomst af Stor Vandsalamander, Omfattet af § 3 | Naturbeskyttelseslo-
en. Vandstanden skal hazves lidt da erstatningsbiotopen mod syd er udtarret.

ok. 4: Vandhul opstaet ved tilstopning af dreen. Afdraanes mod lok. 8.

an. Modtager dreenvand fra begge sider af jernbanen og afdraanes videre mod
ord ved et andet udlab.

!nh. 5: Vandhul overgroet med pilebuske. Omfattet af § 3 | Naturbeskyttelseslo-
Lok. 6: Vandhul opstaet ved tilstopning af dreen. Afdraznes mod nord.
Uok. 7: Tilgroet regnvandsbassin.

Lok. 8: Draenet vandhul. Vandfyidt i regnfulde perioder og ved tilstoppede draen.
Modtager draenvand fra areal vest for Genvejen og afdraenes mod lok. 5.

Lok. 8: Draenet vandhul. Vandfiyldt | regnfulde pericder og ved tilstoppede draan.

——

ok. 10: Draenet vandhul. Vandiyldt i regnfulde perioder og ved tilstoppede draen.
\fdraanet mod lok. 6.

e

Yok. 11: Draenet vandhul. Beplantet med Pil. Vandfyldt | regnfulde perioder og ved
Istoppede draan.

—-

Lok. 12: Aben grafl. Udieb for flere lukkede draansystemer fra vest og syd.

—-—

ok. 13: Levende hegn og krat. Opholds- og overvintringssted for Stor Vandsala-
rhander,

Lok. 14: Levende hegn langs skel og graft.

Lok. 15: Ejendommen Elmelund med omgivelser. Opholds- og nvamnmngsstﬂd
fpr Stor Vandsalamander. i

Lok. 16; Levende hegn og krat.

Hagporl am Vandsslamancdar Lokalplan ne, 846
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Indsamling af oplysninger

[Den feltbiclogiske undersegelse har udelukkende vasret rettet mod forekomsten af
$!:::r Vandsalamander.

Den 27. juni er forekomsten af Stor Vandsalamander undersagt ved ketsjning i syv
vandhuller, herunder et regnvandsbassin ved Hasselager Alle.

Den 11. juli er der foretaget en rekognoscering af omradet med henblik pa forslag

til sikring af Stor Vandsalamander, hvis omradet udbygges med erhverv. Samtidig

er ejeren af ejendommen Elmelund blevet kontaktet for oplysninger omkring draan-
forhold | omradet.

Ved Hedeselskabet er der fremskaffet kopier af draenkort | omradet, ligesom der er
indhentet oplysninger om aflebsforhold ved Arhus Kommune, Vand og Spilde-

Lok. 2. Vandhul beliggende midt i omradet umiddelbart syd for adgangsve-
Jen til ejendommen Elmelund. Der er fundet yngel af Stor Vandsalamander
gzd undersegelsen i 2007. Vandhullet er omgivet af gedskede marker og un-

r tilgroning. Vandkvaliteten er samtidig pavirket af forurening via overfla-
:;evand fra den tilstedende markvej der er belagt med slagger.

Happort om Vendsalamands Lokalplan nr. B46
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Larver af Lille Vandsalamander (@verst) og Stor Vandsalamander (nederst). -

Forekomst af Stor Vandsalamander

Stor Vandsalamander er fundet i tre af syv undersagte vandhuller. Heraf som
ynglende i de to. Der er sandsynligvis tale om en fatallig, men stabil bestand, der
udenfor yngletiden isaer er knyttet til omradets levende hegn, krat og andre sma-
biotoper, der tiener som opholds- og overvintringssteder. Ejendommen Elmelund
med nazrmeste omgivelser ma anses for at veere et sandsynligt vigtigt overvint-
ringssted for bestanden | omradet,

To af de fire undersegte vandhuller, hvor Stor Vandsalamander ikke forekommer,

er ustabile og opstar kun i kortere perioder, nar draanene tilstopper. Et tredie .
vandhul er helt overgroet med pilebuske og dermed for koldt, og det sidste (regn-
vandsbassinet) har bade for lav vandstand og sandsynligvis for ringe vandkvalitet

til Stor Yandsalamander.

Det skal nesvnes at Lille Vandsalamander fandtes ynglende | de samme tre
vandhuller, hvor Stor Vandsalamander blev fundet.

Fig. 3 viser beliggenheden af tre vandhuller med forekomst af Stor Vandsalaman-
der. Ved lokalitet 2 og 3 fangedes bade larver og voksne dyr, mens der ved lokali-
tet 1 (tidligere mergelgrav) kun fangedes voksne dyr. Ved lokalitet 1 er der tidligere
fanget larver af Stor Vandsalamander — senest | 19998. | 2007 er den gamle mer-
gelgrav ret tilgroet og vandhullet | bunden er samtidig daekket af et tykt lag Liden
Andemad, som skygger og nedkaler vandet til ugunst for Stor Vandsalamandaer,

Rapport om Vandsalamandar Lokalplan nr. 8406
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Lok. 1. Tilgrnet mﬂrgﬂlgrav Fur&hnm_s’r._af Etur'ul'andsalamandur, men uden
ynglesucces i 2007.

Lok. 3. Mosen med den udterrede erstatningsbiotop. | baggrunden lok. 13,
krat og levende hegn.

sport om Vandastamander Lokalphan ne. B
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Lok. 6. Vandhul tat pa jernbanen. Skiftende vandstand fra ar til ar pa grund
af draanforholdene.

Lok. 8. Draznet vandhul med ejendommen Elmelund i baggrunden. Lavnin-
gen afgrasses af heste.

spport om Vandsalamandor Lokalplan nr. B46
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Forslag til sikring af Stor Vandsalamander ved erhvervsudnyttelse af omra-
det

Hvis Stor Vandsalamander skal sikres | omradet samtidig med at dette udnyttes til
erhvery i form af firmadomiciler, kontorkomplekser, uddannelsesinstitutioner, ud-
stillingsbygninger og lignende, ma der sikres yngle-, opholds- og overvintringsste-
der i nedvendigt omfang.

| fig. 4, 5 og 6 vises tre forskellige forslag til forbedring og bevaring af naturele-
menter med henblik pa sikring af Stor Vandsalamander.

Forslag 1 i fig. 4 er del mest omfattende forslag, som vil betyde etablering og sik-
ring af fire vandhuller udover de fire vandhuller der er omfattet af Naturbeskyttel-
seslovens § 3. Levende hegn og krat bevares og udenom vandhullerne udlazgges
arealer | brak som med tiden vil gro naturigt til. Forslaget sikrer Stor Vandsala-
mander og vil sandsynligvis ege bestanden betydeligt. Samtidig vil naturindholdet
generelt forbedres | omradet.

Forslag 2 i fig. 5 ligner | store traek forslag 1, men brak- og naturarealerne er mere
indskreenkede og samtidig kan den abne greft og det levende hegn langs graften
(lok. 12 og 14) evt. slejfes. Forslaget sikrer Stor Vandsalamander og vil sandsyn-
ligvis @ge bestanden.

Forslag 3 i fig. 6 skal ses som en minimumslesning til sikring af Stor Vandsala-
mander | omradet.

Generelt for alle tre forslag galder, at det er vigtigt for vandkvaliteten |
vandhullerne, at ingen af disse (selvfalgelig bortset fra det eksisterende
regnvandsbassin - lok. 7) tilledes draenvand fra dyrkede marker, og overfla-
devand fra vejanlaag og andre befastede arealer. For at sikre den bedst mu-
lige vandkvalitet, ma dranvand af enhver slags derfor ledes udenom vand-
hullerne.

Vandhullernes bredder skal fremover holdes fri for hejere vegetation som
traeer og buske, sa vandfladen ligger soleksponeret.

Levende hegn og krat bevares | videst mulig omfang | omgivelserne, da dis-
se fungerer som opholds- og overvintringssteder udenfor ynglesasonen.

Desuden ma der udenom vandhullerne findes omrader i brak der fungerer
som forbindelseslinier mellem vandhullerne og som med tiden vil gro natur-
ligt til og dermed fungere som yderligere opholds- og overvintringssteder.

Der ma ikke udsasttes fisk, flodkrebs og =nder | vandhullerne.

Hﬂm oI Wandsatamandar Lokalplan nr, S
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PLEJEPLAN

For naturomraderne i Lokalplan nr. 846

Baggrund

Lokalplanen har blandt andet til hovedformal at sikre, at omradet kan anvendes til
arhverv i virksomhedsklasse 1. Desuden er et af hovedformalene med planen, at

spredningskorridorer samt andre beplantningselementer bevares til sikring af Stor
Vandsalamander, der yngler i flere af omradets vandhuller,

Stor Vandsalamander er en af de dyrearter | Danmark, som er omfattet af EF Ha-
bitatdirektivets bilag IV. Den er saledes strengt beskyttet og ma ikke efterstrasbes
pa nogen made eller indsamles. Medlemslandene skal ogsa sikre, at dens yngle-
og rasteomrader ikke beskadiges eller adelagges (jf. Habitatdirektivets artikel 12,
stk. 1d). Der skal derfor som opfelgning pa bestemmelser jf. lokalplanbesternmel-

ser og forpligtigelser i henhold til bilag IV/Habitatdirektivet udarbejdes en plejeplan
for omradets naturomrader.

Formalet med denne plejeplan er derfor at beskrive de eksisterende naturomrader
sammen med de ferstegangs plejetiltag og den tilbagevendende pleje, der er ned-
vendig for at bevare ynglebestanden af Stor Vandsalamander | omradet. Naturom-
rader omtalt | plejeplanen er indtegnet pa lokalplankortet.

Lokalplanomradet

Omradet er overvejende et landbrugsomrade, hvor driften | arevis har vaeret ret
ekstensiv. Datte ytrer sig blandt andet ved, at mange draan ofte er filstoppede. Re-
sultatet er, at der | omradet, foruden de eksisterende vandhuller, er en del fugtige
lavninger uden for omdrifi. Disse lavninger ligger ofte hen med en aben vandfiade i
flere ar, indtil draanene repareres. Omradet er saledes et velegnet yngle- og op-
holdsomrade for padder,

Vandhuller

Beskrivelse

Inden for lokalplanomradet er der to vandhuller (angivet som 1 og 2 pa lokalplan-
kortet), der er beskyltet af Naturbeskyltelseslovens § 3. Der ma saledes ikke fore-
tages sendringer i disse seks vandhullers tilstand uden en dispensation fra Arhus
Kommune, Natur og Milje.

Vandhul 1 er en mergelgrav omgivet af teat krat og en del treeer. Ved bredden er
der opvaekst af Band-Pil. Vandhul 2 er under tilgroning med Band-Pil, Gra-Pil og
Red-El. | begge vandhuller har Arhus Kommune i 1990 erne registreret store yng-
lebestande af Stor Vandsalamander. | sommeren 2007 registrerede konsulentfir-
maet Aqua Consult ogsa forekomst af Stor Vandsalamander i de to vandhuller.

Pieioplan Lokalplan nr, 845
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tor Vandsalamanders krav til ynglevandhuller

tor Vandsalamander trives bedst i relativt naeringsrige vandhuller med en rig un-
dervandsvegetation, men den foretraakker rent vand, og den taler ikke salt. Den
trives bedst i solbeskinnede vandhuller, og overskygning af vandfladen ma mak-
imalt vaere 20 %. Som hovedregel taler den ikke flodkrebs og fisk | ynglevandhul-
rne, da begge seder ynglen.

r Vandsalamander frives heller ikke med sterre mazngde af aender | yngle-
andhullerne. Dette bevirker en overgedskning af vandhullerne og forringer derved
andkvaliteten.

nerelt

nerelt geelder, ar der ikke ma udsasttes flodkrebs, fisk eller asnder | vandhuller-
e. Der ma heller ikke fodres ved vandhullerne, opsaettes andehuse eller etableras
niske anleeg (sasom belysning, springvand eller broer).

f hensyn til vandkvaliteten ma der ikke udledes dreenvand fra dyrkede arealer el-
ler overfladevand fra veje fandre befsstede arealer til vandhullerne.

ilbagevendende pleje
e to vandhuller skal frinoldes for affald.

ed begge vandhuller ryddes kraftigt voksende sumpvegetation og al vedvegeta-
on pa den sydlige bred hvert 5. ar. Dette plejetiltag foretages for at bevare so-
lindstralingen til vandhullerne. Foretages plejen i perioden fra 1. oktober til 1.

arts kraaves der ingen dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3.

ige naturomrader

valse

levende hegn, markskel og en enkelt &ben greft udger lokalomradets evrige
aturomrader. Alle er de givetvis vigtige spredningskorridorer og opholdssteder for
tor Vandsalamander. Desuden er der et ret tilgroet regnvandsbassin i det sydest-
lige hjgrme af lokalplanomradet.

r krattet og det levende hegn i delomrade V er begge meget varierede og
lendskabeligt bevaringsvaerdige. Slaen og til dels Hvidtjern dominerer med indslag
f sterre Ask, /Er, Fuglekirsebzer og Vild £ble. Desuden forekommer enkelte ster-

Skoviyr og Gstrigsk Fyr.

er er flere steder bunker af marksten | krattet samt en meget stor bunke af braed-
er og andet traeaffald.

tor Vandsalamanders krav til opholdssteder pa land
a land opholder Stor Vandsalamander sig ofte naar ynglevandhullet, hvor der er

kKjulesteder (sten, kvasdynger o. lign.), gerne | trasbevoksede omrader med store
meangder af dedt radnende ved.

Hhzjeplan Lokadsan nr. 846
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Generell
Eksisterende bunker af marksten i krat og levende hegn ma ikke fiemes.

Beskrivelse af forstegangs plefetiltag

De f4 store traser af Skoviyr og @strigsk Fyr skal faeldes. De udger et fremmed-
element | omradets krat og levende hegn og har ingen veerdi for Stor Vandsala-
mander.

Den store bunke af brasdder og andet tragaffald i krattet | delomrade IV skal fjer-
nes, da noget af trezet indeholder maling mv. Dette skal dog foretages med stor
forsigtighed, da Stor Vandsalamander tit gemmer sig den slags steder. Bunken
skal fiernes om sommeren, hvor de fleste Store Vandsalamandre opholder sig i
ynglevandhullerme.

Tibagevendende plaje
Krat, levende hegn og den abne greft skal friholdes for affald.

Plajeplan Lokalplan nr. 846
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Foranstaende er vedtaget som lokalplan nr, 848 | medet den 24. juni 2009
Arhus Byrad 01 JULl 2009

F.b.v.

W/
Nicolai Wammen W
eter Th QL‘
e Svendsen

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 15 JULI 2009

Vidiagatsaspilagning Lekalplan nr, 846
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Afgift: 1.400 kr. 1. nr, 01.02.08P16/P0BARMOEAS
Plcityicke of Srghperingabcrames()
f55]
Anmelder:

Ertius Kammune

Flanlazgning og Byggeri
Sekretariatet

Kalkveerksve]j 10
8100 Arhus C
Tif.: 8940 2530

1 henhold til Lov om planlaagning, § 31, stk. 2, begaeres narvaerende lokalplan nr. 846 -
Erhvervsomriade ved Hasselager Allé og Genvejen | Hasselager - tinglyst pd falgende
ejendomme:

Matr. nr, 2 b, 2 gf 0g 3 n, Hasselager By, Kolt, matr.nr. & o og 10 b, Lemming By, Kolt
samt maktr.nr. 29 a, Viby By, Viby.

PLANLAGNING OG BYGGERI, den 18. august 2009

Badil Willumsen

(8-Sep-200981359
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» oo W0 L O02S 30.00. 2007 Té
GEMPART 082507 03 00000023 0 ﬁ-&?ﬂ?ﬂﬂ :
Matr. nr. 2b, 3n og del af 2ge Anmelder:
Ejerlav: Hasselager By, Kolt; Arhus Kornmune
Matr. nr. 8o, 10b og 10d Planlaagning og Byggeri
Ejerav: Lemming By, Kolt; Kalkvaarksvej 10
Matr. nr. 29a, 30k, 70a og 86 8100 Arhus C
Ejerlay: "u’lby B; Viby. 8940 2530
TRWA & Gr
EIERLAV: Hnaﬁaa&aﬁ. BY, IkoLT,
Tinglysningsafgift: kr. 1400,00 o Planior: * Pregent

[— el TR """Ffﬁ*ﬂr”nl.»"mﬁ
LT /7Y

DEKLARATION TIL SUPPLERING AF LOKALPLAN NR. 846

Til supplering af lokalplan nr. 846 for Arhus Kommune bestemmer undertegnede
ejer(e), forpligtende ogsa for efterfelgende ejere, at nedenstidende ogsa skal geelde for
de dele af vore ejendomme, maltr. nr. Matr. nr. 2b, 3n og del af 2ge Hasselager By,
Kolt; Matr. nr. 80, 10b og 10d Lemming By, Kolt; Matr. nr. 29a, 30k, 70aog 86 Viby
By, Viby, der omfattes af lokalplanen.

§1. UBEBYGGEDE AREALER
Der er vandindvindingsinteresser | omradet. Nar omradets anvendelsa over-
gar til erhverv i henhold til lokalplan 848, § 3 ma der derfor ikke anvendes pe-
sticider/sprajtemidler eller foregé anden forurening, som kan medfere nedsiv-
ning til grundvandet

§2. PATALERET OG DISPENSATION
Pataleratten vedrerende § 1 har Arhus Kommune, Teknik og Milje.
Dispensationsretten tilkommer alene Arhus Kommune, Teknik og Miljs.

Idet der med hensyn til de pa ejendommenie) nu pahvilede senvitutter, hasftelser og

andre byrder henvises til tingbogen, kan foranstaende lyses som servitut pa min (vore)
ovennsevnte ejendomme.

07-Sep-200971258
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Som tinglyst ejer af matr. nr. 8o Lemming By, Kolt OG 1 GF, HASSELAGER, BY, KoLt.
Dato:__ /2 fepeaboey So08

Keld T. Lauritsen Holding Aps.
/O Adv. C Segaard-Christensen
Havnegade 4,1

8000 Arhus C
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Underskrift Wéf v M&:& [ 3
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Som tinglyst ejer af matr. nr. 3n Hasselager By, <o LT og matr, nr. 10b Lemming

By, Koll.

Dato: "’bz / o. gaj

Dansk Supermarked Ejendommg A/S
Bjedstrupvej 18
8270 Hejbjerg

8270 Hejbjerg

Flps3

07-Sep-200971259




Som tinglyst ejer af matr.nr. 2 b, Hasselager By, Kolt og 29 a, Viby By, Viby

pate: 17 AUG. 2009 ®

E.rhus J{ummune, Ianlmgn!ng og Byggeri

{/&‘-omi-ﬂﬂ“u

T medfr af § 42 i lov om planlegning meddeles samtykke
til, at servitutten pélegges ejendommen. Tilvejebringelse af
lokalplan i forbindelse med servitutpdlmgget er ikke
plkravet.
ARHUS EOMMUNE, TEKMIK OG ced 18 AUG. 2009

B-I:H;IH Willumsen

Foranstiende deklaration begasres tinglyst pd matr.nr. 3 nog 2 b, Hasse!ager By, Kaolt,

matr.nr. B o og 10 b, Lemming By, Kolt samt matr.nr.29 a, Viby By, Viby, SANT MATR WE.
2 GF HAGSELAGER Y, KOLT- B

Arhus Kommune, Flanlzgning og Byggeri, 18. august 2009
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Aktuelt tinglyst Ojgo

PARTNER
dokument
Dokument:
Dato/lgbenummer: 22.08.2023-1015051839
Servitut:

22.08.2023 09:48:18

Ejendom:

Adresse: Hasselager Allé 13
8260 Viby |

Landsejerlav: Lemming By, Kolt

Matrikelnummer: 0010b

Landsejerlav: Hasselager By, Kolt

Matrikelnummer: 0003n

Anvendelsesforhold

Servitut tekst:
Deklaration om merkgbesum

1.1.:

Den tinglyste ejer af ejendommen matr.nr. 3n
Hasselager By, Kolt og 10b Lemming By, Kolt,
beliggende Hasselager Allé 13, 8260 Viby J,
BFE-nummer 8981996, i Aarhus Kommune,
bestemmer herved, at fglgende skal veere
gaeldende for nuvaerende og den til enhver tid
vaerende tinglyste ejer af ejendommen eller
ejendomme udstykket, arealoverfgrt og/eller
ejerlejlighedsopdelt herfra ("Ejendommen”), i
overensstemmelse med kgbsaftale indgaet den
25. november 2022 med Salling Group
Ejendomme A/S, CVR-nr. 21 50 38 94,
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Rosbjergvej 33, Arslev, 8220 Brabrand.
Kgbsaftalen indgar ikke i den tinglyste
deklaration.

1.2.:

Safremt der i en periode pa 10 ar, regnet fra
overtagelsesdagen den 1. maj 2023 dvs. fra
den 1. maj 2023 til den 30. april 2033 drives
dagligvareforretning /supermarked/
discountforretning/varehus
("Dagligvareforretning ”) fra Ejendommen eller
Ejendommen anvendes til brug for en
dagligvareforretning beliggende pa en anden
ejendom, f.eks. som p-areal, adgangsareal,
feerdselsareal, varegard og lignende (”Anden
anvendelse”), er den til enhver tid veerende
ejer af Ejendommen der drives
Dagligvareforretning fra eller benyttes til Anden
anvendelse, forpligtet til at betale en
merkgbesum pa kr. 5.000.000 ekskl. moms
("Merkgbesummen’) for Ejendommen til Salling
Group Ejendomme A/S, CVR-nr. 21 50 38 94,
Rosbjergvej 33, Arslev, 8220 Brabrand.

1.3.

Safremt Merkgbesummen skal tilleegges moms
(inkl. evt. reguleringer) betales moms i tillaeg til
Merkgbesummen mod, at Salling Group
Ejendomme A/S udsteder momsfaktura.

1.4.

Merkgbesummen forhgjes én gang arligt, hver
den 1. januar med den procentvise stigning i
nettoprisindekset, jfr. bekendtggrelse nr. 76 af
3. februar 1999 af lov om beregning af et
nettoprisindeks med senere andringer.
Forhgjelsen sker i overensstemmelse med
stigningen i det naevnte indeks fra oktober
maned to ar far til oktober maned aret far.
Forhgjelse sker fgrste gang den 1. januar 2024 |
overensstemmelse med stigningen i
nettoprisindekset fra oktober 2022 til oktober
2023. Neeste gang forhgjes Merkgbesummen pr.
1. januar 2025 i overensstemmelse med
stigningen i nettoprisindekset fra oktober 2023
til oktober 2024 og sa fremdeles. Uanset
udviklingen i nettoprisindekset, kan
Merkgbesummen ikke fastsaettes til et lavere
belgb end i pkt. 1.2.
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1.5.

Ved Dagligvareforretning forstas forretninger
udenfor Salling Group-koncernen, der fortrinsvis
eller i overvejende grad forhandler seedvanlige
dagligvarer i et samlet Dagligvarekoncept, som
f.eks. Rema 1000, ALDI, Brugsen, Spar, Neerkab,
kiosker og lignende.

1.6.

Safremt der drives Dagligvareforretning fra
Ejendommen eller Anden anvendelse fra
Ejendommen, er den til enhver tid veerende ejer
forpligtet til at informere Salling Group
Ejendomme A/S, CVR-nr. 21 50 38 94,
Rosbjergvej 33, Arslev, 8220 Brabrand herom.

1.7.

Merkgbesummen, jfr. pkt. 1.2 forfalder til
betaling 14 dage efter, at driften af
Dagligvareforretning er pabegyndt, og fra
forfaldstidspunktet forrentes Merkgbesummen
iht. rentelovens regler.

1.8.

Det pahviler den til enhver tid veerende ejer af
Ejendommen at pase, at indholdet af
deklarationen respekteres og overholdes.

1.9.

Nar Merkgbesummen er betalt til Salling Group
Ejendomme A/S, CVR-nr. 21 50 38 94,
Rosbjergvej 33, Arslev, 8220 Brabrand, eller der
er forlabet mere end 10 ar regnet fra den 1.
maj 2023, kan Ejendommens til enhver tid
vaerende ejer forlange, at deklarationen aflyses
fra Ejendommens blad i tingbogen.

1.10.

Omkostningerne i forbindelse med udarbejdelse
og tinglysning af naerveaerende deklaration
afholdes af Salling Group Ejendomme A/S, CVR-
nr. 21 50 38 94, Rosbjergvej 33, Arslev, 8220
Brabrand.

1.11.
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Pataleberettiget i henhold til neervaerende
deklaration er Salling Group Ejendomme A/S,
CVR-nr. 21 50 38 94, Rosbjergvej 33, Arslev,
8220 Brabrand.

1.12.

Naervaerende deklaration begaeres tinglyst
servitutstiftende pa Ejendommen (matr.nr. 10b
Lemming By, Kolt og 3n Hasselager By, Kolt)
med respekt af de pa tinglysningstidspunktet
allerede tinglyste byrder og haeftelser.

1.13.

Den tinglyste ejer, Aarhus Kommune, haefter
solidarisk og pa selvskyldnervilkar med
Ejendommens efterfalgende til enhver tid
vaerende ejer for betaling af Merkgbesummen.

1.14.

Kommunalbestyrelsens samtykke er ikke
pakreevet iht. Planlovens § 42, idet
deklarationen ikke indeholder
servitutbestemmelser, hvorom der kan optages
bestemmelser i en lokalplan.

30.04.2033

Pataleberettiget:

Navn: Salling Group Ejendomme A/S
Rosbjergvej 33
8220 Brabrand

Cvr-nr.: 21503894

Folgende servitutter

respekteres:

Dato/lgbenummer: 15.02.1982-74874-63
Dokumenttype: Servitut
Dato/lgbenummer: 18.01.1993-3314-63
Dokumenttype: Servitut
Dato/lgbenummer: 15.12.2000-87530-63
Dokumenttype: Servitut
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