PARCELFORENINGSVEDTAGT

Indenfor omrade Il i lokalplan 1083 for “Risskov Engen”.
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4.1

Navn og hjemsted

Parcelforeningens navn er: ”Parcelforeningen for omrade Il i Lokalplan 1083”, (herefter be-

naevnt "Parcelforeningen").

Parcelforeningens hjemsted er Aarhus Kommune.

Grundejerforeningen

Parcelforeningen er medlem af “Grundejerforeningen Risskov Engen”, ("Grundejerforeningen”)
hvis vedtzegter vedlaegges som bilag 1 med kortbilagene 1 og 2. Medlemmerne af Parcelforenin-
gen er forpligtet til at overholde de til enhver tid geldende vedtaegter for Grundejerforeningen,
og Grundejerforeningens vedtaegter er en integreret del af Parcelforeningens vedteegter, hvor-
for der overordnet henvises til Grundejerforeningens vedtaegter, der skal have forrang forud for
naervarende vedtaegter.

Som medlem af Grundejerforeningen er Parcelforeningen forpligtet til at respektere naer-
veerende minimumsvedtaegter. Parcelforeningen kan supplere vedtaegterne med forhold,

som vedrgrer Parcelforeningens omrade og virke.

Medlemmer af Parcelforeningen kan kun udnytte deres medlemsrettigheder under ét og
den enkelte Parcelforening vil i alle relationer i forhold til Grundejerforeningen blive be-

tragtet som ét medlem.

Omrade

Parcelforeningens omrade omfatter parcellerne beliggende i omrade Il, sdledes som angivet i
kortbilagene 1 og 2. (herefter “Omradet").

Formal

Parcelforeningens formal er i det omfang det ikke varetages af Grundejerforeningen:

at sikre eller foresta drift af feellesarealer og faelles bestanddele med veje og stier og belys-
ning i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser og Grundejerforeningens ved-
taegter, samt udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges til Parcelforeningen i medfer af
lovgivningen og deklarationer palagt af offentlige myndigheder samt i henhold til Grund-
ejerforeningens vedtagter,

at varetage medlemmernes feelles interesser, herunder varetage administration samt re-
prasentere medlemmerne over for offentligheden, Grundejerforeningen, myndigheder

mv. i sager, som angar Parcelforeningen,
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5.5
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at virke for at sikre overholdelse af det gldende plangrundlag samt Grundejerforeningens
vedtaegter, servitutter om bebyggelse mv., der geelder i Omradet, i medlemmernes feel-
les interesse, herunder at medvirke til, at der er fri adgang til feellesarealerne, og

at patage sig alle andre under en Parcelforening normalt hgrende opgaver.

Parcelforeningen kan indga aftaler med Grundejerforeningen, offentlige myndigheder og pri-
vate foretagender eller med andre parcelforeninger om den praktiske udfgrelse af opgaver,
som i henhold til denne Parcelforeningsvedtaegt pahviler Parcelforeningen.

Medlemskab

Indenfor lokalplan 1083 etableres en grundejerforening, som sammensaettes via parcelforenin-
ger inden for grundejerforeningens omrade. Enhver ejer af en Ejendom inden for Omradet har
ret og pligt til at veere medlem af Parcelforeningen.

Hvis en ejendom ejes af flere ejere i foreningen, kan disse kun udnytte deres medlemsrettighe-
der under ét og vil i alle relationer i forhold til Parcelforeningen blive betragtet som ét medlem.

Hvis en ejendom er opdelt i ejerlejligheder eller er ejet af en andelsboligforening, betragtes sa-
danne ejendomme i henhold til parcelforeningsvedtaegten som én ejendom saledes, at ejerfor-
eningen/andelsboligforeningen repraesenterer den pageldende ejendom i relation til parcelfor-

eningen.

Ved ejerskifte indtreeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for
Parcelforeningen. Medlemskabet indtraeder fra den aftalte overtagelsesdag.

Den til enhver tid vaerende ejer haefter for alle ejendommens forpligtelser over for Parcelfor-
eningen, herunder eventuelle restancer, og den tidligere ejer vedbliver med over for Parcelfor-
eningen at haefte for eventuelle restancer hidrgrende fra tiden fgr den nye ejers overtagelse af

ejendommen.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom gare krav pa udbetaling af nogen andel af Parcelfor-

eningens formue.

Haeftelse
Parcelforeningen hafter med sin formue for Parcelforeningens forpligtelser. Medlemmerne
heefter ikke for Parcelforeningens forpligtelser over for tredjemand, hverken direkte eller indi-

rekte.

Ved aftaler indgaet af Parcelforeningen forpligtes henholdsvis berettiges alene
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Parcelforeningen.

Medlemsforpligtelser

Ethvert medlem af Parcelforeningen skal overholde denne Parcelforeningsvedtagt, Grundejer-
foreningens vedtzaegt samt den for Omradet geeldende lovgivning, herunder byggelovgivning og
miljglovgivning, og ma ikke traeffe foranstaltninger, som er i strid med det geldende plangrund-
lag, herunder kommuneplan og lokalplaner.

Et medlems adfaerd ma ikke pafgre andre medlemmer vedvarende vasentlige gener, herunder
af miljpmaessig art.

Ethvert medlem af Parcelforeningen er forpligtet til at vedligeholde bygninger tilhgrende det
pagaeldende medlem pa en sadan made, at ejendommen altid fremtraeder i pan og vel vedlige-
holdt stand og i gvrigt i overensstemmelse med karakteren af bydelens bebyggelser og dennes
stand.

Det pahviler ethvert medlem at efterkomme de palaeg, som Parcelforeningens bestyrelse med-
deler i henhold til denne Parcelforeningsvedtagt.

Fordelingsnggle

For udgifter vedrgrende Parcelforeningens Omrade, hvor der ikke er fastsat en fordeling, forde-
les sadanne udgifter forholdsmaessigt meliem Parcelforeningens mediemmer i forhold til det i
henhold til Lokalplan nr. 1083 maksimalt tilladte etageareal for ejendommene beliggende inden-
for Parcelforeningens Omrade. Det endelige m? etageareal kan farst beregnes, ndr endelig lokal-
plan er vedtaget. Omrade Il er i lokalplanforsiaget beregnet til 47.228 m?byggeret fordelt pa 7

storparceller.

Da der i lokalplanen er forskel pa vejtilslutning for de enkelte anvendelser og ejere, sa underop-
deles budget og omkostningsbidrag yderligere, nar endelig lokalplan er vedtaget saledes, at
medlemmerne kun bidrager til de omkostninger, som angar deres mulige anvendelse, vejadgang
og adgang til feellesarealer efter den endelige lokalplan.

Fordelingsngglen i forhold til Parcelforeningens medlemmer opgdres i forhold til det maksimalt
tilladte etageareal tilhgrende hver ejendom i henhold til lokalplanen, uden hensyntagen til det
faktisk bebyggede etageareal pa hver enkelt ejendom.

Selvom bebyggelsesmulighederne udvides eller indskraenkes i forhold til det, der fastleegges i
Lokalplan 1083, sa reguleres Fordelingsngglen ikke, medmindre der vedtages en ny lokalplan for

Omradet.

Anlaeg og drift af arealer m.v.
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| Grundejerforeningsvedtaegten er det angivet, hvem der afholder anlaegsomkostningerne og
omkostningerne til drift, vedligeholdelse, fornyelse og renholdelse af veje, stier, regnvandsbas-
siner og fellesarealerne i gvrigt.

| kortbilag 2 er det med grgn skravering vist de Omrader, som de enkelte Parcelforeninger har
ansvaret for at drive, vedligeholde, forny og renholde.

I det omfang, hvor der er etableret haver og terrasser til den enkelte bolig eller fzlles for et
stgrre bygningsafsnit, afholdes omkostningerne til drift, vedligeholdelse, fornyelse og renhol-
delse af ejeren af den enkelte bolig eller ejerne af det stgrre bygningsafsnit, alt efter hvad der

naermere besluttes i Parcelforeningen.

Afholdelse af fallesudgifter

Udgifterne til dekning af Parcelforeningens fzaellesudgifter inddaskkes via acontobidrag til saer-
skilt konto i Parcelforeningen baseret pa et budget godkendt pa den arlige generalforsamling.
Budgettet udarbejdes for en to-arig periode af bestyrelsen. Det fastsatte acontobidrag forfalder
til betaling efter pakrav.

Det kan pa den arlige generalforsamling besluttes, at der opkraeves ekstra belgb til deekning af
besluttede fremtidige stgrre faelles vedligeholdelses-/fornyelses- eller udvidelsesopgaver.

Generalforsamling

Parcelforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

Parcelforeningens generalforsamlinger afholdes i Aarhus Kommune.

Parcelforeningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar, sa vidt muligt inden udgangen

af maj maned.

Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:

1. Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

2. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af
revisor

3. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar og det efterfal-
gende regnskabsar.

4. Valg/udpegning af medlemmer til bestyrelsen

5. Valg af revisor

6. Behandling af indkomne forslag
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7. Eventuelt

Generalforsamlingen veelger en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen er lovlig, og som
leder generalforsamlingen og afger alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade,
stemmeafgivningen og dennes resultat.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa gene-
ralforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, og en

kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

Indkaldelser til generalforsamling mv.

Indkaldelse af medlemmerne til Parcelforeningens ordinaere generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller administrator med et varsel pa mindst 2 uger.

Hvis bestyrelsen finder det ngdvendigt, kan indkaldelse til generalforsamling ske med et forkor-
tet varsel, dog senest 8 dage fgr afholdelsen.

Indkaldelsen skal som minimum angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Med indkaldelsen til ordinaer generalforsamling skal medfgige regnskab for det forlgbne ar samt
forslag til budget for indevaerende ar.

Desuden skal der medfglge forslag fra bestyrelsen, som agtes stillet pa generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Begaering
om at fa et emne behandlet pa den ordinaere generalforsamling skal vaere fremsat skriftligt til
bestyrelsens formand senest 2 uger fgr generalforsamlingen. Bestyrelsen skal medsende forsla-

get i indkaldelsen, og hvis indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.

Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar Parcel-
foreningsvedtaegten foreskriver det, nar det til behandling af et givent emne begaeres af med-
lemmer, der efter fordelingstal udggr mindst 10% af stemmerne, nar en tidligere generalfor-
samling har besluttet det, nar et medlem i medfer af Parcelforeningsvedtaegten kraever en be-
styrelsesbeslutning indbragt for generalforsamlingen, eller nar administrator forlanger dette.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinzer generalforsamling sker skriftligt af bestyrel-
sen eller af administrator med et varsel pa mindst 2 uger.

Med indkaldelsen skal fglge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinaere
generalforsamling.
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Stemmeret mv.

Parcelforeningens medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen i henhold til medlem-
mets fordelingstal, jf. dog punkt 14.4. Fordelingstallet fastsaettes svarende til den enkelte ejen-
doms maksimalt mulige etageareal under Parcelforeningens Omrade, jf. pkt. 8.1. Safremt der er
spergsmal til behandling, som et medlem ikke bidrager til, fordi der gaelder en seerlig fordelings-
nggle til den type udgifter, da stemmes med fordelingstal fra den szerlige fordelingsnggle, idet
hovedprincippet er, at der er stemmevagt svarende til bidragsbetalingerne til parcelforenin-

gens udgifter.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om a&ndring af Parcelforeningsvedtagten, om vaesentlige forandringer, forbed-
ringer eller istandsattelse af feelles arealer og tilbehgr kraeves dog, at mindst 75% af stem-
merne efter fordelingstal er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 75% af de sa-

ledes repraesenterede stemmer for forslaget.

Hvis forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 75% af
de fremmgdte stemmeberettigede efter fordelingstal, er bestyrelsen forpligtet til at indkalde til
ny generalforsamling, der skal afholdes inden 4 uger, og pa denne kan forslaget - uanset antallet
af fremmedte - vedtages med 75% af de afgivne stemmer efter fordelingstal.

Et medlem, der er i restance til Parcelforeningen, har ikke stemmeret pa generalforsamlingen.
Parcelforeningsvedtaegten kan kun @ndres safremt mindst 75% af stemmerne savel efter forde-
lingstal som efter antal er reprasenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 75% af de sale-
des reprasenterede stemmer for andring af Parcelforeningsvedtaegten, savel efter fordelings-
tal som efter antal.

Bestyrelsen

Bestyrelsen, som skal besta af 3 medlemmer, veelges af generalforsamlingen.

Bestyrelsen vaelges for 2 ar ad gangen og saledes, at der i lige ar veelges et lige antal medlemmer
og der i ulige ar veelges et ulige antal medlemmer. Genvalg kan finde sted. Herudover veelges 2
suppleanter for et ar ad gangen.

Bestyrelsen konstituerer sig selv og udpeger selv sin formand og nzaestformand og kasserer. Be-
styrelsens formand deltager som Parcelforeningens repraesentant pa generalforsamlingen i

Grundejerforeningen.

Hvis formand eller naestformand er pa valg, konstituerer bestyrelsen sig pa det fgrste
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171

17.2
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bestyrelsesmgde efter den generalforsamling, hvor bestyrelsen veaelges. | sa fald vaelger bestyrel-
sen af sin midte en formand eller nastformand afhaengig af, hvilken post der er pa valg.

Hvis formanden eller naestformanden fratraeder sit hverv i en valgperiode, vaelger den gvrige
bestyrelse, efter at suppleanten er indkaldt, en ny formand eller nastformand, der fungerer ind-

til naeste generalforsamling.

Det pahviler bestyrelsen at lede Parcelforeningen i overensstemmelse med Parcelforenings-ved-

tagten og generalforsamlingens beslutninger i gvrigt.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit

hverv.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af Parcelforeningens dag-
lige drift, jf. punkt 16.

Bestyrelsesmgder

Bestyrelsens formand eller, i dennes laengerevarende fravaer, naestformand indkalder til besty-
relsesmpde, sa ofte der findes anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer
dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne er til
stede.

Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter an-
tal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende. Er formanden fravaerende, er

naestformandens stemme afggrende ved stemmelighed.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa besty-
relsesmgdet. Beretningen underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer. Fraveerende besty-
relsesmedlemmer skal efterfglgende gennemga og underskrive beretningen og tilfgje "fravee-
rende" ud for sin underskrift.

Administrator

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af Parcelforeningens dag-
lige drift.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa Parcelforeningens vegne i alle forhold vedrg-
rende den daglige drift.

Administrator fgrer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.
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21.2

Administrators honorar for seedvanlig administration af Parcelforeningen fastszettes aftalt med
bestyrelsen og afholdes som en faellesudgift.

Bestyrelsen meddeler administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.

Tegningsret

Parcelforeningen forpligtes ved underskrift af den fulde bestyrelse, et medlem af bestyrelsen

sammen med formanden eller, i dennes lengerevarende fraveer, naestformanden.
Arsregnskab

Parcelforeningens regnskabsar fglger kalenderaret. Det fgrste regnskabsar i Parcelforeningen
kan Igbe i op til 18 maneder efter stiftelsen. Uanset at regnskabsaret kan Igbe i op til 18 mane-

der, skal regnskabsaret slutte ved udgangen af et kalenderar.

Der skal i perioden fra stiftelsen af Parcelforeningen til den fgrste ordinzere generalforsamling

ikke f@res regnskab, idet det alene er Aarhus Kommune, der er grundejer i denne periode.
Revision

Arsregnskabet skal revideres af den af generalforsamlingen valgte revisor, der skal veere regi-

streret eller statsautoriseret revisor.

Regnskabet underskrives af bestyrelsen og forsynes med pategning af revisor.
Oplgsning

Oplgsning af Parcelforeningen kan alene med det i pkt. 14.3 angivne stemmeflertal.

Oplgsning af Parcelforeningen kan alene ske med Aarhus Kommunes og Grundejerforeningens

samtykke.
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Pant

Denne vedtaegt tinglyses pantstiftende for et belgb pa kr. [ ] pd hver ejendom, der er med-
lem af Parcelforeningen. Belgbet star til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillaeg af ren-

ter og omkostninger, som Parcelforeningen matte fa hos et medlem.

Denne panteret respekterer med oprykkende panteret alene de panteheaeftelser, byrder og ser-
vitutter, der pahviler de enkelte ejendomme pa tidspunktet for tinglysning af neervarende pan-
teret. Panteretten skal have karakter og funktion som et skadeslgsbrev og kan dermed danne

grundlag for foretagelse af udlaeg, jf. retsplejelovens § 478, stk. 1 nr. 6.

I tilfaelde, hvor Parcelforeningen skrider til retsforfglgning mod et medlem, skal udskrift af Par-
celforeningens regnskab og et af Parcelforeningen vedtaget budget vaere tilstraekkeligt bevis for

geeldens stgrrelse og forfaldstidens indtraeden.

Tinglysning og pataleberettiget

Denne Parcelforeningsvedtaegt lyses som byrde med prioritet forud for al pantegaeld pa alle
ejendomme beliggende pa Parcelforeningens Omrade og ejendomme, der udstykkes eller opde-
les fra disse ejendomme. Pataleberettiget er Aarhus Kommune, Grundejerforeningen eller Par-

celforeningen ved Parcelforeningens bestyrelse.

Omkostningerne i forbindelse med tinglysningen afholdes af de respektive medlemmer af Par-

celforeningen.

Bilag 1: Grundejerforeningsvedteaegter med bilag 1 - lokalplankort 1 til lokalplan nr. 1083 og bilag 2 - kort,
som viser de Omrader, som skal vedligeholdes af Grundejerforeningen og Parcelforeningen.

Saledes vedtaget pa Parcelforeningens stlftende eralforsamlmg den

i k- @ 7 (B~
Som difigent: Som bestyrelse: 7/( & -2 o0 7
Y. decunber 2019

Side 11



