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Om dette haeftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit hgrer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redeggrelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilherende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
ngjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kgbes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er péafort af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet
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1. BESKRIVELSEN

Denne lokalplan omfatter et omrade beliggende vest for

Lemmingvej i Hasselager.

Lokalplanomrddet afgrznses mod vest af den ostjydske
lengdebane, mod nord og st af Lemmingvej, og mod syd af
Landevej 606, Hovedvejen.

Omrddet omfatter et areal pad ca. 15 ha. Ved lokalplanens
udarbejdelse var storstedelen af arealet kommunalt ejet,

mens mindre parceller var privat ejet.

Stgrstedelen af lokalplanomrddet er beliggende i byzone,
en mindre del er i landzone, som i kommuneplanen er
planlagt overfort +til byzone. Ved byradets endelige
vedtagelse af 1lokalplanen overfgres omradets landzone-

arealer til byzone.

Lokalplanomrddet er beliggende i det planlagte centerom-
rdde i1 Hasselager med en central placering i forhold til
det fremtidige overordnede trafiknet. Omrdadet er derfor i
kommuneplanen udlagt til offentlige og private institu-
tioner of overordnet og regional karakter. Lokalplanen
dbner endvidere mulighed for anvendelse af omrddet til
erhvervsformdl med hoje tilgezngelighedskrav i form af
kontorer, forskningsvirksomhed, konference- og undervis-

ningsvirksomhed.

Lokalplanen abner mulighed for at bebygge omrdadet med en
bebyggelsesprocent, der ikke overstiger 50 for den
enkelte ejendom pd grunde, der udstykkes 1 en sterrelse
pa mindst 2000 m2,

Omradets begyggelse ma ikke opfores med mere end 2 etager
med udnyttet tagetage og en bygningshejde, der ikke
overstiger 12 m.
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Der ma opfores og indrettes en bolig i tilknytning til
den enkelte virksomhed, og der kan etableres eller

indrettes dagligvarebutikker i omradet.

Mindst 15% af omrdadet skal udl®gges til sterre samlede
friarealer af forskellig karakter og fezlles for omrddet.

Der er i lokalplanen endvidere reserveret vejareal til
betjening af en eventuel fremtidig n&rbanestation pa
strezkningen Arhus-Skanderborg.

Da lokalplanomradet i forbindelse med etablering af
stiforbindelse mellem Hasselager - Kolt og Viby opdeles i
en nordlig og en sydlig del, er det hensigten, at den
sydlige del af arealet forst tages i anvendelse.

P4 bilag 1 - illustrationsplanen - er vist, hvordan
lokalplanomrddet kan komme til at se ud, ndr omrddet er
fuldt udbygget.

Lokalplanomradet, som vejbetjenes fra Lemmingvej, er
opdelt i 4 omrader, se bilag 4. For hvert af disse
omrdder gazlder en rzkke bestemmelser for deres anvend-

else.

Omradde I og II kan anvendes til kontorerhverv og offent-

lige og private servicevirksomheder. Omradde I Xkan
endvideres anvendes til offentlige og private institu-
tioner som f.eks. undervisnings- og behandlingsinstitu-

tioner.

omrdde III og IV udlegges til offentligt friareal, omrade
IITI i form af regnvandsbassin og omrdde IV som vadomrdde

med beplantning.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen gzlder fra den dag, det er offentliggjort, at
byrddet har vedtaget planen endeligt.

Ny bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet skal efter dette tidspunkt vare i
overensstemmelse med planen.

Anvendelsen, der har vazret lovlig forinden, kan fortsztte

uandret.

Lokalplanen indebzrer ikke, at de anlzg m.v., der er
indeholdt i planen skal etableres.

Hvis det er af vasentlig betydning for at fa planen fort
ud i livet, kan kommunen ekspropriere privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme efter Xommuneplanlovens
§ 34.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse, om at den pa
bilag 3 markerede del overfpres til byzone. Retsvirknin-
gerne heraf fremgar bl.a. af lov om frigerelsesafgift.

Lokalplanen gzlder forud for bestemmelser 1 private
byggeservitutter og andre sdkaldte tilstandsservitutter,

der ikke er forenelige med planen.
Lokalplanen kan kun &ndres ved en ny lokalplan.

Byradet kan dog give dispensationer fra lokalplanen, hvis
dispensationerne ikke er i strid med principperne i

planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interes-
ser, skal disse underrettes om den patznkte dispensation
og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med evt.

bemzrkninger herom, for dispensationen gives.



2. REDEG@RELSEN

I dette afsnit redegeres for lokalplanens forhold til
kommuneplanens rammer og til den evrige planlazgning for
omradet.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har varet den
geldende kommuneplan, som byrddet har godkendt.

Bilag 2 er et udsnit af kommuneplanrammernes kortbilag
for det aktuelle omrdde, og lokalplanomradet omfatter som
vist den overvejende del af kommuneplanens omrade 22.05.01
OF. Endvidere bergores en lille del af omrade 22.00.01 JO
i form af vejudlzg.

Planintentioner

Omradet er beliggende i centret i Hasselager. Det er
hensigten - pd grund af beliggenheden ved en fremtidig
nerbanestation - at reservere omradet til offentlige og
private institutioner af overordnet kommunal og regional
karakter.

Rammebestemmelser

Der er for omrdde 22.05.01 OF fastlagt folgende rammebe-
stemmelser:

1. Omrddets anvendelse fastlzgges til offentlige formal.
Bebyggelsesprocenten for omradet under ét md ikke
overstige 40.

3. Bebyggelsen md ikke opfores med mere end 2 etager med
udnyttet tagetage.

4. Bygningshejden md& ikke overstige 12 m.

5. Mindst 15% af omradet skal udlzgges og indrettes til
steorre samlede friarealer af forskellig karakter og
fzlles for omradet.
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Lokalplanens bestemmelser er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen. Der er derfor udarbejdet et forslag til et
tilleg - nr. 34 til kommuneplanen for Arhus kommune.
Forslaget er blevet udarbejdet pa baggrund af en sterre
efterspergsel pad erhvervsgrunde i Arhus kommune i de
seneste 4r, end forudset i kommuneplanen. Efterspergslen
kan betyde, at Arhus kommune ikke fortsat vil Xkunne
tilbyde egnede salgsklare grunde inden for kommuneplanen.
Kommuneplantillzgget har til formdl at tilvejebringe nye
egnede arealer for erhverv i tilknytning til den allerede

eksisterende og planlagte bystruktur, som et 1led 1
bestrzbelserne for at opbygge en tilstrzkkelig hej og
flexibel erhvervsdzkning.

Den nye tekst til kommuneplanens rammer - tilleg nr. 34 -
er gengivet pa side 2.9.

Stgiforhold

"TRAFIKST@JI"
De stojmzssige forhold er vurderet med udgangspunkt i

kommuneplanens stojbestemmelser.

Lokalplanomrddet er primert belastet af trafikstej fra
Hovedvejen og Lemmingvej og togstej og vibrationer fra
jernbanen Arhus-Skanderborg.

"JERNBANEST@J"

I henhold til kommuneplanen ma der af hensyn til vibra-
tioner ikke opfeores steojfeolsom bebyggelse indenfor en
afstand p&d 50 m fra midten af jernbanen.

I lokalplanen er der derfor optaget bestemmelser om, at
der ikke ma indrettes kontorfunktioner, undervisnings- og
behandlingsfunktioner og lignende i den del af en bebyg-
gelse, som opferes indenfor en afstand pd 50 m fra midten

af jernbanen.
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P4 baggrund af Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1985 om
beregning af stej fra jernbaner er det beregnet, at
togstej vil pdfere bebyggelse i omrdde II i en afstand
fra jernbanen pad 50 m et udenders stejniveau pd ca. 68 dB
(A) pd degnbasis.

Af kommuneplanen fremgdr det, at kontorbebyggelse ikke méd
padferes et udenders stejniveau, der overstiger 60-70 dB
(A), og at det indenders stejniveau 1 stejfelsomme
opholds~ og arbejdsrum ikke md overstige 35 dB (A) pa
degnbasis.

For at sikre, at togstej ikke paferer bebyggelse til
kontorformdl et stejniveau, der overstiger 65 dB(A), er
der i lokalplanen optaget bestemmelser om, at der ikke ma
opferes bebyggelse til Kkontorformdl i 1 og 2 etager
indenfor en afstand pad 100 m fra midten af jernbanen.

I omrade I er det beregnet, at togstej vil pafere bebyg-
gelse i1 en afstand pd 50 m fra jernbanen et udendegrs
stejniveau pad ca. 60 db(A) pad degnbasis.

Af kommuneplanen fremgdr det, at bebyggelse til stejfel-
somme formal som bolig-, uddannelses- og behandlingsfor-
mdl ikke md paferes et udenders stejniveau, hidregrende
fra togstej, der overstiger 60 dB(A) pa degnbasis.

I omrade I Dbetragtes kommuneplanens bestemmelser om

togstej som overholdt.

"VEJST@JI"

P4 baggrund af den nordiske beregningsmodel for vejtra-
fikstej er stojniveauet i en afstand pd 10 m fra midten
af Hovedvejen beregnet til ca. 68 dB(A) pd degnbasis, og
i en afstand pad 10 m fra midten af Lemmingvej til ca. 63
dB(A) pa& strazkningen A-B og ca. 60 DB(A) pa strazkningen
fra B til krydsning med jernbanen.

For at 1lokalplanens bestemmelser om stejforhold kan
overholdes skal der ved udformning af bebyggelsen og
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bebyggelsens udendors opholdsarealer  tages se&rlige
stojmessige hensyn, som afhaznger af bebyggelsens anvend-
else, bebyggelseshgjde og afstand til Hovedvejen og
Lemmingvej, som er angivet i tabellerne nedenfor.

Skema: Opholdsarealer og bebyggelse til bolig-, under-
visnings- og behandlingsformdl, minimumsafstande til

midten af Hovedvejen og Lemmingvej.

Bebyggelseshgjde

1. etage 2. etage
Hovedvejen 55 m 85 m
Lemmingvej (strzkning A-B) 26 m 40 m
Lemmingvej (strakning B-jernbane) 20 m 30 m

Bebyggelse til kontorformdl og lignende, minimumsafstande
til midten af Hovedvejen og Lemmingvej.

Bebyggelseshojde

1. etage 2, etage
Hovedvejen 30m 50 m
Lemmingvej (strazkning A-B) 16 m 18 m
Lemmingvej (strzkning B-jernbane) 10 m 10 m

Bebyggelsesregulerende linier for 1- og 2-etagers kon-
torbyggeri langs Hovedvejen og for 1- og 2-etagers
institutionsbyggeri langs Lemmingvej fremgdr af bilag 4
(lokalplankortet).

"VIRKSOMHEDSST@J"

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, mad ifglge
kommuneplanens stejbestemmelser ikke pafeore omgivelserne
et stejniveau, der overstiger visse greznsevardier. Disse
grznsevardier er afhzngig af dels lokalplanomradets
anvendelse, dels den planlagte og eksisterende anvendelse

af naboomrdderne.
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Grznsevardierne, der gzlder udenfor virksomhedens egen

grund, er anfert i nedenstdende skema.

Skema: Graznsevaerdier i dB(A) for virksomhedsstej (uden=-
for virksomhedens egen grund).

En virksomhed skal overholde graznsevzrdierne bade i det
omrdde, den er beliggende i, og i naboomrader hertil.

Dag Aften kl. 18-22 Nat Max. natvardi
kl. 07-18 S¢gn- og helligdage kl. 22-07

kl. 07-18

Lgrdage kl. 14-18

I omrdde I

og erh&ervs—

omrdderne 55 45 40 55
vest, syd og

¢st for lo-

kalplanomri-

det

I omré&de II 60 60 60 -

I boligom-

r3det nord-

vest for 45 40 35 50
lokalplan-

omradet

I omradde II gzlder de hpjeste graznsevardier. Dette
skyldes, at der kun i helt specielle tilfzlde md opferes
boliger i omradet. Der skal sdledes vzre tale om en bolig
til portner eller vagtmand, der varetager ngdvendige
drifts- og sikkerhedsmzssige opgaver. Det skal i givet
fald sikres, at det indenders stgjniveau i boligen ikke

overstiger 30 dB(A) pad degnbasis.

Omrade I udlagges bl.a. til undervisnings- og behand-
lingsinstitutioner, og der md generelt opfores boliger.
Det betragtes derfor i steojmessig henseende som et
blandet bolig- og erhvervsomrade, hvor der galder lavere

greznsevaerdier end i omrade II.
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Syd og vest for lokalplanomrddet ligger erhvervsomrader,
hvor der generelt m& opfores boliger. Graznsevardierne i
forhold til disse omrader svarer til dem, der fastsattes

for blandet bolig- og erhvervsomrade.

Nordvest for lokalplanomradet ligger et eksisterende og
planlagt boligomrade. Graznsevardierne i forhold til dette
omrdde svarer til dem, der fastsazttes 1 omrdder for aben

og lav bebyggelse.

Omradet ost og nordest for lokalplanomradet er i kommu-
neplanen 1984-1992 udlagt til jordbrugsomrader, men er
udpeget som interesseomrdder for byudvikling efter 1992

(centeromrade).

Det er sandsynligt, at omradet vil fd samme karakter som
den eksisterende del af centeromrddet, dvs. omradet
udlegges til f.eks. offentlig og privat service og
institutioner. I s& fald skal virksomhederne i forhold
til dette omrdde overholde graznsevardier svarende til
dem, der fastsazttes for blandet bolig- og erhvervsomrdade.
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Veij- og stiforhold

Lokalplanomrddet har via Lemmingvej forbindelse til
Landevej 606, Hovedvejen.

I forbindelse med udbygningen af 1lokalplanomradet vil
Lemmingvej blive reguleret og udbygget.

Lemmingvej er planlagt forlagt, sa den sydlige del af
vejen indgdr i den kommende fordelingsvej "Hasselager
Centervej" i det planlagte centeromrade ved Hasselager.

Hasselager Centervej far via Hasselager Allé forbindelse
til Skanderborgvej st for lokalplanomrddet. Hasselager
Centervej vil endvidere fd tilslutning til Ydre Ringvej,
der er planlagt gennem centeromrddet ved Hasselager. Ydre
Ringvej vil f4 forbindelse til motorvejen mod Skanderborg
og til den kommende motorvej vest om Arhus.

Lokalplanomradet har stiforbindelse til Lemmingvej.

Der er planlagt en selvstendig stiforbindelse fra Has-
selager-Kolt over centret i Hasselager til Viby. En del
af stiforbindelsen forlgber gennem lokalplanomradet, og
der er derfor udlagt areal til en ¢st-vest-gdende sti
gennem lokalplanomradet samt areal til eventuelle frem-
tidige niveaufri skzringer med Hasselager Centervej og
jernbanen. Stien giver forbindelse til en eventuel
fremtidig n@rbanestation, der placeres umiddelbart syd
for stiforbindelsens krydsning med jernbanen. Der er
endvidere reserveret vejareal til betjening af en frem-

tidig nzrbanestation.

Kollektiv trafik

Oomradet busbetjenes i dag af linierne 59, 94, 107 og 109
pd Mgllebakken og af linie 59 pa Lemmingvej.
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Efter Arhus Sporvejes planer vil linie 59 blive omlagt ad
Kolt Skovvej til Lemmingvej, ndr det manglende stykke af
Lemmingvej mellem viadukten og Kolt Skovvej er etableret.

Teknisk forsyning

El-forsyning skal ske fra: @STIYDSK ELFORSYNING
Knudsmindevej 100
8300 Odder

Vandforsyning skal ske fra: I/S Hasselager-Kolt vandvark
Elmetoften 38
8361 Hasselager

efter det til enhver tid gzldende regulativ og vilkar
igvrigt. vandforsyning til brandslukning skal udferes ved
opstilling af brandhaner pa adgangsveje.

Varmeforsyning skal ske fra: Arhus kommunale Varker
Bautavej 1
8210 Arhus V

Ny bebyggelse skal tilsluttes pa varkernes til enhver tid
gzldende bestemmelser.

Kloakering skal ske i henhold til den til enhver tid
geldende betalingsvedtzgt for Arhus kommune, ved stads-
ingenigrens kontor, hygiejnisk afdeling, Thorsvej 2, 8230
Abyhe].

Spildevand skal afledes via eksisterende ledning 1langs
jernbanen til Viby renseanlzg, hvor den fornedne kapaci-
tet er tilstede.

Regnvand skal afledes via eksisterende regnvandsbassin og
nedenforliggende 1ledninger til det private vandleb

Bggeskov bzk.
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Tilleg nr. 34 til kommuneplanen for Arhus kommune

Tillazgget omfatter en udvidelse af planintentionerne og
en andring af rammebestemmelsernes pkt. 1 og 2 for omrdade
22.05.01.0F.

For omrdde 22.05.01.0F gelder herefter felgende bestem-
melser for indholdet i planlzgningen.

Planintentioner

Omradet er beliggende i centeret i Hasselager. Det er
hensigten - pd& grund af en central beliggenhed i forhold
til det fremtidige overordnede trafiknet, herunder en
nerbanestation - at anvende omrddet til offentlige og
private institutioner af overordnet kommunal og regional
karakter. Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformdl
med heje tilgzngelighedskrav i form af kontorer, forsk-
ningsvirksomhed, konference- og undervisningsvirksomhed.

Rammebestemmelser

1. Omrddets anvendelse fastlagges til offentlige og
private institutioner, som f.eks. undervisnings- og
behandlingsinstitutioner, kontorerhverv, samt offentlige
og private servicevirksomheder.

Der ma opferes eller indrettes en bolig i tilknytning
til den enkelte virksomhed.

2. Omradet kan bebygges med en bebyggelsesprocent, der
ikke overstiger 50 for den enkelte ejendom.

3. Bebyggelsen md& ikke opfores med mere end 2 etager med
udnyttet tagetage.

4. Bygningshejden md ikke overstige 12 meter.

5. Mindst 15% af omradet skal udlzgges til sterre samlede
friarealer af forskellig karakter og fzlles for omradet.
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3. LOKALPLAN NR. 359. OMRADE FOR OFFENTLIGE FORMAL OG
ERHVERV VEST FOR LEMMINGVEJ I HASSELAGER.

§ 1. FORMAL
Formdlet med nzrvarende lokalplan er:
at sikre omradets anvendelse til offentlige og
private institutioner
at sikre omradets anvendelse til offentlige og
private servicevirksomheder, som med fordel

kan placeres 1 omradet
at sikre omrddets anvendelse til formdl med hoje
tilgzngelighedskrav
at sikre en hensigtsmessig udbygning af omraddet
at overfgre omradets landzone arealer til

byzone.

§ 2. OMRADE OG OPDELING
Stk. 1. Lokalplanomrddet afgrenses som vist pa Bilag 3 og

omfatter felgende matrikelnumre: 5%, 5%, 5B, del
af 7b, og del af umatrikuleret vejareal Lemming-
vej, Lemming By, Kolt, samt matrikel nr. 431,
aPd, 4Pk 4h 41 901 af 2°Y, del af 21, del af
43T del af 422, del af 4 22, del af 4PP, del af
4Pl gel af 4PM, de1l af 4PP, del af 4f, del af
49, og del af Lemmingvej mrkt. "a", Hasselager
By, Kolt, samt alle parceller, der efter den 1.
oktober 1987 udstykkes i omrddet. Se fodnote.

Stk. 2. Med den offentlige bekendtgerelse af byradets
endelige vedtagelse af planen er de pa Bilag 3
viste landzonearealer overfeort til byzone.

Den ne¢jagtige graznsedefinition findes pa materiale hos
stadsingenigrens forvaltningsafdeling. Dele af matrikler
beliggende udenfor 1lokalplanens sydgranse er efter
matrikelkortets udarbejdelse eksproprieret i forbindelse
med regulering af Hovedvejen.



Stk. 3. Matr. nr. 5% er undergivet landbrugspligt.
Ejendomme skal drives landbrugsmessigt efter
landbrugslovens regler, indtil de tages i brug
til det planen bestemmer. Se fodnote.

§ 3. ANVENDELSE

Stk. 1. Omrddets anvendelse fastlzgges til offentlige
formdl og erhverv.

Oomrade I

Stk. 2. I omrddet md kun opferes eller indrettes bebyg-
gelse til kontorerhverv, offentlige og private
institutioner som f.eks. undervisnings- og
behandlingsinstitutioner, samt offentlige og
private servicevirksomheder.

Stk. 3. Der ma opfeores eller indrettes én bolig i til-
knytning til den enkelte virksomhed.

Omriade II

Stk. 4. I omradet md kun opferes eller indrettes bebyg-
gelse til kontorerhverv samt offentlige og
private servicevirksomheder.

Stk. 5. Der md i tilknytning til den enkelte virksomhed
opfores eller indrettes én bolig til portner
eller vagtmand til varetagelse af nedvendige
drifts- og sikkerhedsmzssige opgaver.

Ophzvelse af landbrugspligten sker i forbindelse med
landbrugsministeriets godkendelse af udstykning, hvor en
sddan er nedvendig. Der kan i forbindelse med ophazvelsen
af landbrugspligten stilles betingelser i medfer af
landbrugslovens § 4 stk. 2 og/eller stk. 3.



Fellesbestemmelser for omrade I ogq II

omradets anvendelse fastlagges til formal med

heje tilgengelighedskrav.

Der md& kun udeves virksomhed, som ikke medfgrer

gener i form af stej, luftforurening eller lugt.

Der ma ikke etableres eller indrettes dagligva-

rebutikker 1 omradet.

Omradets anvendelse fastlagges til offentligt

friareal i form af regnvandsbassin.

Omradets anvendelse fastlegges til offentligt

fridreal. (Vadomrade, beplantning).

Fellesbestemmelser for lokalplanomradet

Placering af mindre bygninger til kvarterets
tekniske forsyning skal godkendes af magistratens
2. afdeling. Transformerstationer kan placeres pa

de enkelte parceller.

Stk. 6.
stk. 7.

Omrade III
Stk. 8.

Oomrade 1V
Stk. 9.
Sstk.10.
8§ 4. UDSTYKNING

Ingen grund i omradet m& udstykkes med en mindre

sterrelse end 2.000 m2.



§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD
Stk. 1. Der udlzgges nedennazvnte veje og stier som vist
med raster pa Bilag 4.
Ve A-B .tcveevececas cecceccsennos 16 m bred
Vej B-C, E-F, F-G, F-H .......... 14 m bred
Vej C—D ® 9 0 8 5 9 ¢ 0 O 0 ¢ s 4B s B S s S00ees 0D lzmbred
Ve JT=K tiiieeeossssesssanssseassss 10 m bred
Vendepladser i pkt. D, G, H
Sti g—h ooooooo 060 ¢ 0060000600 0606000 o0 8mbr3d
Areal til eventuel fremtidig niveaufri skaring
med jernbanen og Lemmingve]j/Hasselager Centervej.
Sti a-b, C=d tiieiiiieretccracens 7 m bred
Sti e-f ...ttt ettsesesessssss 3,5 m bred
Stk. 2. Der er reserveret areal til udleg af nedennavnte
vej, som vist med raster pa bilag 4, i forbin-
delse med etablering af en nazrbanestation.
Ve G=0 .iviieeecsessessessessesses 10 m bred
Stk. 3. Nye mindre veje ud over de ovennavnte skal
udlzgges i en bredde af 8,00 m.
Stk. 4. Til Lemmingvej md der ikke etableres direkte
adgang fra de tilgrznsende grunde.
§ 6 TEKNISK FORSYNING

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at
tilslutte sig Arhus Kommunale Varkers varme-
forsyning pa verkernes til enhver tid gazldende

betingelser.



BEBYGGELSENS OMFANG OG PIACERING

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

4.

5.

6.

Omradet kan bebygges med en bebyggelsesprocent,
der ikke overstiger 50 for den enkelte ejendom.

Bygninger ma ikke opferes med mere end 2 etager
med udnyttet tagetage.

Intet punkt af en bygning md vare hgjere end 12 m
over terren, (mdlt i forhold til eksisterende
terrzn, til et i forbindelse med byggemodningen
reguleret terrzn eller til et i henhold til
bygningslovgivningen fastlagt niveauplan).

Mindst 15% af omrddet skal udlzgges til sterre
samlede friarealer af forskellig karakter og

fzlles for omrédet.

Langs veje og stier palzgges bebyggelsesregule-
rende linier i de fastlagte afstande fra vejmid-
ter-/vej- og stiskel, som beskrevet i redeggrel-
sen, side 2.2 og angivet i bilag 4.
Afstandskravet for bebyggelse i1 mere end 1 etage
kan efter godkendelse af magistratens 2. afdeling
reduceres, safremt der tages sarlige hensyn ved
udformningen af bebyggelsen.

Terreznreguleringer mad kun foretages efter tilla-
delse fra bygningsmyndigheden. Regulering pa
indtil 0,5 m i forhold til eksisterende terran
eller til et i forbindelse med byggemodningen
reguleret terrzn, og ikke nzrmere skel end 0,5 m
kan dog finde sted uden tilladelse.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN

Udover skiltning med navne og bomzrke md der
normalt ikke finde skiltning og reklamering sted
pd ejendommene. I s&rlige tilfzlde kan magistra-
tens 2. afdeling give tilladelse til yderligere

skiltning.



§ 9. UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

Stk. 1. Ubebyggede dele af grundene skal ved beplantning,
befestelse eller 1lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom passende orden ved oplagring af
materialer og lignende skal overholdes.

Stk. 2. Oplagring uden for bygninger eller wuden for
dertil indrettede, tzt hegnede gardarealer ma
ikke finde sted.

Stk. 3. Der skal etableres et 10 m bredt beplantnings-
bzlte langs Lemmingvej med en placering og i en
udstrazkning som vist pa Bilag 4. Se fodnote.

Der skal i forbindelse med anlag af sti e-f
etableres et 5 m bredt beplantningsbzlte som vist
pad bilag 4.

Der skal etableres en passende midlertidig
beplantning af det reserverede vejareal G-O.

Plan for den samlede beplantning skal via byg-
ningsinspektorat Vest fremsendes til godkendelse
hos magistratens 1. afdeling, park- og kirke-
gadrdsforvaltningen. Se fodnote.

Specielt henledes opmzrksomheden pa, at der ved udarbejd-
else af beplantningsplanen skal tages hensyn til place-
ring af forsyningsledninger samt eventuel belysning. I
¢vrigt henvises til "Vejledning for trzbeplantning®,
udgivet af stadsingenierens kontor.



§ 10. ST@JIFORHOID
WTRAFIKST@JI"

Stk. 1. Det skal sikres, at det konstante udenders
stejniveau, som vejstej paferer stojfelsomme
institutioner og boligbebyggelse samt opholds-
arealer hertil, ikke overstiger 55 dB(A) pa
dognbasis.

Stk. 2. Det skal sikres, at det konstante udendors
stejniveau, som vejste]j paferer bebyggelse til
kontorformdl, ikke overstiger 60 dB(A) pa degn-
basis.

Stk. 3. Det skal sikres, at det konstante udendgrs
stojniveau, som togste]j paferer stojfelsomme
institutioner og boligbebyggelse samt opholds-
arealer hertil, ikke overstiger 60 dB(A) pa
dggnbasis.

Stk. 4. Det skal sikres, at det konstante udendgrs
stejniveau, som togstej paferer bebyggelse til
kontorformal, ikke overstiger 65 dB(A pa degnba-
sis.

"VIRKSOMHEDSST@®J"

Stk. 5. Erhvervsvirksomheder indenfor omradet ma ikke
pafore omgivelserne et stepjniveau, der overstiger
de i kommuneplanen fastsatte gransevardier for
virksomhedsstej. Det skal sikres, at det konstan-
te indendeors steojniveau, som vejstej og togstoej
paforer stojfelsomme opholds- og arbejdsrum 1
kontorbebyggelse, ikke overstiger 30 dB(A) for
vejste) og 35 dAB(A) for togstej pd degnbasis.

Stk. 6. Ved opferelse eller indretning af bolig til

portner, vagtmand eller lignende i omrdde II skal
det sikres, at det konstante indenders stejniveau
i stpjfolsomme opholds- og soverum ikke oversti-
ger 30 dB(A) pd degnbasis.



3.8

§ 11. SERLIGE FORUDSAETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pd den sydlige del af omradet
mellem stiforbindelsen Hasselager-Kolt/Viby ogq

hovedveijen md ikke tages i brug, for:

Den i § 6 navnte tilslutning til Arhus kommunale
Verkers varmeforsyning har fundet sted.

Det pa lokalplankortet, Bilag 4, viste 10 m brede
plantebzlte 1langs Lemmingvej er anlagt. Se
fodnote.

Den i § 5 stk. 1 navnte sti c-d er anlagt.
Ny bebyggelse pd den nordlige del af omrddet

mellem stiforbindelsen Hasselager-Kolt/Viby ogq

Lemmingvej md ikke tages i brug fer:

Den i §6 navnte tilslutning til Arhus Kommunale
Verkers varmeforsyning har fundet sted.

Den i §5 stk. 1 navnte sti a-b er anlagt.

§ 12. TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYN-

DIGHEDER

Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke
foretages @ndringer af eksisterende 1lovlige
forhold, for der foreligger udledningstilladelse
fra Arhus amtskommune, udvalget for teknik og
miljoe.

Sadfremt anlegget ikke hensigtsmazssigt kan fer-
diggeres forinden ibrugtagen af ny bebyggelse,
vil der efter en konkret vurdering vere mulighed
for at give dispensation fra bestemmelserne, dog
kun mod sikkerhedsstillelse for anlzg af are-
alerne indenfor en rimelig tid.
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Foranstidende er vedtaget som lokalplan nr. 359 i mgdet
den 7. december 1988
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