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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

STATUS OG PROCES
LOKALPLANEN ER ENDELIG VEDTAGET

Lokalplan nr. 1187 er vedtaget, og lokalplanen er offentliggjort d. 6. oktober 2023.
Link til dagsordenen ses her, punkt 14.
Alle fremtidige henvendelser skal ske til Byggeri, der administrerer lokalplanen.

Kontakt: Aarhus Kommune, BYGGERI

KLAGEVEJLEDNING

Lokalplanen er vedtaget i henhold til lov om planlaegning. Efter denne lov kan retlige spargsmal i forbindelse
med lokalplanen paklages af alle, der har retlig interesse i planen. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over
planen, hvis

du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller ikke har overholdt de geeldende procedure- og
kompetenceregler. Du kan derimod ikke klage over lokalplanens indhold.

KLAGEMYNDIGHED

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagensevnet. Du klager via Klageportalen,
som du finder link til via siden naevneneshus.dk. Klageportalen ligger ogsa pa borger.dk og virk.dk. Du logger pa
med MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Aarhus Kommune. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Plan, Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand,
pbm@mtm.aarhus.dk der herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

KLAGEFRIST
Klagen skal vaere modtaget af Aarhus Kommune inden 4 uger efter, at du har modtaget afgarelsen. Er
afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEGEBYR
Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at der indbetales et klagegebyr, som opkreeves af
Planklageneevnet. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

DOMSTOLSPRYVELSE

Hvis et spgrgsmal gnskes pravet ved domstolene, skal sag anleegges inden 6 maneder efter, at du modtager
dette brev. For afggrelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens dato.
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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

OM LOKALPLANEN

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt planens hovedtraek.
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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

BAGGRUND OG FORMAL
BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra den kommunale grundejer om at muliggare opfarelsen af
et aben-lav boligomrade.

Omradet er i Kommuneplan 2021 udlagt til byudvikling i den nordlige del af Trige.

FORMAL

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed for at etablere et nyt boligomrade med variationer i boligtyper og
med grent preeg sa der dannes en grgn sammenhang mellem Trige by og det dbne land. Formalet er desuden,
at dette sker ved harmonisk indpasning i landskabet og under hensyntagen til grundvandsdannelsen i omradet.

Mélene med planen understatter kommunens overordnede mal om bykvalitet og 'liveability' for alle. | de
overordnede mal om bykvalitet og 'liveability' udger Trige en forstad til Aarhus. Planleegningen tager derfor afsaet
i malsaetningerne for forsteedernes kvaliteter, s& Aarhus som by kan tilbyde alsidige muligheder for hverdagsliv
med bl.a. variationer i boligtyper, familieegnede boliger, gode byrum og naturmeessige kvaliteter i gvrigt, der
understgtter en gget biodiversitet i omradet.

Med planlaegningen er det desuden malet at understgtte Aarhus vision om vaekst, baeredygtighed og

sammenhaengskraft i byudviklingen. Her spiller emner som arealudnyttelse ind, ligesom sammenhaeng med
natur, milig og grundvandsbeskyttelse indgar som vigtige emner i lokalplanlzegningen.
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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

EKSISTERENDE FORHOLD
KORT MED AFGRANSNING

g 3 b -i: ! :I Py L] b I..' 1

Luftfoto, der viser lokalplanomradet tilstedende boligomrader mod vest, syd og gst, samt marker og natur
mod nord, med Trige bymidte leengere mod sydgst. Lokalplanomradet er vist med hvid afgraensning.

EKSISTERENDE FORHOLD

Denne lokalplan gzelder for et omrade ved den nordlige afgraensning af Trige, i lokalsamfundet Trige- Sparring.

Lokalplanomradet er afgreenset af Lergravvej mod vest, jordbrugsarealer med dyrekede marker mod nord, seks
fritiggende enfamiliehuse og Randersvej mod @st og et boligomrade med bade aben-lav bolighebyggelse mod

syd.

Lokalplanomradet, der er ca. 44.600 m? stort, var ved planens udarbejdelse kommunalt ejet landbrugsjord og
beliggende i landzone. Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 16t, 16x og del af matrikel 18e. P&
matrikelkortet - er vist ejer- og zoneforhold.
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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

BESKRIVELSE AF OMRADET

Lokalplanomradet er placeret langs den nordlige afgraensning af Trige i et kommuneplanlagt boligomrade, og
fremstar i dag ubebygget og som opdyrket mark. Nord for omradet er det abne landskab med landbrugsjord,
mod gst ligger Randersvej, boliger og landbrugsjord. Mod syd og vest afgraenses omradet af aben- lav
boligomrader og den centrale del af Trige. | umiddelbar naerhed til lokalplanomradet er der mod vest adgang til
Baermose Skov og et dbent grant og rekreativt areal i det eksisterende boligomrade.

L

Udsigt fra lokalplanomrédet mod nord-vest og det abne land

Landskabet er abent og kupperet. Terraenet i lokalplanomradet falder generelt mod vest, med sit hgjeste punkt i
@st langs Randersvej. Centralt i omradet falder terreenet mere markant, herfra er der kig ud over det &bne land
mod nord.
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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

Lokalplanomradets nordlige afgraensning set fra Lergravvej. Bebyggelsen langs Randersvej anes i baggrunden,
bag ved terraenet.

Langs planomradets sydlige afgraensning er der stedvist traeer og buskbeplantning af forskellige starrelser og
arter.
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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

= 15-22 meter

= 18-26 meter

Den eksisterende beplantning, der vokser langs lokalplanomradets sydlige afgraensning, bestar af varieret typer af
beplantning og -arter. A- Stgrre lgvfaeldende traeer. B - Pilekrat. C - Mindre lgvfaeldende traeer. D - Krat og
lovfeeldende treaeer.

Som vist pa kortbilag 2 er en stor del af lokalplanomradet placeret i et omrade med drikkevandsinteresser, og
hele lokalplanomradet er udpeget som sarbart omrade i forhold til grundvandsdannelse.
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FREMTIDIGE FORHOLD
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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

PLANENS HOVEDTRAK

Sterstedelen af lokalplanomradet udlzegges til aben-lav boligformal, men i den gstligste del af planen, hvor der
er stgjbelastning fra Randersvej, udlaegges der et mindre delomrade til erhverv i miljgklasse 2.

Bolighebyggelsen bestér af to mindre boligomrader med fritliggende villaer langs to boligveje, der begge ender
blindt. Boligomraderne adskilles af en gran kile der via stier forbinder omradet til Trige byen og det abne land.

Der kan indenfor lokalplanomradet opferes 27 boliger, og 1000 m2 erhverv beregnet iht. bygningsreglementet.

Lokalplanen fastlaegger en reekke bestemmelser, der regulerer omfang og placering af ny bebyggelse, blandt
andet ved fastseettelse af minimum boligstarrelser og grundstarrelser, maksimale bygningshgjder og maksimum
befeestet areal pr grund. Alle nye boliger er placeret med facade og carport med en afstand til vejen pa 3,5
meter, sdledes der sikres mindst muligt befaestet areal og samtidig vil boligvejen fremsta ensartet og tryg at
feerdes i.

I (Y ol
1 WL et

(I 3
'.:‘/ NORD
it

lllustrationsplan

Da terreenet i omradet falder jeevnt fra gst mod vest, placeres boligerne med fladt tag i det hgjest placeret
omrade, og den lavere bebyggelse med sadeltag i den lave ende af lokalplanomradet mod vest. Dette for at
tydeligggre landskabets terreenfald, og skabe en sammenhaengende karakter i det byggede miljg.
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Landsskabssnit. Terreenet falder forholdsvis jeevnt ned mod vest, dog med et mere markant fald centralt i
lokalplanomradet. Det mest skranende terraen friholdes for bebyggelse og efterlader et genergst landskabsrum til
omrédets beboere, hvor der plantes lgvfaeldende og karaktergivende traeer, der kan vokse sig store over tid og
give mulighed for bade lys og skygge. Boligerne placeres sdledes, at der pa det hgjeste plateau kan opfares
bebyggelse i to etager, hvilket giver udsyn og accentuerer terreenet. | det laveste omrade opfares ny bebyggelse i
ét plan, der skaber en sammenhaeng med omkringliggende bebyggelse.

Centralt i lokalplanomradet ligger den grgnne kile, der supplerer de mindre opholdsarealer teet ved boligerne.

Omradets terreenfald medfgre at planens regnvandshandtering placeres i den vestligste del hvor terreenet er
lavest. Regnvandsbassinnet vil fremst&d som en vddeng med spredt beplantning.

Lokalplanen regulerer omradets maksimale befeestelsesgrad af hensyn til at sikre grundvandsdannelsen i
omréadet. Inden for delomréde 1, 11, IV og V mé& der samlet set maksimalt befaestes 30 %, svarende til et befeestet
areal pa i alt 13.850mz2. Inden for delomrade Ill ma det befeestede areal ikke overstige 50 % af arealet svarende
til et befeestet areal pa i alt 1.145mz2.

For at regulere bebyggelsen hensigtsmeaessigt er lokalplanomradet opdelt i en raeekke delomrader som er
indtegnet pa planens kortbilag. Kortbilagene er opdelt i temaer, der regulerer forhold som placering af
byggefelter, trafikarealer, opholdsarealer samt beplantning. Desuden er illustrationsplanen indsat som et
kortbilag og som et eksempel pa disponering af ny bebyggelse og indretning af ubebyggede arealer.

Delomraderne er:

DELOMRADE |

| delomrade | mé der opfares aben-lav bolighebyggelse i form af villaer i op til 2 etager (maks. 8,5 m). Villaerne
skal udformes med sadeltag med en haeldningsgrad p& mellem 25 og 45 grader. Inden for delomradet vil der
kunne ske udstykning af 10 grunde, og udstykningerne vil fremsta med geengse grundstgrrelser over 700 m2.
Hver grund i delomrade I vil have en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 % og et maksimalt befeestet areal
pa 325 m2,

Bebyggelsen er placeret i det let skrAnende terreen omkring et feelles grant omrade med plads til leg og ophold.
For at sikre en grgn karakter langs boligvejen, og for at understrege vejens forlgb, skal der etableres haekke eller
buskbeplantning mod boligvejen, og villaerne skal placeres med facade eller gavl i de fastlagte facadelinjer
langs boligvejen. Carporte og garager skal ligeledes placeres med facade eller gavl i de fastlagte facadelinjer
langs boligvejen.

For at sikre en &ben karakter ma haekke ud mod boligvejen max veere 1,2 m hgije.

Delomréde | er beskrevet naermere i afsnittet 'Bebyggelsens udseende'.

Side 10



Lokalplan 1187 (Vedtaget)

DELOMRADE Il

Delomrade Il er udlagt til &ben-lav bolighebyggelse som omfatter fritiggende énfamiliehuse.

Inden for delomrade Il vil der kunne ske udstykning af 17 grunde, og udstykningerne vil fremstd med gaengse
grundstarrelser over 700 m2. Hver grund i delomrade | vil have en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 % og et
maksimalt befeestet areal pa 245 m2.

Bebyggelsen er placeret i det let skranende terraen omkring et faelles grant omrade med plads til leg og ophold.
For at sikre en gron karakter langs boligvejen, og for at understrege vejens forlgb, skal der etableres haekke eller
buskbeplantning mod boligvejen, og villaerne skal placeres med facade eller gavl i de fastlagte facadelinjer
langs boligvejen. Carporte og garager skal ligeledes placeres med facade eller gavl i de fastlagte facadelinjer
langs boligvejen.

For at sikre en &ben karakter ma haekke ud mod boligvejen max veere 1,2 m hgije.

Delomrade Il er beskrevet naermere i afsnittet '‘Bebyggelsens udseende'.

DELOMRADE Il

Delomréade 111 er udlagt til erhverv.

Delomréade 11l er beskrevet neermere i afsnittet 'Bebyggelsens udseende'.

DELOMRADE IV

Delomréde IV er udlagt til feelles friareal og regnvandshandtering for bebyggelsen.

Delomréde IV er beskrevet neermere i afsnittet ‘Opholdsarealer og beplantning'.

DELOMRADE V

Delomréde V er udlagt til felles opholdsarealer for bebyggelsen.

Det rekreative areal forbinder byen med det &bne land. Herved skaber planen bade lange kig til det &bne land
mod nord, og naere kig til de mindre lokale opholdsarealer i omradet.

Delomrade V er beskrevet nzermere i afsnittet '‘Opholdsarealer og beplantning'.
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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

BEBYGGELSENS UDSEENDE

ARKITEKTUR

Ny boligbebyggelse skal fremstd med feellestreek, saledes at der sikres en overordnet arkitektonisk
sammenhaeng, bade internt i lokalplanomradet og til de omkringliggende boligomrader. Sammenhaengen skal
hovedsageligt komme til udtryk i bebyggelsens skala, valg af materialer og farver samt tagform.

Bebyggelsen udlaegges som enkeltstaende boliger langs de interne boligveje. For at skabe sammenhzeng til de
omkringliggende boligomrader, tages der udgangspunkt i velkendte bygningshgjder. Derfor ma boligerne
maksimalt opfares i to etager med en, makshgjde pa 8,5 meter.

FACADEBYGGELINJER

Boligbebyggelsen skal placeres med en facade eller gavl i facadebyggelinje med 3,5 m afstand til boligvejen.
Det betyder, at alle boligerne ligger med samme afstand til boligvejene, hvilket fremheever vejenes kurvede
forlgb, og skaber forhaver, hvor beboerne ser og mgder hinanden. Dette styrker faellesskabet blandt naboerne
og skaber tryghed i omradet. Bade boligen og eventuel carporte/garager skal placeres i facadebyggelinje for at
fremme et imgdekommende udtryk og en taktfast rytme i facadeforlgbet mod den interne boligvej.

FACADE- OG TAGMATERIALER

Husene kan opfares med facader bestdende af materialer som tegl, tree, pudsede facader og skiffer, for at skabe
en sammenhaeng til de omkringliggende boligomrader i Trige. Hver bolig skal besta af ét primaert materiale, hvor
mindre delpartier og fremspring, sdsom indgangspartier, karnapper, kviste og udhaeng kan besta af ét andet
materiale. Synlige tage skal udfagres i materialer som tagsten, listedsekket tagpap, skiffer og listede tyndplader.

FARVER

Inden for lokalplanomradet ma bebyggelsen variere mellem sort, hvid, grd og naturlige jordfarver i gule, rade og
brunlige nuancer. Det primeere facadematerial skal fremstar i samme farve pa hele ejendommen. Delpartierne
ma udferes i andre nuancer af ovennaevnte jordfarver, men skal fremstd som en integreret del af den samlede
arkitektoniske sammenhaeng med bygningen.

Facader og tage ma desuden begrgnnes med beplantning.

Referencefotos, der viser eksempler pa blank mur i teglsten i rede eller gule nuancer.

TAGFORM

| delomrade | og Ill skal husene opfgres med saddeltag med eller uden halvvalm.
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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

Referencefotos, der viser karakter g udtry i den arkitektur lokalplanen muligger for delomrade | og Ill.

| delomrade Il kan husene herudover ogsa opfares med ensidig taghzeldning, dette geelder ikke ny bebyggelse
langs den gstlige side af vej C-D, hvor husene lige som i delomrade | og Ill skal opferes med sadeltag.

Tag med ensidig taghaeldning skal have en heeldning pa 20 grader, sa taget far en vis haeldning og dermed ikke
syner fladt, da der ikke er tradition for huse med flade tage i neeromradet. Det vil desuden blive svaerere at sikre
sammenhaeng internt i planomradet, hvis planen muliggar for mange typer af tagformer, da forskellige tagformer
giver husene forskellige arkitektoniske udtryk. Derfor tillades hverken huse med flade tage eller sadeltage med
helvalm.
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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

Referencefotos, der viser karakter og udtryk i den arkitektur Iokalplan_e_n iggr for delomrade Il. Her kan der
foruden blankt teglsten og pudset murveerk ogsa benyttes trae og skiffer som primeert facademateriale.

Maks. hojde 8,5 m

+ Maks.
facade-
hejde

1 plan med 2 plan med 1 plan med saddeltag 1 plan med en udnyttelig Trempelhus (1% plan 45m

ensidig taghaeldning ensidig taghaldning taghaeidning pd tagetage (1%: plan) med taghzldning p

pa min, 20° pa min. 20° mellem 30°- 459, med taghaeldning pa mellem 30°- 45°.
mellem 30°- 45°,

A B [» D E
Princip, der viser de tagformer, som tillades ifglge lokalplanen.

KVISTE

Der ma etables kviste pa boligerne, da det kan bidrage med mere lys, ekstra gulvplads og en god rumhgjde til
loftsetagen. Lokalplanen saetter retningslinjer for, hvor meget kvisten ma udggre af tagbredden, samt for
kvistens placering i forhold til tagryg og gavlene. Alle disse krav er stilles for at sikre, at tagformen fortsat
fremstéar tydeligt, hvis der opseettes kviste.

For at sikre, at der skabes sammenhaeng mellem de enkelte bebyggelser og bygningsdele pa hver grund, stilles
der krav til, at kviste og mindre bygninger, herunder udhuse/skure, carporte, garager og lignende, skal udfgres i
samme materialer og farver som boligbebyggelsens primzaere facade. Desuden ma mindre bygninger udfares i
tree i sort, i grd nuancer eller i treeets naturlige farve. Kviste ma ogsa opfares i samme materiale eller farve som
taget eller eventuelle delpartier af facaden.
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Lokalplan 1187 (Vedtaget)

Tagvinduer og kviste samlede bredde
maks. 1/3 af tagfladens l=ngde

1/3 af I [ I
tagfladens hejde L1 | il |,

A

Min. 1,5 m fra facadekant

Princip for etablering af tagvinduer og kviste. Princippet er her gengivet ud fra bebyggelse med saddeltage. Disse
principper geelder ogsa for bebyggelse med ensidig taghaeldning.

MATERIALER OG FARVER - SAMMENHZANG MELLEM
BOLIGBEBYGGELSEN, KVISTE OG MINDRE BYGNINGER

For at sikre, at der skabes sammenhaeng mellem de enkelte bebyggelser og bygningsdele pa hver grund, stilles
der krav til, at kviste og mindre bygninger (udhuse/skure, carporte, garager og lignende) skal udfgres i samme
materialer og farver som boligbebyggelsens primaere facade. Desuden m& mindre bygninger udfares i tree i sort,
i gra nuancer eller treeets naturlige farve. Kviste ma ogsa opferes i samme materiale eller farve som taget eller
eventuelle delpartier af facaden

BYGNINGER OG TERRZAN

Bebyggelsen skal placeres sa det falger det eksisterende terreen. Lokalplanen indeholder bestemmelser, der
sikrer en hensigtsmaessig terraenregulering, saledes at bebyggelsen placerer sig naturligt i landskabet.
Terraenspring skal optages i bebyggelsen enten ved forskudte niveauer i den enkelte etage, forskudte
bygningskroppe, ved at bebyggelsen bygger sig ind i terreenet eller ved terreenregulering udenfor bygningen pa
maks. 0,5 m, som vist i princippet pa figuren nedenfor.

A B c D

Figur med principper for terreentilpasning af boliger.

TAGTERASSER

| delomrade Il m& der etableres tagterrasser, sa det er muligt pa farste sal at g& udenfor. Terrassen ma alene
dannes ved at tilbagetraekke gverste facade fra facadekanten, sa terrassen fremstar som en integreret del af
huset. Derfor ma der ikke etableres pdhaengte altaner pa facaderne. En p&haengt altan defineres som bade
facademonteret altan og altan understgttet af sgjler.
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OPHOLDSAREALER OG BEPLANTNING

OPHOLDSAREALER

Lokalplanen fastlaegger, at der i omradet skal etableres udendgars opholdsarealer svarende til mindst 50 % af
bolighebyggelsens bruttoetageareal og 5% af af erhvervsbebyggelsen bruttoetageareal. Feelles opholdsarealer
pa terreen, private haver, terrasser og altaner indgar i den samlede opholdsarealberegning. Derved rummer
bebyggelsen et samspil af bade feelles og private opholdsarealer.

Lokalplanomradets fri- og opholdsarealer er delt op i fglgende kategorier:

« De private haver i delomrade | og I,

» De boligneere fzelles opholdsarealer i delomrade | og I,
» Regnvandsengen i delomrade IV, og

e Den granne kile i delomrade V.

Hensigten hermed er at skabe et hierarki i de udendgars opholdsarealer, med forskellige karakter, udtryk og
anvendelse.

For at understgtte at opholdsarealerne ved bolignaere feelles opholdsarealer og ved den gragnne kile anvendes
og fremstar varieret skal ny beplantningen ligeledes variere. Dette skal komme til udtryk i disponeringen og valg
af treeer, buske og bunddaekke.

Pa tveers af delomrader arbejdes med fglgende forskellige beplantningselement:

» Overgangen til det abne land

e Vejtreeer

e Eksisterende beplantning

DE PRIVATE HAVER

De private opholdsarealer bestar af haver, der er i direkte tilknytning til hver bolig.

Haverne afgreenses af haekbeplantning af hjemmehgrende arter som f.eks. bgg og liguster. For at sikre en dben
karakter mod boliggaderne i delomrade | og Il sikrer lokalplanen en lav haekhgjde mellem private haver og
gaderummet.

For at skabe privathed i de private haver og indpasse bebyggelsen i landskabet giver lokalplanen mulighed for at
foretage terreenregulering pa 0,5 meter helt ud til vejskel.

For at sikre visuel sammenheeng i bebyggelsen skal denne terraenregulering foretages med natursten.
Eksempelvis som vist pa billedet nedenfor.

For at sikre grundvandsdannelsen i omradet skal befeestelsen pa de private arealer holdes pa et minimum.
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St R . _..':- ‘ -7 =t 3
Billede fra Holtevej i Aarhus der viser forhaver med lav haekbeplantning og terraenregulering i skel i form af
stgttemur i kampesten.

DE BOLIGNZARE OPHOLDSAREALER

I neerhed til hvert boligklynge indrettes der mindre opholdsarealer. Her kan omradets beboere mgdes internt og
med besggende, i uformelle rammer. Opholdsarealerne etableres i tilknytning til boligvejene i delomrade | og I,
og etableres med pleenegraes buske og traebeplantning der understgtter gode opholdsmuligheder og leg.

Beplantning

| hvert bolignaert opholdsareal plantes frugttreeer og -buske og indrettes opholdsmuligheder. Beplantningen kan
suppleres af hgjbede, der passes af omradets beboere.
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Stikkelsbaer

Spireea Hyld
Referencefotos pa blomstrende buske, frugttreeer og -buske der kan plantes i de bolignaere opholdsarealer langs
boligvejene i delomrade | og Il.
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Eg

Asketrae

Kirsebaertrae  Lindetrae

7 gt FAbletree

Referencefotos pa blomstrende frugttreeer og -buske samt |gvfeeldende treeer, der kan plantes i de boligneere
opholdsarealer langs boligvejene i delomrade 1, 2 og omkring regnvandsbassinet i delomrade 4.

DEN GRYNNE KILE

| lokalplanomradets midte etableres et stgrre sammenhaengende gragnt areal, der ligger i forleengelse af
eksisterende granne omrader syd for lokalplanomradet. Den granne kile vil fungerer som en rekreativ pause i
byen og som et feelles samlingssted for omradets og nseromradets beboere. Omradet er afgreenset som
delomrade V pa kortbilagene.

Omradets karakter

Den grgnne kile adskiller sig fra de andre bolignaere opholdsarealer ved at terraenet falder mere drastisk og
selvsagt at starrelsen pa det granne rum giver en anden og mere landskabelig oplevelse. Omradet forbinder
lokalplanomradet, bade via stier langs det nordlige og sydlige skel. Som en kontrast til de mindre bolignaere
opholdsarealer, skal den grgnne kile fremstd med et mere naturmaessigt vild praeg. For at viderebringe nogle af
de eksisterende kvaliteter i neeromradets udearealer, med hgije traeer, krat og lysninger til ophold og skal fremsta
som et lysabent engomrade med vilde graesarter omkranset af treegrupper med buske og treeer.

Lysningerne

De lysdbne engomrade etableres som to lysninger, der i kraft af deres stgrrelse skabe gode rammer for
beveegelse og leg. Lysningerne vil fremsta med karakter af blomstrende eng med stor artsvariation, og halvdelen
af arealerne indrettes til lege- og opholdszone og tilsds med pleenegraes. Indretningen skal have et naturligt
preeg med varierede muligheder for leg og ophold for alle aldre, i form af eksempelvis legeredskaber, baenke og
borde som vist nedenfor.

Side 19



Lokalplan 1187 (Vedtaget)

Referencefotos pa legeredskaber med nturlig prg '

Lysdben skovbeplantning

Omkring lysningerne etableres en lysdben skovbeplantning, med gode rekreative kvaliteter der giver mulighed
for at g pa opdagelse, bygge huler og plukke ngder og baer som vist pa referencefotosne nedenfor. Her plantes
der bade treeer, store buske og mindre buske og disse placeres i grupper i randet af lysningerne som vist pa
illustrationsplanen.

Beplantningen skal besta af en variation af store og mellemstore Igvfaeldende og lysébne treearter, sa vel som
sma og store buske samt stauder.

Minimum halvdelen af bade traeer og buske skal veaere af spiselige arter som f.eks. aeble, blomme, hassel,
kirsebeer, solbaer og ribs.

Side 20



Lokalplan 1187 (Vedtaget)

Referencefotos for tree- og buskbeplantningen omkring lysningerne. Der plantes bade store og sma treeer og
buske sa vel som stauder hvilket giver et vildt og naturligt udtryk med hgj artsdiversitet. Beplantningen kan slas
ned, sa der dannes sma stier i mellem treegrupperne som vist.

Udsigtskilen

| delomrade Vs nordlige del sikre lokalplanen at der etableres en udsigtskile fra bebyggelsen i delomrade Il ud
mod det bne land. Her falder terreenet mod nord hvilket giver et godt kig fra bebyggelsen ud over markerne.
Ved udsigtskilen etableres der et samlingssted, hvor omradets beboere kan mgdes. Dette kan vaere i form af en
terrasse eller et lysabent omrade med opholdsegnet indretning.

REGNVANDS-ENGEN

| delomrade IV placeres et bassin til omradets regnvandshandtering.

Omradets karakter

Bassinet fyldes i stgrre eller mindre grad med vand i forbindelse med nedbgr, og henligger tart i perioder uden
regn. Denne vekslen mellem vadt og tart, sg og eng, bidrager til at gare omradets karakter afvekslende og
varieret. Bassinet etableres med rekreativ veerdi mht. udformning og beplantning. Regnvandsbassinet skal i
videst muligt omfang fremsta som naturligt terraen, og anleegges med blgde kurver, sdledes det indpasser sig i
det naturlige landskab.

Beplantning

Regnvandsbassinets brinker skal beplantes med hgje og vilde greesser, op til og omkring regnvandsbassinnet.
Arealet der udggr regnvandsbassinet kan ikke beplantes med treeer eller buske, derfor plantes der starre traeer
af hjiemmehgrende arter omkring regnvandsbassinet, som vist i princippet pa kortbilag 4. Herved omkranses

Side 21



Lokalplan 1187 (Vedtaget)

regnvandsengen af traebeplantning som vil give ly, lee og karakter til omradet.

OVERGANGEN TIL DET ABEN LAND

For at sikre en god landskabelig indpasning af bebyggelsen, skal der langs med lokalplanomradets nordlige
afgreensning mod det ben land, etableres en grgn overgang.

Inden for delomrade I, Il og IV skal overgangen til det dbne land udformes som et grant hegn i form at en enkelt
treeraekke. Ved siden af hegnet skal der etableres en gangsti.

Inden for delomrade V skal overgangen til det abne land udformes som mindre klynger at treeer og buske. Her
skabes der punktvise slip i beplantningen sa der sikres kik fra bebyggelsen og ud mod det dbne land. |
delomrade V treekkes gangstien ind i omradet og forbindes til det agvrige stinet.

/TV ;}/ A/ /‘[V
Abent land 1,5m 15m  0,5m
hegn med enkelt  gangsti rabat

reekke trezer og buske

Figuren viser overgangen til det dbne land i form af et grant hegn med en enkelt treeraekke.

VEJTRAER

For at gge herlighedsveerdien og give karakter til omradet skal der i delomrade IV plantes treeer langs med
Lergravvej og den nye boligvej som vist pa kortbilag 4 og 5.
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Ligeledes skal der plantes en karaktergivende traeraekke lang med den gennemgaende boligvej C-D i delomrade
I.

Treebeplantningen skal besta af store karaktergivende traeer som bgg, blodbgg, stilkeg, frynseeg, kastanje og
ask.

Blodbag Stilkeg

Bog Frynsex;g
Referencefotos pa starre og karaktergivende traeer, der plantes for at markere gadeforlgbet langs med Lergravvej

og regnvandsengen, samt anvende som enkeltstdende treeer ved ankomsten til den gstlige blinde boligvej i
delomrade II.

I umiddelbar forlaengelse af boligvejene A-B og C-D ma der ikke plantes treeer og buske, da det skal vaere muligt
at forlaenge boligvejene i forbindelse med eventuel fremtidig udvikling af omraderne mod nord.

EKSISTERENDE BEPLANTNING

Langs den sydlige afgraensning af lokalplanomradet er der eksisterende beplantning langs med skel. Dele af
denne beplantning skal bevares, da de giver omradet karakter og er i god sammenhaeng med den gvrige i
beplantning i neeromradet. Den bevarede beplantning bestar af asketraeer og et enkelt kastanjetree i det
sydvestlige hjgrne, et pilekrat centralt placeret, der skal tyndes ud i og beplantning mod Randersvej og naboerne
i det sydgstlige hjgrne.
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VEJE, STIER OG PARKERINGSAREALER

VEJE

Der etableres nye vejadgange til boligomradet, der vejbetjener henholdsvis delomrade | fra Lergravvej og
delomrade Il og lll fra Parallelvej, som vist pa korthilag 3.

Lokalplanens vejstruktur sikrer mulighed for pa sigt at kunne vejbetiene omradet nord for lokalplanomradet,
safremt der en dag skulle opsta behov for videre byudvikling mod nord. Derfor definerer lokalplanen tre
forskellige vejudlaeg, A-B, C-D og E-F. Vejene skal etableres med fortov langs den ene vejside i vejforlabets
fulde laengde.

Vej A-B er en blind boligvej der pa sigt kan viderefares og give vejadgang til omradet mod nord. Vejen udlzegges
med et profil pa 10 m og forudseettes anlagt med en kgrebanebredde pa 6 m.

Vejudiaeg 10 m

AL .IL f
V4 14 [V V4
Al A Il A
Rabat Fortov Rabat Kerebane Rabat
05m 15m 1m 6m Tm
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Vejudlaeg 10 m
e\ K78
e r__;_ | '“\
‘3" /24 h
Gl Sk W
SLRE N O
g k.p
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J N\ 4P [ACSE
S | I )
N LI = | | }h -i—
)= H | 3 'J?» 8 19/40 18
i F—— | L
v 14 [V V4
Al A A A
Rabat Fortov Rabat Kerebane Rabat
05m 15m im 6m 1m

Principsnit af vej A-B

Vej C-D er en forleengelse af Parallelvej som pa sigt kan give vejadgang til omradet nord for lokalplanomradet.
Vejen udlzegges med et profil pA 13 m og forudsaettes anlagt med en kgrebanebredde pa 6 m. Som det fremgar
af principsnittet kan der plantes en raekke traeer i rabatten langs med vejen.

Vejudiaeg 13 m
% |
[ |l 2 'ri{
t " \ of u{ ] F.“
| ¥t P -
" = T y i, )

Rabat”' Fotov”  Rabat Kerebane Rabat
1.5m 1.5m 20-25m 6m 1.5m

Principsnit af vej C-D

Vej E-F er en blind boligvej, der udlzegges med et profil pa 8,5 m og anlaegges med en kagrebanebredde pa 5,5
m.
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Vejudlzeg 8,5 m

V4 [V [V
A A1 /1
Rabat Kerebane Fortov Rabat
im 55m 15m 05m
Vejudlzeg 8,5 m

3

N |f

V4 [V [V
A A1 /1
Rabat Kerebane Fortov Rabat
im 55m 15m 05m

Principsnit af vej E-F

STIER

| forbindelse med lokalplanen planleegges der for at viderefgre eksisterende gang- og cykelstier fra syd og @st og
videre ind i lokalplanomradet, til gavn for omradets beboere.

Overordnet skal vejene og feerdsels- og parkeringsarealerne fglge det eksisterende terreen, og der gives alene
mulighed for terreenregulering ved byggemodning i mindre omfang.

Side 26



Lokalplan 1187 (Vedtaget)

Lokalplanen sikrer derudover udleeg af stiforbindelser i lokalplanomradet. Hovedstien (sti a-b-c-d) fastleegges
som en cykel- og gangsti, der Igber fra lokalplanens boligomrader og ned til en stiforbindelse der anlaegges ved
Lergravveenget syd for lokalplanomradet ned til Lergravvej.

PARKERING

Der etableres parkeringspladser i overensstemmelse med Aarhus Kommunes parkeringsnorm for aben-lav

bebyggelse, som er 2 P-pladser pr. bolig, 1 P-plads pr 50m?2 erhverv og 1 P-plads pr 200m? lagerbygning.

BEFASTEDE AREALER

Alle kgrebaner, fortove, mangvrearealer, parkeringsarealer og cykel-gangstien skal etableres med fast
belaegning. Gangstier angivet med lysergd pa kortbilag 3 skal etableres med faste beleegninger. De gvrige stier
skal etableres med permeable beleegninger sdsom grus og stenmel. Disse krav og muligheder stilles af hensyn
til grundvandsdannelsen og -beskyttelsen.

Side 27



Lokalplan 1187 (Vedtaget)

KLIMA- OG MILIQFORHOLD

Med lokalplanen sikres bestemmelser om klimatilpasning og miljgmaessige forhold.

BAREDYGTIGT BYGGERI

Der stilles med lokalplanen krav om brug af naturlige og genanvendelige facadematerialer som blank mur i tegl,
skiffer og tree som primzere facadematerialer, ligesom tegl og skiffer ogsa indgar i paletten af
tagbeklaedningsmuligheder. Desuden sikrer lokalplanen mulighed for opsaetning af solceller og begranning med
plantevaekst af bade facader og tagflader.

Bebyggelsen er disponeret til at fremme social beeredygtighed, idet bebyggelsen orienteres ind mod feelles
gaderum og opholdsarealer som kan understgatte en god kontakt mellem omradets brugere.

BEFASTELSE OG GRUNDVANDSDANNELSE

Med vedtagelsen af Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet beliggende i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser og hele omradet er vurderet som sarbart omrade overfor miljgfremmede stoffer i
grundvandet.

Med lokalplanen afspejles bygge- og anleegmulighedernes hensyntagen til grundvandsdannelsen i omradet, idet
befeestelsesgraden ikke ma overstige 30 % i delomrade | og I, mens de i delomrade Il er muligt at befaeste op
mod 50 % af arealet.

HANDTERING AF OVERFLADEVAND

Lokalplanen sikrer, at overfladevand fra tagflader og befaestede arealer ledes til forsinkelse og rensning i
regnvandsbassinet i den vestlige del af lokalplanomradet.

Regnvandsbassinet skal etableres med taet bund, ligeledes af hensyn til grundvandsdannelsen, og med flade
skréningsanlaeg. Ekstremregn kan derudover ledes til lavninger/oversvgmmelsesomrader pa omradets feelles
arealer. Med lokalplanen sikres desuden, at der med seerlig tilladelse fra Aarhus Kommune ma ske
terreenregulering i forhold til regnvandshandtering.

Bassinet friholdes for bebyggelse og anlaegges som rekreativt, grgnt omrade, der kan benyttes af omradets
beboere til ophold og aktivitet. Der er i forbindelse med lokalplanleegningen udarbejdet en
regnvandshandteringsplan, der redeger for lokal forsinkelse og afledning til regnvandsledning ved Lergravve;.

Handtering af regnvand er beskrevet naermere i afsnittet 'Forsyningsplaner' under lokalplanens redegerelse for
lokalplanens forhold til andre planer.
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BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anvendelse, bygningers og vejes udformninger
m.v.

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for omradets
anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om planleegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres forhold,
der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med de grundlaeggende principper i lokalplanen..
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1. FORMAL

§1.1
Lokalplanen har til formal at sikre:

- at fastlaegge bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtraeden med henblik pa at opna en god
byplanmaessig og arkitektonisk helhedsvirkning,

- at bebyggelsens arkitektoniske udtryk indpasses til omkringliggende bebyggelse og landskab,
- at bebyggelse tilpasses eksisterende terraen,

- at der sikres arealer til vej- og stibetjening af omradet,

- at der etableres sammenhaengende stiforbindelser i omradet med forbindelser til Trige,

- at der udleegges feelles opholdsarealer i omradet, som ud over at tjene rekreative formal for omradets beboere,
kan veere med til at give omradet et grent og abent praeg og understatter en gget biodiversitet i omradet,

- at der udlaegges areal til regnvandshandtering,
- at der sker beskyttelse af grundvandet, og

- at der tages hensyn til grundvandsdannelsen.
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2. OMRADE OG OPDELING

§2.1

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa Kortbilag 2, og omfatter jf.
matrikelkortet falgende matrikelnumre: 16t, 16x og del af 18e alle Trige By,
Trige, samt alle parceller der efter den vedtagelsen af lokalplanen udstykkes i omradet

NOTE TIL § 2.1
| tvivistilfaelde defineres den ngjagtige greense af Aarhus Kommune, Teknik og Milja.

§2.2
Lokalplanomréadet er opdelt i delomraderne I, II, Ill, IV og V, som vist pa kortbilag 2.

§23

Med den offentlige bekendtggrelse af byraddets endelige vedtagelse af planen overfgres hele lokalplanomradet til
byzone.
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3. AREALANVENDELSE

DELOMRADE | OG Il

§3.1

Delomrade | og Il er udlagt til &ben-lav boligbebyggelse i form af villaer med tilhgrende feellesfaciliteter sdsom
vej-, faerdsels- og opholdsarealer.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevneveerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller eendrer benyttelse, ma
det lokale vejnet ikke belastes nsevneveerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv
og offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med seerlig hensyn til bygningernes stgrrelse, deres udformning,
samt parkering og adgangsforhold.

§ 3.2

Arealer uden for de principielle udstykninger skal anvendes til opholdsareal, vejareal, fortov, cykel- og gangstier
m.v.

DELOMRADE Il

§ 3.3

Delomréade 111 er udlagt til erhvervsformal i form af hdndvaerkervirksomheder, autoveerksteder, mindre
produktionsvirksomheder og lignende i miljgklasserne 2.

| omradet kan der desuden etableres offentlige funktioner i det omfang disse offentlige funktioner med hensyn til
anvendelse, miljgfglsomhed og -belastning ikke adskiller sig fra den gvrige tilladte erhvervsvirksomhed i det

konkrete omrade.

Bortset fra butikker til lokal forsyning (maks. 100 m2) ma der ikke etableres detailhandel i omradet. Der kan dog
normalt etableres butikker til salg af egne produkter i tilknytning til de enkelte virksomheders produktionslokaler.

Der mé ikke etableres boliger i omradet. Dog ma der etableres overnatningsfaciliteter for handveerkere eller i
tilknytning til uddannelsesinstitutioner og sociale institutioner, hvor beboelsen er af midlertidig karakter.

Virksomhedernes oplagsmaengder inden for Delomrade 111, skal holdes inden for anbefalingerne pa listen over
kritiske oplagsmaengder i sarbare omrader, som fremgar af lokalplanens bilag 2.

DELOMRADE 1V

§3.4

Delomrade IV er udlagt til friarealer, vej-, feerdsels- og stiareal, samt regnvandsbassin med ind- og
aflabsbygveerk og lignende tekniske konstruktioner og servicevej til regnvandsbassin.

DELOMRADE V
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§3.5
Delomrade V er udlagt til feellesarealer, herunder feelles opholdsareal for samtlige beboere i
lokalplanomradet. De feelles opholdsarealer skal vaere opholdsegnede*.

NOTE TIL 8§ 3.5

Det feelles opholdsareal udggr en del af det samlede opholdsareal.
Opholdsarealer skal veere opholdsegnede. Se i gvrigt 8 10 om dette.

FALLESBESTEMMELSER

§ 3.6

Der skal etableres lgsning for handtering af dagrenovation og genanvendelige materialer jf. det til enhver tid
geeldende Regulativ for husholdningsaffald, Aarhus Kommune.

§ 3.7

Skure, overdeekket cykelparkering og overdaekket affaldshandtering skal placeres inden for de principielle
udstykninger, og ma ikke placeres mellem vejareal og facadebyggelinjeren der er vist pa kortbilag 2.
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4. UDSTYKNING

§4.1

Der ma ske udstykning af de enkelte delomrader og udstykninger, saledes som disse er afgreenset pa kortbilag
2.

Der ma inden for delomrade | og Il ske udstykning til &ben-lav bebyggelse i grundstgrrelser pa min.700 m2, i
princippet som vist pa kortbilag 2.

Der mé inden for delomrade Ill ske udstykning til erhvervsbebyggelse i grundstarrelser p& min.700 mz, i
princippet som vist pa kortbilag 2.

§4.2

Vejarealer, feelles opholdsarealer og areal til stgjafskaermning ma udstykkes saerskilt. Arealerne ma ikke leegges
sammen med den enkelte boliggrund.

§4.3

Uanset gvrige bestemmelser ma tekniske anlaeg udstykkes separat som sokkeludstykninger. Undtaget herfra er
dog regnvandsbassinet, som ma udstykkes som en grund.

Side 34



Lokalplan 1187 (Vedtaget)

5. TRAFIKFORHOLD

§5.1

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Lergravvej og Parallelvej vej i princippet som vist pa lokalplanens
kortbilag 3.

§5.2
Pa kortbilag 3 er med raster vist de arealer, der er udlagt til:

VEJA =B oo 10 m bred
A= T O I 13 m bred
VEJE - F e 8,5 m bred
VEJ C - G oot am

Cykel- og gangsti a-b-C-d .........cccccevviiveiiniiineinnn, 4 m bred
Gangstier C-€ 09 -0 ....veeiiieriiiiiiiieeeeee e 2,5m bred
@vrige gangstier, principielle forlgb ...................... 1,5 m bred

NOTE TIL § 5.2

Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for private feellesveje og private feellesstier til godkendelse hos
Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Far vejprojektet er approberet, kan der ikke udstedes byggetilladelse.

§5.3

Vej A-B skal anleegges med en kgrebanebredde af maksimalt 6 m, fortov i en bredde af maksimalt 1,5 m i den
sydlige side af k@rebanen og med rabatter i princippet som vist pa falgende principsnit for vejudleeg pa 10 m.
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Vejudizeg 10 m
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Rabat Fortov Rabat Kerebane Rabat
05m 15m 1m 6m Tm

Principsnit for vejudleeg p& 10 m.

Vej C-D skal anleegges med en karebanebredde p& maksimalt 5,5 m, fortov i en bredde pa maksimalt 1,5 m i
den vestlige side af karebanen og med rabatter i princippet som vist pa fglgende principsnit for vejudlzeg pa 13

m.

Vejudlzg 13 m
iy E| 7 R djf
| o o B
_ 'm'l sl il A
~SRATLALFORE 1 , el
|Vl [Fd L~ [V

Rabat”' Fotov”  Rabat ' Kot 1" Rabat
1.5m 1.5m 20-25m 6m 1.5m

Principsnit for vejudleeg pa 13 m.

D=

Pj‘\ 1 "

) L

Vej E - F skal anleegges med en kgrebanebredde af maksimalt 5,5 m, fortov i en bredde af maksimalt 1,5 m i
den nordlige side af karebanen og med rabatter i princippet som vist pa falgende principsnit for vejudlaeg pa 8,5

m.
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Sf————————— Vejudlaeg 8,5 m

&

Vv v v
P | /1 A1
Rabat Kerebane Fortov Rabat
im 55m 15m 05m

Principsnit for vejudleeg p& 8,5 m.

§5.4

Cykel- og gangsti a-b-c-d skal anlaegges i en bredde af maksimalt 3 m og med rabat i en bredde af 0,5 m pa
hver side af beleegningen samt med belysning, jf. § 6.4.

Gangstier c-e og f-g pa kortbilag 3 skal anlaegges i en bredde af maksimalt 1,5 m og med 0,5 rabat pa hver side
af beleegningen.

@vrige gangstier angivet med principielle forlgb pa kortbilag 3 skal anleegges i en bredde af 1,5 m og med 0,5
rabat pa hver side af beleegningen.

Fra cykel- og gangsti a-b-c-d skal der fra punktet b, angivet pa kortbilag 3, sikres mulighed for forbindelser til
stiforbindelse syd for lokalplanomradet.

Fra gangsti f-g skal der fra punktet g, angivet pa kortbilag 3, sikres mulighed for forbindelser til krydsningshelle
ved Randersvej.

§55
Veje og stier skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terraen.

§5.6
Der skal etableres vendemulighed for lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.) i princippet som vist p&
kortbilag 3.

§5.7
Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

§5.8
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Der skal inden for lokalplanomradet sikres areal til bil- og cykelparkering i henhold til Aarhus Kommunes
"Retningslinjer for anleeg af parkeringsarealer”. Det betyder, at der i lokalplanen skal sikres fglgende:

Der skal reserveres areal til bilparkering i henhold til fglgende krav:

Aben/lav BOIGET ............oeiiiiiee e 2 p-pladser pr. bolig
ErNVEIV. ..o, 1 pr 50m2
Lagerbygninger.......covvie i, 1 pr 200 m2

Der skal reserveres areal til cykelparkering i henhold til falgende krav:
Fabrik og veerkstedsbygninger ..............ccooveiii i, % pr 100m2
ErNVEIV. .. 1 pr 100m2

Minimum 50% af cykelparkeringen skal vaere overdaekket.

§5.9
Der ma ikke ske nedsivning af regnvand fra kereveje, adgangsarealer/stier og parkeringsarealer.

Kgrebaner, fortove, mangvrearealer, parkeringsarealer samt cykel- og gangsti a-b-c-d angivet pa kortbilag 3 skal
etableres med teette belsegninger, der sikrer mod nedsivning. Regnvand fra disse arealer skal via aflgbsanlaeg
godkendt af Teknik og Miljg ledes til regnvandsbassinet i delomrade IV.

Gangstier angivet med principielle forlab pa kortbilag 3 skal etableres med permeable belaegninger.

NOTE TIL § 5.9
Ved teette beleegninger forstas belaegninger sdsom asfalt og betonbeleegningssten. Ved taette belaegninger

kraeves der ikke opbygning af membran under beleegningerne.

Ved permeable belaegninger forstas beleegninger sdsom stenmel, grus, perlesten, skeerver og graesarmering.

| befaestelsesgraden, jf. § 8.34, medregnes arealer befeestet med teette belaegninger.

§5.10

Der skal udleegges arealreservationer til forleengelse af vej A-B og C-D som anvist pa kortbilag 3. Disse arealer
skal kunne vejbetjene fremtid byudvikling nord for lokalplanomradet og arealerne ma derfor ikke bebygges eller
beplantes.
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6. TEKNISK FORSYNING OG ANLAEG

KOLLEKTIV VARMEFORSYNING

§6.1
Nybyggeri har mulighed for at tilslutte sig kollektiv varmeforsyning.

NOTE TIL § 6.1
For at sikre lavest mulig CO»,-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

AFFALD

§6.2
Lokalplanomradet betjenes af individuel Izsning, i form af beholdere til enfamiliehuse

BELYSNING AF VEJE OG STIER

§6.3
Belysningen skal etableres som belysning med en maksimal lyspunktshgjde pa 4 meter.

§6.4
Belysning af veje og stier skal veere afskeermet og nedadrettet, s belysningen ikke generer omboende.
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/. TERRAENREGULERING

§7.1
Bebyggelsen skal tilpasses det eksisterende terreen og ikke omvendt, i princippet som vist pa figuren i noten.

NOTE TIL § 7.1

Principsnit der viser, hvordan terreentilpasningen af boligerne kan foretages, sa bebyggelsen placerer sig
naturligt i landskabet. De r@de linjer er eksisterende terraen.

Terreenspringet kan optages i bebyggelsen pa falgende mader:
Figur A: Ved forskudte niveauer i den enkelte etage.

Figur B: Ved forskudte bygningskroppe.

Figur C: Ved at bebyggelsen bygger sig ind i terraenet.

Figur D: Ved terraenregulering udenfor bygningen pa maks. 0,5 m

§7.2
Det er kun tilladt at terreenregulere indtil +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terreen.

Terreenregulering ma kun finde sted efter tilladelse fra bygningsmyndigheden. Terraenregulering péa indtil +/- 0,5
m i forhold til byggemodnet terreen og ikke naermere skel end 0,5 m kan dog finde sted uden tilladelse. Dog ma
der ud mod vejskel, terreenreguleres med en halv meter helt ud til skel via stattemur som vist pa figuren.

: | i g-{:t( L
Al /’ Terraenregulering

| Vejskel
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NOTE TIL § 7.2

Ansggning om dispensation til at regulere terrseen mere end 0,5 m skal indsendes samtidig med at
byggemodningsprojekt indsendes til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Omfanget af terreenreguleringen skal
fremga af projektet.

§7.3

Der kan med tilladelse fra Aarhus Kommune foretages terreenregulering pd mere end +/- 0,5 m, hvis
reguleringen er ngdvendig ved opfyldelse af tilgeengelighedskrav, ved anleeg af stiforbindelser, ved fritleegning af
keelder, eller hvis reguleringen er ngdvendig til anleeg af rekreative elementer, regnvandshandtering o. lign.

8§7.4
| en afstand mellem 0,5 m og 2,5 m fra skel skal terreenet ved regulering gives en jaevn haeldning.

§7.5

Der kan foretages ngdvendige afgravninger af terreenet til regnvandshandtering i omradet, jf. bestemmelserne i
§ 10 Stk. 6.

Side 41



Lokalplan 1187 (Vedtaget)

8. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING M. M.

OMFANG

§8.1

Der kun ma opfares én ejendom pr. udstykning, svarende til 10 boliger i delomrade 1, 17 boliger i delomrade Il og
en erhvervsejendom i delomrade lil.

§8.2

Inden for delomrade | og Il ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 30.
Ejendommenes andel i feelles opholdsarealer, som vist p& Kortbilag 4, kan ikke medregnes ved beregning af
bebyggelsesprocenten.

§8.3

Der ma opferes bebyggelse med et samlet bruttoetageareal pa maksimalt 1.000 m2 inden for delomrade 1lI
svarende til en bebyggelsesprocent pa 45.

§8.4
Der ma ikke opfares bebyggelse indenfor delomrade V.

§8.5

Bebyggelse inden for lokalplanomradet ma opfares i op til 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m
mailt i forhold til terreen efter byggemodning eller til et i henhold til bygningslovgivningen fastlagt niveauplan.

PLACERING

§ 8.6
Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 1 viste arealer til udstykning.

§8.7
Hvor der er facadebyggelinje, skal bolighebyggelse placeres med en facade eller gavl i den pa kortbilag 2 viste
facadebyggelinje.

Hvor der er facadebyggelinje, skal garager og carport ogsa placeres med én facade maks. 3,5 meter til 5 meter
fra den pa kortbilag 2 viste facadebyggelinje.

Der m& pé arealet mellem facadebyggelinje og vej ikke opfares nogen form for bebyggelse, ej heller carporte,
skure, pavilloner, bygninger til kvarterets tekniske forsyning eller lignende.

Facadebyggelinjerne pa kortbilag 2 ligger 3,5 meter fra vejskel.

TAGTERASSER
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§ 8.8
| delomrade Il ma der etableres tagterrasser pa 1. sal til de enkelte boliger.

Tagterrasser ma kun etableres ved, at facaderne pa gverste etage tilbagetraekkes fra facadekanten.

Hvis facaden tilbagerykkes, skal den tilbagetraekkes min. 1,5 m fra facadelinjen og ma maksimalt udgare 40 %
af den pageeldende boligs 1. sal.

BEFASTELSESGRADER

§8.9

Inden for delomrade I, II, IV og V ma der samlet set maksimalt befeestes 30 %, svarende til et befeestet areal pa i
alt 13.850mz2.

Inden for delomrade Il m& det befeestede areal ikke overstige 50 % af arealet svarende til et befeestet areal pa i
alt 1.145mz.

Inden for delomrade | ma det befaestede areal maksimalt veere 325 m2 for hver enkelt boligmatrikel.

Inden for delomrade Il ma det befaestede areal maksimalt vaere 245 m2 for hver enkelt boligmatrikel.

NOTE TIL § 8.9

De arealer som skal medregnes i det befaestede areal fremgar af
lokalplanens redeggrelse om lokalplanens forhold til miljget.
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9. BEBYGGELSENS UDSEENDE OG
SKILTNING

BEBYGGELSENS ARKITEKTUR

§9.1
Bebyggelse i lokalplanomradet er primaert karakteriseret ved bygninger med sadeltage og blanke eller pudsede

murstensfacader, sa der opnas en harmonisk arkitektonisk helhedsvirkning som indpasser sig i det eksisterende
omkringliggende byomrade.
Bebyggelsens materialer, udformning, farve og gvrige fremtreeden skal skabe en arkitektonisk sammenhaeng

med den omgivende bebyggelse, som overvejende bestar af enkeltstdende huse fra forskellige tidsperioder.
Med bestemmelserne sikres en varieret arkitektur i omradet med enkelte feellestreek.

FACADER

§9.2
For at ny boligbebyggelse kan skabe en god arkitektonisk helhed med den omkringliggende bebyggelse skal
bebyggelsens facader, i delomrade | opfares i enten:

» blank mur i teglsten med karakter som blgdstragne eller handstrggne sten.
» pudset eller vandskuret murveerk,

Herudover kan mindre delpartier af facaden besta af:

» tree
» metalplader
» glas

Delpartier, bortset fra glas, ma hgjst udgare 20 % af den enkelte facade.
Gavltrekanter skal fremstd i facadens primeere materiale.
Facader og tage ma begrgnnes med beplantning.

Endvidere ma der pa facader og tage anvendes energiproducerende paneler, som er integreret i facaden eller
tagfalden.

NOTE TIL § 9.2

Det anbefales, at materialerne ikke indeholder tungmetaller eller pesticider af
hensyn til grundvandet.

§9.3
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For at ny bolighebyggelse kan skabe en god arkitektonisk helhed med den omkringliggende bebyggelse skal
bebyggelsens facader, i delomrade Il og Ill opfgres i enten:

» blank mur i teglsten med karakter som blgdstrggne eller handstraggne sten.
» pudset eller vandskuret, murveerk,

» lodrette treelister

» skiffer i grd nuancer

Herudover kan mindre delpartier af facaden besta af:

» natursten
» trae

» beton

» metalplader
» glas

Delpartier, bortset fra glas, ma hgjst udggre 20 % af den enkelte facade.
Gavltrekanter skal fremstd i facadens primeaere materiale.
Facader og tage ma begrgnnes med beplantning.

Endvidere ma der pa facader og tage anvendes energiproducerende paneler, som er integreret i facaden eller
tagfalden.

NOTE TIL § 9.3

Det anbefales, at materialerne ikke indeholder tungmetaller eller pesticider af
hensyn til grundvandet.

§9.4
Mindre bygninger som udhuse/skure, carporte, garager og lignende skal udfagres

» i samme materialer og farver som boligbebyggelsen, jf. § 9.2 eller § 9.3,
» itree malet i farverne sort eller gra nuancer, eller som fremtreeder i treeets naturlige farve eller
» en kombination af disse muligheder.

§9.5

Facader i tegl ma ikke have synlige gennemgéaende lodrette elementsamlinger, bortset fra konstruktivt
ngdvendige dilatationsfuger. Dilatationsfugerne skal udfgres i forbindelse med facadeforskydninger eller skjules
bag tagnedigb. Ved facader i tegl skal vandrette elementsamlinger udfgres med fuger som murveaerket i gvrigt.

§9.6
Farver og nuancer i materialerne ma variere mellem sort, hvid, grd og naturlige jordfarver i gule, rade og brunlige
nuancer.

Det primeere facadematerial skal fremstar i samme farve pa hele ejedommen.

Delpartierne ma udfgres i andre nuancer af ovennaevnte jordfarver, men skal fremstad som en integreret del af
den samlede arkitektoniske sammenhaeng med bygningen.
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NOTE TIL § 9.6

Referencefotos, der viser eksempler pa blank mur i teglsten i rade eller gule nuancer

§ 9.7

Sokler ma udferes i en maksimal hgjde pa 0,4 meter. Saledes skal keeldre, der pa grund af terreenet har en hel
eller delvis fri facade, udfgres som yderveegge.

TAGE

§9.8

Bebyggelsen i delomrade | og Ill skal opferes som sadeltage uden helhvalm med en taghzeldning pa 30 til 45
grader.

§9.9
Bebyggelsen i delomrade Il skal opfares med sadeltag uden helhvalm med en hzelding pa 30 til 45 grader.

Vest for vej C-D ma bebyggelsen i delomrade Il ogsa opferes med tage med ensidig taghaeldning med en
heeldning pa minimum 20 grader.

§9.10
Tagene skal deekkes med enten:
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» tagsten af tegl eller beton - der ma ikke anvendes glaserede teglsten

» skiffer

» listedeekket tagpap

» listedeekket tyndplader i metal

» grenne tage - deekket af beplantning som f.eks. sedum, grees, mos el.lign.

Til tagbekleedning ma der ikke anvendes materialer med et glanstal over 25.

NOTE TIL § 9.10
Det anbefales, at tagbekleedningen ikke indeholder tungmetaller eller pesticider af hensyn til grundvandet.

§9.11

Der ma ikke etableres synlige tekniske installationer pa tage med undtagelse af taghaetter og lign. Ud over
ovennavnte tekniske installationer ma der pé tagfladerne etableres ovenlys og energiproducerende anlaeg i
form af solceller og solfangere, jf §9.16.

§9.12

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste, hvis
samlede bredde ikke ma overstige 1/3 af tagfladens leengde.

Tagvinduer og kviste skal placeres med en afstand p& min. 1,5 m fra gavlene/facadekant.

Kvistene skal placeres, s& der er min. 1/3 af tagfladens hgjde mellem kvistens hgjeste punkt og
bolighebyggelsens tagryg.

Kviste ma udfgres med en anden taghaeldning end boligbebyggelsen, jf. §9.8 og §9.9.

§9.13

Ved boligbebyggelse, hvor boligen forsynes med tagterrasse, jf. § 8.8, skal terrassen opfgres som en
indeliggende terrasse, der ikke udkrager fra facaden eller gavl, saledes at terrassen fremstar som en integreret
del af bygningsvolumenet.

Vaern méa udformes som en spinkel konstruktion og fremsta helt eller delvist transparent. Eventuel balustre skal
udferes i stal i samme farvenuance som anvendes til ramme pa vinduer og dgre.

Herudover ma veern udfgres i samme primeere facademateriale som anvendes til resten af huset, jf. § 9.2 og §
9.3.

VINDUER OG DYRE

§9.14
Vinduer og dgre skal udfgres med karme i metal eller tree. Der ma ikke anvendes plastikmateriale.

NOTE TIL § 9.14
Det anbefales, at karmene ikke indeholder tungmetaller eller pesticider af hensyn til grundvandet.
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§ 9.15

I vinduer mé& kun anvendes plane/glatte glas. | boligbebyggelse ma vinduer kun fremtraede med klar, transparent,
plane/glatte glas uden spejlende virkning. Undtaget er dog vinduer til bad og toilet.

SOLFANGERE OG SOLCELLER

§9.16

Anleeg til indvinding af solenergi pa tage skal fremsta som et eller flere rektangler eller kvadrater pa den enkelte
tagflade og skal placeres pa det enkelte tags primeere tagflade med samme haeldning som taget eller integrerres
i tagfladen. Anlaegget ma ikke veere haevet mere end 15 cm over tagfladen.

§9.17

Til facader- og tagbekleedning og til energiproducerende anlaeg i form af solceller og solfangere pa facader og
tage ma ikke benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige gener for omgivelserne.

§9.18

Hvis anlaeg til indvinding af solenergi er integreret i facademateriale som f.eks. mursten, skaermtegl el.lign., eller
integreret i tagbeklaedningsmateriale som tegl el. andet, kan anlaegget placeres pa en hvilken som helst del af
facaden eller tagfladen, inklusive p& hele facader eller tagflader

SKILTNING

§9.19

Skiltning og reklamering pa& en boligejendom i delomrade | og Il ma kun finde sted i forbindelse med de erhverv,
der i henhold til byggelovgivningen kan drives fra egen bolig, og skiltet m& alene besta af ét skilt med firmanavn

og bomeerke med en starrelse pd maksimum 0,25 m?2.

§9.20

Facadeskiltning i tilknytning til erhverv inden for delomrade Il skal ske pa bygningens lodrette facade og alene i
stueetagen. Skiltningen skal begraenses til firmaets navn og/eller logo og ma maksimal have en maksimal

udstraekning for erhverv pa 1,0 m2.
Der mé ikke etableres sammenhaengende facadeskiltning, der streekker sig over flere bygninger.

Lysende skilte er kun tilladet i form af baggrundsbelyst eller bagud lysende tekst og logo.

§9.21
Der ma kun opseettes én pylon, med en maksimal hgjde pa 2 meter, i tilknyting til erhverv inden for delomrade
[l

Der ma ikke opseettes flagsteenger, beachflag eller lignende inden for delomrade lIl.

§9.22
Der ma ikke opsaettes pyloner, beachflag eller lignende i delomrade | og Il.
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GENERELLE BESTEMMELSER

§9.23

Belysning pa facader skal tilpasset bebyggelsens arkitektur og vaere afskeermet, diskret og nedadrettede, og
med en farve og en lysstyrke, der ikke generer omboende.

§9.24

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner — herunder parabolantenner med en diameter p& indtil 200 cm —
skal, hvis de anbringes péa bygninger, placeres sa diskret som muligt, under hensyntagen til bebyggelsens udtryk
og ma ikke veere synlige set fra de omkransende veje og pladser, og ma hgjst rage 100 cm op over bygningens
hgjeste punkt.

Side 49



Lokalplan 1187 (Vedtaget)

10. UBEBYGGEDE AREALER, HEGN OG
BEPLANTNING

OPHOLDSAREALER

§ 10.1

Inden for hele lokalplanomradet skal der, jf. § 3, stk. 3 og 4, etableres egnede opholdsarealer svarende til mindst
50% af bolighebyggelsens etageareal og 5% af erhvervsbebyggelsen etageareal.

Opholdsarealerne ma ikke veere belastet af stgj som fastlagt i § 11.

Opholdsarealer skal etableres pa terraen eller tagterasser.

Opholdsarealer skal etableres som en kombination af private opholdsarealer til den enkelte bolig og feelles
opholdsarealer.

De feelles opholdsarealer skal overvejende fremstd med en varieret beplantning, sa der opnas et grent varieret
udtryk med stor artsdiversitet.

NOTE TIL § 10.1

Bebyggelsens bolig- og erhvervsetageareal opggres med baggrund i bolig- og erhvervsenhedernes samlede
bruttoareal.

DELOMRADE I, Il OG Il

§ 10.2
Afskaermningen mellem private opholdsarealer og mod de feelles opholdsarealer ma& kun etableres som
heekbeplantning pa maksimalt op til 1,8 - 2,0 meter.

Haekbeplanting mod vejareal ma ikke vaere hgjere end 1,2 m og skalplantes 30 cm fra skel inde pa egen grund.

Haekbeplantningen skal bestd af hiemmehgrende arter som f.eks. bgg, liguster, hyld, solstik og hassel.

§ 10.3
Hvis der terreenreguleres inden for en halv meter fra vejskel, skal niveauspringet fremsta i natursten.

§ 10.4
De boligneere fzelles opholdsarealer markeret pa kortbilag 4, skal udleegges til lege- og opholds og etableres
som en blanding af graes- og engblanding.

Ved hvert bolignaert opholdsareal skal der plantes minimum 2 treeer og 8 buske.
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Treeer skal veere lgvfaeldende hjiemmehgrende arter sdsom smabladet lind og alm. haeg samt arter med
spiselige frugter sdsom aeble, kirsebaer og valngd. Mindst halvdelen af traeerne skal veere med spiselige frugter
eller ngdder.

Buske skal veere blomstrene arter sdsom kvalkved og kornel eller baerbuske sasom solbzer, ribs og stikkelsbeer.
Minimum halvdelen af buskene skal veere med spiselige frugter eller ngdder.

DELOMRADE IV

§ 10.5

Delomréde IV skal etableres som rekreativt areal, med et dbent preeg og have en beplantning primaert
bestaende af hgje lgvfeeldende traeer og buske, enggraesser og stauder.

§ 10.6

Der skal udleegges et areal til etablering af regnvandsbassin i lokalplanens delomrade 1V, som vist pa korbilag 4.
Regnvandsbassin skal etableres med taet membran og anvendes til opsamling og forsinkelse af overfladevand
fra befaestede arealer som fx. tagflader, parkering og feerdselsarealer.

Regnvandsbassinet skal udformes som et rekreativt element og tilsds med enggraesser og urter af arter som
f.eks. knopurt, almindelig rgllike og redklgver.

Regnvandsbassinet skal fremsta som naturligt terrsen og anlaegges med blgde kurver og etableres med
skraninger med en hzeldning pa max 1:5.

Regnvandsbassinet skal etableres med taet membran for at hindre nedsivning.

Der ma af hensyn til beskyttelse af grundvandet ikke ske nedsivning fra tagflader, kgreveje, adgangsarealer,
parkeringsarealer og gvrige befeestede arealer indenfor lokalplanomradet, jf. § 5.9. Overfladevand fra disse
arealer skal opsamles og ledes til regnvandsbassinet.

NOTE TIL § 10.6

Der henvises til publikationen "Aarhus Kommune — Gaeldende design og dimensioneringskrav" som findes pa
Aarhus Vand's hjemmeside og Aarhus Kommunes hjemmeside.

DELOMRADE V

§ 10.7

Delomrade V skal etableres som opholdsareal, med en karakter af lysdben skov og have en beplantning primaert
bestaende af hgje lgvfeeldende traeer, hgje og lave buske, stauder og enggraesser.

§ 10.8

| delomréde V skal der plantes minimum ni grupper med tre karaktergivende traeer og otte buske i hver, i
princippet placeret som vist pa kortbilag 4.
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Beplantningen skal besta af en variation af stgrre lgvfeeldende og lysabne traearter som eg, ask, lind, redel,
spidslgn, fuglekirsebeer, beevreasp og leerk, og mellemstore traeer og buske med spiselige frugter eller ngdder,
som skovaeble, tigrn, mirabel, rgn, hassel, hjertengd, sglvbeer, havtorn, hyld, hindbzer, slden og brombeer.

Minimum halvdelen af bade treeer og buske skal veere af spiselige arter som f.eks. s&eble, blomme og kirsebaer,
solbaer og ribs.

Der kan desuden etableres bunddaekke med stor artsvariation af sma, lave buske som f.eks. fjeldribs, alm.

Gedeblad, surbeer, hunderose og benved sa vel som skyggetolerante stauder sdsom strudsevinge, skovmaerke,
vildhindbeer martsviol, hasselurt, ramslgg og sgdskserm.

§ 10.9

Der skal i delomrade V etableres to lysninger, i princippet som vist pa kortbilag 4. Lysningerne skal indrettes med
varierede muligheder for leg og ophold for alle aldre, eksempelvis som naturlegeplads med plads til beenke og
boldspil.

I de to lysninger skal fremstd med karakter af blomstrende eng med stor artsvariation, og tilsds med stauder
sdsom engkarse, sgdskaerm, skovmaerke og morgenfrue og forskellige blomstrende engblandinger.

Halvdelen af hver lysning ma tilsds med pleenegrees.

§ 10.10

Udsigtskilen der er markeret p& kortbilag 4, skal etableres som blomstrende eng med stor artsvariation, og tilsas
med stauder sdsom engkarse, sgdskaerm, skovmaerke og morgenfrue og forskellige blomstrende engblandinger
samt lave buske.

Buske skal veere lave blomstrende arter sdsom kvalkved og kornel eller baerbuske sdsom solbeer, ribs og
stikkelsbeer.

§10.11
Inden for udsigtskilen skal der etableres et samlingssted, hvor omradets beboere kan mgdes, dette kan veere i
form af en terrasse eller et lysdbent omrade med opholdsegnede indretning.

Samlingsstedet ma tilsds med plaenegraes og indrettes til lege- og opholdszone.

Samlingsstedet skal placeres ved det markerede udsigtspunkt pa kortbilag 4.

VEJTRAEER

§ 10.12

Langs med vej A-B og langs med Lergravvej, skal der plantes minimum ni vejtreeer i princippet som vist pa
kortbilag 4.

Langs med vej C-D skal der plantes en traeraekke med syv vejtraeer, i princippet som vist pa kortbilag 4.

Ud til Randersvej skal der plantes 3 vejtraeer, i princippet som vist pa kortbilag 4.

Vejtreeerne skal veere starre treeer af lgvfaeldende art sdsom lind, eg, bgg, ask og kastanje.
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Alle vejtreeer langs vej A-B skal veere af samme art og alle treeer langs vej C-D skal vaere af samme art.
Vejtraeer skal have en stammeomkreds pd mindst 16-18 cm ved plantning, malt i en meters hgjde over terraen.

Placeringen af vejtraeer skal ske under hensyntagen til oversigtsforhold fra sideveje.

OVERGANG TIL DET ABNE LAND

§ 10.13

Der skal etableres et 1,5 m bredt hegn med en enkeltreekke mindre traeer og buske i overgangen til det abne
land, langs det nordlige skel med placering som vist pa lokalplankort 4. Arter kan vaere spidslgn, ask, ran,
vildeeble og mirabel. Langs med hegnet skal der etableres en 1,5m bred gangsti som vist pa figuren nedenfor.

I |V V V

7 v VA4
Abent land 1,5m 15m  0.5m

hegn med enkelt gangsti rabat
razkke traeer og buske

EKSISTERENDE BEPLANTNING
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§10.14

Eksisterende treeer og beplantningselementer som vist pa bilag 4, skal bevares, men mindre dele af
beplantningselementerne ma fiernes, hvor der skal etableres cykel- og gangstier.

NOTE TIL § 10.14

Ved dispensation til fiernelse af karaktergivende beplantning pga. alde eller sygdom, vil der normalt blive stillet
krav om genplantning med et nyt tree, som kan blive samme hgjde/stgrrelse som det feeldede.

STAIAFSKARMNING

§ 10.15

Der skal udleegges areal til stgjafskeermning langs Randersvej som vist pa lokalplankort 1. Evt. stgjafskeermning
skal placeres mindst 1 m inde pa lokalplanens omrade. Afskaermningen skal fremsta begrannet med
stedsegrgnne klatreplanter.

FAELLESBESTEMMELSER

§ 10.16

Treeer skal plantes i &bne bede med en min. starrelse pa 12 m? til det enkelte tree. Plantebedenes bredde skal
vaere min. 2 m. og med god vaekstjord i min. 1 m dybde.

Lav beplantning som stauder, buske o. lign. skal plantes i plantebede med en dybde p& min. 0,5 m.
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11. STOIFORHOLD

§11.1

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstgj pafarer opholdsarealerne, ikke overstiger
Lpen 58 dB pa dagnbasis.

§11.2

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstej paferer boligbebyggelsen i delomrade |
og Il, ikke overstiger Lpgn 58 dB pa dggnbasis pa facaden.

§11.3

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstgj pafarer facaden pa bebyggelse i
delomrade Il ikke overstiger Lden 58 dB for institutioner, 63 dB for kontorer, og 58 dB for evt. boliger og
udendgrs opholdsarealer.

Der kan jf. 8 10.16 opseettes stgjafskeermning langs Randersve;j.
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12. LUFTFORHOLD
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FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING

§13.1
Ny bebyggelse og anlaeg mé ikke tages i brug fer:

>
>
>

>
>
>
>

>
>

Vejadgange og stier til og veje og stier i det pageeldende delomrade er anlagt som beskrevet i § 5.
Stierne a-b-c-e og f-g er anlagt

Bil- og cykelparkering er anlagt med et omfang ngdvendigt for antallet af opfarte boliger eller erhvervs m2
som beskrevet i 85.

Den i 8 6 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet sted,

Den i 8 6 naevnte affaldslgsning er etableret og godkendt.

Det ved beregning er eftervist, at de i § 8 naevnte befeestelsesgrader er overholdt, bade i forhold til det
samlede lokalplanomrade og i forhold til det enkelte delomrade.

Lokalplanens faelles opholdsarealer er etableret i delomrade 1V og V med et omfang nagdvendigt for den
samlede bebyggelse, jf. § 10, samt beplantet i overensstemmelse med bestemmelserne i §10.

Den i § 10 naevnte regnvandshandtering er etableret.

Det ved beregning er eftervist, at de i § 11 naevnte stgj- og vibrationsgreenser er overholdt, bade i forhold til
bebyggelse og de udendgrs opholdsarealer.

NOTE TIL § 13.1

Séafremt de naevnte anlaeg ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggares forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter
en konkret vurdering veere mulighed for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod
sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for en fastsat frist.
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14. GRUNDEJERFORENING

§14.1

Der skal stiftes en forening til at varetage de feelles grundejerinteresser i lokalplanomradet. Grundejerforeningen
skal stiftes, senest nar mindst 2 grundejere eller Aarhus Kommune, Teknik og Miljg gnsker det.

NOTE TIL § 14.1

Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen, der er udarbejdet
for lokalplanomradet.

§ 14.2
Ejere af ejendomme inden for lokalplanens delomrade 1, 1l og 11l skal veere medlemmer af grundejerforeningen.

§ 14.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, optage medlemmer fra tilgreensende
omrader.

§14.4

Grundejerforeningen skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, sammenslutte sig med én eller flere
bestdende grundejerforeninger for tilgraeensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendige
foreninger.

§ 14.5

Grundejerforeningen overtager brugsretten og vedligeholdelsespligten til de forskellige feellesanlaeg som f.eks.
veje, stier, beplantning, grenne feellesomrader mm. efterhanden, som de feerdigggres.

Det betyder, at grundejerne skal foresta og afholde udgifterne til:

* Snerydning og glatfarebekeempelse,

* reparation og udskiftning af vejbelaegning,

* reparation, udskiftning og rensning af vejafvandingsbrgnde, grefter, forsinkelsesbassiner og disses riste,
« vedligeholdelse af faelles opholds- og legearealer.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i medfar af lovgivningen henlaegges til foreningen.

§ 14.6
Grundejerforeningens vedtaegter méa ikke stride mod foranstdende bestemmelser.

§ 14.7
Grundejerforeningen skal stedse holde Aarhus Kommune, Teknik og Miljg underrettet om sin adresse.

§14.8

Nar feellesanleeggene inden for lokalplanomradet er feerdige modtager grundejerforeningen vederlagsfrit skade
pa arealerne. Tilskadningen kan alternativt ske i etaper.
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15. SERVITUTTER

§15.1
Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med denne lokalplan.
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16. OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT
ELLER ALDRE LOKALPLAN

§.1
Der ophaeves ingen byplanvedtaegter eller lokalplaner med denne lokalplan
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REDEGOYRELSE

| redeggrelsen beskrives en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og lokalplanens
virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx
Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved lokalplanens
udarbejdelse.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDRE
PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden planlaegning, som vedrgrer lokalplanen.
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STATSLIG PLANLAGNING, CIRKULARER
OG BEKENDTGYRELSE

LANDBRUGSLOVEN

Det vurderes, at der ikke er risiko for vaesentlige gener for projektomradet fra omkringliggende husdyrbrug, samt
at der ikke sker vaesentlig indskreenkelse af udvidelsesmuligheder pa omkringliggende husdyrbrug. Generelt kan
der forekomme periodevise gener fra landbrugsmeessige aktiviteter pa landbrugsejendomme, herunder
markdriften.
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KOMMUNEPLANEN

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som byradet har vedtaget.

Nedenstéende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle bydel, og lokalplanomrédet er,
som vist, beliggende i rammeomréade 360121BO udlagt til lave boliger og en del af rammeomréade 360122ER
udlagt til erhverv. Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

360406
BO

380110 [m™ **seaey,, . o°°

BO

360120BL

3601050F

/ 360108BO
\/\

Kommuneplanens rammer og lokalplanens omradeafgraensning.

[ ] Landzone

eeeesee | Okalplangraense
| |

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens omradeafgraesningen mellem rammeomrade
360121BO og rammeomrade 360122ER. Lokalplanen kan derfor kun gennemfares i den foreliggende
udformning efter byradets godkendelse af et tillaeg til kommuneplanen, hvor omradeafgraensningen mellem
rammeomrade 360121BO og rammeomrade 360122ER aendres som vist pa kortet. Dette gares for at forbedre
disponeringen arealerne imellem, s& de bliver mere reguleere og nemmere at anvende til henholdsvis bolig og
erhverv.
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Tilleegget eendre ikke pa rammebestemmelserne.

360406
BO

360122ER

360121BO

360110
BO

360120BL
3601050F

/ 36010880
[:] Landzone
P \ \

/Zndring af omradeafgraensningen for kommuneplanens rammeomrade 360121BO og 360122ER.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen sgges gennemfgrt ved Tillaeg nr. 25 til Kommuneplan 2021 for
Aarhus Kommune.

Tilleegget findes bagerst i lokalplanen som bilag.
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ANDEN FYSISK PLANLAGNING

Lokalplanomradet er ikke omfattet af en eller flere gaeldende lokalplaner, herunder ej heller af en byplanvedteegt.

LOKALPLANER

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.

BYPLANVEDTAGTER

Lokalplanen ophaever ikke eksisterende byplanvedtsegter.
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OVERORDNEDE VEJ- OG STIFORHOLD

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Lergravvej mod vest og Parrallelvej mod syd-gst, hvorfra der er forbindelse til
det gvrige overordnede vejnet i Trige. Via Lergravvej, Parrallevej og Smedebroen forbindes lokalplanomradet til
det centrale Trige og videre ad Hggemosevej og Randersvej mod syd, der kobler sig p&d motorvejsnetvaerket.

Lokalplanen giver mulighed for p& sigt at vejbetjene omradet nord for lokalplanomradet. Da den samlede
trafikmeengde pd adgangsvejene vurderes at blive er relativt beskeden, vurderes det, at trafikken kan afvikles
tilfredsstillende og sikkerhedsmaessigt forsvarligt. Begge boligveje der etableres i omradet, etableres med fortov i
deres fulde udstraekning.

Ligeledes etableres der en cykel- og gangsti mellem delomrade |, 11, lll og V, der forbindes til eksisterende
stisystem mod syd ved anlaeg af ny nord-syd-g&ende sti pd grundejerforeningen Lergravveengets areal, og mod
gst til et kommende byudviklingsomrade gst for Randersve;j.

Forbedret infrastruktur uden for lokalplanomradet

Aarhus Kommune har som bygherre forpligtet sig til ved realiseringen af denne lokalplan at udfare disse

infrastrukturanleeg:

e Etablering af ca. 90 m 1,5 m bredt fortov i vestsiden af Lergravvej fra eksisterende fortov ud for Lergravvej 3
til adgangsvejen til lokalplanomradet og udvidelse af kgrebanen fra 5 til 6 m pa samme straekning.

e Anleeg af 3 m bred dobbeltrettet feellesti fra lokalplanomradet mod syd til Lergravvej i eksisterende stiudlaeg
pa matr.nr. 1v Trige By, Trige.

e Etablering af ca. 150 m 1,5 m bredt fortov i vestsiden af den eksisterende Parallelvej.

» Forleengelse, pa ca. 35 m, af eksisterende vej, Parallelvej incl. fortov, mod nord frem til lokalplanomradet.
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NATURBESKYTTELSESINTERESSER

Der er ingen naturbeskyttelsesinteresser inden for lokalplanomradet.

NATURA 2000

Efter Bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af 26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan
skade Internationale beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader).

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfare skade pa yngle- eller rasteomrader i det naturlige

udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a, (eller gdeleegge de
plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.
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FORSYNINGSPLANER
VARMEPLANLAEGNING

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa forsyningens til enhver tid gaeldende betingelser.

VANDINDVINDINGSINTERESSER

Lokalplanomradet er beliggende indenfor omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsopland til almen vandforsyning, Truelsbjergvaerket — og hele omradet er udpeget som sarbart i forhold
til grundvandsdannelsen.

| lokalplanomradet er der risiko for, at nitrat, pesticider og andre miljgfremmede stoffer vil kunne sive ned
gennem jordlagene og give anledning til forurening af drikkevandet.

Udviklingen af omradet tilgodeser i starst muligt omfang grundvandshensyn i det en stor del af omradet
etableres som ubebygget rekreative omrade uden befaestelse for at sikre grundvandsdannelsen.

Der mulighed for at placere og udvide virksomheder i eksisterende rammebelagte erhvervsomrader i OSD,
safremt risiko for forurening af grundvandet kan forebygges. Naermere retningslinjer for, hvilke oplagssterrelser,
der som udgangspunkt er mulige, fremgar af bilaget til kommuneplanen "Virksomhedsklasser og
grundvandsbeskyttelse" med kritiske oplagsmaengder.

SPILDEVAND OG REGNVAND

SPILDEVAND

Omradet er omfattet af Aarhus Kommunes spildevandsplan, kloakopland TO72. Omradet er udlagt som planlagt
separatkloakeret, hvor der laegges to ledninger til henholdsvis regn- og spildevand. Etablering af ny kloak inden
for omradet skal derfor udfgres, sa spildevand og regnvand afledes i separate systemer frem til skel og med
tilslutning til de eksisterende adskilte ledninger i offentlig vej.

Hele omradet er beliggende i et omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD), og omradet ligger inden for
sarbart opland. Lokalplanomradet er derfor omfattet af specifikke krav til befeestelsesgrader, som med
planleegningen er fastsat til maksimalt 30 % for kommuneplanens rammeomrade 360121BO og 50%

for kommuneplanens rammeomrade 360122ER.

Spildevand skal afledes til Ega Renseanlaeg.

REGNVAND

Der er i omradet stort behov for beskyttelse og dannelse af grundvandet. Nedsivning af overfladevand fra
befaestede arealer tillades som udgangspunkt ikke. Alt overfladevand fra befaestede arealer skal opsamles og
ledes ud af omradet via regnvandsstikledning til hovedledningen i Lergravej, hvorfra det ledes til Holmkaer Grgft.
Regnvandet skal renses og forsinkes inden tilslutningen og forsinkelsesanlaeg til overfladevand indenfor omradet
skal etableres med teet bund.

For Lokalplan nr. 1187 er der udarbejdet en regnvandshandteringsplan, som redegar for den
regnvandsmaengde, der vil skulle handteres pa baggrund af etableringen af den nye bebyggelse.
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Regnvand skal afthaendes i henhold til den udarbejdede regnvandshandteringsplan. Ved aendring af
forudsaetninger for den udarbejdede plan, kan bygherren blive magdt med krav om en opdatering af
regnvandshandteringsplanen.

Med beregningerne er der opstillet arealopgarelser for den fremtidige situation. Der er ikke beregnet pa
eksisterende forhold, da det ikke er relevant for planleegningen, dog redegares der i
regnvandshandteringsplanen for de eksisterende, naturlige stremningsveje og lavninger i omradet.

Udgangspunktet for beregningerne er - som angivet i ovenstdende afsnit om spildevand - en maksimal
befeestelsesgrad pa 30 % for kommuneplanens rammeomrade 360121BO og 50% for kommuneplanens
rammeomrade 360122ER

Pa baggrund heraf er det befaestede areal ngje overvejet og beregnet. Opgerelsen viser, at det befaestede areal
ligger inden for de fastlagte maksimale befeestelsesgrader.

Samlet set er der behov for at forsinke hverdagsregn til et regnvandsbassin med et forsinkelsesvolumen pa ca.

770 m3 beregnet ud fra en 10-ars regnhaendelse og et udledningsmaksimum pa 1l/s/ha samt et totalareal pa
15.00 m2. Regnvandsbassinet indgar i beregningen af befeestelsesgraden for det samlede lokalplanomrade.
Regnvandsbassinet skal udfgres med teet bund, da vandet fra befeestede arealer ikke ma nedsives inden for
omradet. For hverdagsregn foreslas der med regnvandshandteringsplanen, at regnvandet ledes til
regnvandsbassinet via et rgrlagt regnvandssystem. Krav om etablering af regnvandsbassin og forhold som
etablering af regnvandsbassin med teet bund sikres med lokalplanen.

Til handtering af ekstremregn (skybrud) er der foretaget beregninger af pavirkningen svarende til en 100-ars
hzendelse. Det anbefales, at ekstremregn dels strammer til det rgrlagte regnvandssystem og dels stremmer pa
terraen. Streamningsvejene pa terreen er foreslaet etableret, sa de strammer ned ad det bakkede terreen og laber
mellem de bebyggede omrader. Mod nord feres stramningsvejene ud af omradet til markareal, ligesom under de
eksisterende forhold.
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OFFENTLIG OG PRIVAT SERVICE
KOLLEKTIV TRAFIK

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes Trige af de regionale og lokale busruter 117, 118 og 918X. Fra
lokalplanomradet er der ca. 100 m til naermeste stoppested.

SKOLEFORHOLD

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Bakkegardsskolens skoledistrikt.

Der ggres opmaerksom pa, at skolevaesenets planleegning for bydelen kan medfare aendringer i de enkelte
skolers oplande.

INSTITUTIONSFORHOLD

I neerhed til lokalplanomradet findes ved lokalplanens udarbejdelse dagtilbud pa falgende adresserne:

Trige-Sparring Dagtilbud med afdeling pa fglgende adresser:

e Gammel Landevej 29
e Smedebroen 23-25

e Trige Centervej 75
De selvejende dagtilbud (SDT) med afdeling pa falgende adresser:

e Pannerupvej 7

e Pannerupvej 9
Klubtilbud med afdeling pa adressen:

» Trige Centervej 75a
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KULTURMILJ@
ARK/AEOLOGISKE FORHOLD

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af det adspurgte omrade med det formal at lokalisere
eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet af Museumslovens § 27, dvs.: Strukturer,
konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den
sammenhaeng, hvori disse spor er anbragt (jf. Museumslovens § 27 stk. 1).

P& omradet findes en gravhgj. Denne er omfattet af Museumsloven og kraever udgravning forud for
anleegsarbejde. Desuden anbefaler museet en arkaeologisk forundersggelse af det resterende areal forud for
anleegsarbejde og gerne i s& god tid som muligt. Dette anbefales, fordi bygherre hermed kan minimere risikoen
for forsinkelser som fglge af arkaeologiske fund under anleegsarbejdet.

Udgifterne til en arkeeologisk forundersagelse pahviler bygherre (jf. Museumslovens § 26 stk. 2). Hvis der ved
forundersggelsen patraeffes vaesentlige arkeeologiske levn, skal der herefter foretages en egentlig arkeeologisk
undersggelse af disse hvis bygherre fortsat gnsker anleegsarbejdet udfart.

Sadanne undersggelser betales af bygherre (jf. Museumslovens § 27 stk. 4), dog med mulighed for tilskud fra
Slots- og Kulturstyrelsen.

Det anbefales, at bygherre, i god tid inden arbejdets udferelse, kontakter Moesgaard Museum pa tif. 8739 4000
eller p& e-mail: ark@moesgaardmuseum.dk.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkaeologisk levn som kulturlag, ildsteder eller
affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og museet skal underrettes
(Museumslovens § 27), Museet vil da s& hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortszette, eller
om der skal foretages en arkaeologisk undersggelse.
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MILIOFORHOLD

Her beskrives lokalplanens forhold til diverse miljgforhold.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILIGET
JORDFORURENING

Teknik og Miljg, Virksomheder og Jord har pr. 18. maj 2020 ikke registreret potentielt forurenende
aktivitet eller konstateret forurening inden for lokalplanomradet.

OMRADEKLASSIFICERING

Lokalplanomradet ligger uden for et omradeklassificeret omrade. Det betyder, at omradet som udgangspunkt er
ren, og jorden kan handteres som ren jord.

LUGT, STV OG ANDEN FORURENING

Aarhus Kommune har ud fra viden om virksomheder og anlaeg i neerheden af lokalplanomradet vurderet, at der
ikke er sandsynlighed for pavirkning af omradet over miljgstyrelsens vejledende greenser. Det er derfor ikke
ngdvendigt at tage hensyn til lugt, stev eller luftforurening i forbindelse med lokalplanbestemmelserne.

OVERSVOMMELSESRISIKO OG EROSION

Der er pa baggrund af omradets beliggenhed, terraenforhold, eksisterende oversvgmmelseskortleegning og
klimaplanleegning vurderet pa oversvemmelsesrisiko og erosion. Omradet vurderes ikke at udgere et
risikoomrade for oversvemmelse og erosion.

Lokalplanomradet - eller dele heraf - indgar ikke i kommuneplanleegningen for omrader, der kan blive udsat for
oversvgmmelse og erosion.

STAIMASSIGE FORHOLD (TRAFIK OG VIRKSIMHED)

De stgjmeessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgjbestemmelser.

TRAFIKST@J

Lokalplanomradet er belastet af vejtrafikstgj fra Lergravvej samt Randersvej.
Der er udarbejdet en stgjrapport, som viser, at boligomradet overholder de vejledende stajgreenser for trafikstg;.

VIRKSOMHEDSST@J

Virksomhedsstgj vurderes som ubetydelig for omradet.

OVERSKUDSJORD/BYGGEAFFALD

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes Jordflytningsregulativ, og
bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.
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PRODUKTIONSERHVERYV, TRANSPORT OG
ERHVERVSHAVN

Der er ikke produktionserhverv eller logistikvirksomheder i eller i naerheden af lokalplanomradet, ej heller
planlagt mulighed herfor. Lokalplanen pavirker derfor ikke produktionserhvervenes drift eller udvikling.

JORDBRUGSINTERESSER

Det vurderes, at der ikke er risiko for vaesentlige gener for lokalplanomrédet fra omkringliggende husdyrbrug,
samt at der ikke sker vaesentlig indskraenkelse af udvidelsesmuligheder p& omkringliggende husdyrbrug.
Generelt kan der forekomme periodevise gener fra landbrugsmaessige aktiviteter pa landbrugsarealer.

VANDINDVINDINGSINTERESSER

Lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD), inden for et
indvindingsopland til almen vandforsyning og er udpeget som et sarbart omrade.

Omradets grundvandsressourcer er vigtige for den nuveerende og fremtidige drikkevandsforsyning.

Grundvandshensynene skal i starst muligt omfang tilgodeses i udviklingen af omradet. Med lokalplanen
fastseettes en maksimal befeestelsesgrad p& 30 % for den del af lokalplanen der er omfattet af kommuneplanens
rammeomrade 360121BO og en maksimal befaestelsesgrad pa 50% for den del af lokalplanen der er omfattet af
kommuneplanens rammeomrade 360122ER.

Et befaestet areal defineres i planen som et areal med en belaegning, der er helt eller delvis uigennemtraengelig
for vand, samt arealer, hvor der foregar aktiviteter, der kan forurene det vand, der strammer af.

Folgende arealer skal medregnes i det befaestede areal:

« Alle bebyggede arealer, herunder skure, carporte og overdeekkede parkeringsanleeg.

» Vejarealer (Permeable beleegninger pa vejareal tillades ikke pa grundvandsfalsomme arealer).

» Flisearealer, herunder fortove, starre feelles terrasser og arealer til nedgravet renovation.

« Stier med hard befeestelse.

 Parkeringsarealer (Permeable beleegninger pa p-arealer tillades ikke pa grundvandsfglsomme arealer).
« Hardt befeestede pladser og sportsanleeg, herunder kunstgraesbaner.

e Bassiner, render og grgfter med taet bund/membran.

Herudover er der en reekke arealer, som ligger under en bagatelgreense og derfor ikke regnes med i det
befeestede areal.

Dette geelder:
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« Rekreative stier og arealer i granne omrader, der er belagt med stenmel eller grus.

 Lavninger til skybrudshandtering, som etableres uden taet bund.

» Altaner og karnapper fra og med 1. sal og op.

e Servicevej til betjening af regnvandsbassin.

For sarbare omrader er der desuden seerlig opmaerksomhed pa risikoen for, at nitrat, pesticider og andre
miljgfremmede stoffer vil kunne sive ned gennem jordlagene og give anledning til forurening af drikkevandet.
Lokalplanen sikrer derfor, at parkeringsarealer, interne veje og mangvrearealer skal udfgres med teet belaegning

eller anlaegskonstruktioner, der indrettes, sé der ikke sker nedsivning. Samtidig skal overfladevand fra disse
arealer og fra tagflader af hensyn til grundvandsdannelsen ledes til Aarhus Vands hovedledning via aflgbsanlaeg.

Beboerne/ejerne bar desuden vaere opmaerksomme pa nedsivningsrisiko ved oplagring og handtering af

forurenende stoffer sdsom pesticider og oplgsningsmidler, som er mobile i jord, og som selv i relativt sma
meengder udggr en vaesentlig forureningsrisiko.
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MILIGVURDERING

For lokalplaner og kommuneplantilleeg, der er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), foretages en screening.

Ved lokalplanlaegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsvaerkstgj i form af en tjekliste til vurdering af
lokalplanens indvirkning p& miljget. Lokalplanen vurderes i forhold til pavirkning af internationale
naturbeskyttelsesomrader, lovens bilag 1 og 2 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afggres ogsa, hvorvidt
planen vil kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. | afggrelsen indgar hensynet
til kriterierne i lovens bilag 3 (bl.a. forhold vedrgrende planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen
og det omrade, som kan blive bergrt, og resultaterne af haringerne efter § 32 i loven).

| henhold til § 10 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der truffet
afggrelse om, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planen fastleegger anvendelsen af
et mindre omrade pa lokalt plan og ikke vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2.

Begrundelse for at planen ikke vurderes at f& veesentlig_indflydelse p& miljget:

For lokalplan 1187 er de vaesentligste pavirkninger vurderet ud fra kriterierne i bilag 2. De vurderede
pavirkninger bergrer emnerne regnvandshandtering, stgjforhold og sikring af dannelse af grundvand

Stgj

Lokalplanomradet er stgjbelastet fra Lergravvej og Randersvej, hvorfor der er udarbejdet en stgjredegarelse.
Lokalplanen indeholder stgjafskeermende foranstaltninger og indrykning af bebyggelsen, som sikrer at
stgjniveauet pa udendars opholdsarealer og bebyggelse overholdes.

Regnvandshandtering og grundvandsdannelse

| kommuneplan 2017 er omradet vurderet som sarbart omrade, og der er dermed begraensninger pa, hvor meget
omradet maksimalt ma befaestes. Der er i planleegningen taget hgjde for disse begraensninger ved bl.a. at
definere vejbyggelinje, placere huse og vejadgange saledes at der befaestes mindst muligt og op til henholdsvis
30% for delomrade 1, 11, IV og V 50 % for delomrade llI.

| forbindelse med lokalplanleegningen er der udarbejdet en regnvandshandteringsplan, der redegar for placering
af bassin, hvilke ledninger bassinet kobles til og fremtidige ledningstracé. Bassinet er en forudsaetning for
ibrugtagning af lokalplanen, og sikrer dermed rimelig vilkar for klimatilpasningen og grundvandets kvalitet.
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TEKNISK FORSYNING

EL

Elforsyning sker fra:

VAND

Vandforsyning sker fra:

VARME

Varmeforsyning kan ske fra:

KLOAK

Kloakforsyning sker ved:

Energiselskabet NRGI

Dusager 22

8200 Aarhus N.

Mail: nrgi@nrgi.dk

Aarhus Vand A/S

Gunnar Clausens Vej 34

8260 Viby J.

Mail: aarhusvand@aarhusvand.dk

Kredslgb A/S

Karen Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand

Mail: kontakt@kredslob.dk

Aarhus Vand A/S

Gunnar Clausens Vej 34

8260 Viby J

Mail: aarhusvand@aarhusvand.dk

Lokalplan 1187 (Vedtaget)

Kloakering skal ske i henhold til geeldende betalingsvedteegter for Aarhus Kommune, ved Aarhus Vand A/S,
Gunnar Clausens Vej 34, 8260 Viby J.

AFFALDSHANDTERING

Affaldshandtering skal ske ved: Kredslgb A/S
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Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

Mail: kontakt@kredslob.dk

Husholdningsaffald skal handteres ved husstandsindsamling af dagrenovation og genanvendelige fraktioner.
Med genanvendelige fraktioner menes eksempelvis papir/pap, glas/plast/metal, organisk affald, tekstiler eller
lignende.

SPILDEVAND

Starstedelen af omradet svarende til det omrade, som med lokalplanen overfares til byzone, er omfattet af
Aarhus Kommunes spildevandsplan, kloakopland T065. Dette omrade er udlagt som planlagt separatkloakeret,
hvor der leegges to ledninger til henholdsvis regn- og spildevand. Etablering af ny kloak inden for omradet skal
derfor udfgres, sa spildevand og regnvand afledes i separate systemer frem til skel og med tilslutning til de
eksisterende adskilte ledninger.

Af spildevandsplanen fremgar det desuden, at hele omradet er beliggende i et omrade for saerlige
drikkevandsinteresser (OSD), og at omradet ligger inden for sarbart opland. Lokalplanomradet er derfor omfattet
af specifikke krav til befeestelsesgrader, som med planlsegningen er fastsat til maksimalt 30 % for
kommuneplanens rammeomrade 360121BO og 50% for kommuneplanens rammeomrade 360122ER.

Spildevand skal afledes til Ega Renseanleeg.

REGNVAND

Regnvand skal afledes i henhold til den udarbejdede regnvandshandteringsplan (RVHP’en).
Lokalplanomradet har ret til at aflede regnvand med den eksisterende afl@gbskoefficient. Hvis den eksisterende
aflgbskoefficient (afledningsret) ikke kan overholdes, skal der forsinkes far afledning til kloaksystemet. Den
ggede tilledning til kloaksystemet skal forsinkes til 0,65 I/s/ha.

NEDSIVNINGSPRAKSIS

Da omradet er beliggende inden for et sarbart opland, ma regnvand fra befeestede arealer ikke nedsives.

Regnvand fra ikke-befaestede arealer kan nedsives fra f.eks. regnbede, wadier eller andre tilladte LAR-Igsninger.
Der skal i gvrigt tages hensyn til lokale forhold, herunder jordens nedsivningsevne. Det forudseettes, at der ikke
tillades brug af pesticider, algemidler og andre bekeempelsesmidler, idet der ikke gnskes og ikke tillades
nedsivning af forureningskomponenter.

Der kan bl.a. findes yderligere inspiration i Aarhus Kommunes LAR-metodekatalog: www.aarhus.dk/LARmetode

EKSTREMREGN

Handtering af overfladevandet ved ekstreme regnhaendelser, hvor kloakanlaeggets kapacitet overstiges, skal
teenkes ind i den samlede handtering af overfladevandet. Det kommende byggeri inden for omradet skal sikres
mod risiko fra oversvgmmelse op til en 100-ars regnhaendelse. Der skal herunder tages hgjde for, at vandet ved
ekstremregn og tabrud ledes veek fra keeldre og gvrige sarbare elementer, og i stedet ledes til omrader, hvor det
ger mindst mulig skade. Der skal dertil ogsa indrettes arealer, hvor overfladevandet kan opmagasineres til der
igen er plads i aflgbssystemet.
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Det skal i gvrigt sikres, at planlagt byggeri / terraenbearbejdning inden for omradet ikke vil forveerre
oversvgmmelsesrisikoen uden for omradet, samt at eksisterende stramningsveje ikke afbrydes.

Der henvises til Aarhus Kommunes geeldende Kommuneplan og retningslinjerne formuleret i denne, samt
Aarhus Kommunes hjemmeside: https://aarhus.dk/demokrati/politikker-og-planer/byudvikling/kommune-og-
lokalplanlaegning/kommuneplan/

JVRIGT OG TILLADELSER

Aarhus Vand stiller krav om, at ledninger / anleaeg, der gnskes overtaget af Aarhus Vand, bl.a. som falge af
matrikuleere sendringer, er projekteret og udfgrt i henhold til Aarhus Vands bygherrevejledning. Inden
anleegsarbejdets pabegyndelse skal det projekterede anlseg godkendes af Aarhus Vand. Bygherrevejledningen
kan findes pa:

https://www.aarhusvand.dk/globalassets/filer/erhverv/du-bygger-nyt/bygherrevejledning-30102018.pdf

Eksisterende stik, der ikke gnskes genanvendt, afproppes efter anvisning fra Aarhus Vand.

Grundvandssaenkning: Hvis det er ngdvendigt at etablere en grundvandssaenkning, skal vejledningen
"Grundvandssaenkning i forbindelse med byggeri”
falges. https://www.aarhus.dk/media/5850/grundvandssaenkning-i-forbindelse-med-byggeri-02-18.pdf

Safremt der etableres private feelles spildevands- eller regnvandsanleeg, skal der etableres spildevandslav, som
forestar etablering, drift og vedligeholdelse af anlaegget. Der skal anmodes om dette ved Aarhus Kommune,
Vand og Natur, klimaogvand@mtm.aarhus.dk. Vand og Natur skal desuden godkende vedtsegter for
spildevandslavet.

Udledningstilladelse og eventuel nedsivningstilladelse skal sgges hos Aarhus Kommune, Vand og
Natur, klimaogvand@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningstilladelse skal sgges hos Aarhus Kommune, Byggeri, byggesag@mtm.aarhus.dk. Tilslutningen skal
ske efter aftale og neermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S, aarhusvand@aarhusvand.dk, og i henhold til
betalingsvedteegterne.
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ANSOGNINGER OG TILLADELSER
ANSPGNINGER OM VEJANLAG

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanlaeg i lokalplanomradet (lokalplanens § 5, stk. 2)
skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Neermere oplysning herom kan fas via
link til Aarhus Kommunes hjemmeside http://www.aarhus.dk/approbation.

ANSIGNING OM BYGGERI

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.

Ansggning skal sendes via Byg og Miljg pa www.bygogmiljoe.dk

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens gennemfarelse kreever tilladelse fra andre myndigheder.

LOV OM LANDBRUGSEJENDOMME

Der er landbrugspligt pa den del af matr.nr. 16x og 18e Trige By, Trige, der er omfattet af denne lokalplan.
Ejendommen skal drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens regler, indtil den tages i brug til det, som
planen bestemmer.

Landbrugspligten forudseettes ophaevet forud for anvendelsen til boligformal.

Landbrugspligten ophaeves efter 8 6 og § 7 i lov om landbrugsejendomme (LBK nr. 116 af 06/02/2020), hvilket
kan ske i forbindelse med Geodatastyrelsens approbation af de matrikulaere aendringer, nar planomradet overgar
til den planlagte anvendelse. Ophaevelse sker ved erkleering fra landinspektar.
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RETSVIRKNING AF LOKALPLANEN
RETSVIRKNING AF LOKALPLANEN

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt.

Dette indebeerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa en anden méade end hidtil,
skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfare de bygninger, anleeg m.v., der er indeholdt i planen, og en
eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette usendret.

Hvis det er af veesentlig betydning for at f& planen fart ud i livet, kan kommunen ekspropriere privates
ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Lov om planleegning, § 47.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at lokalplanomradet overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgar af bl.a. af Lov om Planlaegning § 47 A.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bortfalder i det omfang, de ikke er
forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den pateenkte dispensation og
have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGYORELSE
AF LOKALPLANEN

Dette afsnit er indsat som falge af et generelt lovkrav indfart i planloven den 1. januar 2019.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private,
eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen
af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan falgende seerligt

fremhaeves:

« Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtsegt) pa det tidspunkt, hvor
der traeffes beslutning om ekspropriation.

« Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.

» Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

» Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsfor-malet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

» Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

« Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre indgribende midler, for eksempel ved en frivillig
aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgéet aftale med, selv vil og kan foresta virkeliggarelsen, kan der heller
ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer.

» Ekspropriation skal vaere nagdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom
indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt
forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og
forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de

involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfarelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Det indebeerer bl.a.:
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e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og
ekspropriationsplan,

» At kommunen skal offentliggare et tidspunkt mv. for en sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil
med mindst fire ugers varsel,

» At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgas,

« At kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl.
kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med bemeerkninger til den
planlagte ekspropriation,

« At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter astedsforretningen
kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse med
ekspropriationsbeslutningen kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

« At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, og

« At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest fire
uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i

Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation
efter vejloven, 2015.
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KORTBILAG

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og
disponerering af omradet.
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BILAG 1 - MILIOKLASSER

Formalet med miljgklasserne er at forebygge miljgproblemer ved en hensigtsmaessig placering af virksomheder,
fritidsanleeg, institutioner og andet, som erfaringsmaessigt pavirker omgivelserne med bl.a. stgj, rag, lugt,
rystelser eller trafik.

Hver type virksomhed mv. har en miljgklasse ud fra, hvor meget den erfaringsmaessigt pavirker omgivelserne.
Der er betydelig variation i pavirkningerne fra virksomheder indenfor en enkelt virksomhedstype. Derfor er
miljgklassen fastsat som et interval, og der er mulighed for op- og nedklassificering ud fra en konkret vurdering
af f.eks. virksomhedens indfgrelse af renere teknologi.

Klasse 1

Omfatter virksomheder, som ikke giver anledning til neevneveerdig pavirkning af omgivelserne og som saledes
kan integreres med boliger og andre falsomme funktioner. Hovedparten af virksomhederne er forretninger,
kontorer, liberale ernverv og sma veerksteder med butik.

Klasse 2

Virksomheder der giver anledning til ganske ubetydelig pavirkning af omgivelserne.Virksomhederne kan
placeres i omrader hvor der ogsa findes boliger. Klassen omfatter typisk mindre virksomheder af typen
bogbinderier, trykkerier, elektronik- og metalveerksteder, laboratorier og fotografisk industri.

Klasse 3

Virksomheder der giver anledning til en mindre pavirkning af omgivelserne - herunder fra udenders aktiviteter.
Virksomhederne bgr placeres i erhvervsomrader, evt. i randzonen mod falsomme naboomrader. Klassen
omfatter mange handveerkspreegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Klasse 4

Omfatter de mindre belastende af de egentlige produktionsvirksomheder, og bagr som hovedregel placeres i
erhvervsomrader. Klassen rummer bl.a. autoveerksteder, vognmandsvirksomhed,papirvareindustri, visse
levnedsmiddelindustrier og mindre overfladebehandlende virksomheder.

Klasse 5

Omfatter mere belastende produktionsvirksomheder/-fabrikker, som bgr placeres i erhvervsomrader. Klassen
rummer bl.a. visse maskinfabrikker, byggeindustri, mgbelindustri og farve- og lakindustri.

Klasse 6

Rummer en raekke virksomheder der kan belaste omgivelserne i betydelig grad. Placering bgr finde sted i starre
erhvervsomrader, hvor der kan opnas tilstraekkelig afstand til naboer. Til klassen hgrer f.eks. savveerker,
slagterier og stgrre maskin- og betonfabrikker.

Klasse 7
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Indeholder virksomheder der kan give anledning til omfattende belastning af omgivelserne. Placering bgr finde
sted pa arealer forbeholdt virksomheder med saerlige beliggenhedskrav eller eventuelt i midten af meget store
erhvervsomrader. Klassen omfatter bl.a. medicinal- og pesticidproduktion og visse kraftvaerker.

Andre:

Herudover findes der en reekke specielle virksomheder og anlaeg, hvis placering typisk vil blive fastlagt ved en

seerskilt planlaegning og vurdering af beliggenhedskrav - f.eks. risikobetonet produktion, motorbaner og
lossepladser.

Listen kan revideres uafheaengig af kommuneplanen og er sidst revideret august 2008.
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Bilag 2

Liste over kritiske oplagsmaengder i OSD og sarbare omrader

Miljpklasserne omhandlet i bilag 1 om Miljgklassificering er baseret pa vurderinger af stgj, lugt og andre
forureningsgener samt sikkerhedsmaessige forhold. Visse virksomheder kan dog ved deres forbrug og oplag
af kemikalier udggre en potentiel risiko for en grundvandsforurening.

For at beskytte kommunens grundvand, ma der derfor ikke placeres grundvandstruende aktiviteter,
virksomheder eller andre anlaeg i omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Dog er der mulighed
for at placere og udvide virksomheder i eksisterende rammebelagte erhvervsomrader i OSD, safremt risiko
for forurening af grundvandet kan forebygges. Naermere retningslinjer for, hvilke oplagsstgrrelser, der som
udgangspunkt er mulige, fremgar af branchelisten med kritiske oplagsmaengder nedenfor.

Udenfor omrader med drikkevandsinteresser er der ikke begraensninger pa oplag i forhold til grundvand. |
Kommuneplan 2017 er der, i afsnittet om GRUNDVAND side 134, et kort over omrader med
drikkevandsinteresser.

Listen med kritiske oplagsmangder viser eksempler pa kemikalier, som kan indga i en vurdering. Listen vil
Igbende blive opdateret med ny viden. Ved ansggning om etablering og udvidelse af virksomheder i Aarhus
Kommune bruges virksomhedens egne oplysninger om brug af kemikalier, kendskabet til stoffers
acceptgraenser, sammenholdt med en konkret vurdering ud fra lokale grundvandsforhold.

Listen med angivelse af kritiske oplagsmeengder for hyppigt anvendte kemikalier tager udgangspunkt i
bilag 1 til ”Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse” fra Miljg- og
Fedevareministeriet, december 2016. Hvor bilag 1 til statens vejledning er en opmaerksomhedsliste for de
potentielt mest grundvandstruende virksomheder, beskriver branchelisten med kritiske oplagsmaengder
ogsa virksomheder, der typisk ikke er godkendelsespligtige, men omfattet af kommunens regelmaessige
miljgtilsyn. De kritiske oplagsmaengder der er angivet i bilaget, geelder som udgangspunkt for alle relevante
virksomheder og aktiviteter inden for OSD.
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Tabel 1: Branchespecifikke eksempler pa virksomheders mulighed for oplag af kemikalier i omrader med
seerlige drikkevandsinteresser og sarbare omrader (”Kritisk oplagsmangde i OSD og sarbare omrader”).

Branche Kemikalie Kritisk Bemaerkninger
oplagsmangde
i OSD
Sarbare | @vrig OSD
omrader
Autovaerksteder Dieselolie 1.000* 10.000* | *Reguleres efter
og vognmand liter liter olietankbekendtggrelsen
Benzen 0 liter 100 liter | Oplgsningsmiddel
4-methylpentan-2-on 0 liter 500 liter | Oplgsningsmiddel til lak
Benzinstationer MTBE (Motorbenzin) 5 liter* 500 liter* | MTBE tilsaettes for at gge
med og uden oktantallet. Ma&ngden angivet
vaskeanlaeg er benzinmangde inkl. MTBE.
*Reguleres efter
benzinstationbekendtggrelsen
Dieselolie 1.000* 10.000* | * Reguleres efter
liter liter benzinstationbekendtggrelse
Toluen 10 liter* 10.000* | Tilseettes som
liter oktanforbedrende stof.
*Reguleres efter
benzinstationbekendtggrelse
Autolakering Acetone 0 liter 10.000 Oplgsningsmiddel
liter
Butylacetat 1 liter 10.000 Stoffet indgar som bestanddel
liter i lak i sma maengder
Toluen 10 liter 10.000 Stoffet kan indga som
liter bestanddel i autolak i sma
mangder
Styren 1 liter 10.000 Oplgsningsmiddel i maling og
liter lak. Der anvendes kun sma
maengder styren pa
autolakerier
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Branche Kemikalie Kritisk Bemaerkninger
oplagsmangde
i OSD
Sarbare | @vrig OSD
omrader
Pentan 10.000 10.000 Pentan er et meget
liter liter anvendt organisk
oplgsningsmiddel
Elektronik 1-methoxypropan-2-ol 0 liter 500 liter | Bliver brugti PC
renggringsprodukter
2-Aminoethanol 0 liter 1000 liter | Bliver brugti PC
renggringsprodukter
Vaskerier og Tetrachlorethylen (fri 0 liter 1 liter Oplgsningsmiddel og
renserier fase) rensemiddel. Pa nye renserier
benyttes ikke-klorholdige
kemikalier
Tekstilproduktion | Ethylacetat 0 liter 1000 liter | Oplgsningsmiddel, bruges
og farvning blandt andet til at forberede
uld til farvning
Propylenglykol 0 liter 1000 liter | Bruges i tekstilsaeber
Polyethylenglykol 0 liter 10 liter Overfladeaktivt stofi
tekstilsaeber
Forarbejdning af | Dichlormethan 0 liter 0 liter Oplgsningsmiddel
jern, stal og metal
Epichlorhydrin 0 liter 0 liter Komponent i epoxylim
Ethylbenzen 100 liter 10.000 Oplgsningsmiddel i lak og lim
liter
Xylener 10 liter 1.000 liter | Renggringsmiddel til
metalprodukter.
Oplgsningsmiddel til lak og
maling
Formaldehyd 0 liter 50 liter Komponent i lim
Butyldiglykol 0 liter 1.000 liter | Oplgsningsmiddel i mange
malinger, seeber og
renggringsmidler
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Branche Kemikalie Kritisk Bemaerkninger
oplagsmangde
i OSD
Sarbare | @vrig OSD
omrader
Butylglykol 0 liter 10.000 Affedter og oplgsningsmiddel
liter
Forarbejdning af | Benzylalkohol 0 liter 1.000 liter | Malingsfjerner/oplgsningsmid
jern, stal og metal del
Butan-1-ol 0 liter 10.000 Opl@sningsmiddel i maling og
liter resiner mv
(2-Methoxy- 0 liter 100 liter | Renggringsmidler og lak
1methylethyl) acetat
1-methoxypropan-2-ol 0 liter 500 liter | Malingsfjerner
Maskinfabrikker, | Pentan 10.000 10.000 Oplgsningsmiddel
maskinvaerkstede liter liter
r eller smedjer
Xylener 10 liter 1.000 liter | Oplgsningsmiddel
Styren 1 liter 10.000 Oplgsningsmiddel
liter
Polypropylenglykoldiami 0 liter 1 liter Hzerder til epoxy og
n oplgsningsmiddel i lak og
maling
Isophorondiamin 0 liter 15 liter Hzerder til epoxy og
oplgsningsmiddel i lak og
maling
1,4-bis(2,3- 0 liter 15 liter | Epoxykomponent
epoxypropoxy) butan
Plastvarefabrikke | 4-methylpentan-2-on 0 liter 500 liter | Oplgsningsmiddelilak og
r maling
Polypropylenglykol 0 liter 10 liter Overfladeaktivt stof
Plastvarefabrikke | Ethylacetat 0 liter 1.000 liter | Affedter og oplgsningsmiddel
r
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Branche Kemikalie Kritisk Bemaerkninger
oplagsmangde
i OSD
Sarbare | @vrig OSD
omrader
Fedevare- 1-Hydroxyethan-1,1- 0 liter 5 liter Antikorrosionsmiddel og
produktion diphosphonsyre renggringsmiddel
EDTA tetranatriumsalt 0 liter 10.000 Komponent i renggringsmidler
liter
Trykkerier Formaldehyd 0 liter 50 liter Komponent i
fremkaldervaeske farve og lim
Phenol 0 10.000 Opl@sningsmiddel og
liter komponentilim
Styren 1 liter 10.000 Opl@sningsmiddel i farve,
liter maling og lak
Pentan 10.000 10.000 Oplgsningsmiddel
liter liter
Maskinsnedkerier | Butylacetat 1 liter 10.000 | Stoffetindgar som bestanddel
og liter i lak i sma maengder
mgbelfabrikker
Formaldehyd 0 liter 50 liter Komponenti lim
Phenol 0 10.000 Oplgsningsmiddel og
liter komponenti lim. Indgari
fotoemulsion
Xylener 10 liter 1.000 liter | Renggringsmiddel til
metalprodukter.
Oplgsningsmiddel til lak og
maling
Propylenglykol 0 liter 100 liter | Oplgsningsmiddel i maling, lak
methylether acetat oglim
Offsettrykkerier Butylacetat 1 liter 10.000 Stoffet indgar som bestanddel
og serigrafiske liter i farve og lak i sma maengder
trykkerier
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Branche Kemikalie Kritisk Bemaerkninger

oplagsmangde

i OSD

Sarbare | @vrig OSD

omrader
Anlaeg for * * *Kritisk oplagsmangde
nyttiggorelse vurderes konkret ud fra, hvilke
eller bortskaffelse stoffer, der handteres
af affald

* *

Virksomheder,
der fremstiller
eller handterer
eller har oplag af
organiske eller
uorganiske
stoffer og
produkter i
gvrigt.

*Kritisk oplagsmangde
vurderes konkret ud fra, hvilke
stoffer, der fremstilles,
handteres eller oplagres
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BILAG 3 - 360° VAERKTAJ

W

B
’_'_,,...-c
12. :" D 4,
E
1. 5 6.
E. SIGNATUR
’ A: | meget hej grad
F B: | hej grad
C: I nogen grad
ey D: I ringe grad
9 L T. E: Ikke relevant
8.

360° veerktgijet er et dialogveerktgj som anvendes i forbindelse med Teknik og Miljgs samarbejde om udviklingen
af lokal- og helhedsplaner, som holder planerne op imod méalene i kommuneplanen.

360° veerktgjet er saledes ikke et maleveerktgj i forhold til kvalitet i planerne.
Veerktgjet bestar af falgende 14 spgrgsmal:

1. Hvordan understgtter planen byradets vision om klog veekst i Aarhus?
Svar: i meget hgj grad

Det nye boligomrade er placeret i naturlig forleengelse af eksisterende by kun 300 m fra Trige bymidte, og
udnytter herved eksisterende infrastruktur samt byens servicefunktioner som indkab, institutioner,
fritidsfaciliteter, skole mv. Projektet omdanner nuvaerende landbrugsareal til boligomrade, hvilket sikrer en gget
boseetning i omradet, og understatter Kommuneplanens vision om at forteette omradet omkring Trige. Projektet
forteetter omradet, uden at ga pa kompromis med boligernes kvalitet samt omfanget af feelles, granne
opholdsarealer.

Planen er udviklet med fokus pa liveability og social baeredygtighed i form af faellesskaber internt i omradet
omkring feelles udearealer, der skaber mulighed for at beboerne kan mgdes til aktivitet, ophold, leg mm., samt
feellesskaber pa tveers af byen omkring nye rekreative madesteder i landskabet. Boligomradet gennembrydes af
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en gren kile, der etableres i forleengelse af et eksisterende grent forlgb i byen. Den granne kile anlsegges pa det
kuperede terreen og udformes med en landskabelig karakter.

2. Hvordan bidrager planen til stgrre forboundethed med omverdenen?
Svar: i ringe grad

Flere boliger i Aarhus Kommune kan medvirke til at tiltraekke nye borgere, og herved gge arbejdskraften og
styrke erhvervslivet.

3. Hvilke positive bidrag giver planen til neeromradet eller Aarhus som helhed — og hvordan?
Svar: i hgj grad

Visionen for projektet er at skabe et nyt boligomrade, der indpasser sig naturligt til den eksisterende by og
bidrager med kvalitet i arkitektur og grenne arealer.

Faelles udearealer og en grgn, landskabelig kile sikrer, at omradet opleves med en grgn karakter, og med
faciliteter der giver mulighed for ophold og feellesskab. | omradet etableres stisystemer der, udover at sikre gode
faerdselsforhold internt i bebyggelsen, ogsa forbinder lokalplanomradet med Triges bymidte og hermed skole,
institution, bibliotek, mindre butikker mm. Den gragnne kile anlaegges pa et skranende terraen og forbindes til en
eksisterende sti hvilket er med til at styrke granne forlosb og sammenhaenge i byen.

4. Hvordan bruges seerlige kulturspor i omradet aktivt til at hgjne kvaliteten i planen?
Svar: i hgj grad

En del af lokalplanomradet er praeget af kraftige terraenformationer, der giver omradet en seerlig karakter. Dette
areal friholdes for bebyggelse, og fremhaeves som landskabeligt grent element i planen.

Som en fortolkning af en typisk hegnsbeplantning, der ofte opdeler store, sammenhaengende landbrugsarealer,
etableres der treeer og buske i greensen mellem boligomradet og det abne land mod nord.

Planen sikrer genetablering af en gammelt historisk stiforlgb langs med omradets nordlige skel.

Planen sikrer at bebyggelsen ud til Randersvej f& sadeltage som den eksisterende historiske bebyggelse langs
med vejen.

5. Hvordan bidrager planen med opholdsarealer af hgj kvalitet?
Svar: i meget hgj grad

Projektet har seerlig fokus pa at skabe en hgj grad af udendars faellesarealer med en gren karakter.

| boligomradet etableres faellesomrader, der kan indrettes med legepladsfunktioner, balplads, grill,
opholdselementer eller lignende som fremmer faellesskabet pa tvaers af husene, styrker naboskabet og sikrer
mere livi omradet. | boligkvarteret etableres ogsa en gran kile, der udformes med beplantning s& arealet far en
naturlig og landskabelig karakter. Den grgnne kile kobler sig pa et eksisterende grant forlgb, der leder til Triges
bymidte, hvilket sikrer en god tilgeengelighed hertil, men medvirker ogsa til at den grgnne kile er tilgaengeligt for
alle byens borgere.

Grundene placeres, sa der skabes mulig udsigt fra boligerne til det &bne land. Kvarterets abne struktur med en
lav bebyggelsesprocent pa maks. 30 og en hgjde pd maks. 8,5 m sikrer gode solforhold i de private haver og i
feellesomraderne.

6. Hvordan er planen med til at sikre en grgnnere by?
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Svar: i meget hgj grad

Projektet udvikles, s& der mellem boligerne dannes mindre grgnne arealer, der kan danne udgangspunkt for
lokale feellesskaber. De lokale grgnne arealer udformes med treeer og gvrig beplantning.

| omradets midte etableres et stort grent omrade - en grgn kile - der beplantes med en hgj diversitet af stauder,
treeer og buske. | kombination med de lokale grgnne opholds-og aktivitetsarealer, bidrager omradet til generelt at
styrke byens grgnne profil.

Langs med nogle af vejene, sikre planen at der etableres vejtraeer.
Der etableres et regnvandsbassin i omradet, der vil indgd som en del af de rekreative arealer.

Mod nord op til det abne land, etableres beplantning der refererer til den typiske hegnsbeplantning som ofte ses
pa store landbrugsarealer og samtidig sikrer at boligomradet herfra opleves med en grgn karakter.

7. Hvordan er adgangen til at dyrke fritidsinteresser, fysisk udfoldelse og leg sikret i planen?
Svar: i hgj grad

Boligomradet er placeret i eksisterende by, hvor der er god mulighed for at benytte lokale idraetsforeninger,
boldbaner og sportshal i tilknytning til Bakkegardsskolen. Herudover giver naerhed til naturomrader som
Baermoseskov og Trige Skov mulighed for ophold, fysisk udfoldelse og leg i naturen. Planen sikrer at der
etableres et feelles opholdsareal i begge af planens to boligklynger.

8. Hvordan er planen med til at sikre sammenhange i forhold til neeromradet?
Svar: i hgj grad

Omréadet udleegges til &ben-lavt byggeri, der tilpasser sig til den omkringliggende bebyggelsesstruktur, der
primeert bestar af parcelhuskvarterer.

Omradets dbne struktur med grgnne arealer i varierende starrelser, styrker byens rekreative profil.

Planens stisystem kobler sig pa eksisterende sti- og vejnet, og skaber en god fysisk sammenhaeng med centrale
punkter i byen som idraetsfaciliteter, skole, institution, bibliotek, indkgb mm. samt til skovene Baermoseskov og
Trige Skov.

Boligerne i den nordlige del af parcelhusomradet har mulighed for udsigt til det &bne land. Beplantningen langs
med planens nordlige skel sikre at omradet opleves grgnt fra det dbne land.

9. Hvordan er planen med til at sikre forteetning med kvalitet?
Svar: i nogen grad

Planen beskytter dannelsen af grundvand samtidigt med at den giver en gget fortaetning af Trige by, hvilket
underbygger Aarhus Kommuneplans vision om at udvikle omradet og skabe veekst. Omradet udvikles med fokus
pa at forteette, uden at g& pa kompromis med at skabe kvalitative boliger og feelles, granne udearealer.
Boligomradet vil styrke lokalsamfundet og skabe mere liv i byen.

10. Hvordan sikre planen blandede naboskaber med et varieret udbud af boligtyper og ejerformer?
Svar: i ringe grad

Omradet udlaegges til &ben-lavt boligomrade, med udstykning af parceller. Projektet henvender sig derfor til en
begraenset malgruppe.
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11. Hvordan understgtter planen baeredygtig transport og gget mobilitet?
Svar: i nogen grad

Projektomrédet ligger taet p& kollektive transportmuligheder i form af eksisterende buslinjer, der sikrer forbindelse
til blandt andet Aarhus Midtby.

Et sammenhaengende stisystem i parcelhusomradet kobles pa& byens eksisterende vej- og stinet og sikrer at
géende og cyklister trygt og sikkert kan bevaege sig rundt i kvarteret og komme nemt til byens gvrige funktioner
som indkgb, skole, institution mm.

12. Hvordan er ressourceeffektivitet, energiforbrug og robusthed ift. klima indteenkt i planen?
Svar: i nogen grad

Projektomradet disponeres, sa der skabes gode forhold for lokal afledning af regnvand. Omradets lavpunkter,
hvor regnvandet naturligt vil samle sig, frinoldes for bebyggelse og anlaegges som rekreative, grgnne omrader,

der kan benyttes af omradets beboere til ophold og aktivitet.

Boligerne opfares i robuste materialer, der sikrer byggerierne en lang levetid. Der gives desuden mulighed for
opseetning af solceller.

13. Hvordan bidrager planen til en blandet by, uden at fortraeenge eksisterende erhverv?
Svar: i nogen grad

Omradet udvikles som et teet-lav boligomrdde med en smugle erhverv i miljgklasse 2.

14. Hvordan er samskabelse og medborgerskab, mulighed for midlertidige aktiviteter og
iveerkseetteri indteenkt i planen?
Svar: i nogen grad

Boligomradets feelles udearealer giver muligheder for samskabelse og brobygning pa tveers af naboer, og skaber
rammer for beboernes egen udvikling af ideer og initiativer.

Side 103



Lokalplan 1187 (Vedtaget)

TILLAG NR. 142 TIL KOMMUNEPLAN 2017
REDEGYJRELSE

Kommuneplantilleegget omhandler en mindre aendring af omradeafgraesningen for rammeomrade 360121BO
og rammeomrade 360122ER.

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1187 aendres omradeafgraesningen mellem kommuneplanens
rammeomrade 360121BO og og rammeomrade 360122ER idet boligomradet udvides en smugle mod gst. Dette
gares for forbedre disponeringen arealerne imellem sa det bliver mere reguleere at planlaegge for omradet i
Lokalplan nr. 1187.

Tilleegget aendrer ikke pa rammebestemmelserne.
Kommuneplantillaegget pavirker ikke de forhold, som fremgar af planlovens § 11, stk. 1.

NATURA 2000 OG BILAG IV

Efter Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter (BEK nr.1383 af 26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet, at planen ikke kan
skade Internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000, Habitat- og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet, at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a, (eller gdelaegge de
plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

RAMMEBESTEMMELSER

Rammebestemmelserne for rammeomrade 360121BO har fglgende ordlyd:

Rammeomrade 360121BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer.
Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for teet-lav boligbebyggelse, herunder
dobbelthuse og, nar der er naevnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.
Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevneveerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller aendrer benyttelse, ma
det lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv
og offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med szerlig hensyn til bygningernes starrelse, deres udformning,
samt parkering og adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m2 og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til
200 m2, nar det vurderes hensigtsmeessigt til lokal forsyning.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 30 for den enkelte ejendom.
Bebyggelsesprocenten for arealer til reekkehuse og lign. ma dog veere op til 40 for den enkelte ejendom.

Grundstgrrelsen kan kun reduceres til under 700 m2, hvis der er tale om udstykning til teet lav boligbebyggelse
eller dobbelthuse. Mindst 15% af arealet skal udlsegges og indrettes til starre samlede friarealer af forskellig
karakter og feelles for omradet.
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| forbindelse med den videre udbygning af omradet, skal grundvandsdannelsen sikres. Pa arealer der er
registreret som sarbare for grundvandet, ma hgijst 30 % af ejendommen bebygges eller befaestes. Dette krav vil
dog eventuelt kunne fraviges pa baggrund af materialevalg eller tekniske lgsninger, der sikrer en tilsvarende
grundvandsdannelse.

Rammebestemmelserne for rammeomrade 360122ER har fglgende ordlyd:

Rammeomrade 360122ER

Omradets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal i form af handvaerkervirksomheder, autoveerksteder, mindre
produktionsvirksomheder og lignende i miljgklasserne 2-4. | omradet kan der desuden etableres offentlige
funktioner i det omfang disse offentlige funktioner med hensyn til anvendelse, miljgfalsomhed og -belastning ikke
adskiller sig fra den gvrige tilladte miljgklasse i det konkrete omrade. Bortset fra butikker til lokal forsyning
(maks. 100 m2) mé der ikke etableres detailhandel i omradet. Der kan dog normalt etableres butikker til salg af
egne produkter i tilknytning til de enkelte virksomheders produktionslokaler. Der ma ikke etableres boliger i
omradet. Dog ma der etableres overnatningsfaciliteter for handveerkere eller i tilknytning til
uddannelsesinstitutioner og sociale institutioner, hvor beboelsen er af midlertidig karakter. For de maksimale
bygningshgjder geelder, at en stgrre hgjde punktvis kan tillades, safremt saerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift ngdvendigger det.

Arealet er beliggende inden for OSD. Vedrgrende hvilke virksomheder og anleeg, der konkret kan placeres i
OSD og begraensninger i forhold oplag mv. der geelder for forskellige virksomhedstyper mv., henvises til
kommuneplanrammernes bilag: "Virksomhedsklasser og grundvandsbeskyttelse".

| forbindelse med den videre udbygning af omradet, skal grundvandsdannelsen sikres. P& arealer der er
registreret som sarbare for grundvandet, ma hgijst 50 % af den enkelte ejendom bebygges eller befaestes. Dette
krav vil dog eventuelt kunne fraviges pa baggrund af materialevalg eller tekniske lgsninger, der sikrer en
tilsvarende grundvandsdannelse.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m..
Det maksimale etageantal er to etager.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 45 for den enkelte ejendom.
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Kort der viser aendringen af omradeafgraensningen mellem de to rammeomrader.

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER FOR — 1. LAV BOLIG

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede
bebyggelsesformer.

Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for teet-lav boligbebyggelse, herunder
dobbelthuse og, nar der er neevnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevneveerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre
fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller aendrer benyttelse,
ma det lokale vejnet ikke belastes naevnevaerdigt mere. Omradets preeg af boligomrade skal bibeholdes, og
erhverv og offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med szerlig hensyn til bygningernes starrelse, deres
udformning, samt parkering og adgangsforhold.
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Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker p& op til 400 m2 og enkelte udvalgsvarebutikker pa op
til 200 m2, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

Boligtyperne er i hovedgrupper oplistet konkret for det enkelte boligomrade. Byggemuligheden for omrader til
aben- og teet-lav boligbebyggelse er i rammeskemaet anfgrt som maksimal bygningshgjde og
bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom. Hvis et omrade til teet-lav boligbebyggelse eller etagebolig
ikke er udstykket, beregnes bebyggelsesprocenten for rammeomradet under ét.

Bebyggelsesprocenten er i rammeskemaet anfart for den enkelte boligtype.

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSERER FOR EHVERVSOMRADE MED
HANDVZRKERVIRKSOMHEDER

Omradets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal i form af handvaerkervirksomheder, autoveerksteder,
mindre produktionsvirksomheder og lignende i miligklasserne 2-4. | omradet kan der desuden etableres
offentlige funktioner i det omfang disse offentlige funktioner med hensyn til anvendelse, miljgfalsomhed og -
belastning ikke adskiller sig fra den gvrige tilladte erhvervsvirksomhed i det konkrete omrade.

Bortset fra butikker til lokal forsyning (maks. 100 m2) ma der ikke etableres detailhandel i omradet. Der kan
dog normalt etableres butikker til salg af egne produkter i tilknytning til de enkelte virksomheders
produktionslokaler.

Der mé ikke etableres boliger i omradet. Dog ma der etableres overnatningsfaciliteter for hAndveerkere eller i
tilknytning til uddannelsesinstitutioner og sociale institutioner, hvor beboelsen er af midlertidig karakter. For
de maksimale bygningshgjder geelder, at en stgrre hgjde punktvis kan tillades, safremt saerlige hensyn til
virksomhedens indretning eller drift ngdvendigger det.

MILID

Der er kortlagt fare for oversvemmelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv.
'Oversvgmmelse fra ekstremregn’, 'Oversvemmelse fra vandlgb og sger’ og 'Oversvgmmelse ved
stormflod’. Ved fremtidig planleegning af omradet skal faren for oversvemmelse vurderes neermere via
undersggelse af lokal hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og
afveergeforanstaltninger realiseres, sa oversvgmmelsen handteres hensigtsmaessigt i forhold til at forebygge
oversvgmmelse af bygninger, infrastruktur og hotspots. Lokalplanleegningen skal herefter indarbejde
bestemmelser om ngdvendige afvaergeforanstaltninger.
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