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Deklaration om byggepligt, tilbage salg, forbud mod videresalg og
renholdelse

Neerveerende servitut skal sikre, at eiendommen matr.nr. 2h, 3a og 6u, Krekaer by, Malling og alle fremtidige
parcelhusgrunde, der bliver udstykket herfra bliver benyttet i overensstemmelse med kgbsaftale mellem Aar-

hus Kommune og kgber.

Undertegnede ejer af ejendommen pélaegger herved kgber, og alle fremtidige ejere af eiendommen, herun-
der ejendomme udstykket herfra fglgende:

1. Byggepligt

1.1. Ejeren af ejendommen er forpligtet til:

1.1.1. at pabegynde opfgrelse af byggeriet inden 2 ar fra overtagelsesdagen — byggeriet anses for begyndt
nar:
der er udstedt byggetilladelse og
der er stgbt fuldstaendig sokkel til en bygning af seedvanlig starrelse for det pageeldende byggeri.

1.1.2. Udgravning til sokkel er ikke tilstreekkelig til at byggeriet anses for pabegyndt.

1.1.3. Ejeren er forpligtet til at feerdiggare byggeriet inden 3 ar fra overtagelsesdagen.

1.1.4. Huvis byggepligten ikke overholdes kan Aarhus Kommune forlange grunden tilbageskadet.

1.1.5. Ved ejendommens tilbagekab foretages en ejendomsmaeglervurdering af grunden. Ejendomsmaeg-
lervurderingen indhentes Aarhus Kommune. Er grunden steget i veerdi efter overtagelsesdagen skal
grunden tilbageskades til Aarhus Kommune til den oprindelige kabesum. Er grunden faldet i veerdi

skal grunden tilbagekgbes til den vurderede veerdi.

1.1.6. Ejeren af ejendommen skal afholde alle omkostninger ved overdragelsen, herunder betale tinglys-
ningsafgiften og udgift til ejendomsmaeglervurderingen.

1.1.7. Grunden skal tilbageskgdes i samme stand som pa tidspunktet for den oprindelige overtagelsesdag.
1.1.8. Grunden skal tilbageskades fri for pantehaeftelser af nogen art.

1.1.9. Ejeren har ikke mulighed for refusion af afholdte ejendomsskatter i ejerperioden.
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2.1

3.1.

3.2

4.1.

4.2,

5.1.

5.2.

Dato:

Forbud mod videresalg i ubebygget stand

Ejeren af ejendommen er ikke berettiget til at videresaelge ejendommen, eller nogen dele heraf til
tredjemand uden af have bebygget grunden.

Renholdelse

Sa leenge ejendommen er ubebygget, skal den holdes i en stand, som ikke virker visuelt skeem-
mende og ikke giver gener for omliggende ejendomme. F.eks. ma der ikke vaere visuelt skeem-
mende oplag pa ejendommen, og graesvaekst og forekomst af ukrudt skal begreenses, sa det efter
kommunens skan ikke er genegivende.

Ved misligholdelse af forpligtelsen kan kommunen lade de pageeldende arbejder udfare for Kgbers
regning, safremt Kagber ikke efter forudgaende varsel selv har ladet arbejdet udfare.

Pataleret mv.

Pataleretten tilkommer Aarhus Kommune.

Naervaerende servitut tinglyses som servitut pa ejendommen med prioritet forud for al pantegeeld, men
med respekt af allerede tinglyste byrder.

Aflysning

Neerveerende servitut kan aflyses pa den enkelte ejendom ved henvendelse til Aarhus Kommune, nar
grunden er bebygget.

Servitutten kan ikke forventes aflyst pa den enkelte grund, far det dokumenteres, at byggeriet er feer-
diggjort. Byggeriet vil normal anses for feerdiggjort, nar bygningens ydre dele er etableret, herunder at
der er etableret klimaskaerm, palagt tagbekleedning og isat vinduer og dare.

Som ejer af del nr. / matr.nr.
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Grundejerforeningsvedtaegter
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Vedtaegter
for

Grundejerforeningen Serinedalen

Kapitel 1
Foreningens navn og hjemsted

§1

Foreningens navn er Grundejerforeningen Serinedalen (herefter kaldet "foreningen™)

§2

Foreningens hjemsted er Aarhus Kommune.

Kapitel 2
Foreningens formal og opgaver

§3

Foreningens formal er at varetage medlemmernes feelles interesser i omradet omfattet af lokal-
plan nr. 1020.

Foreningen forestar drift og vedligeholdelse samt fornyelse af feelles friarealer, veje, stier, be-
plantning, regnvandsbassiner, wadier, vandlgb og stgjvold mv., der er beliggende i delomrade
I, 11, L1, VI, VI, IX, X111, XIV samt delomrade 1V i det tilfselde, at den alternative anvendelse
jf. lokalplanens 8§ 3, stk. 6 bringes i anvendelse.

Drift, vedligeholdelse og fornyelse omfatter blandt andet fejning, oprensning af brgnde, sneryd-
ning, greesslaning og anden pleje af beplantede arealer, tegning af sesedvanlige forsikringer her-
under grundejerforsikring og eventuel brandforsikring samt fornyelser og istandsaettelser, her-
under skifte slidlag/beleegninger mv. Der henvises til drift- og vedligeholdelsesmanualen for feel-
les friarealer udleveret af udstykkeren. Grundejerforeningen kan eventuelt oprette en vejfond
med henblik p& opsparing til fremtidige ngdvendige renoveringer af veje- og stier.

Alle private udendgrsarealer til de enkelte boliger skal holdes i ssmmelig stand. Hvis dette ikke
sker, kan foreningen lade arbejdet udfare af andre for den forpligtedes regning.

Foreningen er forpligtet til at tage skede pa de ovenfor anfgrte feelles friarealer, veje, stier,
beplantning, regnvandsbassiner, wadier, vandlgb og stgjvold mv. nar Aarhus Kommune forlan-
ger det. Overdragelsen sker vederlagsfrit i takt med byggemodningens feerdiggarelse.



Kapitel 3
Foreningens omrade og medlemskreds

§4

Foreningens geografiske omrade omfatter delomraderne I-X1V inden for lokalplan nr. 1020 (bilag
1).

De til enhver tid vaerende ejere af udstykkede grunde indenfor delomrade I, I, 111, 1V, VII, VIII
og IX skal veere medlemmer af foreningen.

Ejere af lokalplanens storparceller (delomrade 1V, V, VI, X, Xl, og XIl) skal veere medlem af
grundejerforeningen.

Hvis en storparcel udstykkes, skal der oprettes en forening for parcellerne.

Dette geelder ikke parceller udstykket til &ben-lav bebyggelse i delomrade 1V.

I det tilfeelde, at en storparcel udstykkes og der, i henhold til 8 2 i deklaration der supplerer
lokalplan nr. 1020, skal oprettes en parcelforening, er det de enkelte ejere, som skal veere med-
lem.

Andre grundejere har ret — men ikke pligt — til at veere medlem.

Foreningen skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, optage medlemmer fra de
tilgreensende boligomrader.

Foreningen skal stedse holde Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, underrettet om sin adresse.

Foreningen er berettiget til at opkreeve de gkonomiske midler hos medlemmerne, der er ngd-
vendige for udfgrelsen af foreningens opgaver.

Kapitel 3
Kontingent og a contobetalinger

85

Det enkelte medlem er forpligtet til at betale det til enhver tid, af generalforsamlingen, fastsatte
kontingent.

Generalforsamlingen fastseetter et arligt kontingent til foreningens administration og udfgrelse
af foreningsopgaver. Medlemmerne betaler kontingent til foreningen i samme forhold som med-
lemmerne har stemmeret i foreningen, jf. nedenfor § 7.

Kontingent forfalder til betaling hver 1. januar og skal indbetales af medlemmerne pa det til
enhver tid af bestyrelsen eller generalforsamlingen anviste sted. Kontingent opkraeves fgrste
gang pr. farstkommende 1. januar, der indtreeder, efter at grundejerforeningen har modtaget
skgde pa de i 8 3 naevnte fxllesarealer m.v.

Ved ikke rettidig betaling af kontingent og andre bidrag fastsat af generalforsamlingen skal med-
lemmet betale alle omkostninger ved inddrivelsen. Derudover skal der betales renter i overens-
stemmelse med rentelovens bestemmelser.

Safremt medlemmet ikke har berigtiget restancen inden 14 dageefter, at foreningen, efter for-

faldsdagen, har fremsat skriftligt pakrav om betaling, , kan medlemmet, sa lsenge restancen
bestar, ikke udgve medlemsrettigheder i foreningen. Medlemmet har saledes ikke adgang til, og
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har ikke stemmeret pa, generalforsamlingen, ligesom medlemmet ikke kan veelges til tillidshverv
i foreningen.

Et medlem betaler bidrag for hver boligenhed/grund/storparcel, medlemmet ejer fra det tids-
punkt, hvor der er pligt til at veere medlem af foreningen.

Medmindre generalforsamlingen bestemmer andet, skal der betales lige store bidrag for alle
grunde og boligenheder.

Selvom udstykkeren, Aarhus Kommune, som grundejer for usolgte grunde, er medlem af for-
eningen, er Aarhus Kommune ikke forpligtet til at betale kontingent eller andre gkonomiske
ydelser til foreningen. Aarhus Kommune betaler derimod et arligt bidrag til Grundejerforeningen
Serinedalen pa kr. 3.000.
Nar et medlem overdrager sin ejendom eller p4 anden made ophgrer med at vaere ejer af denne,
er vedkommende fra dette tidspunkt ophgrt med at veere medlem af foreningen og har intet
krav p& foreningens formue.
Den nye ejer indtreeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen.
Bade den tidligere og den nye ejer er pligtig at anmelde ejerskiftet til foreningen og i forbindelse
hermed oplyse den nye ejers navn og bopeel, samt den tidligere ejers nye bopael.
Kapitel 4
Pligter og heeftelse
86

Ethvert medlem er underkastet foreningens til enhver tid geeldende vedteegter samt de af for-
eningen lovligt vedtagne regler og beslutninger.

I forholdet til tredjemand haefter medlemmer ikke for foreningens forpligtelser med andet end
deres andel i foreningens formue.

I forhold til foreningen haefter medlemmerne personligt og pro rata.
Kapitel 5
Generalforsamling
87
Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.

Generalforsamlingen er beslutningsdygtig uanset de fremmgdtes antal, medmindre vedtsegterne
bestemmer andet.

Hver storparcel, repreesenteret ved ejeren, har i forhold til grundejerforeningen et antal stem-
mer, der svarer til antallet af boliger i den enkelte storparcel.

Ejeren af en storparcel kan, i det tilfeelde hvor der ikke skal oprettes en parcelforening, veelge
at overlade stemmeretten i grundejerforeningen til en lejer-, beboerforening eller lignende.

Side 3af 7



Hvis en storparcel (delomrade VI, X, XI og XIl) udstykkes, har hver boligenhed én stemme i
grundejerforeningen.

Hver boligenhed i delomrade I, I, 111, VII, VIII og IX, har én stemme i grundejerforeningen.
Daginstitutionen, delomrade 1V, har én stemme i grundejerforeningen. | det tilfeelde, at den
alternative anvendelse jf. lokalplanens 8 3, stk. 6 bringes i anvendelse, har hver boligenhed én
stemme i grundejerforeningen.

Delomrade V, er udlagt til offentlige formal i form af botilbud med tilknyttede servicefunktioner.
I det tilfeelde, at den alternative anvendelse jf. lokalplanens 8 3, stk. 10 bringes i anvendelse,
har hver boligenhed én stemme, hvis storparcellen udstykkes og der oprettes en parcelforening.

8§88
Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar i april maned i Aarhus Kommune.

Generalforsamlinger indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel ved skriftlig medde-
lelse til hvert medlem.

Dagsordenen, der fastsaettes af bestyrelsen, skal falge med indkaldelsen til generalforsamlingen.
Det samme geelder det underskrevne og reviderede arsregnskab samt forslag til budget for det
felgende regnskabsar.

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere bestyrelsen
i haende senest 8 dage far generalforsamlingen afholdels.

Forslag til eendring af vedteegterne skal dog veere fremsendt til bestyrelsen senest den 1. februar
forud for den ordinaere generalforsamling. Sddanne forslag udsendes til medlemmerne sammen
med den skriftlige indkaldelse til generalforsamlingen.

Spgrgsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke saettes under afstemning.
Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal omfatte falgende punkter:

Valg af dirigent

bestyrelsens beretning om det forlgbne ar

forelaeggelse af arsregnskab og godkendelse heraf

fremlaeggelse af budget for foreningen for indeveerende regnskabsar og vedta-
gelse heraf herunder fastseettelse af kontingent

indkomne forslag

valg af bestyrelse og suppleanter

valg af revisor og revisorsuppleant

eventuelt

PONE

PNo O

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt stemmeflertal, medmindre vedtseg-
terne bestemmer andet. Ved stemmelighed forkastes forslaget. Blanke stemmer medregnes
ikke.

Generalforsamlingens beslutning om aendring af selskabets vedteegter kreever 2/3 majoritet

blandt de pa generalforsamlingen fremmgadte medlemmer, som dog mindst skal udgere halvde-
len af foreningens medlemmer.
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Er det forngdne antal medlemmer ikke til stede, men stemmer mindst 2/3 af de fremmgdte for
forslaget, indkaldes til ny generalforsamling, der skal afholdes inden 1 maned. P4 denne gene-
ralforsamling kan forslaget vedtages, nar mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget uden
hensyn til de mgdendes antal.

§9

Ekstraordineer generalforsamling, der indkaldes pd samme made og med det samme varsel som
den ordineere generalforsamling, afholdes, nar bestyrelsen finder det ngdvendigt, eller nar der
fra mindst ¥4 af foreningens medlemmer, der ikke er i restance til foreningen, jf. 8 5, fremseettes
skriftlig begeering til bestyrelsen herom. | begaeringen skal dagsordenen for den ekstraordineere
generalforsamling angives.

Nar begeering om afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling er indgivet til bestyrelsen, skal
generalforsamlingen afholdes inden 6 uger fra begaeringens modtagelse, idet juli maned dog
ikke medregnes.

Hvis ikke mindst % af de medlemmer, der har gnsket den ekstraordineere generalforsamling
afholdt, er til stede p& generalforsamlingen, kan generalforsamlingen neegte at behandle dags-
ordenen.

g§10

Generalforsamlingen ledes af en dirigent, der afger alle tvivisspgrgsmal vedrgrende sagernes
behandlingsméade og stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke vaere medlem af foreningens be-
styrelse, suppleant, revisor eller revisorsuppleant.

Afstemning sker ved handsopraekning. Hvis et medlem forlanger det, skal afstemning ske skrift-
ligt.

Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt fra et andet medlem. Et medlem kan pa gene-
ralforsamlingen dog ikke afgive flere end 2 stemmer pa baggrund af fuldmagterne udover egen
stemme.

Over det pa generalforsamlingen passerede, skal der udarbejdes et referat, der underskrives af
dirigenten og bestyrelsens formand, hvorefter referatet har fuld beviskraft i enhver henseende.

Bestyrelsen skal inden 1 maned efter generalforsamlingens afholdelse udsende referatet til hvert
enkelt medlem af foreningen.
Kapitel 6
Foreningens ledelse og administration
§11
Foreningens ledelse varetages af en bestyrelse p&d mindst 3 medlemmer. Bestyrelsen og 2 sup-
pleanter vaelges for 2 ar ad gangen, dog saledes at der efter den farste 2-ars periode kun er 1

medlem pa valg, aret efter de resterende 2 og s& fremdeles. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv, sdledes at der blandt bestyrelsens medlemmer vaelges en for-
mand og en kasserer.

Side5af 7



I perioden fra afholdelse af den stiftende generalforsamling og indtil afholdelsen af den farst-
kommende ordineere eller ekstraordineere generalforsamling kan ledelsen varetages af en be-
styrelse pa 1 medlem. Der veelges en suppleant hertil.

§12
Bestyrelsen har den daglige ledelse i alle foreningens anliggender herunder drift og vedligehol-
delse af feellesarealer og feellesanleeg og udgver de administrative befgjelser, der er henlagt til

foreningen.

Bestyrelsen afholder mgde sa ofte, som formanden finder det ngdvendigt, ligesom 1 bestyrel-
sesmedlem kan forlange ekstraordinaert bestyrelsesmgde afholdt.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar flertallet af bestyrelsesmedlemmerne er fremmadt.

Bestyrelsen beslutninger treeffes ved simpelt stemmeflertal. | tilfeelde af stemmelighed er for-
mandens stemme afggrende.

Bestyrelsen kan til lgsning af specielle opgaver nedseette udvalg, der kan besta af foreningens
medlemmer udenfor bestyrelsen. Dog skal udvalgsformanden altid veere et bestyrelsesmedlem.

Foreningen tegnes af den samlede bestyrelse i forening.

Kapitel 7
Regnskab og revision

§13

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsar Igber fra afholdelsen af den farst
kommende ordineere generalforsamling til den 31. december samme ar.

Der skal i perioden fra stiftelsen af grundejerforeningen til den fgrste ordineere generalforsam-
ling, ikke fgres regnskab idet der ikke opkraeves kontingent i denne periode.

Generalforsamlingen veaelger en revisor og en revisorsuppleant for 1 ar ad gangen. Genvalg kan
finde sted.

Kassereren skal aflevere regnskabet til revisor senest 15. februar. Regnskabet skal af revisor
veere revideret sa betids, at det underskrevne regnskab med revisionspategning kan udsendes
til medlemmer samtidig med indkaldelse til generalforsamlingen.

Kassereren aflaegger pa& hvert bestyrelsesmgde en kort beretning over foreningens gkonomi.

Medlemmernes indbetalinger skal ske til det sted og p& den made, der anvises af bestyrelsen.
Foreningens midler indseettes pa konto i foreningens navn i anerkendt pengeinstitut.

Der kan kun haeves pa foreningens konti af formanden og kassereren i forening, eller ved forfald,
af en af dem i forening med et andet bestyrelsesmedlem.

Den kontante kassebeholdning ma ikke overstige kr. 3.000,00.
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Alle bilag skal attesteres af formanden og kassereren.

Kapitel 8
Foreningens oplgsning

8§14
Beslutning om oplgsning af foreningen treeffes af generalforsamlingen. Beslutningen kan kun
treeffes ved énstemmighed blandt foreningens medlemmer og kun med Aarhus Kommunes for-

udgaende samtykke.

Generalforsamlingen kan i forbindelse med beslutning om oplgsning af foreningen beslutte, at
bestyrelsen skal foresta den endelige afvikling af foreningen.

Nar foreningens eventuelle aktiver er realiseret og foreningens geeld er betalt udarbejdes likvi-
dationsregnskab, der skal godkendes pa en afsluttende generalforsamling.

Saledes vedtaget pa stiftende generalforsamling den 15. november 2019

Som dirigent: | bestyrelsen: Suppleant:

Sanne B. Clausen Henrik Andersen Jesper Holmgaard
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