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Deklaration om vejret m.v.

Som grundlag for den fremtidige udnyttelse og bebyggelse af ejendommen matr.nr. 2ca Lystrup By,
Elsted beliggende Sgnderskovvej 3, 8520 Lystrup (i det fglgende benaevnt “Sgnderskovvej 3”), er der
indgdet aftale om vejrettigheder og ret til at anlaegge vejanlaeg pa matr.nr. 2bx Lystrup by, Elsted,
beliggende Sgnderskovvej 5, 8520 Lystrup (i det fglgende benaevnt "Sgnderskovvej 5”),

Idet der henvises til vedheeftede E-rids (bilag A), udfeerdiget af AAKJAER Landinspektgrer i maj 2025
bestemmer undertegnede ejer af matr.nr. 2bx Lystrup by, Elsted beliggende Sgnderskovvej 5, 8520
Lystrup herved bindende for nuvaerende og fremtidige ejere af samme ejendom samt parceller udstykket
herfra fglgende bestemmelser:

1. Vejret

1.1 Ejere og brugere af Sgnderskovvej 3 tildeles fri og uhindret faerdselsret via det pa
Sgnderskovvej 5 med gul og bl3 farveudfyldning viste fremtidige vejforlgb pa bilag A.
Skillelinien mellem vejforlebet med gul farve og vejforlgbet med bla farve fastlaegges ved ophgr
af nuveerende vejbelaegning pa Sgnderskovvej 5.

1.2 Senderskovvej 5 tildeles fri og uhindret feerdselsret ad det med bl3 farve viste fremtidige
vejforlgb for ejere og brugere af Sgnderskovvej 5.

1.3 De fremtidige omkostninger forbundet med Igbende vedligeholdelse og fornyelse af
ovennavnte vej med kantafslutning og belysning langs vejforlgbene palignes ejerne af de
naevnte ejendomme saledes:

1.3.1 Omkostninger forbundet med det med gul farve viste vejareal afholdes af S@gnderskovvej 3 og
Sgnderskovvej 5 med 50 procent hver.

1.3.2 Omkostningerne forbundet med det med bla farve viste vejareal afholdes af Sgnderskovvej 3
alene.

1.4 De fremtidige omkostninger forbundet med Igbende drift, herunder el til belysning, renholdelse,
snerydning og glatfgrebekaempelse i gvrigt af det med gul og bld farveviste vejforlgb afholdes
af Sgnderskovvej 3 og Sgnderskovvej 5 med 50 procent til hver:

1.5 Sgnderskovvej 5 er berettiget - men ikke forpligtet - til, pa det med gult og blat viste vejforlgb,
efter eget valg at indgd aftale med en leverandgr om drift, herunder snerydning og
glatfgrebekaempelse, samt renholdelse og vedligeholdelse af vejen og kraeve udgifterne
forbundet hermed betalt af Sgnderskovvej 3 i henhold til ovennaevnte udgiftsfordeling.
Senderskovvej 5 er berettiget til at opkraeve et Igbende a conto-belgb fastsat ud fra de arligt
skgnnede udgifter forbundet med arbejderne

2. Betaling for eksisterende anlaeg m.m.
2.1 Som vederlag for rettighederne i henhold til denne servitut betaler Sgnderskovvej 3 et
engangsbelgb pa kr. 650.000 med tillaeg af moms.

Vederlaget forfalder til betaling senest 31. december 2030, dog senest 10 hverdage inden
opstart af Sgnderskovvej 3's anlaeg/aendring af vejen.
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Det aftalte vederlag indeksreguleres hvert ar den 1. juli med sendring i nettoprisindekset.
Fgrste regulering sker den 1. juli 2026. Regulering foretages med andringen i
nettoprisindekset fra april mé@ned det foregdende ar til april maned forud for
reguleringstidspunktet. Reguleringen af vederlaget opggres pa forfaldstidspunktet.

Udgifter til anlaeg

Sgnderskovvej 3 afholder alle udgifter forbundet med udnyttelse af vejretten og etablering af
den med bldt markerede vej med tilhgrende belysning, kantafslutning (kantafslutning, master
og lampehoveder som de gvrige pd Sgnderskovvej 5), falgeudgifter samt midlertidige
foranstaltninger samt udgifter til retablering.

Vejen placeres saledes, at ejeren af Sgnderskovvej 5 pa et fremtidigt tidspunkt har mulighed
for etablering af supplerende p-pladser og plantebzelte, som de nuvaerende mod
Sgnderskovvej.

Vejen anlaegges med materialer og et udtryk som den bestdende vej i form af vejbelaegning
med asfalt, kantafgreensning med skratstillede granitbrosten og aflgbsrende for regnvand med
kloakriste i aflgbsrende, der udfares i granitbrosten.

Principsnit for vejens udformning og opbygning er vedlagt som bilag B. Sgnderskovvej 5 stiller
det herfor ngdvendige areal som vist pa bilag A til r&dighed. Arealet der ma inddrages til
vejareal, er vist med bld krydsskravering pa bilag A. Sgnderskovvej 3 patager sig at afholde
alle udgifter til etablering af de ngdvendige svingbaner og lignende.

Senderskovvej 5 accepterer, at Sgnderskovvej 3 med udgangspunkt i principskitsen pa
vedlagte bilag A ma udfgre de pdkraevede omlaegninger for etablering af svingbaner, herunder
eventuel nedlaggelse af en p-plads i henhold til bilag A og fjernelse af traeer og beplantning,
idet disse skal genplantes evt. i form af nye buske og traeer saledes, at indkgrselsforholdene
som udgangspunkt ligner de gzeldende forud for arbejdernes igangsaetning. Parkeringspladsen
som ma nedlaegges, er vist med lysergd flade pa bilag A.

Udgifter til flytning af installationer, lygtepaele og skilte skal tillige afholdes af Sgnderskovvej 3.
Ny placering skal godkendes af Sgnderskovvej 5.

Det vil vaere p%kraevet, at det nuveaerende elskab, der er placeret mellem transformerstationen
og erhvervsbygningen, flyttes til en ny placering efter aftale med Sgnderskovvej 5. Det
nuvaerende elskab samt transformerstationen er vist med hhv. rgd og brun flade pa bilag A.
Udgifterne hertil afholdes af Sgnderskovvej 3. Det lille elskab er forsynet fra
transformerstationen og forsyner el-ladestanderne ved p-pladserne pa Sgnderskovvej 5 langs
Sgnderskovvej.

Der kan vaere respektafstande og/eller udgifter forbundet med aendret placering/flytning af
transformerstationen pa Sgnderskovvej 5, herunder en delvis forlaegning af den bestdende vej
samt beplantning og befaestede arealer mellem den private vej og hovedindgangen til
erhvervsbygningen pa Sgnderskovvej 5. Disse afholdes af Sgnderskovvej 3.

Ejeren af Sgnderskovvej 3 afholder i gvrigt alle udgifter og arbejder der stilles krav om fra
Aarhus Kommune, andre offentlige myndigheder, forsyningsselskaber eller 3. part, herunder i
forbindelse med plangrundlaget, servitutter og deklarationer, vejapprobationen og byggesagen
for Sgnderskovvej 3.

Det geelder ogsa for alle arbejder, der stilles krav om udfgrt pd Sgnderskovvej 5 i forbindelse
med eller afledt af anlaegsarbejderne.

Alle arbejder, der skal udfgres pd Sgnderskovvej 5, skal udfgres i en kvalitet og materialer, der
er svarende til det nuvaerende pd Sgnderskovvej 5

Ejeren af Sgnderskovvej 3 patager sig alle risici og udgifter i forbindelse med etablering og
forlaengelse den nuvaerende vej pa Sgnderskovvej 5, herunder ogsa udgifter til eventuel
omlaegning, flytning af transformere, forsyningsledninger og installationer p& Sgnderskovvej 5.

Det pahviler Sgnderskovvej 3 at sikre, at der ikke sker nogen form for driftsforstyrrelser og
afbrydelse af el, vand og varme og gvrig forsyning til virksomhederne pd Sgnderskovvej 5, da
det vil veere forbundet med driftsforstyrrelser og tab, herunder driftstab, avancetab eller andet
indirekte tab. Sgnderskovvej 3 er selvstaendig ansvarlig for bdde direkte og indirekte tab
overfor Sgnderskovvej 5 og virksomhederne pd Sgnderskovvej 5.
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Den nuvaerende brandvej angivet med gren krydsskravering pa bilag A er anlagt og er ikke
dimensioneret til brug som almindelig vej. Ved anlaeg af den fremtidige vej, skal Sgnderskovvej
3 skal bekoste fjernelse af den del af den eksisterende brandvej, hvor der anlaegges ny vej.

Ejer af Sgnderskovvej 3 etablerer en midlertidig brandvej, der skal vaere fuldt funktionsdygtig
hele dggnet og alle ugens dage, medens arbejderne med forlaengelse af vejadgangen til
Sgnderskovvej 3 og fglgearbejderne pd Sgnderskovvej 5 pagar.

Sgnderskovvej 3 afholder alle udgifter i forbundet med ovenfor anfgrte tiltag/arbejder.

Sgnderskovvej 3 skal tilslutte den fremtidige vej (som er vist med bl3 flade pa bilag A) til den
bestdende brandvej mod syd og den fremtidige vej skal uhindret betjene brandvejen mod syd
hele dggnet og alle ugens dage. Sgnderskovvej 5 yder ingen betaling/kompensation eller
vederlag herfor. Den bestdende brandvej er vist med grgn flade pa bilag A.

Sgnderskovvej 3 er forpligtet til at etablere vendeplads pa egen grund for person- og lastbiler,
saledes der ikke skal bakkes ud af vejadgangen via Sgnderskovvej 5.

Udgifter til midlertidig afdaekning af vejen pd Sgnderskovvej 5 med f.eks. jernplader i
byggeperioden samt udbedring af eventuelle skader pd vejen afledt af byggeriet pa
Sgnderskovvej 3 afholdes af Sgnderskovvej 3. Den eksisterende vej dokumenteres med
fotoregistrering forud for igangsaetning af arbejderne med etablering af vej til Sgnderskovvej 3.

Depositum

Til sikkerhed for Sgnderskovvej 3’s opfyldelse af sine forpligtelser i henhold til denne aftale og
h&ndvaerksmaessig korrekte udfgrsel af anlaegsarbejderne pd Sgnderskovvej 3 og 5 stilles et
kontant depositum p& kr. 250.000,00 ekskl. moms. Depositum skal stilles senest 10 hverdage
inden opstart af byggearbejderne. Depositum forrentes ikke.

Depositum stilles til sikkerhed for Sgnderskovvej 3's udfgrelse og faerdigggrelse af arbejder pa
Senderskovvej 5 og Sgnderskovvej 3, skader pa eksisterende vej pd Sgnderskovvej 5,
midlertidige foranstaltninger, retableringsarbejder og skader og ansvar, herunder eventuel
flytning af forsyninger og transformere, retablering af arealer, forlaegning af vejen og
parkeringspladser m.v.

Depositum frigives til Senderskovvej 3, ndr arbejderne er udfgrt handveerksmaessigt korrekt,
godkendt af Aarhus Kommune og Sgnderskovvej 5 er fyldestgjort for ethvert krav, som
depositum tjener til sikkerhed for.

Forsyningsledninger

S@nderskovvej 3 er berettiget og forpligtet til at anlaegge de for vejanleegget ngdvendige
ledningsanlaeg for afledning af overfladevand, og er i gvrigt berettiget til at anvende vejkassen
til at fgre ledninger for forsyning af Sgnderskovvej 3.

Det almindelige (ulovbestemte) sdkaldte gaesteprincip er gaeldende for aftalen og
Sgnderskovvej 3's forsyninger/ledninger.

Det er Sgnderskovvej 3, der udfgrer og afholder samtlige udgifter forbundet med enhver form
for ledningsarbejder, herunder flytning eller endringer af etablerede ledninger, der er
ngdvendiggjort af Sgnderskovvej 3's arbejder.

Parterne er enige om at tage hensyn til hinanden i det omfang, det lader sig ggre.

Sgnderskovvej 5 er sdledes indforstdet med, sa tidligt som muligt, at orientere Sgnderskovvej
3 om en pataenkt andret anvendelse af ejendommen, der gor det ngdvendigt for
Sgnderskovvej 5 at udfgre arbejder, der kan medfgre en flytning eller sendring af de
Sgnderskovvej 3 etablerede ledningsanlaeg. Dette for at sikre, at der kan indledes en dialog om
bedste Igsning for den a&ndrede anvendelse af ejendommen og ledninger. Den gensidige
forpligtelse til at tage hensyn aendrer ikke pd, at eventuelle ledninger er omfattet af
geesteprincippet.

Sgnderskovvej 3 har ret til eftersyn af eventuelle etablerede ledninger og ret til at foretage

vedligeholdelse og reparationsarbejder i det omfang og pa det tidspunkt, det skgnnes
ngdvendigt, herunder ogsd at foretage ngdvendige opgravninger.
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Arealer som matte blive omfattet af fremtidige reparations- og opgravningsarbejder afleveres
af Sgnderskovvej 3 i retableret stand snarest muligt efter arbejdets udfgrelse.

5.3 Forsyningsledninger skal placeres pa en sddan made, at det ikke hindrer, indskreenker eller
fordyrer Sgnderskovvej 5 i at anvende arealer pd Sgnderskovvej 5 til byggeri, parkering eller
andet, ligesom placeringen ikke m& medfgre nogen form for udgifter for Sgnderskovvej 5.

6. Forurening

6.1 Senderskovvej 3 er ansvarlig for enhver form for forurening, der matte finde sted i forbindelse
med Sgnderskovvej 3's anlaeg af vejadgangen eller andet i forbindelse med Sgnderskovvej 3's
aktivitet pd de arealer, hvortil Senderskovvej 3 har adgang til.

Ansvaret bortfalder ikke efter anlaegsperiodens ophgr. Sgnderskovvej 3 ma ikke genere
omgivelserne ved stgj, rgg, stov, ildelugt, udseende eller pd anden made. Der ma ikke pa
nogen made anvendes forurenende eller forurenet materialer i forbindelse med Sgnderskovvej
3’s anleeg.

Hvis Sgnderskovvej 3’s anlaeg eller fremtidige benyttelse paleegger Sgnderskovvej 5 eller
Sgnderskovvej 5's lejere forhgjede forsikringspreemier, skal Sgnderskovvej 3 efter pakrav
godtggre disse tilleegspraemier.

7. Renggring og vedligeholdelse
7.1 Sgnderskovvej 3 skal under anlaegsarbejderne sgrge for forngden indhegning og overholdelse
af samtlige myndighedskrav for Sgnderskovvej 3’s anlaeg.

7.2 Udgifter til daglig renggring (fejning med feje/sugebil eller kost med opsamler og vand) i
byggeperioden, hvor der kgres jord til og fra byggepladsen samt ugentligt/efter behov i den
resterende byggeperiode afholdes af Sgnderskovvej 3.

7.3 S&fremt der spredes affald i omradet fra Sgnderskovvej 3's arbejder, er Sgnderskovvej 5
berettiget til - safremt Sgnderskovvej 3 ikke selv iveerksaetter oprydning - at foretage
oprydning for Sgnderskovvej 3’s regning. Udgifter hertil kan fratraekkes i depositum.
Sgnderskovvej 3 er forpligtet til at drage omsorg for, at spredning af affald ikke gentager sig.

8. Tvister

8.1 Enhver tvist mellem parterne vedrgrende denne deklaration skal sgges lgst ved forhandling.
Safremt det ikke er muligt at opnd en forhandlingsmaessig Igsning, kan hver af parterne
indbringe tvisten for Retten i Aarhus.

9. Pataleret
9.1 Pataleberettigede i henhold til pkt. 1 er de til enhver tid vaerende ejere af matr.nr. 2ca Lystrup
By, Elsted og de til enhver tid vaerende ejere af matr.nr. 2bx Lystrup By, Elsted hver for sig.

9.2 Pataleberettiget i gvrigt er den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 2bx Lystrup By, Elsted.
Idet der med hensyn til de pa8 ejendommene hvilende servitutter og pantehaeftelser henvises til
tingbogen, begaeres naervaerende deklaration tinglyst servitutstiftende p& matr.nr. 2ca og 2bx Lystrup
By, Elsted.

Undertegnede ejere godkender herved ovenstdende bestemmelser, og vi erklaerer os indforstdet med, at

punkterne 1-9 tinglyses som angivet.

Som ejer af matr.nr. 2bx:
Dato:

Smiley ApS
(CVR-nr. 41876727)
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Som ejer af matr.nr. 2ca:
Dato:

Aarhus Kommune
(CVR-nr. 55133018)

Side 5 af 5



Signaturforklaring

Eksisterende vejareal

Eksisterende parkeringspladser

[ ] Fremtidigt vejareal
DRSS Nuveerende brandvej
B Bestdende brandvej

DR Areal der mé& inddrages til vejareal
Parkeringsplads der evt. skal nedlaegges

[ ] Transformerstation

] Elskab (nuveerende placering)

E— Skellinje
—_— - Vejudleeg
DO Eksisterende bebyggelse

Bilag A
E-rids

Vedrgrende

Matr. nr. 2bx og 2ca
Lystrup By, Elsted

Udfeerdiget i maj 2025
som bilag til deklaration om vejret m.v.

Mélforhold: 1: 500

Peter Hastrup Jensen
Landinspektar

20a

Senderskovvej nr. 3
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Vejskel _
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—200 mm muld.

Brosten i granit som eksist. langs vejen.

200 mm muld.

Bilag B
Vedrgrende

Matr.nr. 2bx og 2ca
Lystrup By, Elsted

som bliag til deklartion om vejret m.v.
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Der ma ikke males pa tegningen.
Ubenegevnte mal er i mm, dog er koter i m.
Koter er relative.
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