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Om dette hzeftes indhold Her ligger lokalplanomradet

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom
malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskri-
ves. Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de
mader, planen gar det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestem-
melser for den fremtidige udnyttelse af lokalplanom-
radet, bygningers udseende, veje og stiers forlgb m.v.

Herefter fglger et afsnit som beskriver hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og den
anden planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det
drejer sig f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner,
stgj, teknisk forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger, der
geelder, nar lokalplanen er offentliggjort.

Naest bagest i heeftet sidder lokalplankortet som
visuelt supplerer bestemmelserne i det andet afsnit
og til sidst kommer siden med underskrifter og dato
for offentliggerelse af lokalplanen.
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Kalkveerksvej, 10

8100 Arhus C
http://www.aarhus.dk/kommune/lokalplaner
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtreek.

Eksisterende forhold
Denne lokalplan geelder for et omrade, der mod vest graenser op til Genvejen, mod
nord til det abne land, mod @st til Hasselager Allé og mod syd greenser det op til et

erhvervsomrade omfattet af lokalplan nr. 459.

Lokalplanomradet, der er ca. 15,6 ha stort, var ved planens udarbejdelse delvist
privat og delvist kommunalt ejet.

Omradet er beliggende i landzone inden for kommuneplanens rammeomrade
12.12.01 ER. Med denne lokalplan overfgres lokalplanomradet til byzone.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet er i dag et dyrket landbrugsareal, og landskabet er smakuperet
med bakkedrag og lavninger. Fra hgjdedragene er der er udsigt over Arhus Adal
mod nordgst, Arhus Bugt mod @st og Jelshgj mod sydast.

Udsigt mod nordgst fra den sydlige del af lokalplanomradet

Landskabets lavninger indeholder naturbeskyttede vandhuller, der sammen med
levende hegn og krat udger raste- og overvintringssteder samt ynglepladser for
Stor Vandsalamander, der er omfattet af EU-Habitatdirektivets bilag IV.

Fra Genvejen, der er en vigtig indfaldsvej til den sydlige del af Arhus, er der et
&bent og uhindret udsyn over omradet med videre kig over Arhus og bugten.
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Planens baggrund

Lokalplanforslaget omfattede oprindeligt et starre omrade nemlig arealet helt ud til
jernbanen. Pa foranledning af et lokalt gnske om ikke, at vaere omfattet af lokal-
planen, er det under den politiske behandling af lokalplanen besluttet, at reducere
lokalplanens omrade. Det er imidlertid den oprindelige planlzegning af omradet helt
ud til jernbanen, der er grundlaget for lokalplanen.

Planlaegningen er udarbejdet pa baggrund de karaktergivende treek fra den tidlige-
re overordnede planlaegning i form af 'Strukturplan for Centret i Hasselager’ og de
tilgreensende lokalplaner nr. 459 og 157. Eksisterende vejanlaeg samt stiforlgbet
og det grgnne omrade, der indgar i lokalplan nr. 459 viderefgres.

Med udgangspunkt i de karakteristiske terraenforhold udpeger ’Strukturplan for

Centret i Hasselager’ mulige byggeomrader og friarealer og peger pa et centralt
beliggende hgjdedrag, hvor hagje bygninger kan placeres. Disponeringen af det

samlede omrade er vist med en illustrationsplan, der er indsat herunder.

lllustrationsplan for omradet afgraenset af Genvejen, Jernbanen og Hasselager Allé (ikke malfast)
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Planen viser en udbygning af omradet med mindre ejendomme med grundstarrel-
ser pa mellem 5.000 m? og 13.000 m2. Planen giver i trad med strukturplanen mu-
lighed for i et centralt omrade at bygge i op til 6 etager organiseret i et bueslag
med en tvungen facadebyggelinie, og en viderefgrelse af de eksisterende be-
plantninger med nye treeraekker vil understrege bebyggelsens buede form som et
markant rumskabende og samlende element.

| de @vrige omrader er det muligt at bygge i op til 4 etager.

Dog er der i det nordvestligste omrade i hjgrnet mod Genvejen og jernbanen, et
hgjtbeliggende areal, hvor der i sammenhaeng med arealet overfor pa den anden
side af Genvejen kan etableres en bebyggelse med en portvirkning omkring Gen-
vejen. Derfor er det pa dette hjgrne muligt at opfare ny bebyggelse i op til 6 eta-
ger. Eventuelt kan der opfgres en endnu hgjere bebyggelse.

Der er en forekomst af Stor Vandsalamander i omradet. Stor Vandsalamander er
beskyttet af EU Habitatdirektivet, der indeholder bestemmelser om streng beskyt-
telse. Arhus Kommune har derfor faet udarbejdet rapporten: "Forekomst af Stor
Vandsalamander, pa et byggemodningsareal mellem Hasselager Allé og Genve-
jen, 2007”. Rapporten er indsat pa side 27 - 41. Rapporten omfatter omradet helt
ud til jernbanen. Det konkluderes, at der findes en fatallig men stabil bestand af
Stor Vandsalamander og der redeggres for, hvilke tiltag, der anses for ngdvendige
for at sikre og om muligt forbedre vilkarene for Stor Vandsalamander pa arealet,
nar byggemodningen realiseres.

Planen omfatter derfor et starre sammenhaengende grgnt friareal, der sikrer yng-
le,- opholds- og overvintringssteder samt fortsat passage i de eksisterende spred-
ningskorridorer for Stor Vandsalamander. Der hvor vejnettet gennemskeerer det
grgnne friareal, skal der etableres faunapassager.

Der er i planen sikret areal til en mulig forlaengelse af Hasselager Centervej under
Genvejen til arealet vest for Genvejen. Via en rampe bliver det muligt at komme
fra Hasselager Centervej til Genvejen og videre mod motorvejsnettet. Ligeledes
planlaegges der for en viderefgrelse af den eksisterende sti (udlagt i lokalplan nr.
157), frem til Genvejen i princippet som vist i "Dispositionsplan for Centeromradet
ved Hasselager”. Der er sikret areal til, at stien pa sigt kan viderefgres under Gen-
vejen og videre mod vest.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen er som naevnt ovenfor udarbejdet i ngje overensstemmelse med plan-
lzegningen af det stgrre omrade helt ud til jernbanen. Med det formal at give mu-
lighed for, at omradet kan anvendes til let erhverv med virksomheder i virksom-
hedsklasse 1 med "centerlignende byelementer" som firmadomiciler, kontorkom-
plekser, uddannelsesinstitutioner, udstillingsbygninger etc. uden mulighed for ind-
retning af butikker. Der gives mulighed for at udnytte beliggenheden mod Genve-
jen til at etablere facadegrunde.

Det er yderligere hensigten med lokalplanen at sikre Stor Vandsalamander i om-
radet. Vadomraderne, krat samt karakteristiske terraenspring i markskel skal indga
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i en sammenhaengende gran struktur, dels som et rekreativt element for omradet,
der skaber helhed og kvalitet, og dels som yngleplads for Stor Vandsalamander.

|
i
|

lllustrationsplan der viser omradet omfattet af lokalplan (ikke malfast)

Det granne friareal er fastlagt i ngje overensstemmelse med anbefalingerne i for-
omtalte rapport: "Forekomst af Stor Vandsalamander pa et byggemodningsareal
mellem Hasselager Allé og Genvejen, 2007”7, sadan at bestanden af Stor Vandsa-
lamander sandsynligvis vil ages. Det grgnne friareal skal plejes ekstensivt sa det
fremstar naturnaert. Til sikring af den rette pleje indeholder lokalplanen en pleje-
plan (se siderne 42 - 44). Det er dog muligt at etablere simple trampestier til faerd-
sel i de grgnne omrader.

Lokalplanomradet er i princippet synligt fra alle sider — fra Genvejen, Hasselager
Allé, de interne veje og de grenne omrader. Med det sigte at undga "forside og
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bagside-problematikker”, foreskriver lokalplanen, at bebyggelsen opfares, sa alle
facader pa den enkelte bygning fremtraeder med samme arkitektoniske udtryk.
Bebyggelse skal opfgres i materialer, der tilsammen danner en harmonisk helhed.

Planens hovedtraek

Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne | - V. Delomraderne | — 1l skal anven-
des til erhverv indenfor virksomhedsklasse 1 og udggr ca. 78 % af det samlede lo-
kalplanomrade. Resten udgeres af delomrade IV grgnne friarealer og vejarealer.
Kommuneplanen fastleegger en bebyggelsesprocent pa 60 for lokalplanomradet
under ét. Med fradrag af omraderne uden byggemuligheder, delomrade IV og vej-
arealer, giver det en bebyggelsesprocent pa 77 for den enkelte ejendom i delom-
raderne | —lIl.

Beplantning

Der findes flere bevaringsveerdige beplantningselementer i form af hegn og krat
samt en treeraekke langs Hasselager Allé, der er veerdifulde som spredningskorri-
dorer og som rumskabende elementer. Det er hensigten med lokalplanens be-
stemmelser at bevare de pa lokalplankortet viste beplantninger.

Alle omraderne har direkte kontakt til det granne feelles friareal delomrade IV.
Veje og stier

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Hasselager Allé ad eksisterende stikvej og i en
ny vej langs "bueslaget”. Vejen er maerket A-B pa lokalplankortet og skal afsluttes
med en vendeplads udformet som et hammerhoved. Placering af vendeplads kan
andres i forhold til den faktiske udstykning af omradet.

Igennem lokalplanomradet sikres der en videreferelse af den eksisterende sti (ud-
lagt i lokalplan nr. 157), frem til Genvejen i princippet som vist i "Dispositionsplan
for Centeromradet ved Hasselager”. Der er sikret areal til at stien pa sigt kan vide-
refgres under Genvejen og videre mod vest.

Stiforbindelser i omradet vil fa forbindelse til eksisterende stier langs Hasselager
Allé, hvorfra der er videre forbindelse til stierne langs Mgllebakken / Skanderborg-
vej.

Genvejen er palagt vejbyggelinjer i en afstand af 30 meter fra vejmidte plus hgjde-
og passagetilleeg. Der ma ikke opferes anleeg af blivende art — herunder parke-
ringsanleeg — inden for vejbyggelinjen.

Rekreative simple trampestier giver mulighed for at beveege sig rundt i det grgnne
feelles friareal.

Lokalplanen sikrer oversigt ved vej- og stitilslutninger i henhold til geeldende vej-
regler.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger mv.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:
at omradet kan anvendes til erhverv i virksomhedsklasse 1,

at  spredningskorridorer mellem vadomrader, hegn og krat bevares
for at sikre eksisterende ynglebestand af Stor Vandsalamander i
omradet,

at der udpeges et omrade pa landskabets hgjdedrag, hvor der ma
bygges i op til 6 etager, og

at ny bebyggelse fremstar som fritiggende volumener pa en grgn
flade og omradet behandles som en helhed for savel den arkitek-
toniske fremtraeden som for de ubebyggede arealer.

§ 2. Omrade og opdeling

Stk. 1. Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankortet, og omfatter
jf. matrikelkortet felgende matrikelnumre: 2 b, 2 gf og 3 n Hasselager
By, Kolt; 8 0 og 10 b Lemming By, Kolt; samt del af 29 a Viby By, Viby
samt alle parceller der efter den 26. juni 2009 udstykkes i omradet. Se
fodnote”.

Stk. 2. Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne |, II, 11l og IV som vist pa lo-
kalplankortet. Se fodnote'.

Stk. 3. Med den offentlige bekendtgarelse af byradets endelige vedtagelse af
planen er lokalplanomradet overfart fra landzone til byzone.

Stk. 4 Der er landbrugspligt pa matr. nr. 2b og 3n Hasselager By, Kolt; 10b
Lemming By, Kolt; 29a Viby By, Viby.

Ejendommene skal drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens reg-
ler, indtil de tages i brug til det, planen bestemmer. Se fodnote?.

' | tvivistilfeelde defineres den nejagtige greense af Arhus Kommune, Teknik og Milja.
2 Opheevelse af landbrugspligten sker ved erklaering fra landinspektgr i forbindelse med ejendom-
mens udstykning.
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§ 3. Anvendelse

Delomrade I, Il og Il

Stk. 1. Omraderne er udlagt til erhvervsformal med regnvandsbassiner med en
placering som vist pa lokalplankortet.

Stk. 2. Placering af mindre bygninger til kvarterets tekniske forsyning skal god-
kendes af Arhus Kommune, Planlaegning og Byggeri, Byplanafdelingen.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 4.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Virksomheder ma kun etablere sig i omradet, hvis de er medtaget pa li-
sten side 26.

| forbindelse med generelle revisioner af virksomhedslisten kan andre
virksomheder etablere sig i omradet.

Arhus Kommune, Teknik og Miljg kan tillade, at andre virksomheder
kan etablere sig i omradet. Det forudseetter, at virksomhederne efter en
konkret vurdering af produktions- og miljgtekniske forhold kan sidestil-
les med de i listen naevnte virksomheder, samt at virksomhederne er
forenelige med lokalplanens formal, jf. § 1 og beskrivelsen af lokalpla-
nens indhold, side 3.

Der skal reserveres en ledningstrace til regn- og spildevandsledninger
med en minimumsbredde pa 5 m som vist med principiel placering pa

lokalplankortet.

Ledningstracén skal friholdes for bebyggelse.

Delomrade IV

Omradet er udlagt til feelles gregnne friarealer med regnvandsbassiner

og skal indrettes og vedligeholdes som angivet i § 9 og i overensstem-

melse med principperne i "Plejeplanen”, side 42 - 44, som opholds- og
ynglested for Stor Vandsalamander

Udstykning

Ingen grund i delomrade |, Il og Il ma udstykkes med en starrelse min-
dre end 5.000 m?.

Trafikforhold

Pa lokalplankortet er med raster vist de arealer, der er udlagt til:

VEJ A-B .. 12 m bred
Stia-bog C-d......uui 7 m bred

Interne fordelingsveje i omradet skal udlaegges i en bredde af minimum
10 m.

Ved vej- og stitilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarea-
ler, jf. geeldende vejregler.

Pa hver grund skal der reserveres areal til parkeringsformal i overens-
stemmelse med "Retningslinier for anleeg af Parkeringsarealer i Arhus
Kommune”.
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Stk. 5.

§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Der skal pa de enkelte ejendomme sikres det forngdne areal til etable-
ring af vendeplads for store kgretgjer sa som lastbiler, renovationsvog-
ne m.m.

Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa forsyningens til en-
hver tid gaeldende betingelser.

Safremt nybyggeri opfares som lavenergihuse, skal der jf. Planlovens §
19, stk. 4 dispenseres fra ovenstaende stk. 1.

Bebyggelsens omfang og placering mm

Delomrade |

Bygninger ma opferes i op til 6 etager.

Ved 6 etager ma intet punkt af en bygning veaere hgjere end 22,5 m over
terraen og ved 4 etager ma intet punkt af en bygning veaere hgjere end
15 m over terraen (malt i forhold til eksisterende terraen eller til et i hen-
hold til byggelovgivningen fastlagt niveauplan).

Delomrade Il og IlI

Bygninger ma opferes i op til 4 etager.

Intet punkt af en bygning ma vaere hgjere end 15 m over terreen (malt i
forhold til eksisterende terraen eller til et i henhold til byggelovgivningen
fastlagt niveauplan).

Feellesbestemmelser for lokalplanomréadet

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 82.
Ejendommens andel i faelles friareal — delomrade |V - kan ikke medreg-

nes ved beregning af etageareal. Se fodnote>.

Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere naboskel end 5 m, jf. dog
nedenfor.

| delomrade Il ma ny bebyggelse ikke placeres neermere naboskel end
10 m.

Genvejen er palagt vejbyggelinje i en afstand af 30 meter fra vejmidte +
hgjde- og passagetilleeg. Inden for vejbyggelinjen (inkl. hgjde og passa-

® Med denne bestemmelse er der gjort brug af den i Bygningsreglement 2008, bilag 1, afsnit
B.1.1.2, stk. 2 naevnte mulighed for at sikre, at andel af felles friareal ikke medregnes i grundens
areal. En bebyggelsesprocent pa 82 for den enkelte ejendom beregnet uden andel i feelles friareal
svarer til en bebyggelsesprocent pa 60 for lokalplanomradet under ét.
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

11

ge tillaeg) ma der ikke etableres bebyggelse og anlzeg af blivende art
(sasom p-arealer, skiltning, belysning, flagsteenger m.m.)

Der ma ikke opfgres bebyggelse mellem de pa lokalplankortet viste
byggelinier og grenne omrader eller veje.

En stagrre hgjde end neevnt ovenfor kan tillades pa dele af virksomhe-
den, safremt szerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift
ngdvendiggar det.

Terraenreguleringer ma kun finde sted efter tilladelse fra bygningsmyn-
digheden.

Regulering pa indtil 0,50 m i forhold til eksisterende terraen i forbindelse
med byggemodningen kan dog finde sted uden tilladelse fra bygnings-
myndigheden.

Efter byggemodning kan der herudover ske regulering pa indtil 0,50 m i
forhold til eksisterende terreen og ikke naermere skel end 2,00 m uden
tilladelse i forbindelse med bebyggelse og anleeg jf. ovenstaende be-
stemmelse.

Bebyggelsens udseende og skiltning

Bebyggelsen skal ved sin udformning, proportioner, materialer og farver
gives en ydre fremtraeden, sa der opnas en arkitektonisk god helhed-
virkning i forhold til omgivelserne.

Bebyggelse skal opfgres sa alle facader pa den enkelte bebyggelse
fremtraeder i en ensartet arkitektonisk udformning.

Tage skal udformes som flade tage eller tage med ensidig taghaeldning.

Tagfladerne skal deekkes med materialer, der er tilpasset facadernes
arkitektur. Der ma af hensyn til gener for omgivelserne ikke anvendes
blanke eller reflekterende materialer.

Glasoverdaekninger, ventilationsanlaeg og lignende skal udformes, sa
de indgar som en del af taget i en arkitektonisk helhed.

Tilbygninger eller ombygninger skal udformes med samme materiale-
valg, taghaeldning og farveseaetning som den bebyggelse, de tilbygges.

Mod Genvejen skal bebyggelse udformes med seerligt bearbejdede fa-
cader som eksempelvis abne glaspartier, sa bebyggelsen ikke fremtrae-
der tillukket og med bagsidekarakter.

Der ma hgijest opstilles 1 fritstdende stander (i form af en stander eller
pylon) for hver ejendom. Standeren ma alene bruges til reklamering for
ejendommens virksomheder.
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12.

Stk. 13.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Ingen stander ma veere hgjere end bebyggelsens facadehgjde mod ve-
jen og ikke over 8,5 m. Bredden og dybden af standeren ma maksimalt
veere 1 m. Standeren skal placeres minimum 5 m fra vejskel. Gaelder
dog ikke mod Genvejen jf. § 7, stk. 13.

Hvis der er flere virksomheder pa en ejendom eller pa en sidevej, kan
der opsaettes orienteringsskilte med en samordning af firmanav-
ne/logoer. Skilte ma maksimalt have samme dimensioner som naevnt
oven for. Placeringen ma alene ske, hvor trafikken tillader det og med
respekt for bestemmelser om oversigtsarealer.

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa den lodrette facade og ikke
over skeering mellem tag og facade. Skiltningen skal begreenses til fir-
maets navn og/eller logo, og dens udformning, stagrrelse, skrifttype og
farve skal tilpasses bygningens arkitektur.

Der ma pa hver ejendom maksimalt opstilles 3 flagstaeenger som mak-
simalt ma have en hgjde pa 10 m Flagstaengerne skal opstilles pa linie
eller i en gruppe med en indbyrdes afstand pa maksimalt 5 m.

Eventuelle flagstaenger skal placeres minimum 5 m fra vejskel. Gaelder
dog ikke mod Genvejen jf. § 7, stk. 13.

Almindelige udendears radio — og tv-antenner — herunder parabolanten-
ner med en diameter pa indtil 100 cm — ma hvis de anbringes pa byg-
ninger hgjst rage 1,0 m op over disses hgjeste punkt.

Parabolantenner med en diameter stgrre end 100 cm ma alene opseet-
tes efter seerlig tilladelse fra Arhus Kommune, Planlaegning og Byggeri.

Arhus Kommune, Planlaegning og Byggeri kan i enkelte tilfeelde og efter
en konkret vurdering af en antennes udformning — f.eks. antenner for
radioamatarer — tillade antenner med en starre hgjde end angivet oven-
for.

Opholdsarealer, hegn og beplantning
Delomrade | - llI

Med undtagelse af bebyggede arealer samt terrasse-, adgangs- og p-
arealer skal gvrige arealer i princippet henligge som grgnne graesarea-
ler.

Arealerne mellem Genvejen og vejbyggelinien ma ikke under nogen
form benyttes til gardsplads, parkering, oplag, skiltning, reklamering el-
ler lignende, ligesom der ikke ma opstilles skure og boder hverken va-
rigt eller midlertidigt pa arealet.

Arealerne mellem Genvejen og vejbyggelinien skal indrettes med eks-
tensivt plejet graes og beplantning med samme karakter som det gren-
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Stk.
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

10.

11.

12.

13.
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ne feellesareal. Der skal tilstreebes en koordinering med naboejendom-
mene.

Arealerne mellem de gr@nne faellesarealer og byggelinien skal indrettes
med ekstensivt plejet graes og beplantning med samme karakter som
det grgnne feelleareal. Der skal tilstraebes en koordinering med nabo-
ejendommene.

Arealerne mellem interne veje og byggelinien skal indrettes med et
parkpraeg med grees og beplantning, og der skal tilstraebes en koordine-
ring med naboejendommene.

Safremt vejmyndigheden kraever opsaetning af hegn for at sikre ad-
gangsbegraensning mellem Genvejen og de tilgreensende grunde, skal
hegnet skjules ved indbygning i haek- eller buskbeplantning.

Eventuelle yderligere hegn (trddhegn, plankeveerker og lignende) ma
ikke opfgres imellem vejbyggelinien og Genvejen. Disse hegn skal be-
greannes med buske, hak eller klatrende planter.

De pa lokalplankortet viste bevaringsveaerdige hegn, krat samt traeraekke
skal bevares som bevaringsveerdige beplantningselementer ved vedli-
geholdelse og om ngdvendigt med genplantning med tilsvarende plan-
tetyper. Beplantningerne ma kun fiernes som elementer efter tilladelse
fra Arhus Kommune, Teknik og Miljg. Se fodnote®.

Der skal etableres beplantning i form af haekke eller busket, der frem-
star med en hgjde pa mellem 1 m og 1,5 m til afskaermning af parke-
ringsarealer.

Renovationspladser skal afskeermes og begrgnnes.

Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt teet hegnede
arealer.

Delomréade IV

Arealerne skal indrettes og plejes i overensstemmelse med Plejeplanen
side 42 - 44, sadan at ophold og ynglested for Stor Vandsalamander
sikres.

Vandhullerne 1 og 2 skal bevares.

Der ma ikke udledes draenvand fra dyrkede arealer eller overfladevand
fra omkringliggende befeestede arealer til vandhullerne. Der ma ikke
udsaettes aender, fisk, krebs, skildpadder eller andre dyr i vandhullerne
og der ma ikke opsaettes andehuse eller fodres i eller naer vandhullerne.

* Hvis bevaringsvaerdig beplantning tillades fjernet, vil det normalt blive modsvaret af et krav om
genplantning
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§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2

Stk. 3

§ 11.

§ 12.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.
Stk. 4.

Stk. 5.

Stgjforhold

Vejtrafikstgj

Det skal sikres, at det konstante udendears stgjniveau, som vejtrafik pa-
farer stojfalsomt erhvervsbebyggelse pa mindst en facade ikke oversti-
ger 60 dB(A) pa dggnbasis, og at det indendgars stgjniveau ikke oversti-
ger 35 dB(A) pa dagnbasis.

Det skal sikres at det udendgars stgjniveau pa opholdsarealer ikke over-
stiger 55 dB(A) pa dggnbasis.

Virksomhedsstgj

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomheder ikke
pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de graenseveerdier,
der er geeldende i henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

Seerlige forudseetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages brug, for:

- Deni § 6 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet
sted.

- Der efter Arhus Kommune, Teknik og Miljgs skan er udfart en pas-
sende del af fgrste gangs plejetiltag i de granne friarealer, delomrade
IV, i tilknytning til den pageeldende byggeetape (se plejeplan side 42
-44).

Grundejerforening

Der skal stiftes en forening til at varetage de faelles grundejerinteresser i
lokalplanomradet.

Ejere af arealer, der efter lokalplanens endelige vedtagelse skifter an-
vendelse fra landbrugsmaessig drift til erhverv i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser, skal vaere medlemmer af denne grundejer-
forening.

Andre grundejere i lokalplanomradet har derimod ret - men ikke pligt —
til at veere medlem.

Grundejerforeningen skal stiftes, nar Arhus Kommune, Teknik og Miljg
gnsker det.

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skade pa og vedligeholde
de udlagte vej- og stiarealer med tilherende anleeg, med mindre de
overtages som offentlige.
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Grundejerforeningen har desuden pligt til at modtage sk@de pa og ved-
ligeholde de udlagte greanne omrader (delomrade V) i henhold til be-
stemmelser i §§ 3 og 9 samt i overensstemmelse med plejeplanen, side
42 - 44. Ligeledes skal grundejerforeningen vedligeholde gvrige udlagte
og etablerede beplantninger, som ikke udstykkes til erhvervsvirksom-
heder, herunder de gregnne arealer ved regnvandsbassinerne.

Grundejerforeningens vedtaegter ma ikke stride mod foranstaende be-
stemmelser.

Grundejerforeningen skal stedse holde Arhus Kommune, Planleegning
og Byggeri underrettet om sin adresse.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Arhus Kommune, Teknik og Mil-
jo optage medlemmer fra tilgreensende omrader.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Arhus Kommune, Teknik og Mil-
jo sammenslutte sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger
for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selv-
staeendige foreninger.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
radet har godkendt.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle
bydel, og lokalplanomradet er som vist beliggende i rammeomradet 12.12.01 ER
og er beliggende i landzone. Rammernes afgraensning er justeret langs Genvejen i
overensstemmelse med matrikulzere aendringer.

120001J0 L \

220010JO

1212040F

I

220312BO

220510ER

2OFOENR 121105ER
S 12001ER 121113ER
205088
220012FB
220502ER 220506ER

Kommuneplanens rammer ssccessee | okalplanomradet
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Kommuneplanens rammebestemmelser:

Erhvervsklasse 1

Maks. 4 etager

Maks. bygningshgjde: 15 m

Maks. bebyggelsesprocent: 60 delomradet under ét.

Anvendes til byelementer af centerlignende karakter, som ikke kan finde plads i
lokalsamfund eller city.

Kan anvendes til butikker, der forhandler pladskraevende varegrupper.

En starre bygningshgjde kan tillades pa enkelte saerligt udvalgte arealer, safremt
arkitektoniske eller indretningsmaessige forhold taler for det.

Mindst 10 % af omradet skal udlzegges og indrettes til starre feelles friarealer for
omradet.

Der kan etableres en bolig i tilknytning til den enkelte virksomhed.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
Anden fysisk planleegning

Strukturplan for Centret i Hasselager

Lokalplanomradet er en del af omradet for "Strukturplan for Centret i Hasselager”,
der indgar som bilag 2 i lokalplan 459. Strukturplanen planlaegger en viderefgrelse
af Hasselager Centervej med direkte kobling til en fremtidig ydre ringvej (Genve-
jen) samt en planlagt bysti mellem Hasselager og Viby. | planen bliver der ligele-
des udpeget byggeomrader og friarealer under hensyn til det kuperede terraen og
vadomraderne, som det fremgar af bilag 4 i lokalplan 459.

Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Hasselager Allé hvorfra der adgang til Skander-
borgvej og det overordnede vejnet i Arhus.

Igennem lokalplanomradet sikres der en viderefgrelse af den eksisterende sti (ud-
lagt i lokalplan nr. 157), frem til Genvejen i princippet som vist i "Dispositionspla-
nen for Centeromradet ved Hasselager”. Der er sikret areal saledes at stien pa sigt
kan viderefgres under Genvejen og videre mod vest.

Se i gvrigt trafikstrukturkort pa den fglgende side.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 846
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Trafikstrukturkort

Naturbeskyttelsesinteresser

Inden for omradet er der registreret 2 vandhuller / mose, med en starrelse og be-
skaffenhed der ggr, at de er omfattet af § 3 i Naturbeskyttelsesloven.

Tidligere undersggelser viste, at der var registreret forekomst af Stor Vandsala-

mander i omradet. Undersggelser i sommeren 2007 bekraeftede forekomsten i 2 af
vadomraderne.

Stor Vandsalamander er omfattet af EU-Habitatdirektivets bilag Il og IV, der bl.a.
indeholder bestemmelser om streng beskyttelse af artens yngle- og rasteomrader.
Undersggelsen udfert af Aqua Consult i sommeren 2007 kortlagde de vigtigste

yngle- og rasteomrader i form af hegn, krat og skovbevoksninger. Se rapport side
27 - 41.
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Lokalplanen udlaegger i delomrade IV et grent friareal, der omfatter vandhuller,
vandlgb, hegn og krat samt arealer, der binder de enkelte omrader sammen. Om-
rade IV indeholder opholds- og ynglesteder for Stor Vandsalamander. De vigtigste
beplantninger er udpeget som bevaringsvaerdige og skal i videst muligt omfang
bevares, plejes og udbygges. Spredningskorridorerne skal sikre en sammenhaeng
mellem de forskellige typer naturomrader, der er af stor vigtighed for eksistensen
af Stor Vandsalamander og en fortsat ynglebestand.

Etablering og pleje af delomrade IV fremgar af plejeplanen side 42 - 44.

Der er fastlagt bestemmelser om at, friarealer mellem bebyggelser og delomrade
IV skal indga i en ekstensiv pleje, sddan at omrade |V far en naturlig sammen-
haeng med omraderne til erhverv.

Et eksisterende regnvandsbassin i lokalplanens sydgstlige hjgrne udvides til ogsa
at kunne omfatte nedbagrsmaengderne i lokalplanens omrade.

Der ma ikke foretages aendringer i naturtyper og naturomrader, der er beskyttede i
henhold til Naturbeskyttelsesloven, uden forudgaende tilladelse fra Arhus Kom-
mune, Natur og Miljg.

Arkeaeologiske forhold

Moesgard Museum har arkivalsk kontrolleret arealet for den kommende lokalplan
til erhvervsformal. Pa selve arealet er der registreret en mulig overplgjet gravhgij,
mens der pa arealerne teet ved lokalplanomradet er registreret en del spor efter
forhistorisk aktivitet fra flere perioder, bl.a. overplgjede hgje fra yngre stenalder el-
ler bronzealderen, samt bebyggelsesspor fra aldre jernalder.

Man kan formode at omradet vil rumme en del spor efter forhistorisk bebyggelse,
der ved et jordarbejde vil veere omfattet af Museumslovens § 27.

Museet vil anbefale, at man i god tid forud for en byggemodning fierner plgjejorden
i en serie parallelle sggegrgafter tvaers over arealet, for herved at se, om der endnu
skulle veere arkaeologiske levn, som evt. kan kraeve yderligere arkaeologisk ud-
gravning.

Yderligere oplysninger om de arkaeologiske forhold, samt anmeldelse af fund skal
ske til Moesgard Museum, Moesgard, 8270 Hgjbjerg (tlf. 89 42 11 00).

Grundvand/Vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet ligger i OSD-omrade, Omrade med Seerlige Drikkevandsinte-
resser, og der er vedtaget en indsatsplan for beskyttelse af grundvandet. | falge
indsatsplanen ligger lokalplanomradet i interesseomradet for bade det private
Stautrup Vandveerk og Vand og Spildevands kildeplads ved Stautrupveerket. Der
ma derfor ikke anvendes pesticider eller forekomme anden form for forurening i
omradet, som ved nedsivning kan forurene grundvandet.
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Forbud mod brug af pesticider fremgar af den deklaration, der er udarbejdet for lo-
kalplanomradet.

Stgjmeessige forhold
Vejtrafikstgj:

De stgjmeessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Den vestlige del er belastet af vejtrafikstgj fra Genvejen og den gstlige del af vej-
trafikstgj fra Hasselager Allé.

Pa baggrund af den Nordiske Beregningsmodel for Vejtrafikstaj er stgjniveauet 10
m fra midten af Genvejen beregnet til ca. 71 dB(A) pa dagnbasis og 10 m fra mid-
ten af Hasselager Allé beregnet til ca. 63 dB(A) pa dggnbasis.

Af kommuneplanens stgjbestemmelser fremgar det at stgjfalsom erhvervsbebyg-
gelse ikke ma pafares et stgjniveau, der overstiger 60 dB(A) pa dggnbasis. endvi-
dere ma udendars opholdsarealer ikke pafgres et stgjniveau, der overstiger 55
dB(A) pa degnbasis.

For at sikre en rimelig udnyttelse af lokalplanomradet og pa grund af omradets
placering kan der ske en fravigelse fra stgjbestemmelserne.

Det skal derfor sikres, at det konstante udendars stgjniveau, som vejtrafik paferer
stejfalsomt erhverv pa mindst én facade ikke overstiger 60 dB(A) pa dggnbasis,
og at det konstante indendears stgjniveau ikke overstiger 35 dB(A) pa daggnbasis.

Som baggrund for de stgjmaessige vurderinger er der regnet med en trafikmaeng-
de pa Genvejen pa 12.000 kegretgjer pr. degn heraf 10 % tunge koretgjer. Pa Has-
selager Allé er der regnet med en trafikmaengde pa 3.000 kgretgjer pr. dggn heraf
10 % tunge karetgjer.

Virksomhedsstg:

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, ma ifglge lokalplanens § 10 ikke pafere
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de greenseveerdier, der er gaeldende i
henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

Graenseveaerdierne fastsaettes savel i forhold til lokalplanomradet som i forhold til
naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse.

Graenseveerdierne for virksomhedsstgj er angivet i nedenstaende skema. Veerdi-
erne angiver det maksimale stgjniveau, som den enkelte virksomhed skal overhol-
de savel inden for lokalplanomradet som i naboomraderne uden for lokalplanom-
radet.
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Hverdage:
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Greenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er geeldende i et hvilket som helst punkt
uden for virksomhedens egen grund i de respektive omrader. Graenseveerdierne er
gennemsnitsveerdier (det aekvivalente korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum
inden for de angivne dggnperioder.

Der kan i seerlige tilfeelde fastseettes hgjere graenseveerdier for virksomhedsstgj
end de vejledende greenseveerdier, ligesom der kan tillades afvigelser fra den
tidsmeaessige definition af dag-, aften- og natperioden.

De neermere regler og definitioner mv. er angivet i Miljgstyrelsens Vejledning nr. 5
/1984 om ekstern Stgj fra Virksomheder.

Forureningsforhold — jord

Natur og Milja, Virksomheder og Jord har pr. 26. juni 2009 oplysninger om, at Ar-
hus Amt/Region Midtjylland har kortlagt en del af matr.nr. 2gf Hasselager By, Kolt
pa vidensniveau 1 jf. Lov om forurenet jord. Kortlaegningen vedrgrer den sydligste
del af ejendommen. Matriklen er kortlagt, fordi der har veeret fyld- og losseplads pa
ejendommen. Der er konstateret fyldjord med indhold af byggeaffald, aske samt
organisk affald.

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret.

Ejendommen er beliggende i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.
Bygge-anleegsarbejde, fglsom arealanvendelse

Da matr.nr. 2gf Hasselager By, Kolt er kortlagt, skal Arhus Kommune, Planleeg-
ning og Byggeri, Bygningsinspektoratet samt Natur og Milja, Virksomheder og
Jord kontaktes, for der igangsaettes grave- eller bygge/anlaegsarbejde.

Endvidere er matr.nr. 2gf Hasselager By, Kolt fastlagt som indsatsomrade af Re-
gion Midtjylland, og der ma derfor ikke pabegyndes bygge- og anleegsarbejde, far

der er opnaet tilladelse hertil fra Arhus Kommune, Natur og Miljg jf. Lov om forure-
net jord, § 8.
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Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord fra lokalplanomradet skal ske i henhold til
Arhus Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i
henhold til Arhus Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.

For der fijernes jord fra den kortlagte ejendom matr.nr. 2gf Hasselager By, Kolt
skal jordflytning, jf. Lov om forurenet jord, § 50, anmeldes til Arhus Kommune, Na-
tur og Milja.

Omplacering og genanvendelse af forurenet jord inden for ejendommen skal god-
kendes af Arhus Kommune, Natur og Milja jf. Lov om Miljgbeskyttelse, § 19. Regi-
on Midtjylland orienteres herom i relation til a&endret kortlaegningsstatus.

Miljgvurdering

| henhold til § 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der truffet af-
garelse om, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet pla-
nen ikke vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 3, stk.
1, nr. 3.

| forbindelse med screeningen af lokalplanen er det fremkommet at der yngler Stor
Vandsalamander inden for lokalplanens omrade. Bestanden af Stor Vandsala-
mander er undersggt i juni 2007 og er beskrevet i: "Forekomst af Stor Vandsala-
mander pa et Byggemodningsareal mellem Hasselager Allé og Genvejen 2007”.
Se rapporten pa side 27 - 41.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med rapportens forslag til sikring af
Stor Vandsalamander, herunder udlaeg af arealer til yngle-, opholds- og overvint-
ringssteder. Rapportens anvisninger pa, hvordan etablering og pleje af opholds-
og levesteder for Stor Vandsalamander, er videre bearbejdet af Natur og Miljg, Ar-
hus Kommune og fremgar af Plejeplanen pa side 42 - 44.

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet dels af linie 15, samt de regiona-
le linier 107 og 109, med stop pa Mgllebakken ved Hasselager Allé, dels af linie 26
med stoppested pa Hasselager Allé.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanens gennemfgrelse kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.
Teknisk forsyning

Varme

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, pa forsyningens til enhver
tid geeldende betingelser.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 846
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El
Lokalplanomradet er beliggende i Jstjysk Energis forsyningsomrade.
Jstjysk Energi, Knudsminde 10, Postboks 183, 8300 Oddder

Vand
Omradet skal forsynes med vand fra Arhus Kommune, Vand og Spildevand.

Kloak
Kloakering skal ske i henhold til geeldende betalingsvedtaegt for Arhus Kommune,
ved Vand og Spildevand, Bautavej 1, 8210 Arhus V.

Spildevand

Spildevand skal afledes til eksisterende spildevandsledning i Hasselager Allé, som
afleder spildevandet til Viby Renseanlaeg. Spildevandet skal, i det omfang dette er
muligt, afledes ved gravitation, men der kan veere behov for en pumpestation for at
kunne aflede spildevand fra en del af lokalplanomradet.

Pumpestationen forsynes med et hus pa terraen. Der skal afseettes et byggefelt til
pumpestationen pa min. 12 x 12 m. Placeres pumpestationen, hvor der ikke er
umiddelbar adgang fra vej, skal der etableres en vejadgang til pumpestationen
(stabilgrus med en bredde pa 4 m) samt en vendeplads (min. 20 x 20 m). Pumpe-
stationen skal udformes i henhold til Vand og Spildevands retningslinier.

Regnvand

Regnvand fra befaestede arealer afledes til Bageskov Baek og/eller Barupgraften
efter forsinkelse til normal landbrugsafstremning i "vade bassiner” efter Arhus
Kommunes normale retningslinier, som beskrevet i "7Regnvandsbassiner og Vand-
lgb” Arhus Kommune, 2005. Regnvandsbassiner skal have et effektivt forsinkel-
sesvolumen pa 450 m?® pr. red. ha.

| den nordlige og den sydlige del af lokalplanomradet er der reserveret lednings-
tracé pa minimum 5 m til regn- og spildevandsledninger. Ledningstracéerne er vist
med principiel placering pa lokalplankortet. Den endelige placering sker i forbin-
delse med udstykningen af lokalplanomradet.

Lavenergibebyggelse

Den kommunalt ejede del af omradet, som det fremgar af matrikelkortet pa side 8,
kan kun bebygges med lavenergibyggeri klasse 1. Der tinglyses deklaration, der
sikrer dette. Dette betyder, at der kan dispenseres fra kravet om at ny bebyggelse
skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, jf. § 6 stk. 1 og 2

Bebyggelse af omradet
Ansggning om byggeri i omradet skal indsendes til Arhus Kommune, Planlaegning
og Byggeri, Kalkvaerksvej 10, 8100 Arhus C, i overensstemmelse med Bygherre-

vejledningen. Neermere oplysninger herom kan fas ved henvendelse til Planlaeg-
ning og Byggeri, telefon: 89 40 25 00.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 846
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen gaelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebeerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfgre de bygninger, anleeg mv., der
er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette usendret.

Hvis det er af vaesentlig betydning for at fa planen fort ud i livet, kan kommunen
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Lov om
Planleegning, § 47.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at hele lokalplanomradet overfgres
til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar af bl.a. af Lov om Planlaegning § 47 A.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pataenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerknin-
ger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger Lokalplan nr. 846
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Forekomst af Stor Vandsalamander
pa et byggemodningsareal mellem
Hasselager Alle og Genvejen

2007

Udarbejdet af Aqua Consult for
Arhus Kommune

Planleegning og Byggeri
Byggemodningsafdeling

Rapport om Vandsalamander
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Forekomst af Stor Vandsalamander pa et byggemodningsareal mellem Has-
selager Alle og Genvejen 2007

Udarbejdet af Aqua Consult for Arhus Kommune, Planlaegning og Byggeri, Byg-
gemodningsafd.

Forside: Adgangsvejen til egendommen Elmelund

Feltregistrering, tekst og fotos: Peter Skriver

Aqua Consult

Marstrandsgade 3

8000 Arhus C

tif: 26 65 73 43
http://www.home1.stofanet.dk/aquaconsult
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Stor Vandsalamander — hun. Omfattet af Habitatdirektivets bilag Il og bilag IV

Indledning

Formalet med denne rapport har veeret at undersgge om Stor Vandsalamander
stadig forekommer i et omrade ved Hasselager, som er udpeget til byggemodning
for erhverv, og samtidig hermed anvise hvilke tiltag der skgnnes ngdvendige for at
sikre og om muligt forbedre vilkarene for Stor Vandsalamander pa arealet, hvis
byggemodningen realiseres.

Stor Vandsalamander er tidligere pavist ynglende i to vandhuller i omradet i arene
1992, 1994 og 1999.

Stor Vandsalamander er omfattet af EU — Habitatdirektivets Bilag Il og IV, der in-
deholder bestemmelser om streng beskyttelse af denne arts yngleomrader og ra-
steomrader, der ikke ma beskadiges eller gdelaegges i det naturlige udbredelses-
omrade.

Rapport om Vandsalamander Lokalplan nr. 846



29

! I

e i

RS R i
v mellem Hasselager Alle

G

Fig. 1: Byggoﬁnmguareal til erhver g Genvejen

Undersggelsesomrade

Undersggelsesomradet er vist i fig. 1. Arealet afgraenses i store traek af Genvejen
mod vest, jernbanen og et lille stykke fredskov mod nord og Hasselager Alle mod
bade gst og syd. Omradet udnyttes i overvejende grad til landbrugsdrift.

Terraenet er ret kuperet og mellem bakkerne ligger mange vandhuller og fugtige

lavninger udenfor omdrift. Der er udfgrt omfattende draenarbejder i 1920 erne og
1940’erne, og da mange af de efterhanden gamle draen ofte er tilstoppede, gen-
dannes vandhuller og fugtige lavninger fra tid til anden, indtil dreenene repareres.

Udover tre vandhuller og en mose, der er omfattede af Naturbeskyttelseslovens §

3, ses ud fra luftfotos fra 1995 — 2006 i perioder adskillige st@grre og mindre sger
opsta og forsvinde igen.
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| fig. 2 er vist naturforholdene som de fremstar i juni/juli 2007.

Lok. 1: Mergelgrav omgivet af taet krat. Forekomst af Stor Vandsalamander. Om-
fattet af § 3 i Naturbeskyttelsesloven. Bar ryddes for vegetation langs sydsiden. Er
sandsynligvis draenet.

Lok. 2: Vandhul under tilgroning. Forekomst af Stor Vandsalamander. Omfattet af
§ 3 i Naturbeskyttelsesloven. Forurenet af overfladevand fra slaggerbelaegning pa
markvejen.

Lok. 3: Mose. Udvidet som erstatningsbiotop i forbindelse med etablering af Gen-
vejen. Forekomst af Stor Vandsalamander. Omfattet af § 3 i Naturbeskyttelseslo-
ven. Vandstanden skal haeves lidt da erstatningsbiotopen mod syd er udtarret.
Lok. 4: Vandhul opstaet ved tilstopning af dreen. Afdreenes mod lok. 8.

Lok. 5: Vandhul overgroet med pilebuske. Omfattet af § 3 i Naturbeskyttelseslo-
ven. Modtager draenvand fra begge sider af jernbanen og afdraenes videre mod
nord ved et andet udigb.

Lok. 6: Vandhul opstaet ved tilstopning af dreen. Afdreenes mod nord.

Lok. 7: Tilgroet regnvandsbassin.

Lok. 8: Draenet vandhul. Vandfyldt i regnfulde perioder og ved tilstoppede draen.
Modtager dreenvand fra areal vest for Genvejen og afdreenes mod lok. 5.

Lok. 9: Draenet vandhul. Vandfyldt i regnfulde perioder og ved tilstoppede draen.

Lok. 10: Dreenet vandhul. Vandfyldt i regnfulde perioder og ved tilstoppede draen.
Afdraenet mod lok. 6.

Lok. 11: Dreenet vandhul. Beplantet med Pil. Vandfyldt i regnfulde perioder og ved
tilstoppede dreen.

Lok. 12: Aben greft. Udlgb for flere lukkede draensystemer fra vest og syd.

Lok. 13: Levende hegn og krat. Opholds- og overvintringssted for Stor Vandsala-
mander.

Lok. 14: Levende hegn langs skel og graft.

Lok. 15: Ejendommen Elmelund med omgivelser. Opholds- og overvintringssted
for Stor Vandsalamander.

Lok. 16: Levende hegn og krat.
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Indsamling af oplysninger

Den feltbiologiske undersagelse har udelukkende veeret rettet mod forekomsten af
Stor Vandsalamander.

Den 27. juni er forekomsten af Stor Vandsalamander undersggt ved ketsjning i syv
vandhuller, herunder et regnvandsbassin ved Hasselager Alle.

Den 11. juli er der foretaget en rekognoscering af omradet med henblik pa forslag

til sikring af Stor Vandsalamander, hvis omradet udbygges med erhverv. Samtidig

er ejeren af ejendommen Elmelund blevet kontaktet for oplysninger omkring draen-
forhold i omradet.

Ved Hedeselskabet er der fremskaffet kopier af draenkort i omradet, ligesom der er
indhentet oplysninger om aflgbsforhold ved Arhus Kommune, Vand og Spilde-
vand.

Lok. 2. Vandhul beliggende midt i omradet umiddelbart syd for adgangsve-
jen til egendommen Elmelund. Der er fundet yngel af Stor Vandsalamander
ved undersggelsen i 2007. Vandhullet er omgivet af ggdskede marker og un-
der tilgroning. Vandkvaliteten er samtidig pavirket af forurening via overfla-
devand fra den tilstedende markvej der er belagt med slagger.
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Larver af Lille Vandsalamander (gverst) og Stor Vandsalamander (nederst).

Forekomst af Stor Vandsalamander

Stor Vandsalamander er fundet i tre af syv undersggte vandhuller. Heraf som
ynglende i de to. Der er sandsynligvis tale om en fatallig, men stabil bestand, der
udenfor yngletiden isaer er knyttet til omradets levende hegn, krat og andre sma-
biotoper, der tjener som opholds- og overvintringssteder. Ejendommen Elmelund
med naermeste omgivelser ma anses for at vaere et sandsynligt vigtigt overvint-
ringssted for bestanden i omradet.

To af de fire undersagte vandhuller, hvor Stor Vandsalamander ikke forekommer,
er ustabile og opstar kun i kortere perioder, nar dreenene tilstopper. Et tredie
vandhul er helt overgroet med pilebuske og dermed for koldt, og det sidste (regn-
vandsbassinet) har bade for lav vandstand og sandsynligvis for ringe vandkvalitet
til Stor Vandsalamander.

Det skal neevnes at Lille Vandsalamander fandtes ynglende i de samme tre
vandhuller, hvor Stor Vandsalamander blev fundet.

Fig. 3 viser beliggenheden af tre vandhuller med forekomst af Stor Vandsalaman-
der. Ved lokalitet 2 og 3 fangedes bade larver og voksne dyr, mens der ved lokali-
tet 1 (tidligere mergelgrav) kun fangedes voksne dyr. Ved lokalitet 1 er der tidligere
fanget larver af Stor Vandsalamander — senest i 1999. | 2007 er den gamle mer-
gelgrav ret tilgroet og vandhullet i bunden er samtidig deekket af et tykt lag Liden
Andemad, som skygger og nedkgler vandet til ugunst for Stor Vandsalamander.
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Lok. 1. Tilgroet mergelgra. Forekomst af Stor andsalamander, mn uden
ynglesucces i 2007.

Lok. 3. Mosen med den udtgrrede erstatningsbiotop. | baggrunden lok. 13,
krat og levende hegn.
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Lok. 6. Vandhul teet pa jernbanen. Skiftende vandstand fra ar til ar pa grund
af dreenforholdene.

Lok. 8. Dreenet vandhul med ejendommen Elmelund i bgrunden. Lavnin-
gen afgreesses af heste.
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Forslag til sikring af Stor Vandsalamander ved erhvervsudnyttelse af omra-
det

Hvis Stor Vandsalamander skal sikres i omradet samtidig med at dette udnyttes til
erhverv i form af firmadomiciler, kontorkomplekser, uddannelsesinstitutioner, ud-
stillingsbygninger og lignende, ma der sikres yngle-, opholds- og overvintringsste-
der i ngdvendigt omfang.

| fig. 4, 5 og 6 vises tre forskellige forslag til forbedring og bevaring af naturele-
menter med henblik pa sikring af Stor Vandsalamander.

Forslag 1 fig. 4 er det mest omfattende forslag, som vil betyde etablering og sik-
ring af fire vandhuller udover de fire vandhuller der er omfattet af Naturbeskyttel-
seslovens § 3. Levende hegn og krat bevares og udenom vandhullerne udlaegges
arealer i brak som med tiden vil gro naturligt til. Forslaget sikrer Stor Vandsala-
mander og vil sandsynligvis @ge bestanden betydeligt. Samtidig vil naturindholdet
generelt forbedres i omradet.

Forslag 2 i fig. 5 ligner i store treek forslag 1, men brak- og naturarealerne er mere
indskreenkede og samtidig kan den abne greft og det levende hegn langs graften
(lok. 12 og 14) evt. slgjfes. Forslaget sikrer Stor Vandsalamander og vil sandsyn-
ligvis @ge bestanden.

Forslag 3 i fig. 6 skal ses som en minimumslgsning til sikring af Stor Vandsala-
mander i omradet.

Generelt for alle tre forslag geelder, at det er vigtigt for vandkvaliteten i
vandhullerne, at ingen af disse (selvfglgelig bortset fra det eksisterende
regnvandsbassin - lok. 7) tilledes dreenvand fra dyrkede marker, og overfla-
devand fra vejanleeg og andre befaestede arealer. For at sikre den bedst mu-
lige vandkvalitet, ma draenvand af enhver slags derfor ledes udenom vand-
hullerne.

Vandhullernes bredder skal fremover holdes fri for hgjere vegetation som
treeer og buske, sa vandfladen ligger soleksponeret.

Levende hegn og krat bevares i videst mulig omfang i omgivelserne, da dis-
se fungerer som opholds- og overvintringssteder udenfor ynglesaesonen.

Desuden ma der udenom vandhullerne findes omrader i brak der fungerer
som forbindelseslinier mellem vandhullerne og som med tiden vil gro natur-
ligt til og dermed fungere som yderligere opholds- og overvintringssteder.

Der ma ikke udseettes fisk, flodkrebs og ender i vandhullerne.
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PLEJEPLAN

For naturomraderne i Lokalplan nr. 846

Baggrund

Lokalplanen har blandt andet til hovedformal at sikre, at omradet kan anvendes til
erhverv i virksomhedsklasse 1. Desuden er et af hovedformalene med planen, at
spredningskorridorer samt andre beplantningselementer bevares til sikring af Stor
Vandsalamander, der yngler i flere af omradets vandhuller.

Stor Vandsalamander er en af de dyrearter i Danmark, som er omfattet af EF Ha-

bitatdirektivets bilag IV. Den er saledes strengt beskyttet og ma ikke efterstraebes

pa nogen made eller indsamles. Medlemslandene skal ogsa sikre, at dens yngle-

og rasteomrader ikke beskadiges eller adelaegges (jf. Habitatdirektivets artikel 12,
stk. 1d). Der skal derfor som opfglgning pa bestemmelser jf. lokalplanbestemmel-
ser og forpligtigelser i henhold til bilag IV/Habitatdirektivet udarbejdes en plejeplan
for omradets naturomrader.

Formalet med denne plejeplan er derfor at beskrive de eksisterende naturomrader
sammen med de fgrstegangs plejetiltag og den tilbagevendende pleje, der er ngd-
vendig for at bevare ynglebestanden af Stor Vandsalamander i omradet. Naturom-
rader omtalt i plejeplanen er indtegnet pa lokalplankortet.

Lokalplanomradet

Omradet er overvejende et landbrugsomrade, hvor driften i arevis har veeret ret
ekstensiv. Dette ytrer sig blandt andet ved, at mange draen ofte er tilstoppede. Re-
sultatet er, at der i omradet, foruden de eksisterende vandhuller, er en del fugtige
lavninger uden for omdrift. Disse lavninger ligger ofte hen med en aben vandflade i
flere ar, indtil dreenene repareres. Omradet er saledes et velegnet yngle- og op-
holdsomrade for padder.

Vandhuller

Beskrivelse

Inden for lokalplanomradet er der to vandhuller (angivet som 1 og 2 pa lokalplan-
kortet), der er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma saledes ikke fore-
tages eendringer i disse seks vandhullers tilstand uden en dispensation fra Arhus
Kommune, Natur og Miljg.

Vandhul 1 er en mergelgrav omgivet af taet krat og en del treeer. Ved bredden er
der opveekst af Band-Pil. Vandhul 2 er under tilgroning med Band-Pil, Gra-Pil og
Rad-El. | begge vandhuller har Arhus Kommune i 1990 erne registreret store yng-
lebestande af Stor Vandsalamander. | sommeren 2007 registrerede konsulentfir-
maet Aqua Consult ogsa forekomst af Stor Vandsalamander i de to vandhuller.

Plejeplan Lokalplan nr. 846
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Stor Vandsalamanders krav til ynglevandhuller

Stor Vandsalamander trives bedst i relativt naeringsrige vandhuller med en rig un-
dervandsvegetation, men den foretreekker rent vand, og den taler ikke salt. Den
trives bedst i solbeskinnede vandhuller, og overskygning af vandfladen ma mak-
simalt veere 20 %. Som hovedregel taler den ikke flodkrebs og fisk i ynglevandhul-
lerne, da begge aeder ynglen.

Stor Vandsalamander trives heller ikke med stgrre maengde af eender i yngle-
vandhullerne. Dette bevirker en overggdskning af vandhullerne og forringer derved
vandkvaliteten.

Generelt

Generelt geelder, ar der ikke ma udseettes flodkrebs, fisk eller aender i vandhuller-
ne. Der ma heller ikke fodres ved vandhullerne, opsaettes andehuse eller etableres
tekniske anlaeg (sdsom belysning, springvand eller broer).

Af hensyn til vandkvaliteten ma der ikke udledes draenvand fra dyrkede arealer el-
ler overfladevand fra veje /andre befaestede arealer til vandhullerne.

Tilbagevendende pleje
De to vandhuller skal friholdes for affald.

Ved begge vandhuller ryddes kraftigt voksende sumpvegetation og al vedvegeta-
tion pa den sydlige bred hvert 5. ar. Dette plejetiltag foretages for at bevare so-
lindstralingen til vandhullerne. Foretages plejen i perioden fra 1. oktober til 1.
marts kraeves der ingen dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3.

@vrige naturomrader

Beskrivelse

Krat, levende hegn, markskel og en enkelt aben graft udger lokalomradets agvrige
naturomrader. Alle er de givetvis vigtige spredningskorridorer og opholdssteder for
Stor Vandsalamander. Desuden er der et ret tilgroet regnvandsbassin i det sydgst-
lige hjerne af lokalplanomradet.

Iseer krattet og det levende hegn i delomrade V er begge meget varierede og
landskabeligt bevaringsvaerdige. Slaen og til dels Hvidtjgrn dominerer med indslag
af starre Ask, /r, Fuglekirsebeer og Vild Able. Desuden forekommer enkelte star-
re Skovfyr og Dstrigsk Fyr.

Der er flere steder bunker af marksten i krattet samt en meget stor bunke af braed-
der og andet treeaffald.

Stor Vandsalamanders krav til opholdssteder pa land
Pa land opholder Stor Vandsalamander sig ofte naer ynglevandhullet, hvor der er

skjulesteder (sten, kvasdynger o. lign.), gerne i treebevoksede omrader med store
meengder af dadt rddnende ved.
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Generelt
Eksisterende bunker af marksten i krat og levende hegn ma ikke fijernes.

Beskrivelse af fgrstegangs plejetiltag

De fa store traeer af Skovfyr og @strigsk Fyr skal faeldes. De udger et fremmed-
element i omradets krat og levende hegn og har ingen veerdi for Stor Vandsala-
mander.

Den store bunke af braedder og andet treeaffald i krattet i delomrade IV skal fjer-
nes, da noget af traeet indeholder maling mv. Dette skal dog foretages med stor
forsigtighed, da Stor Vandsalamander tit gemmer sig den slags steder. Bunken
skal fiernes om sommeren, hvor de fleste Store Vandsalamandre opholder sig i
ynglevandhullerne.

Tilbagevendende pleje
Krat, levende hegn og den abne grgft skal friholdes for affald.
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Foranstdende er vedtaget som lokalplan nr. 846 i medet den 24. juni 2009

Arhus Byrad 01 JuLl 2009
P.b.v.

f{
Nicolai mmen

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjortden 15§ JUL| 2009

Vedtagelsespategning Lokalplan nr, 846



