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BILAGSOVERSIGT

Bilag 1: Oversigtsplan samt maleblad — marts 2021

Bilag 2: Parcelkort, Matrikuleere forhold marts 2021 — Serinetoften nr. 3 - 65

Bilag 3: Geoteknisk rapport for den enkelte grund — Serinetoften nr. XX

Bilag 4: Geoteknisk rapport af november 2020 — Serinetoften 3 - 65.

Bilag 5: Wadi/LAR (Lokalafledning af regnvand)

Bilag 6. Forsyningsselskaber

Bilag 7: Beretning om forundersggelse og udgravning - Moesgard Museum feb. 2017

Bilag 8: Deklaration af 04.12.1979 dok. om forsynings- og aflgbsledning mv. Kun tinglyst pa Seri-
netoften 17+23+25+27

Bilag 9: Deklaration af 05.02.2020 - dok. til supplering af lokalplanen 1020
Bilag 10: Deklaration af 02.03.2020 — dekl. om byggepligt, renholdelse og forbud mod videresalg
Bilag 11: Grundejerforeningsvedteegter af 15. november 2019

Bilag 12: Referat af stiftende generalforsamling i Grundejerforeningen Serinedalen.
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Neerveerende kegbsaftale er den [XX] 2023 indgaet mellem:

Aarhus Kommune

Bystrategi, Arealudvikling og Almene Boliger, Grundsalg
Karen Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand

("Seelger”)

09

[kaber 1]

09

[Kaber 2]

1. EJENDOMMEN

1.1.  Seelger overdrager til Kagber den ubebyggede ejendom matr.nr. [XX], Krekeaer By, Malling be-
liggende Serinetoften [XX], 8340 Malling (herefter "Ejendommen"), og vist pa udstyknings-
kort af marts 2021, udarbejdet af landinspektar jf. bilag 1.

1.2.  Ejendommens grundareal udgar [XX] m2.

1.3. Ejendommen er beliggende i byzone og er i dag omfattet af lokalplan nr. 1020.

1.4. Ejendommen overdrages som den er og forefindes, medmindre andet fremgar af kabsafta-
len.

1.5. Kaber har haft mulighed for at besigtige Ejendommen, foretage undersggelser og for at
gennemga de udleverede og offentligt tilgeengelige oplysninger om Ejendommen.

2. EJENDOMMENS BENYTTELSE

2.1. Grunden ma alene benyttes og bebygges i overensstemmelse med lokalplan nr. 1020 og
deklaration til supplering af lokalplanen. Bilag 9.

2.2.  Terreenregulering ma kun ske i overensstemmelse med lokalplan nr. 1020, § 7, stk. 3-4. Det
betyder bl.a., at terreenet ikke ma aendres i en 0,5 meter bred zone langs grundens skel,
samt at terraenet kun ma reguleres 0,5 meter. Yderligere regulering af terreenet forudsaetter
en godkendelse fra Plan og Miljg, Byggeri.
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Laves der terraenregulering eller indkarsel hvor der er etableret stik til eiendommen, er det
ejers forpligtigelse at regulere stikledningernes placering saledes at de far den korrekte
jorddeekning efter endt terreenregulering.

2.3.  De i salgsmaterialet angivne kotehgjder er vejledende.

2.4.  Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30, jf.§ 8. stk. 1 i lokalplan 1020.

2.5.  Der ggres opmaerksom pa at der i lokalplan 1020 for omradet er beskrevet hvilken retnings-
linjer der skal overholdelse i forbindelse med det kommende husbyggeri herunder materia-
levalg mv.
Lokalplanen er geeldende i sin helhed. Dog vil Byggeri give en dispensation ved byggean-
sggning til lokalplanens § 9.stk. 2, at man kan opfare et hus med sadeltag med en haeldning
pa 25 grader.

2.6. Lokalafledning af regnvand skal handteres som oplyst i lokalplan 1020, naermere beskrevet
i bilag 5.
Evt. omfangsdraen udfgres iht. Bygningsreglementet og DS 436 — Norm for draening af byg-
veerker m.v. Draenvand skal afledes til terraen via pumpe eller gravitation. Dreenvandet af-
ledes sammen med regnvandet til "grafter langs ejendommene.”

2.7. Ifglge § 13 i lokalplan nr. 1020 skal der stiftes en grundejerforening til at varetage de feelles
grundejerinteresser i lokalomradet. Der er pligt til at veere medlem af grundejerforeningen.

2.7.  Alle hegn i skel ma kun etableres som levende hegn. Levende hegn ma dog suppleres med
trddhegn pa indvendig side. Tradhegnet skal vaere lavere end det levende hegn og ma ikke
veere synligt fra udvendig side, jf. lokalplan nr. 1020 § 10 stk. 16. Heek skal plantes 30 cm
inde pa egen grund mod vej og sti.

2.8 Der er byggelinje noteret i lokalplanen pa enkelte grunde i udstykningen

3. SERVITUTTER

3.1. Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den

har tilhgrt Seelger.
Pa grunden er tinglyst falgende servitutter:
04.12.1979 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. (kun pa nr. 17+23+25+27)

05.02.2020 Deklaration til supplering af lokalplan 1020 — Bilag 9
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3.2.

02.03.2020 Servitut om byggeligt, forbud med videresalg og renholdelse. Bilag
10

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Seelger oplyser, at der Seelger bekendt ikke er utinglyste forpligtelser pa Ejendommen.

GEOTEKNISKE FORHOLD OG FORURENING

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Seelger patager sig som udgangspunkt intet ansvar for geotekniske forhold og forurenings-
maessige forhold eller for nogen jordbundsforhold i gvrigt p& Ejendommen.

Seelger har foretaget en begraenset undersggelse af Ejendommens geotekniske forhold og
forureningsforhold. Der henvises til bilag 3.

Det fremgar af disse, at dybden til beeredygtige aflejringer er [XX] meter.
Der er ved fastseettelse af kabesummen og handlens vilkar i gvrigt taget hgjde herfor.

De viste skraninger pa parcelkortet (grundspecifikke informationer) er ikke ngdvendigvis
retvisende, idet der under byggemodningen er sket Igbende regulering af de fysiske forhold
pa grunden.

Hvis Kgber konstaterer forhold vedrgrende geotekniske forhold og/eller forureningsforhold
pa Ejendommen, der ikke fremgar af salgsmaterialet, herunder bilag 3 og 4, og disse forhold
medfarer meromkostninger til gennemfarelse af Kabers byggeri, anses sddanne meromkost-
ninger for uforudsete. Seelger refunderer sadanne uforudsete meromkostninger der samlet
overstiger 50.000 kr. inkl. moms, og som ma anses for rimelige, efter en samlet vurdering,
som en kulancemaessig refusion.

Seelger opfordrer derfor Kgber til at foretage egne undersggelser af grunden med henblik pa
at afklare, om der er forhold af betydning for det konkrete byggeri, i form af geotekniske
forhold og/eller forureningsforhold, der vil fordyre det pateenkte byggeri. Kgber afholder selv
samtlige udgifter hertil.

Folgende, ikke udtsmmende eksempler anses som minimum for normale funderingsarbej-
der, og udgifter til disse arbejder vil saledes ikke kunne betegnes som uforudsete merom-

kostninger som falge af geotekniske forhold:

A. Udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (tarv, gytje og lignende) fra 0-1 meter under
terreen pa Ejendommen pa tidspunktet for overtagelsesdagen, jf. punkt 5.

B. Ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtgrring af udtarringsfalsomme af-
lejringer.
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

C. Fundamentsforsteerkning (armering, betonforstaerkning, jordudskiftning, forggelse af
fundamentsbredde og lignende) pa grund af svag eller uensartet baereevne i aflejringer
som i gvrigt betegnes som baeredygtige (ssedvanligvis senglaviale eller eeldre aflejrin-
ger) eller pa grund af tungt byggeri, punktbelastninger eller opfyldelsen af seerlige pro-
jektkrav.

D. Simpel vandlaensning fra udgravninger.

E. Omlaegning af fungerende draenledninger som matte findes i jorden, safremt en sadan
omlzaegning er nadvendig for opretholdelse af fungerende dreen i omradet.

F. Opfyld af hensyn til skranende terraen.

Der kan kun opnas refusion til ekstrafunderingsudgifter til byggeri, der kraever byggetilla-
delse.

Der gives saledes ikke refusion for ekstrafunderingsudgifter i forbindelse med opfarelse af
f.eks. garager/carporte, udhuse, parkeringsanleeg, veje, overkarsler eller tekniske installati-
oner, herunder dybtliggende kloakledninger.

Hvis Kgber konstaterer forhold, som kan give anledning til krav efter punkt 4.4. skal Kgber
straks orientere Saelger herom. Orienteringen skal indeholde et skan over de samlede mer-
omkostninger og det samlede forventede krav. Kgber skal orientere Saelger om tidspunktet
for gravearbejdets pabegyndelse, s& Seelger kan foretage forngdne opmalinger af det blot-
tede udgravningshul.

Eventuelle udgifter forbundet med arbejdets standsning, er seelger uvedkommende.

Seelgers mulighed for at foretage opmaling af det blottede udgravningshul, er
en forudseetning for at opna refusion.

Med henblik pa at begraense de samlede meromkostninger, er Seelger berettiget til at deltage
i forhandlinger med relevante myndigheder m.v. Endvidere er Saelger berettiget til at anvise
afveergeforanstaltninger for at begraense meromkostningerne. Kgber er forpligtet til at falge
disse anvisninger, med mindre de, pa ikke-uvaesentlig made, forhindrer eller fordyrer Kgbers
byggeri eller den forudsatte anvendelse af Ejendommen.

Til brug for beregning af kulancemaessige refusion skal fremsendes:

- Enhedsprisen (pr. m3 i fast geometrisk mal) der omfatter:
- udgravning

- bortskaffelse af jord

- levering af sand

- indbygning af sandpude

- komprimeringskontrol/afresmningskontrol
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- Situationsplan der viser husets placering pa grunden
- Dokumentation for, at ekstrafunderingsomkostningerne er betalt

Endelig kulancemaessig refusion foretages pa baggrund af faktisk, dokumenterede udgifter.

411

412

Muligheden for refusion bortfalder, nar grunden er bebygget. Der kan saledes ikke opnas
refusion ved senere tilbygninger mv.

Belysning / Mast med lysarmatur

Det er muligt for ke@bers egen regning og omkostning at fa flyttet en evt. mast med lysarmatur
(lygtepeel) der star uhensigtsmaessigt placeret. Flytning kan kun ske indenfor egen grund.
Placering af omradets lygtepaele er angivet pa parcelkortet, der er vedlagt naerveerende kgbs-
aftale. Mast med lysarmatur kan flyttes op til 2 meter. Der skal inden dette arbejde igangsaet-
tes rettes henvendelse til Aarhus Kommune byggemodning for neermere aftale om en ny
placering af lygtepeele.

5. FORTIDSMINDER

5.1. Moesgard Museum har foretaget en arkeeologisk vurdering af Ejendommen og udarbejdet
en rapport, der beskriver disse forhold, jf. bilag 6.

Hvis der under byggeriet findes jordfaste fortidsminder eller spor herfra, skal arbejdet stand-
ses og fundet anmeldes til Moesgard Museum.

Seelger patager sig intet ansvar i den forbindelse. Enhver omkostning eller forsinkelse som
falge af eventuelle fortidsminder pa Ejendommen, er saledes Seelger uvedkommende.

6. OVERTAGELSESDAG

6.1. Grunden overtages af Kgberen den 1. november 2023 i den stand, hvori den er og forefin-
des, og henligger fra overtagelsesdagen at regne for Kgberens regning og risiko.

6.2. Kgber skal kontrollere, at grundens skelpeele er i behold ved Kgbers overtagelse af grunden.
Senest 4 dage fra overtagelsesdagen skal Kgber anmelde manglende eller beskadigede
skelpeele til Seelger, ellers henligger retablering af disse for Kgbers regning.

6.3. Kgber skal herudover sikre sig, at dennes entreprengrer ikke kgrer henover de andre par-
celler, de granne omrader eller de anlagte stier.

7. K@BESUMMEN

7.1. Kgbesummen udger kr.
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Med tilleeg af moms 25% kr.

| alt inkl. moms kr.

skriver en [XX] kroner 00/100.

7.2.  Kgbesummen betales kontant pr. overtagelsesdagen den 1. november 2023.

8. SKARINGSDATO

8.1.  Overtagelsesdagen er skaeringsdag for alle skatter og afgifter til det offentlige af grunden.

8.2.  Indtil seerskilt skatteanseettelse finder sted, betaler Kgberen beregnede skatter og afgifter i
forhold til det, arealet ville vaere palignet som privatejet areal, hvilken beregning foretages ud
fra stagrrelse og beliggenhed.

9. FORBUD MOD VIDERESALG

9.1. Kagber er ikke berettiget til at videreseelge Ejendommen, eller nogen del heraf i ubebygget
stand jf. servitut om byggepligt og forbud mod videresalg tinglyst 02.03.2020 jf. bilag 10.

10. INKLUDERET | KGBESUMMEN

10.1. Tilslutningsbidrag til EL er betalt. Elkabel fares frem til grunden.

10.2. Tilslutningsbidrag til kloak er betalt. Regn- og spildevandsstik fgres frem til grunden.

10.3. Tilslutningsbidrag til vand er betalt. Vandstik fgres frem til grunden.

10.4. Fjernvarmestik fgres frem til grunden.

10.5. Seelger anlaegger en op til 6 meter bred overkarsel til grunden, nar byggemodningen feer-

diggeres. Overkarslen er med heeldning mod vejen. Der skal veere fast belsegning i form af
fliser eller lignende i overkarslen fra kantsten og ind til grundskellet. Det er ikke tilladt at be-
nytte granitskaerver, grus eller lignende. Overkgrslens placering anvises af Kgberen. Hvis
byggeriet farst pabegyndes efter byggemodningens feerdiggerelse, anleegges overkarslen
af Kgberen for egen regning.

Henvendelse om anlaeg af overkarsel og asfaltrampe langs kantsten skal, sammen med
oplysning om grundens adresse og kontaktoplysning pa grundejer, fremsendes pa mail til:
MTM-Byggemodning byggemodning@mtm.aarhus.dk
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10.6. Serinedalen/Serinetoften er en privat feellesvej. Omradet vejbetjenes via Krekzerlundsvej,
som er en privat feelles vej.

10.7. Vej-, stianleeg og grenne omrader uden for grunden bliver anlagt af Aarhus Kommune i

overensstemmelse med det godkendte projekt. Disse anlaeg bliver overdraget grundejerfor-
eningen.

11. FORPLIGTELSER UDENFOR KGBESUMMEN

11.1 Kaberen afholder selv falgende udgifter:

11.1.1. El: stikledning pa grunden

11.1.2. Kloak: Stikledninger pa grunden

11.1.3. Vand: Stikledning pa grunden

11.1.4. Fjernvarme: Tilslutningsbidrag og stikledning pa grunden

11.1.5. Telefon og TV: Udgifter i forbindelse med telefon- og TV-forsyning.

12. HANDELENS BERIGTIGELSE OM OMKOSTNINGER

12.1. Afgiften ved tinglysning af skede (1.850 kr. + 0,6 % af kesbesummen ekskl. moms) betales
af Kgberen alene.

12.2. Omkostninger i forbindelse med ejendommens udstykning betales af Seelger.

12.3. Seelger deltager ikke i advokatomkostninger i forbindelse med handlen.

13. AFTALEGRUNDLAGET

13.1. Neerveerende kgbsaftale med bilag udger samlet parternes aftalegrundlag.
13.2. Kagber er gjort opmaerksom pa, at Seelger, som offentlig myndighed, er underlagt offentlig-

hedslovens regler om aktindsigt, og at tredjemand vil kunne fa aktindsigt i aftalen, eller dele
heraf, idet omfang det falger af disse regler.

14. UNDERSKRIFTER

Parterne tiltreeder neerveerende kgbsaftale digitalt via Penneo.
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