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af lejekontrakt af 9, april 1979 mellem Arhus kommune som grund-

udlejer og Sgren Nielsen, Jernaldervej 227 B, st. 8210 -Arhus V.
som grundlejer af matr. nr. 1 ag, Lillering by, Framlev
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NrVédw;giéméfma;/5§ é§ﬁﬁ&éﬁA&ééénﬁé-byéniﬁééfxog”faétéféﬁi&g inden-
. for lejeperioden skal kgberen vzre sivel berettiget som forpligtet
til at indtrzde i lejem&let imod betaling af lejerestancer til

kommunen.

§ 16. Tinglysning.

-a". Nzrvarende lejekontrakt vil vere at tinglyse péd ejendommens blad
" | i tingbogen samt - for si& vidt angdr § 12, stk. 2 - tillige péd

"

bygningens blad i tingbogen.
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§ 1. Parterne og det lejede.

Erhus byréd pé Arhus'kommunes vegne.udlejer«hervéd til

Sgren Nielsen 'Jernaldervej 227B st. th., 821lo Arhus V.

, (i det f¢lgende kaldet grundlejeren)- den ubebyggede grund matr.
| ‘. nr. 1 ag ; Lille Ring by, Framlev, med areal 813 m2, beliggende

' Araliavej’l?, Framlev, 8462 Harlev J., til opfgrelse af et en-
famllleshus til helérsbeboelse.

Den til enhver tid varende grundleger skal vere en enkeltperson
eller personer, der 1ever i parforhold enten som zgtepar eller i
s&kaldt "papirlgst forhold”, hvorimod grundlejeren ikke m& vazre
en juridisk person, s8som aktieselskab, anpartsselskab og inte-
ressentskab, eller et kollektiv. '

Det skal dog vere tilladt en juridisk person at vere fgrste grund- .
lejer med henblik p& opfgrelsen af bygninger p& grunden, s8ledes
at der senest inden } &r efter‘byggefristens udlgb, jfr. nedenfor
i § 9, skal vare indtr&dt en grundlejer i overensstemmelse med
det .foran i stk. 2 fastsatte.

. De i stk. 2 og 3 indeholdte bestemmelser skal ikke vare til pre-
judice for de rettigheder, der er tillagt en panthaver i1 medfgr
af kontraktens § 11. '

§ 2. Lejemdlets ikrafttrzden og lgbetid.

Lejemdlet trader i kraft den 1. april 1979 og er uopsigeligt
fra begge parters side indtil den 1. april 2059.
Ved udlgbet af denne periode ophgrer lejemdlet uden varéel, med-
‘mindre anden aftale forinden mdtte vare truffet.

§ 3. Lejerens overtagelse af det lejede, servitutter, bebyggelse og

benyttelse.

Grunden udlejes 1 den stand, hvori den er og forefindes, og hen-
ligger fra lejemdlets ikrafttraden at regne for grundlejerens
regning og risiko. ' '

Nilyyea
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~ Kommunen pétager sig intet ansvar med hensyn til grundens
 bundforhold, idet bemerkes, at der af Geoteknisk Institut

er udfgrt en geoteknisk unders¢gelse,vhvorvedHder pad grun-

" den er udfgrt en prﬁvebofing med traktorbor,_og at rapport

5

‘herom medfglger nazrverende lejekontrakt. _
"Grundlejeren skal dog vere berettiget:-til, sa&fremt bund-

forholdene - trods den fornavnte pr¢vebor1ng - skulle vise

sig utllfredsstlllende, at ophave nerverende lejekontrakt
inden 2 médneder fra lejemdlets ikrafttraden, jfr. foran i

§ 2, imod tilbagebetaling af den erlagte leje. Efter ud-
1lgbet af den nevnte frist kan der ikke fremszttes krav om
oph&velse af leJeKontrakten p& grund af bundforholdene.
Grunden udleJes med de samme byrder og forpllgtelser hvor-

_ med kommunen. ejer grunden, og grundlejeren mé& respektere

de p& grunden hvilende servitutter, hvorom henvises til

~ejendommens blad 1 tingbogen.
:Specielt mé grundlejeren respektere deklaration om dannelse

af grundlejerforening, gruridens bebyggelse og benyttelse

m.v.,

Lejens st¢rrelse og betalingsvilka&r m.v.

Den arlige leJe beregnes med en procentsats af en leJeba—
sissum. '

Den procentsats, hvormed lejen skél befegnes af lejebasis-
summen, fastsattes til 2% under Nationalbankens diskonto og

varlerende med denne, dog mlndst 8% p a., eller p.t. 8 %

p a.
Lejebasissummen er fastsat til 90,00 kr. pr. m2 eller efter

grundens areal i alt 73.170,00 kr._,
Ved ejerskifte af de p& grunden verende bygnlnger og faste

~anleg, hvorved en ny lejer indtrzder i lejemdlet, jfr. ne-

denfor i § 12, fastsatter kommunen 1ejebasissummén svarende
til grundvardians&tﬁelsen (uden fradrag af forbedringer)
ved den sidst foretagne offentlige almindelige vurdering.

_&Endring af lejebasissummen f&r ingen indflydelse p& den

procentsats, hvormed lejen beregnes af lejebasissummen.
Der sker dog ingen @ndring af lejebasissummen ved overdra-
gelse af bygningerne til mgtgfalle eller ved arv efter

egtefzlle, herunder:hensiddeﬂ'i uskiftet bo.
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Bestillings-
formular

X

- Akt: Skab nr.

(udfyldes af dommerkontoret)

. . S&fremt de offentlige vurderinger miatte bortfalde, eller

sdfremt grundverdiansazttelserne overgdr til at blive fast-
sat efter et andet kriterium end'handelsy&rdien, skal‘lejev
basissummen fastszttes efter en handelsverdi ifglge en vur-
dering, der foretages af to vurderingsmand,‘af hvilke en

udpéges af den nye grundlejer og en udpeges af kommunen. I

mangel af enighed mellem disse vurderingsm&hd udpeger Arhus

by~ og herredsret en opmand, hvorefter de tre vurderingsmernd

trazder sammen og fastsetter verdien. I mangel af enighed

‘mellem de tre vurderingsmend fastsatter opmanden vardien.

Omkostningerne ved vurderingen udredes af den nye grund-
lejer og kommunen med halvdelen til hver. Lejebasissummen
svarer til den foretagne vurdering. Vurderingen skal veare

 foretaget senest inden 3 méneder fra datoen for ejerskiftet

og det dermed forbundne lejerskifte. 4

Ved fastszttelsen af den ny lejebasissum_tr&der regulering
i kraft 3 méneder efter datoen (ved slutseddel eller p&
anden mdde) for aftalen om ejérskiftet og det dermed for-

‘bundne lejerskifte.

S8vel den hidtidige som den fremtidige grundlejer er for-
pligtet til omgéende at give kommunen meddelelse om ejer-

B skiftet og det dermed forbundne lejerskifte, idet begge

§ 5.

parter i modsat fald hzfter for det tab, som kommunen mit-
te lide ved en senere regulering. o L

Lejen erlazgges halvdrsvis forud hver den 1. aprileg 1.
oktober, fgrste gang den 1. april 1979. _
S&fremt lejemalet treader i xraft fra et andet tidspunkt end
den 1. april eller 1. oktober, beregnes den forudbetalte
leje forholdsmessigt fra lejemdlets ikrafttrzden til den
efterfglgende 1. april eller 1. oktober. ,

Grundlejeren kan ikke undlade at betale leje m.v. pd for-
faldsdage under pdberébelse af modkrav pd kommunen. ;.

Inkluderet i lejen.

Kloak: ° Stikledning til kloak fgrt ca. 1 m ind p&
- grunden samt tilslutningsbidrag til kloak.

El: : Tilslutningsbidrag til Galten"Elv&fk,-TorQeg 4
‘ Galten, hvilket bidrag giver adkomst til en
installation sikret med 3 x 16 Amp. sikrin-
- ger. : ‘ '

Jensen & Kijeldskov, Diaprint A/S 01-140887



' Overk¢rsé?f'

§ 6.

~ Vand:

§ 7.

Vénd:

Vandverk,

Tilslutningsbidrag til I/S Framlev Korsvej
Harlev. ~
Enkeltoverkgrsel over fortov, s&fremt pla-
cering anvises inden fortovsanlag.

Skatter.og
- afgifter:

: Kloak:

El;

OVerk¢rslef:

_Veje:

Grundlejer-~
forening:

Grundejer-
forsikring:

‘ glatf¢rebekwmpelse af veje.

‘Forpligtelser uden for lejen.

Alle de péa grunden hv1lende skatter og af—

gifter.

S&fremt szrskilt skatteansazttelse af grunden
ikke matte have fundet sted ved lejemidlets
ikrafttrzden, betales grundens anpart af de
det samlede udlejningsomrdde p&hvilende skat-
ter og afgifter i forhold til grundens areal
pd grundlag af kommunens beregning.

‘Stikledning-pa grunden.

M&lerkabel fra kabelskab til méler.

Stikledning p& grunden.

Overkgrsler over rabatter samt overkgrsler,

der etableres efter at fortov er-anlagt.

Vedligeholdelse, renholdelse, snerydning og

Bldrag til grundleJerforenlng, stort 500,00

kr., jfr. nedenfor § 7.

Udglfter til sadvanllg grundeJerfor31kr1ng,
Jfr. nedenfor § 8.

Grundlejerforening.

Bidraget til grundlejerforeningen,

ovenfor under § 6,

‘Nar grundlejerforening er stiftet,
eningen har overtaget vedligeholdelsen af vej-
friarealer, jfr.

stort 500,00 kr., jfr.

indbetales til kommunen samtidig med

“erlazggelsen af fgrste lejebetaling.

og ndr grundlejerfor-
sti- og
den p& udlejningsomrddet hvilende dekla-

ration, har grundlejerforeningen krav pd - uanset om alle

parceller ikke mitte vere udlejede - at f& udbetalt af kom-

‘munen et belgb svarende til grundlejerforeningsbidragene

for samtlige parceller 1 udleJnlngsomradet

Belgbet skal anvendes til felles formil,
til vedligeholdelsesforanstaltninger f.eks.

saledes foruden.
tlll;ge til be-

plantning af friarealer, etablering af'legeredskéber m.v.



Akt: Skab ar.

. (udfyldes af dommerkontaret) -
Der sker ingen forrentning af indbetalte bidrag fra ind- '
betalingstidspunktet af de enkelte bidrag og indtil bi-

Justitsministeriets genpartpapir. Til fortsattelse af dokumenter.

dragene udbetales til grundlejerfqreningen, Jjfr. ovenfor.

§ 8. Lejerens forpl;gtelser vedr¢rcnde det legede, ren- og ved~

,llgeholdelse, grundeJerforenlng

Alle grundejerpligter péhviler lejeren. Denne afholder s&-
ledes ‘blandt andet alle udgifter til vedligeholdelse og ren-
‘holdelse'af det lejedée samt af fortove og Vejefi det omfang,
-kommunalbestyrelsen bestemmer det. : o &
LeJeren hafter over for udlejeren for ethvert tab som mat-
te pafdres denne ved lejerens benyttelse af det lejede eller
_ved;lejerens ikke-opfyldelse af forpligtelsér vedrdgrende det
. | A lejede, herunder forpligtelser efter lovgivningen og andre
- bestemmelser af offentligretlig art.
Grundlejeren er forpligtet til med virkning fra lejemilets
ikrafttraeden, jfr. foran i § 2, og senest inden 3 méneder
fra lejemdlets ikrafttraden at tegne sadvanlig grundejer-
- forsikring, s&ledes at det fbrsikringsselskab, i hvilket
'forsikringen tegnes, skél give kommunen meddelelse om for-
A31kr1ngens oprettelse, og sdledes at for51kr1ngen 1kke kan

(op31ges uden kommunens samtykke.

.§ 9. Byggefrist.

_ Grundens bebyggelse skal pébegyndes snarest muligt efter

‘ © lejemdlets ikrafttraden, og grunden skal vare behgrigt be-
bygget senest inden 3 &r efter lejemdlets ikrafttrazden.

Et byggerli anses for afsluttet, nar 1brugtagn1ngstllladel—
se er udstedt.

Overtrazdes denne frist, er kommunen berettlget til uden
varsel at have lejemilet. ’

Safremt lejemdlet ophzves pd grund af byggefristens over-
skridelse, skal grundlejeren afholde udgifterne ved en even-
tuel ryddeligggrelse af grunden.

- S& lange grunden ikke er bebygget,»skal grundlejeren vare
‘berettiget til at opsige lejemdlet med et halvt &rs varsel
til ophgr en 1. april eller en 1. oktober. I si fald kan
grundlejeren ikke ggre krav pd godtggrelse for eventuelle
gfundforbedringer eller andre udgifter vedrgrende grunden.

Bestillings- . .
formular «

IR
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§_15;

.

Misligholdelse.

N ' v
S&fremt gﬁuhdlejéren ikke 1 rette tid betaler lejen eller
i ¢gvrigt ikke opfylder de ham ved nerverende lejekontrakt
p&lagte fqrpligtelser, er kommunen berettiget til straks
at>0ph&ve!lejemélet og udsatte grundlejeren af det lejede.

":Har grundlejeren ikke, 2. mineder efter at han er udsat af

§ 11.

det lejede, solgt de pd grunden verende bygninger, og den
ny ejer er indtradt i lejemdlet, og samtlige restancer og
omkostninger vedr¢rende lejemélet er betalt, alt inden for
samme frist, skal kommunen vare berettiget til at s&lge

»bygnlngerne ved offentllg auktion.

Denne befgjelse for kommunen er uden pragudlce for de ret-

_tigheder, der mdtte vare tillagt panthavere til at af-
~hjzlpe misligholdelse, indtrade i lejemdlet og foretage

Videreudlejning, Jfr. nedenfor i § 11.

Pantsmtning af bygninger;

For sa v1dt angar sadanne lén, som ved byggeriets éndelige

‘ (fgrste) prlorlterlng optages af grundlejeren med pant i

" bygningerne p& grunden, herunder optagelse af byggeldn i

banker og sparekasser til opfgrelse af bygningerne, samt
18n i danske realkreditinstitutter, der optages i forbin-
delse med omprioriterihg og/eller ejerskifte, meddeler
kommunen herved samtykke til pantsaztningen af de grund-
lejeren 1 henhold til kontrakten tilkommende rettigheder

og erklzrer yderligere:

Salange de ovennevnte 18n indestdr i de p& den legede grund
opfgrte bygninger, kan grundlejerens misligholdelse af le-
Jekontrakten ikke gg@gres gzldende som ophzvelsesgrund for
kontrakten, forinden panthaveren er underrettet om mislig-
holdelsen, og der derefter er forlgbet en mdned, uden at
misligholdelsen er afhgulpet ved panthaverens eller grund-
lejerens foranstaltning. '
Hvis lejen ikke erlazgges inden en méned efter forfaldstid,
eller hvis lejemdlet p& grund af grundlejerens mislighol-
delse af lejevilkdrene eller af hvilkensomhelst anden grund
skulle ophgre, eller hvis grundlejeren helt eller delvis
opgiver sine rettigheder efter lejekontrakten, er kommunen -
forpligtet til straks at underrette panthaveren, der da er
berettiget til at indtrzde 1 lejekontrakten som grundlejer.

Kommunen kan kun med panthaverens samtykke indrgmme grund-



Akt: Skab nr.

(udfyldes af dommorkomoret)

‘lejeren henstand med betaling af 1e3e udover. 3 maneder
Hvis panthaveren i henhold til det udstedte pantebrevs
bestemmelser ma foretage retsforfglgning mod pantet eller
igvrigt overtager dette, er panthaveren forpligtet til at
dekke eventuelle lejerestancer og er p& den anden side
" sdvel berettiget til at indtraede i lejemdlet som til i for-
- bindelse med de pantsatte bygninger at overdrage lejeret-
~tighederne efter kontrakten til trediemand.
Andringer 1 lejekontrakten, der medfgrer forkortelse -af
uopsigelighedsperioden eller indskrenkning af det leJede
areal, kan kun finde sted med panthaverens samtykke.

Justitsministeriets genpartpapir. Til fortsmttelse af dokﬁmeritor.

§ 12. Fremleje af grunden, salg af bygninger;¢ _

Fremléjé af grunden helt eller delvis er ikke tilladt,
ligesom udleje helt eller delvis af bygnlngerne ikke er

_ tilladt uden kommunens godkendelse. 7 . :

‘ -  Ved salg af de pé grunden verende bygninger og faste anlwg
t | inden: for lejeperioden skal kgberen vare sdvel berettiget
som forpligtet tll at indtrzde 1 legemalet imod betaling

“af leJerestancer til kommunen.

| § 13. Lejemilets udlgb.

Inden 2 &r fgr lejemdlets udlgb meddeler kommunen, om den
vil vare villig til at udleje grunden for en hy periode og
i bekrzftende fald p& hvilke vilkir. Perioden m& dog i s&
fald ikke vare mindre end 3o &r. L _
‘Gruhdlejeren skal have fgrste ret til at indgd et sédant
_ eventuelt nyt lejemdl, ndr accept péd det fremsendte leje-
. : tilbud gives inden 18 mineder fgr lejem8lets udlgb.
o @Pnsker kommunen ikke at udleje grunden, eller ¢nsker grund-
~lejeren ikke at fortsaztte lejemdlet, betaler kommunen et
vederlag for de pé grunden verende bygninger og faste an-
‘leg. Vederlaget udggr den senest ansatte ejendomsverdi ifgl-
ge offentlig vurdering og berigtiges derved, at kommunen
_ overtager elleriindfrier de i ejendommen indestédende 1lén
@ - og betaler restbelgbet kontant. Kommunen skal dog vere
; berettiget til at berigtige indtil 25% af det samlede ve-
‘derlag med et geldsbrev til en rente p& 2% under National-
. “bankens diskonto og varierende med denne, dog mindst 8%
oo i, 'p.a., og at afdrage belgbet med 20 lige store halvarllge
| | afdrag hver 11. juni og_11l. december. '

Kommunen barer samtlige omkostnlnger ved overtagelsen,

" Bestillings- | i
-..." formular
L °
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dog er g%undlejerens advokatomkostninger kommunen uvg@j
kommende | ' C o
Begge péfter har i anlédning af overtagelsen ret til -
efter deitil enhver tid galdendé regler for ejendomsvur-

dering —fat begere en ny vurdering af ejendomsvardien fore-

taget, hvilken vurdering da udggr overtagelsesvederlaget.
Begge parter har ret til at pdklage vurderingen for alle

" instanser..Vurderingssummen vil vzre at ans&tte'til ver-

dien i normal handel 0g vandel af bygnlngerne m.v., sdle-
des som: dlsse er bellggende pa 1@Jet ‘grund. ' ‘ o
Safremt de offentllge vurderinger mitte bortfalde, eller
sdfremt eJegdomsv&rdlansattelserne overgdr til at blive

- fastsat efter et andet kriterium end handelsverdien, skal-

§ 14,

§ 150 .

overtagelsesvederlaget fastszttes ifglge en vurdering, der
foretages af to vurderingsm@nd, af hvilke en udpeges af
grundléjeren og en udpeges af kommunen. I mangel af enig-
hed méllem disse vurderingsmend udpeger Arhus by- og her-
redsret en opmand, hvorefter de'tre’vurderingsm&nd treder
sammén og fastsztter vardien. I mangel af enighedrmellem
de tre vurderingsménd fastsztter opmanden. verdien. Vurde-
ringssummen vil vare at. ansztte til vardien'i normal han-

- del og vandel af bygningerne m. v{, s&ledes som disse er

beliggende pd lejet grund. Omkostnlngerne ved vurderlngen
udredes af grundlejeren og kommunen med halvdelen til hver.

Arkzologiske fund.

Arkzologiske fund, som gg@res 1 grunden, skal uden godtgg-
relse straks afleveresZtileorhistorisk Museum i Arhus.

Omkostninger.

Udgifterne ved nerverende kontfakts-stempling'udredes af

grundlejeren. Grundlegerens advokatomkostnlnger er kom-

munen uvedkommende.

Tinglysning.;

Nerverende lejekontrakt vil vare at tinglyse pé.éjgh
mens blad i tingbogen samt - for s& vidt angdr § 12
2 - tillige p& bygningens blad i tingbogen. 2
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Bestillings-
formular
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{udtyldes af dommerkontoret)

V;§ 17. Endringer i lovgivningen.

‘Kommunen og grundlejeren er i kontraktsforholdet under-

kastet den til enhver tid verende lovgivning. Eventuelle
fremtidige endringer i lovgivningen, der ggr indgreb i
parternes forhold 1 -henhold til nazrvarende kontrakt, skal
respekteres af pafterne,'uden~at nogen af disse i den an-
ledning skal kuﬁne blive erstatningspligtig over for den

anden. .
Arhus, den. -9 1PR970
Som grﬁndéjef: | Som grundlejer:
ARHUS BYRAD | | (: a 1'ﬁ[
P L GEIe
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