GEO-2023-000426
[dato]

Betinget kgbsaftale

Sgnderskovvej 3, 8520 Lystrup ("Ejendommen”) Dato

Aarhus Kommune

CVR nr.: 55133018
Opkgb & Grundsalg

Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

("Seelger”)

seelger, skader og betinget overdrager herved til medunderskrevne

[XX]

("Kaber”)

(Seelger og Kaber er herefter i forening kaldet "Parterne")

Ejendommen pa faglgende nsermere vilkar:

1. Baggrund

1.1. Salg af kommunens faste ejendomme, skal ske efter forudgdende offentligt udbud, jf. § 1,
stk. 1 i bekendtgarelse nr. 396 ad 3. marts 2021 om offentligt salg af kommunens henholds-

vis regionens faste ejendomme ("Udbudsbekendtggrelsen”).

1.2. Ejendommen har veeret udbudt i offentligt udbud, hvorefter den er solgt til hgjestbydende
over markedsprisen.



2. Ejendommen

2.1. Ejendommen, der overdrages, er matr.nr. 2ca Lystrup By, Elsted beliggende Sgnderskovve;j
3, 8520 Lystrup. Matrikelkort vedlaegges som Bilag 1.

2.2. Ejendommens grundareal udgaer 6.760 m?. Bilag 1 og 2

2.3. Stgrstedelen af Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 270101ER, men er ikke
omfattet af en lokalplan. Det er op til Kgber selv at afklare, om det pateenkte byggeri forud-
seetter lokalplanlaegning eller i gvrigt kreever en eller flere myndighedsgodkendelser. Denne
aftale vedrgrer alene et salg af Ejendommen.

3. Ejendomsdatarapport

3.1. Ejendomsdatarapport for Ejendommen vedlaegges som Bilag 3.

4. Servitutter

4.1. Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser,
hvormed den har tilhgrt Seelger og tidligere ejere.

4.2. Der henvises til Eiendommens blad i tingbogen Bilag 2.

4.3. Pa Ejendommen er der tinglyst fglgende servitutter:
19.06.1969 Ekspropriationsfortegnelse
22.05.2013 Deklaration om byggelinjer
09.04.1973 Dok. om forsynings-/aflabsledninger m.v.
26.03.1974 Dok om bebyggelse, benyttelse m.v. forsynings-/aflabsledninger m.v.
20.03.1975 Dok om bebyggelse, benyttelse m.v. forsynings-/aflabsledninger m.v.
10.06.1985 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. vedr. tillige Lystrup
13.09.1966 Dekl. ang. forkgbsret for Purup Electronics
09.04.2015 Dekl. om regn- og spildevandsledninger og regn- og spildevandsbassiner.
08.07.2025 Deklaration byggepligt, tilbagesalg, forbud mod videresalg og renholdelse
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5. Overtagelses- og skeeringsdag

5.1. Overtagelsesdagen er aftalt til den 1. oktober 2025 fra hvilken dato Ejendommen henligger
for Kgbers regning og risiko.

5.2. Overtagelsesdagen er skaeringsdag for alle skatter og afgifter til det offentlige af Ejendom-
men.
5.3. Indtil seerskilt skatteanseettelse finder sted, betaler Kgber beregnede skatter og afgifter i

forhold til det, arealet ville veere palignet som privatejet areal, hvilken beregning foretages
ud fra starrelse og beliggenhed.

6. Kgbesummen

6.1. Kgbesummen udgar kr.
Med tilleeg af moms 25% kr.
I alt inkl. moms kr

skriver [XX] kroner 00/100

6.2. Kgbesummen skal betales kontant senest pr. overtagelsesdagen. Der fremsendes en fak-
tura til Kaber, og der kan ikke ske betaling pa anden vis.

6.3. Parterne er enige om, at salget er momspligtigt, idet der er tale om et ubebygget areal, der
er udlagt til formal, som muligger opfarelse af bygninger.

7. Ansvarsfraskrivelse

7.1 Bortset fra vanhjemmel fraskriver Saelger sig ethvert ansvar for fejl og mangler i forbindelse
med salget. Ejendommen szelges og overdrages saledes med fuld ansvarsfraskrivelse i en-
hver henseende, herunder geoteknik, forurening og ledninger. Som fglge heraf kan Kgber
ikke senere kraeve erstatning, forholdsmaessigt afslag eller haeve handlen som fglge af fak-
tisk konstaterede fejl og mangler for Ejendommen.

7.2. Hvis der pa Ejendommen findes jordfaste fortidsminder eller spor herfra, skal arbejdet stand-
ses og fundet anmeldes til Moesgard Museum. Seelger patager sig intet ansvar i den forbin-
delse. Enhver omkostning eller forsinkelse som fglge af eventuelle fortidsminder pa area-
lerne, er saledes Seelger uvedkommende.

7.3. Som falge af Seelgers fuldsteendige ansvarsfraskrivelse opfordres Kgber inden aftalens un-
derskrift at undersgge Ejendommen med sine radgivere, med henblik pa konstatering af
eventuelle fejl og mangler.

7.4, Aarhus Kommune har foretaget geotekniske undersggelser i juni 2025. Rapport herom ud-

arbejdet af Rambgll er vedhaeftet som bilag 6.
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8. Seelgers oplysninger

8.1. Seelger oplyser fglgende:

e at der Saelger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som
ikke er opfyldte,

e at Saelger ikke har begeeret Ejendommen omvurderet,

e at der Seelger bekendt ikke pahviler Ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligti-
gelser, og

e at al forfalden geeld vil veere betalt i forbindelse med handelens afslutning. Seelger be-
kendt er der ikke udfgrt arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfare en
udgift for Ejendommen, jf. dog pkt. 12.

9. Erkleeringer

9.1. VARDIERKLARING: Seelger erkleerer, at Ejendommen ikke er saerskilt vurderet. Veerdien
af eiendommen pa anmeldelsestidspunktet udger efter Szelgers bedste skan kr. [XX], hvilket
svarer til ksbesummen.

9.2. SOMMERHUSERKLZERING: Kgber erkleerer under strafansvar, at Ejendommen skal an-
vendes i et erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af lov om sommerhuse og campering §1.
Ejendommen skal anvendes til opfarelse af [XX]

10. Omkostninger og berigtigelse

10.1. Handlen berigtiges af Seelger.

10.2. Kgber afholder alle omkostninger i forbindelse med salget af Ejendommen, herunder men
ikke begreenset til tinglysning af skade, afsaetning af nyt skel.

10.3. Parterne afholder i gvrigt hver isaer udgiften til egne radgivere.
11. Byggemodning og forsyning
11.1. Ejendommen er ikke byggemodnet, jf. ogsa pkt.12.

11.2. Kagber varetager alle byggemodningsarbejder vedrgrende sit projekt og afholder omkostnin-
gerne forbundet hermed. Kgber undersgger selv udgifternes starrelse.

12. Vejret — servitut tinglyses i forbindelse med salg af ejendommen til 3. mand

12.1. Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke etableret vejadgang til Ejendommen. Seelger har ind-
gaet aftale med ejer af naboejendommen om tilvejebringelse af vejadgang til Ejendommen
via naboejendommen. Der henvises til servitut om vejret, jf. bilag 4.

12.2.  Tilvejebringelse af vejadgang er en forudseaetning for salg af Ejendommen, og Kgber er
forpligtet til at acceptere, at servitutten tinglyses pa Ejendommen i forbindelse med over-
dragelsen.
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12.3 Kgber er bekendt med indholdet i servitutten, herunder de rettigheder og forpligtelser,
denne medfgrer, og erklaerer ved sin underskrift pa denne kgbsaftale, at acceptere indhol-
det i servitutten.

12.4 Alle udgifter vedrgrende etablering af vejadgang til Eiendommen, samt alle gvrige udgifter
afledt af servitutten pahviler Kaber alene.

13. Z£ndringer
13.1. Neerveaerende aftale med bilag udggr samlet Parternes aftalegrundlag.

13.2. Andringer i aftalegrundlaget skal veere skriftlige og underskrevet af Parterne for at veere
gyldige.

14. Aktindsigt

14.1. Kgaber er gjort opmeerksom pa, at Seelger, som offentlig myndighed, er underlagt offentlig-
hedslovens regler om aktindsigt, og at tredjemand vil kunne fa aktindsigt i aftalen, eller dele
heraf, idet omfang det fglger af disse regler.

15. Veerneting

15.1. Opstar der tvist om forhold vedrgrende nzerveerende kgbsaftale skal parterne sgge en min-
delig lgsning. Er dette ikke muligt er der aftalt veerneting i Aarhus.

16. Bilag

Bilag 1. Matrikelkort af 22. april 2024

Bilag 2. Tingbogsattest af 8. juli 2025

Bilag 3. Ejendomsdatarapport

Bilag 4. Vejret — Servitut om vejret

Bilag 5. Ejendommens servitutter

Bilag 6. Geoteknisk undersggelse — rapport fra Rambgll udarbejdet juni 2025
17. Underskrifter

17.1. Kagbsaftalens underskrives digitalt af parterne i Penneo.
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