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Planafdelingen
Kalkveerksvej 10, 8000 Aarhus C

Lokalplan nr. 1020
Boliger mellem Krekaerlundsvej og Synnedrupvej,
Malling Syd

Aarhus Byrad har vedtaget en lokalplan for det viste lokalplanomrade.
Samtidig er tillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2017 vedtaget.

Planen betyder

Omradet ma anvendes til blandet boligformal i form af dben-lav -, teet-lav -
og lav etageboligbebyggelse. Inden for omradet méa der etableres offentlige
formal i form af institutioner og botilbud.

Fremtidig bebyggelse, udstykning eller eendret anvendelse skal vaere i over-
ensstemmelse med planen.

Planen og klagevejledning kan ses pa nettet
Pa Borgerservice, Hovedbiblioteket - Dokk1 og pa aarhus.dk/annoncer

fra fredag den 18. maj 2018

Retsvirkningerne af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget
endeligt. Dette indebeerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket
eller anvendt pa en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse
med planen. Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfare de byg-
ninger, anleeg m.v., der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig an-
vendelse kan fortseette usendret.

Bestemmelserne i private byggeservitutter og andre sékaldte tilstandsservi-
tutter bortfalder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen. Kom-
munen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Nar en dispensation bergrer omboendes interes-
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ser, skal disse underrettes om den pageeldende dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, fgr dispensationen
eventuelt gives. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages
ved en ny lokalplan.

Klagevejledning

Lokalplanen er vedtaget i henhold til lov om planlsegning. Efter denne lov
kan retlige spgrgsmal i forbindelse med lokalplanen paklages af alle, der har
retlig interesse i planen. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over pla-
nen, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller ikke har over-
holdt de geeldende procedure- og kompetenceregler. Du kan derimod ikke
klage over lokalplanens indhold. Er der i forbindelse med lokalplanen udar-
bejdet en miljgvurdering, vil der kunne klages over retlige spargsmal i for-
bindelse med miljgrapporten og den sammenfattende redeggrelse.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklage-
naevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
nmkn.dk. Klageportalen ligger pa borger.dk og virk.dk. Du logger p& bor-
ger.dk eller virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til Aarhus Kommune. En klage er indgivet, nér den er
tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet an-
modning til Aarhus Kommune, Center for Byudvikling og Mobilitet, Kalk-
veerksvej 10, 8000 Aarhus C, byudviklingogmobilitet@aarhus.dk der herefter
videresender anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist

Klagen skal veere modtaget af Aarhus Kommune inden 4 uger efter, at du
har modtaget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klage-
fristen fra annoncens dato.

Klagegebyr

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at der indbetales et
klagegebyr, som opkraeves af Planklagenaevnet. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Domstolsprgvelse

Hvis et spagrgsmal gnskes pravet ved domstolene, skal sag anleegges inden
6 maneder efter, at du modtager dette brev. For afgarelser, der er offentligt
bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens dato.

Opheevelser
Med denne lokalplans vedtagelse, ophaeves del af Lokalplan nr. 711 —
Plan-1D nr. 1026404.
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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom

malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives.

Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de méader,
planen gor det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, byg-
ningers udseende, veje og stiers forlab m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokalpla-
nen forholder sig til kommuneplanen og anden
planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger der
geelder nar lokalplanen er offentliggjort.

Bagest i heeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer lokalplanens bestemmelser.

Oplysninger om realisering af
lokalplanen fas ved

Center for Miljo og Energi, Byggeri
Grgndalsvej 1, 8260 Viby |
TIf. 8940 2213

E-mail: miljoeogenergi@aarhus.dk

Lokalplanen kan ses ved

Borgerservice og Hovedbiblioteket pa Dokk1, Hack
Kampmanns Plads 2, TIf. 8940 2222
http://www.aarhus.dk/lokalplaner

Kortgrundlag
© Aarhus Kommune, Teknik og Milje

Lokalplanen er udarbejdet af

Center for Byudvikling og Mobilitet, Planafdelingen
Kalkveerksvej 10, 8000 Aarhus C
TIf. 8940 2640

i samarbejde med:

Arstiderne Arkitekter
Papirfabrikken 24
8600 Silkeborg

Vedtagelsesdatoer
Lokalplan nr. 1020 er vedtaget af Aarhus Byrad
den 18. april 2018

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort
den 18. maj 2018

Her ligger lokalplanomradet
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, mélet med planen samt
planens hovedtreek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et omrade i den sydlige del af Malling. Omradet er af-
graenset mod nord af et naesten feerdigt bebygget blandet boligomrade, der bestar
af bade teet-lav og aben-lav boliger, mod vest af Oddervej, mod syd af Synnedrup-
vej og mod gst af jernbanen mod Odder. Lokalplanens afgraensning fremgar af
delomradekortet.

Lokalplanomradet, der er ca. 32 ha. stort, var ved planens udarbejdelse overve-
jende kommunalt ejet og beliggende i landzone. Pa matrikelkortet s. 11 er vist
ejer- og zoneforhold.

Der er inden for lokalplanomradet 4 privatejede matrikler. Disse grunde kan fort-
seette den eksisterende lovlige anvendelse, sa leenge dette gnskes. Lokalplanen
anviser en alternativ anvendelse for matriklerne 6c, 6k og 23, Pedholt By, Malling.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet fremtreeder som et kuperet omrade med smukke landskabelige
kvaliteter, som skal respekteres ved udbygning af omradet.

En del af lokalplanomradet udgeres af et engomrade, der er omfattet af naturbe-
skyttelseslovens § 3 om beskyttede naturtyper - et sakaldt "8 3-omrade”. Sgen i
omradets nordgstlige hjgrne er ogsa omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Se
fodnote?

Derudover er der flere beskyttede diger og bevaringsveerdige lsehegn, samt et be-
varingsveerdigt trae i omradet. Se fodnote?

Tilstanden af det beskyttede engomrade og den beskyttede sg ma ikke aendres, jf.
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Beskyttede diger inden for lokalplanomradet skal bevares, jf. museumslovens § 29a Hvis etablering af
stier og wadier forudseetter gennembrydning af de beskyttede diger, skal der sgges dispensation.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1020



Planens baggrund og mal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af anmodning fra den kommunale ejer,
med Grundsalg som bygherre, for at sikre nye attraktive byggemuligheder i den
sydlige del af Aarhus Kommune.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at omradet kan anvendes til bo-
ligformal i form af aben-lav, teet-lav og etageboligbebyggelse. En del af omradet
ma anvendes til offentlige formal i form af institutioner og botilbud.

| disponering af omradet har det vaeret et hovedformal, at omradets eksisterende
karakteristiske natur sikres bevaret og integreres i omradets faellesarealer, sa alle
omradets fremtidige beboere far gleede af lokalplanomradets rekreative vaerdier.
Dette er gjort ved at vejene er tilpasset det eksisterende terreen og boligomradets
inddeling i mindre enheder tager udgangspunkt i de eksisterende landskabelige
treek s& som beskyttede naturtyper og diger samt bevaringsveerdig beplantning.

Lokalplanen fastleegger rammer for bebyggelsens omfang, placering og udseende,
samt sikrer at denne tilpasser sig det karakteristiske terreen og den markante eksi-
sterende beplantning.

Lokalplanen har desuden til formdl at opdele omradet i mindre, overskuelige en-
heder, samt at sikre feelles opholdsarealer for omradets beboere.

Planens hovedtraek

Planens hovedidé tager udgangspunkt i omradets karakteristiske terreen og beva-
ringsveerdige naturelementer. Stamvejen er givet et forlgb, sa den sa vidt muligt
lober langs eksisterende terraenkurver, og derved tilpasser sig terreenet. Sammen-
spillet mellem stamvejen og de bevaringsveerdige naturelementer opdeler pa en
naturlig made omradet i mindre delomrader. Delomradernes interne disponering er
tilpasset de forskellige terreenprofiler og udnytter derigennem arealets landskabe-
lige potentiale.

For at sikre den karakteristiske natur bevares i disponeringen af omradet har det
veeret vigtigt at tage hensyn til det § 3-beskyttede engareal og de generelle natur-
maessige interesser, sdsom bl.a. beskyttede diger med bevaringsveerdige lasehegn,
vandlgbet og s@en.
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Udsnit af illustrationsplan i mal 1:3.000. Hele illustrationsplanen ses pa kortbilag

Delomrader

Lokalplanomradet er opdelt i 14 delomrader, benaevnt I-XIV. Enkelte delomrader
er udlagt til forskellige anvendelser, og afhaengig af det konkrete behov ved reali-
sering af lokalplanens byggemuligheder, ma delomradet anvendes til én af disse

anvendelser.

Delomraderne er udlagt til falgende anvendelser:

Delomrade: Anvendelse:
Delomréde I Aben-lav
Delomrade I Aben-lav
Delomréade lI: Aben-lav

Delomrade 1V:
Delomréade V:
Delomrade VI:
Delomrade VII:
Delomrade VIII:
Delomrade IX:
Delomrade X:
Delomrade XI:
Delomrade XII:
Delomrade XllI:
Delomrade XIV:

Lokalplanens indhold

Aben-lav / institutioner
Teet-lav / botilbud
Teet-lav / etage
Aben-lav
Aben-lav
Aben-lav

Teet-lav

Aben-lav / teet-lav
Teet-lav

Feelles friareal
Udlaeg til stamvej

Lokalplan nr. 1020



Bebyggelsens udseende og omfang

For at sikre at bebyggelse inden for lokalplanomradet indpasser sig smukt i det
kuperede landskab, og at der sikres en arkitektonisk helhedsvirkning, er der i lo-
kalplanen fastsat bestemmelser om, at bebyggelse skal opfares i naturlige materi-
aler eller inden for en farveskala i brune, sorte, hvide eller gra nuancer.

For at skabe et homogent boligomrade, der fremstar som en helhed, er der i lokal-
planen fastsat bestemmelser omkring taghaeldninger og materialer. Bestemmel-
serne regulerer, at bebyggelse skal opfgres enten med tage, der synes flade, med
ensidig taghaeldning eller som saddeltage, og at tage ikke ma udformes med af-
valmning. Da der ikke er tradition for det i danske parcelhusomrader, er der ogsa
fastsat en bestemmelse om, at der ikke ma opfares bjeelkehuse.

| lokalplanen er der desuden fastsat bestemmelser, der sikrer, at bebyggelse i del-
omrader med teet-lave boliger skal fremsta ensartet, s der opnas en samlet arki-
tektonisk helhed i facadeudtryk og proportioner inden for det enkelte delomrade.

| alt forventes der at blive etableret ca. 325 nye boliger inden for lokalplanomradet
- alt efter om det besluttes at etablere institutioner og/eller botilbud, eller om der
udelukkende bliver etableret boliger inden for omradet.

Den maksimale bebyggelsesprocent fastlaegges til 30 for aben-lav boliger og 40
for teet-lav og etageboliger, og reguleres med et specifikt etageantal. Generelt for
lokalplanomradet er det maksimale etageantal 2, dog ma der inden for delomrade
VI bygges i op til 3 etager, som vist pa Lokalplankort A1 og A2.

Beplantning

Lokalplanomradets struktur er bygget op omkring eksisterende og nye leehegn, der
sammen med nyplantninger af treeer og buske danner grgnne Kkiler i nord-
sydgaende samt gst-vestgaende retning.

Nyplantede treeer, der ikke er en del af leehegnet, skal have karakter af
skov/parktreeer og bgr veere hjemmehgrende arter, som f.eks. 'EQ’ og 'Spidslgn’.

Eksisterende laehegn

Inden for lokalplanomradet er der udpeget bevaringsveerdig beplantning pa diger i
form af leehegn. Leehegnene skal saneres og udtyndes, sa blivende traeer generelt
har en maksimal hgjde pa 12 m, mens sten, jord og r@dder ikke ma fiernes fra di-
get. Leehegn skal renoveres, sa de bevarer deres karakter af teet, naturligt leehegn
med bred artsrepraesentation.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1020



Eksisterende lzehegn set fra § 3-omradet mod sydvest.

Der ma ikke udstykkes grunde naermere beskyttede diger/hegn end 3 m, malt fra
digets/hegnets midte. Der fastseettes en sikkerhedszone i form af byggelinjer pa
generelt 12 m, malt fra digets/hegnets midte. Inden for disse byggelinjer ma der af
sikkerhedshensyn ikke etableres boligbebyggelse.

Nye leehegn
Lokalplanen udleegger nye leehegn. Disse leehegn ma pa sigt ikke overstige en

hajde af 12 m, og ma gerne have et mere ’kultivereret’ udtryk end de eksisterende
laehegn i omradet. Der bgr dog veere en artssamhgrighed med de eksisterende
leehegn og fortsat veere en bred artsdiversitet. Eksempelvis kan der tages ud-
gangspunkt i eksisterende leehegnsarter, sasom 'Almindelig hvidtjgrn’ og 'Engriflet
hvidtjgrn’.

Bevaringsveerdigt punkttrae

Den store blodbgg i delomrade 111, benzevnt 'bevaringsveaerdigt punkttree’, jf. lokal-
plankort B, er af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg udpeget som bevaringsveerdig
og ma ikke faeldes eller pa anden made beskadiges.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1020



Eksisterende bevaringsveerdige blodbrag.

Lokalplanomradets feelles friarealer

Lokalplanen udleegger delomrade Xlil til feelles friareal for hele lokalplanomradets
beboere. Delomradets enkelte delarealer skal udformes saledes, at de tilsammen
udgar et sammenheangende landskab. Det feelles friareal fungerer som grgnne
korridorer med stiforbindelser, der binder lokalplanomradet sammen og kobler det
til det eksisterende stinet i Malling.

| delomrade Xl ma der etableres feelles opholdsarealer i form af fx naturlegeplads
og balsted.

Delomradernes feelles opholdsarealer

Lokalplanen udleegger feelles opholdsarealer inden for de enkelte delomrader. Op-
holdsarealerne skal placeres centralt i boligomraderne med boligveje omkring, ef-
ter princippet pa nedenstaende skitse. Med dette princip knytter opholdsarealerne
sig til de respektive boligomrader, som i lokalplanen benaevnes som delomrader.
Opholdsarealerne har til formal at danne rum for ophold og leg for delomradets
beboere. Opholdsarealet skaber rammerne og giver mulighed for et naturligt sam-
lingspunkt i delomradet.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1020



Principskitse for feelles opholdsarealer og boligvej i delomrader.

Treeer og buske inden for opholdsarealet skal have en haveagtig karakter og bgr,
for at undga store skyggegener, besta af mindre eller mellemstore hjemmehgren-
de arter, med begraenset hgjde. Typer af beplantning kan fx veere 'Paradisaeble’,
'Fuglekirsebeer’, '"Heeg’ og 'Almindelig hvidtjarn’.

Hvor der i forbindelse med opholdsarealet er udlagt arealer til regnvandsbassiner,
jf. lokalplankort B, skal disse indarbejdes, sa omradet udger en samlet helhed.

Regnvandshandtering
Lokalplanen fastlaegger forskellige principper for handtering af regnvand. Regn-
vandshandtering skal ske pa overfladen med sma og store regnvandsbassiner.

Desuden skal regnvandshandtering ske i form af wadier. En wadi er en graft, der
kun periodevis ved behov er vandfgrende. Wadierne og bassinerne renser og for-
sinker vandet, inden det udledes til vandlgbet, der skaerer gennem lokalplanomra-
det, og som har afledning til Fiskbeek mod @st. Wadier skal etableres med en ro-
bust beplantning af flerarige-, hjemmehgrende arter, der taler savel periodevis ud-
tarring som oversvgmmelse.

Regnvandsbassinerne fungerer som infiltrationsbassiner, og vil som oftest fremsta
tarre, dog kan dele af bassinerne etableres med et permanent vadt volumen.
Regnvandsbassinerne skal etableres med en vandtolerant beplantning af hjem-
mehgrende arter, som ikke ma overstige en hgjde pa 5 m.
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Stgjafskeermning

Der er udarbejdet en stgjredegarelse for lokalplanomradets pavirkning af stgj fra
Oddervej og Krekaerlundsvej.

Mod Krekaerlundsvej fastlaegger lokalplanen, pa baggrund af stgjredegarelsen, at
der skal etableres en stgjafskeermning med en hgjde pa min. 1,8 m. Afskeermnin-
gen skal mod offentlig vej beplantes med avnbgghaek, sa den fremstar som almin-
delig haek.

Mod Oddervej fastlaegger lokalplanen, pa baggrund af stgjredeggrelsen, at der
skal etableres en stgjafskeermning. Lokalplanen reserverer areal til etablering af
en stgjvold, der skal have en rekreativ og landskabelig karakter, og som skal vari-
ere i hgjde og bredde. Stgjvolden foreslas etableret som et slynget forlgb med
skréningsvariationer, der sammen med beplantningen skaber forskellige adgangs-
forhold til toppen af volden. Langs med en del af gstsiden ma der etableres op-
holdsarealer, hvor der kan arbejdes med muligheden for at 'bestige’ stgjvolden. Pa
vest-siden af volden mod Oddervej skal der etableres en sammenhaengende
blandet hegnsplantning af eksempelvis 'Almindelig hvidtjgrn’, 'Slden’ og 'Able-
rose’.

Vejtraeer
Langs stamvejen skal der plantes vejtraeer, som er opdelt i 4 ubrudte streekninger,

i princippet som vist pa lokalplankort B. Dette giver mulighed for at opdele stam-
vejsforlgbet i 4 straekninger, ved at beplante hver straekning med sin egen traesort.
Denne forskellighed vil give en varieret oplevelse, nar man beveeger sig rundt i
omradet og samtidig give en starre identitet til de tilstadende delomrader.

Treeerne skal vaere af arter, der i fuldt udvokset tilstand har en hgjde pa mellem 8
og 12 m, og med nedadgaende rgdder der ikke @deleegger beleegningen pa vej og
sti. Arterne kan f.eks. veere 'Bredbladet rgn’ og 'Fuglekirsebeer’.

For ikke at slgre oplevelsen af det eksisterende nord-sydgaende hegn @gst for del-

omrade lll, skal der ikke plantes vejtreeer pa straekningen langs delomrade X og
XI.

Teknisk forsyning

Der er et eksisterende jordvarmeanlaeg inden for delomrade XlIl, med en placering
og et omfang, i princippet som vist pa Lokalplankort B.

Veje og stier

Lokalplanomradet er disponeret under hensyntagen til det eksisterende terreen.
Vejene er sa vidt muligt planlagt langs med hgjdekurverne med henblik pa bade at
bibeholde omradets landskabelige karakter, at opna acceptable stigningsforhold
samt at minimere jordarbejdet ved vejenes anlaeg.

Ved etablering af veje og stier er det veesentligt vigtigt, at de ligger sa naturligt i
terreenet som muligt med mindst mulig terreenregulering til de tilstadende arealer.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1020
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Der er i lokalplanomradet planlagt for et fint forgrenet stinet med hovedstier, be-
neevnt sti a-a og b-b, der forbinder lokalplanens forskellige delomrader og giver al-
le delomrader stiadgang til de rekreative opholdsarealer i delomrade XllII, samt
kobler lokalplanomradet pa det eksisterende stinet i Malling. Derudover er der et
sekundeert stinet, benaevnt sti c-c, som forbinder delomraderne til hovedstinettet.
Formalet med et sa fint forgrenet stinet er at give optimale forhold for at feerdes i
og opleve de rekreative arealer og landskabelige traek, der er med til at give omra-
det sin helt seerlige karakter, se lokalplankort C1 og C2.

Bevaringsveerdige bygninger og bygninger, der skal bevares

Ejendommen Synnedrupvej 33 pa matrikel 4b, Pedholt By, Malling — Bygning 1, se
korbilag A1l og A2 - er registreret med en bevaringsveerdi 4, og er derfor optaget i
kommuneplanen som bevaringsveerdig. Synnedrupvej 33, bygning 2 og 3 ligger
ikke indenfor bevaringskategori 1-4. Den bevaringsveerdige bebyggelse samt byg-
ning 2 og 3 tillades ikke nedrevet, fordi der er tale om en samlet, velbygget og
markant landbrugsejendom/ frugtplantage med en hovedbygning i red grundmur
pa granitstenssokkel med symmetrisk opfarte udbygninger omkring en beplantet
gardsplads og anlagt allé til egendommen.

Ejendommen Synnedrupvej 53 pa matrikel 23, Pedholt By, Malling er registreret
med en bevaringsveerdi 4, og er derfor optaget i kommuneplanen som bevarings-
veerdig.

| forbindelse med opfarelse af ny bebyggelse i lokalplanens delomrade X — hvor

Synnedrupvej 53 ligger - muligger lokalplanen nedrivning af bebyggelse pa denne
ejendom.

Lokalplankort

Lokalplankortene Al og A2 afspejler at enkelte delomrader er udlagt til to forskelli-
ge anvendelser, og afheaengig af det konkrete behov ved realisering af lokalplanens
byggemuligheder, ma delomradet anvendes til én af disse anvendelser.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1020
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at

at

at

at

at

at

at

at

omradet anvendes til blandet boligformal i form af aben-lav -, teet-
lav - og lav etageboligbebyggelse,

der inden for omradet ma etableres offentlige formal i form af insti-
tutioner og botilbud,

boligomradet opdeles i mindre, overskuelige enheder, der tilpas-
ses eksisterende landskab og tager hensyn til omradets eksiste-
rende naturomrader,

udstykning og bebyggelse udformes og placeres, sa der sker en
tilpasning til eksisterende beplantning og terraen,

der udlaegges et starre, centralt beliggende feelles friareal, som er
feelles for alle lokalplanomradets beboere, og som knyttes sam-
men af et fint forgrenet system af stier af forskellig karakter,

beliggenheden af interne faelles opholdsarealer for delomradernes
beboere fastlaegges og udformes, sa det giver mulighed for et na-
turligt samlingspunkt i boligomradet,

regnvand nedsives og hovedsagelig handteres pa overfladen i
synlige regnvandsanlaeg, der indrettes, sa de bidrager til omradets
rekreative veerdi, og

der oprettes en samlet grundejerforening for hele lokalplanomra-
det til at varetage feellesopgaver i omradet.

§2. Omrade og opdeling

Stk. 1 Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa delomradekortet, og omfat-
ter, jf. matrikelkortet, falgende matrikelnumre: 3a, del af 2h og del af 11,
alle Krekeer By, Malling samt 3s, 4b, 6¢, 6k, 23 og del af 6u, alle Ped-
holt By, Malling samt alle parceller, der efter den 14.04.2016 udstykkes
i omradet. Se fodnote?.

3 | tvivistilfeelde defineres den ngjagtige graense af Aarhus Kommune, Teknik og Milja.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1020
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Stk. 2 Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne | — XIV, som vist pa lokal-
plankortene. Se fodnote?.

Stk. 3 Med den offentlige bekendtggrelse af byradets endelige vedtagelse af
planen overfgres lokalplanomradet fra landzone til byzone. Se fodnote®.

6 S0/ & * o

Keékar By, Malin

o

By Mbing .

11
)Y
el - >
& 4

ejerlavsgreense
===, | . ."."| fremtidig byzone x

[ ] landzone

[~ __] kommunaltejet |
eseeeee |okalplangreense
Mal: 1: 6.000 |

a4 = Dato: 14. april 2016 ,
\ | O S T A !

4 Der er landbrugspligt p& matr.nr. 2h, 3a og 6u. Ejendommene skal drives landbrugsmaessigt efter
landbrugslovens regler, indtil den tages i brug til det, planen bestemmer. Ophaevelse af landbrugsplig-
ten sker ved erkleering fra landsinspektar i forbindelse med ejendommens udstykning.
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

1

10

11

13

Anvendelse
Delomrade I, II, I, VII, VIIl og IX

Delomraderne er udlagt til dben-lav boligbebyggelse (fritiggende par-
celhuse til helarsbeboelse). Se fodnote®.

Pa hver grund ma der kun opfares eller indrettes én bolig.

Mindst 5 % af delomradets areal skal indrettes som samlede feelles op-
holdsarealer for delomradets beboere

Delomrade IV
Delomradet er udlagt til offentlige formal i form af daginstitutioner.

Indenfor delomradet skal der udleegges udendgrs opholdsareal i form af
legeplads, legeomrade o.lign. i tilknytning til det enkelte dagtilbud.

Kommunen kan tillade, at delomradet i stedet anvendes til aben-lav bo-
lighebyggelse (fritiggende parcelhuse til helarsbeboelse), hvis der, efter
kommunens vurdering, viser sig ikke at veere behov for daginstitutioner
det pageeldende sted.

Ved anvendelse til aben-lav boligbebyggelse ma der pa hver grund kun
opfares eller indrettes én bolig. Se fodnote3.

Ved anvendelse til aben-lav boligbebyggelse skal mindst 5 % af delom-
radets areal indrettes som samlede faelles opholdsarealer for delomra-
dets beboere.

Delomrade V

Delomradet er udlagt til offentlige formal i form af botiloud med tilknytte-
de servicefunktioner.

Kommunen kan tillade, at delomradet i stedet anvendes til teet-lav bo-
lighebyggelse (helarsbeboelse) i form af raekke-, keede-, gard-, klynge-,
dobbelthuse og lignende med tilhgrende feellesfaciliteter, hvis der, efter
kommunens vurdering, viser sig ikke at veere behov for et botilbud det
pageeldende sted. Der ma ikke etableres vandrette lejlighedsskel. Se
fodnote3.

Ved en anvendelse til teet-lav boligbebyggelse skal mindst 10 % af del-
omradets areal indrettes som samlede feelles opholdsarealer for delom-
radets beboere.

Erhverv i egen bolig er tilladt, nar erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjeelp, og
ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade i gvrigt fastholdes. Som eksempler pa sadanne
erhverv kan nezevnes frisgr, advokat,- revisor,- tegnestue- og laegevirksomhed og lignende liberale
erhverv samt dagpleje og lignende.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1020
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

12

13

14

15

16

17

18

Delomrade VI

Delomradet er udlagt til boligbebyggelse med varierede bebyggelses-
former og vil kunne omfatte forskellige former for teet-lav boligbebyggel-
se, herunder raekkehuse og lignende, samt etageboliger. Der ma etab-
leres vandrette lejlighedsskel. Se fodnote®.

Mindst 10 % af delomradets areal ved taet-lav boliger og mindst 15 % af
delomradets areal ved etageboliger skal indrettes som samlede faelles
opholdsarealer for delomradets beboere.

Delomrade X og XII

Delomraderne er udlagt til taet-lav boligbebyggelse (helarsbeboelse) i
form af raekke-, kaede-, gard-, klynge-, dobbelthuse og lignende med til-
harende faellesfaciliteter. Der ma ikke etableres vandrette lejligheds-
skel. Se fodnote®.

Mindst 10 % af delomradets areal skal indrettes som samlede feelles
opholdsarealer for delomradets beboere.

Delomrade Xl

Delomradet er udlagt til enten &ben-lav boligbebyggelse (fritiggende
parcelhuse til helarsbeboelse) eller til teet-lav boligbebyggelse (helars-
beboelse) i form af raeekke-, kaede-, gard-, klynge-, dobbelthuse og lig-
nende med tilhgrende feellesfaciliteter. Der ma ikke etableres vandrette
lejlighedsskel. Se fodnote? og ©.

Mindst 5 % af delomradets areal ved &ben-lav boliger og mindst 10 %
af delomradets areal ved taet-lav boliger skal indrettes som samlede
feelles opholdsarealer for delomradets beboere.

Delomrade Xl

Delomradet er udlagt til feelles friareal, herunder et areal til feelles op-
holdsareal, jf. lokalplankort B, for samtlige beboere i lokalplanomradet,
samt til regnvandshandtering i form af wadier og regnvandsbassiner og
stgjafskeermning til Oddervej. Se fodnote’ og &.

Eksisterende lovlig anvendelse inden for matr.nr. 6c ma ske sammen med anvendelse til teet-lav boli-
ger i den gvrige del af delomradet.

I henhold til kommuneplanen ma regnvandsbassiner og beskyttede naturtyper ikke medregnes ved
beregningen af starrelsen af feelles opholdsarealer.

Feellesanlaeg (f.eks. feelleshuse med parkering, beboerhaver, bevarede og nye beplantninger med en
starre bredde end 8,0 m, skovbrynsarealer med almen adgang, stgjramte arealer, der er en del af
gennemgéende gragnne forlgb) med tilhgrende adgangsarealer samt hovedsti-anlaeg, ma tilsammen
hgjst udgere 1/3 af lokalplanens delomrade XIll. Herudover henvises til kommuneplanens
bestemmelser om opholdsarealer i boligomrader.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1020
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Stk. 20

Stk. 21

Stk. 22

§4.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 3

Stk. 4

15

Der ma inden for delomrade XIll ogsa placeres mindre bygninger/ an-
laeg til omradets tekniske forsyning.

| delomradet ma der placeres en midlertidig varmecentral.
Delomrade XIV

Delomradet er udlagt til vejudlaeg for stamvejen, der vejforsyner hele lo-
kalplanomradet. Se fodnote®

Inden for vejudleegget skal der udleegges areal til regnvandshandtering i
form af wadier.

Feellesbestemmelser for lokalplanomréadet
Generelt gaelder det for delomraderne til teet-lav boligformal, at boliger-
ne ma anvendes til bofeellesskaber med tilhgrende servicearealer for

handicappede personer med nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne.

Der ma i omradet placeres mindre bygninger/anleeg til lokalplanomra-
dets tekniske forsyning, herunder feelles affaldshandtering.

Udstykning
Delomrade I, 11, 11, IV, VII, VIII, IX og XI

Ingen grund ma ved udstykning af dben-lav boliger, arealoverfgrsel eller
pa anden made fa en stgrrelse mindre end 750 m”.

Delomrade IV kan ikke udstykkes yderligere ved anvendelse til offentli-
ge formal.

Ejendommen Synnedrupvej 33 — delomrade Ill — méa ikke udstykkes
yderligere.

Delomrade V, VI, X, Xl og Xl

Ingen grund ma ved udstykning af teet-lav boliger og/eller etageboligbe-
byggelse, arealoverfgrsel eller pd anden made fa en stgrrelse mindre
end 200 m".

Der ma foretages sokkeludstykning.

Ved sokkeludstykning skal der tinglyses en andel af feelles opholds- og
parkeringsarealer til hver udstykning.

Etablering af stamvejen forudseetter, at der gives dispensation fra naturbeskyttelsesloven § 3, for den

del af delomrdde XIV, der ligger inden for det beskyttede engomrade, samt dispensation fra
museumslovens 8§ 29a, for stamvejens to gennembrydninger af de beskyttede diger, i princippet som
vist pa lokalplankort B.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1020
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Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

§ 5.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Der geelder ingen seerlige bestemmelser for udstykning til institutions-
formal i delomrade IV eller til udstykning af botilbud i delomrade V.

Feellesbestemmelser for lokalplanomradet

Udstykning af de enkelte delomrader og grunde inden for lokalplanom-
radet skal ske i princippet som vist pa lokalplankortene Al og A2.

Der ma ikke udstykkes grunde taettere end 3 m fra de pa lokalplankort B
viste udpegede beskyttede diger og bevaringsveerdige lsehegnsbe-
plantninger. Afstanden males fra digets/laehegnets midte.

Matrikler ma gerne leegges sammen inden for lokalplanomradet.

Trafikforhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra 2 tilslutninger til Krekaerlundsvej
som vist pa lokalplankortene, benaevnt lokalplankort C1 og lokalplankort
C2. Se fodnote?©.

Pa lokalplankortene C1 og C2 er med raster vist de arealer, der er ud-
lagt til falgende:

Y 2= 10 11V min. 16,5 m bred
BONQVEJE ... 8-9,5m bred
Hovedstiforbindelser a-a............cccccoeiiiii. min. 5 m bred
Stiforbindelse - natursti b-b .........cccoooiiiiiiiii min. 3 m bred
Stiforbindelse - boligvej c-C .......ovvviiiiiiiiiii min. 1,5 m bred
Stiforbindelse - fremtidig tunnelforbindelse d-d ........ min. 14 m bred

Se fodnote 11,

Stamvejen skal anlaegges med en kgrebanebredde pa min. 6 m. Inden
for vejudleegget skal der ogsa anleegges fortov/cykelsti med en mini-
mumbredde pa 3,5 m samt rabatter med evt. vejtreeer, vandhandtering i
form af en wadi, i princippet som vist pa nedenstaende skitse.

Principsnit for stamvej1:200.
Stamvejen inkl. stiforlgb skal etableres som bro med faunapassage pa
den straekning, hvor stamvejen krydser § 3-omradet. Se fodnote'?

10

Safremt der er tale om en privat faellesvej, forudseetter det, at ejerne af matr. nr. 2h og 3a, Krekeer By,

Malling samt 3s, 4b, 6¢ og 6u, alle Pedholt By, Malling samt alle parceller der 14.04.2016 udstykkes i
omradet, erhverver tinglyst vejret til vejen.

11

Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for private feellesveje og private feellesstier til

godkendelse hos Aarhus Kommune, Center for Byens Anvendelse. Fgar vejprojektet er approberet, kan
der ikke udstedes byggetilladelse.

12

Etablering af broen forudseetter, at der kan opnas dispensation fra NBL. § 3. Dispensationen skal sg-

ges ved Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi.
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% [ Dobbeltrettet Z 1 Dobbeltrettet Kgrebane |3 Wadi |
g fallessti g g
16,.5m
Vejudlazg
Principsnit for stamvej
1:200
1y ayu
Delomrade XII
Delomrade [V

mulighed for landskablig
bearhejdning af skrdnings-

mulighed for landskablig

bearbejdning af skranings-
anlaeg

Eksempel pa principskitse til udformning af stamvejsbro ved § 3-omrade.

Til stamvejen ma der ikke veere direkte adgang fra de tilgreensende
grunde.

De enkelte delomrader vejbetjenes fra tilslutninger til stamvejen, i prin-
cippet som vist pa lokalplankort C1 og C2.

Ved vej- og stitilslutninger samt i vejkurver, skal der sikres de ngdven-
dige oversigtsarealer jf. geeldende vejregler.

Lokalplanens bestemmelser
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Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

Stk. 11

Boligvejene skal anlaagges med en kgrebanebredde pa min. 5,5 m, og
et vejforlgb omkring et feelles opholdsareal. Vejudleeggene ma variere
fra 8 m til 9,5 m, alt efter om vejudleegget kun bestar af kerebanen eller
om der ogséa anlaegges regnvandshandtering og fortov.

Principskitse for faelles opholdsarealer og boligvej i delomrader.

Veje og stier skal placeres som vist pa lokalplankort C1 og C2.

Der skal udleegges areal til en fremtidige tunnelforbindelse under Od-
dervej, som vist pa lokalplankort C1 og C2. Udleegget skal besta af ba-
de stien og de ngdvendige terreenanleeg. Hvis udlaegget ikke benyttes til
tunnelforbindelse, ma arealet benyttes til feelles friareal.

Vejudlaegget langs Krekeaerlundsvej skal udvides til 15 m og vejanleeg-
get skal etableres med en karebanebredde pa 6 m.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1020
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Skel |
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15m
Udvidelse af vejudlagget pa Krekaerlundsvej

Principsnit for Krekaerlundsvej1:200.

Stk. 12

Stk. 13

Stk. 14

Stk. 15

Stk. 16

Stk. 17

Inden for hver storparcel skal de ngdvendige drejeradier sikres og der
skal etableres vendemulighed for lastbiler op til 10 m (renovationsvog-
ne, flyttevogne osv.)

Parkering

Der skal inden for lokalplanomradet reserveres areal til bilparkering i
henhold til fglgende krav:

Aben-lav og teet-lav boliger med feellesparkering....... 1% plads pr. bolig
Aben-lav og teet-lav boliger uden feellesparkering ..... 2 pladser pr. bolig
Etageboliger ... 1 plads pr. bolig
Institutioner og lignende. .................... 1 plads pr. 5 normerede. pladser
Bofaellesskaber ...........cccvviiiiieenn. 1 plads pr. 2 normerede. pladser

+ 1 pr. ansat i nattevagt

Parkeringsarealer ma etableres pa egen grund, som faelles parkerings-
arealer og i tilknytning til boligvej-arealer.

Der skal inden for lokalplanomradet reserveres areal til cykelparkering
svarende til: Cykelparkering ved aben-lav, teet-lav og etageboliger er, jf.
bestemmelser i bygningsreglementet 2 cykelparkeringspladser. pr. bo-
ligenhed. Se fodnote?s.

Stier

Hovedsti-forbindelsen a-a ma etableres i asfalt og naturstierne b-b samt
boligstierne c-c, som vist pa lokalplankort C1 og C2, skal etableres med
permeabel belaegning, sdsom grus, stenmel, treebraedder eller lign.

Areal til natursti-forbindelse b-b og wadi mellem & 3-omrade og delom-
raderne 1V, Xl og XllI skal udleegges i en bredde pa min. 7 m, i princip-
pet som vist pa nedenstaende snit.

13 Opmeerksomheden henledes pa, at der i bygningsreglementet er krav om, at der i eller uden
for boliger skal veere tilstreekkelig plads til opbevaring af bl.a. cykler.
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Udlaeg ml. delomrade og §3
Principsnit for udlaeg mellem § 3-omrade og tilstadende delomrader 1:300.
Stk. 18  Areal til hovedsti-forbindelse a-a og wadi langs leehegn mellem delom-

raderne 1 og IV, 1 og II, Il og Il samt VIl og VIII udleegges til min. 15 m, i
princippet som vist pa nedenstaende snit.

T
X
)

4m im 3m im 6m
Wadi Rabaf| sti Rabat Eksisterende lzehegn ‘

Eksisterende terraen bevares
i kroneudbredelse

5m
Stiudlaeg

15m
Udlzeg imellem to delomrader

Principsnit for udlaeg til hovedsti-forbindelse a-a, wadi og lsehegn 1:200.

Stk. 19  Belysning af veje, stier og opholdsarealer inden for lokalplanomradet
skal ske med ensartede armaturer med nedadrettet lyskegle og med
lyspunktshgjde over terreen pa maks. 6 m langs stamvejen og maks. 5
m pa boligvejene internt i delomraderne.

8§ 6. Teknisk forsyning

Stk. 1 Nybyggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Se fodnote!4.

14 Hvis byggeri opfares som lavenergibebyggelse, vil der i henhold til Planlovens § 19, stk. 4, efter

anmodning fra ejer, blive dispenseret fra § 6, stk. 1.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4
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Belysning af veje og stier skal vaere afskeermet, sa belysningen ikke
generer omboende.

Der skal etableres anlaeg til opsamling og forsinkelse af regnvand inden
for lokalplanomradet i form af primaert wadier og regnvandsbassiner,
suppleret med enkelte rgrfgringer, som vist pa lokalplankort B og D.

Al bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes individuel eller
feelles affaldshandtering. Affaldshandtering skal overholde de til enhver
tid gaeldende retningslinjer, jf. Affald Varme Aarhus.

Transformerstationer ma kun placeres pa de markerede omrader hertil
jfr. kortbilag Al of A2.

Terreenregulering

Terreenregulering i byggemodningsfasen

Det er i forbindelse med byggemodning kun tilladt at terreenregulere +/-
0,5 m i forhold til eksisterende terraen. Se fodnote®®.

Til udligning af eventuel terreenforskel mellem vej/sti og eksisterende
terreen kan der dog reguleres med mere end 0,5 m, safremt terreenet
gives en jaevn haeldning pa maks. 1:4. Der ma ikke benyttes stattemure.

Der kan foretages terreenregulering pa mere end 0,5 m hvis regulerin-
gen er ngdvendig til anleeg af regnvandsbassiner, wadier og stgjvolde.

Terreenregulering i forbindelse med byggeri

Der er kun tilladt en terreenregulering pa +/-0,5 m malt i forhold til det
byggemodnede terreen. Terreenregulering ma ikke foretages neermere
skel end 0,5 m.

| en afstand mellem 0,5 og 2,5 m fra skel skal terreenet ved regulering
gives en jaevn haeldning. Der ma ikke etableres stgttemur.

Pa skranende terreen skal bebyggelsen udformes og placeres, sa
parcellens niveauforskelle optages i bebyggelsen. Bebyggelsen skal
opfares i naturligt terraen.

Uanset § 7 stk. 3 ma der pa skranende grunde saledes foretages af-
gravning af jord til integrering af bebyggelse i terreenet, eksempelvis

15

Ansggning om at regulere terreen mere end 0,5 m skal indsendes samtidig med byggemodningsprojekt

til Byggeri i Center for Miljg og Energi for storparceller til teet-lav og til Center for Byens Anvendelse for
aben-lav omrader . Omfanget af terreenreguleringen skal fremga af projektet.
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§ 8.

Stk. 1

Stk. 2

som parterreetage. Principper for afgravning er angivet pa principsnitte-

ne herunder.

N

Bygningshajde over
terreen maks. 8,5 m

Terrzenregulering uden for
bygningen maks. 0,5 m

Afgravning

Terrzenregulering uden for

- byaningen maks. 0.5 m

\

-

Byaningshajde over
terreen maks. 8,5 m

Terreenregulering uden for
bygningen maks. 0.5 m

Afgravning

Terrzenregulering uden for
— bygningen maks. 0.5 m

Bygningshajde over
terreen maks. 8,5 m

—

=

Terrzenregulering uden for
bygningsn maks, 0.5 m

Afgravning

Terrzznregulering uden for
S bygningen maks. 0,5 m

—_—

Figur 1 - Principper for afgravning af jord til integrering af bebyggelse i terreenet.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Delomrade I, I, l1I, IV, VII, VIII, IX og XI

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ved aben-lav bolig-
bebyggelse ikke overstige 30. Ejendommens andel i feellesarealer ma
ikke medregnes ved beregning af etagearealet. Se fodnote16.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ved institutionsbe-
byggelse i delomrade 1V ikke overstige 35. Ejendommens andel i feelles

16 Med denne bestemmelse er der gjort brug af den i Bygningsreglementet, BR15, naevnte mulighed for
at sikre, at andel i felles friareal ikke medregnes i grundens areal.
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friarealer ma ikke medregnes ved beregning af etagearealet. Se fodno-
teld.

Bygninger ma hgjst opfares i 2 etager, foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere hgjere end
8,50 m malt i forhold til terreen efter byggemodning eller til et af byg-
ningsmyndigheden fastlagte niveauplaner for den projekterede bebyg-
gelse. Se fodnotel’

Feerdigt gulv i stueplan ma ikke veere haevet mere end 0,2 m over et af
bygningsmyndigheden fastlagt niveauplan.

Bebyggelse ma generelt ikke placeres naermere laehegn end 12 m og
neermere § 3-omrade end 10 m, som vist pa lokalplankortene Al og A2
Afstanden til leehegnet males fra leehegnets midte.

Langs Synnedrupvej ma bebyggelse dog placeres min. 10 m fra lee-
hegn. Se fodnote!®.

Bebyggelse ma ikke opfares naermere skel mod veje og vendepladser
end 2,5 m.

Garager, carport, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opfa-
res naermere skel mod veje, stier og feelles friarealer end 2,50 m.

Delomrade V, X, Xl og XII

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ved teet-lav bolig-
bebyggelse ikke overstige 40. Ejendommens andel i feellesarealer kan
ikke medregnes ved beregning af etagearealet. Se fodnote*®.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ved bebyggelse til
botilbud ikke overstige 40. Ejendommens andel i feelles friarealer kan
ikke medregnes ved beregning af etagearealet. Se fodnote!s.

Bebyggelse ma kun placeres inden for de pa lokalplankort Al og A2, vi-
ste byggefelter.

Bygninger ma hgijst opfares i 2 etager, foruden eventuel keelder, som
anfart pa lokalplankort A1 og A2.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end
8,50 m malt i forhold til terreen efter byggemodning eller til et i henhold
til bygningslovgivningen fastlagt niveauplan. Se fodnote!’.

17

18
19

Niveauplaner fastlaegges af bygningsmyndigheden i forbindelse med byggesagsbehandlingen ud fra et
af bygherren leveret nivellement af eksisterende terreen. Koter angives i henhold til DVR — Dansk
Vertikal Reference

En del af delomrade VIl er ogsd omfattet af en skovbyggelinje iht. naturbeskyttelseslovens 817.
Opmeerksomheden henledes pé&, at det maksimalt tilladte antal m? etageareal formentlig ikke vil kunne
opfares ved byggeri alene i 1 etage.
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§9.

Stk.

1

Delomrade VI

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ved teet-lav- og
etageboligbebyggelse ikke overstige 40. Ejendommens andel i feelles
friarealer kan ikke medregnes ved beregning af etagearealet. Se fodno-
tel®.

Bebyggelse ma kun placeres inden for de pa lokalplankort A1 og A2, vi-
ste byggefelter.

Bygninger ma hgjst opfagres i 2 og 3 etager foruden keelder, som anvist
pa lokalplankort Al og A2.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere hgjere end
8,5 m ved 2 etager og 12 m ved 3 etager malt i forhold til terreen efter
byggemodning eller til et i henhold til bygningslovgivningen fastlagt ni-
veauplan. Se fodnote?’.

Bebyggelsen skal placeres som steenger pa tvaers af terreenkoterne,
hvor bebyggelsen skal optage terraenet, i princippet som vist pa illustra-
tionsplanen.

Der skal veere en afstand pa min. 13 m mellem boligstaengerne.
Delomrade Xlll og XIV

Der ma inden for delomraderne ikke placeres bebyggelse, dog undtaget
mindre bygninger/anleeg, jf. 8§ 8 stk. 17.

Feellesbestemmelser for lokalplanomradet

Fritstdende radio og tv-antenner ma ikke gives en stgrre hgjde end 8,5
m, og ma ikke placeres naermere skel end 2,5 m.

Mindre bygninger/anleeg til kvarterets tekniske forsyning (transformer-
stationer, VE-anleeg, affaldsstationer og lignende) ma ikke placeres i
oversigtsarealer ved vej- og stitilslutninger og skal placeres, sa de er
mindst synlige og til ulempe.

Bebyggelse med tilhgrende terrasser og indkgarsel skal tilpasses terraen
jf. 8 7 stk. 1-4.

Bebyggelsens udseende og skiltning

Delomrade V, VI, X, Xl og Xl (teet-lav)
Bebyggelse inden for det enkelte delomrade skal udfares i ens materia-
ler og med ens taghaeldning, saledes at der inden for det enkelte del-
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omrade opnas en samlet arkitektonisk helhed i facadeudtryk og propor-
tioner.

Feellesbestemmelser for lokalplanomréadet

Tagformer

Tage skal udfgres, sa de syner flade, med ensidig taghaeldning med en
vinkel med det vandrette plan pa mellem 15 og 25 grader eller som
saddeltage med en vinkel med det vandrette pa mellem 35 og 45 gra-
der. Tage ma ikke udformes med afvalmning.

Materialer

Som facademateriale ma kun anvendes skifer, tree, beton eller teglsten
som enten blankt murveerk, pudset, filtset eller vandskuret mur. Facader
skal enten fremsta i materialets naturlige farve eller fremsta i brune, sor-
te, hvide eller gra nuancer.

Mindre facadedele ma desuden udfares i metalbekleedning. Beklaed-
ningen skal enten fremsta i materialets naturlige farve eller fremsta i
brune, sorte, hvide eller gra nuancer.

Til tagbekleedning méa kun anvendes teg|, tagpap, skifer, betontagsten
og metalbeklaedning som eks. zink samt grgnne tage.

Der ma ikke anvendes reflekterende tagsten, herunder eksempelvis
glaserede tagsten, aedel-engoberede tagsten etc.

Udestuer, udhuse og garager/carporte, som ikke indgar som en del af
beboelsesbygningen, kan udfgres i andre materialer og farver end boli-
gen og med en anden taghaeldning. Disse bygninger skal dog udfares,
sa der skabes en arkitektonisk sammenhaeng med beboelsesbygnin-
gen.

Bebyggelse ma ikke opfares som bjaelkehuse.

Vaern pa altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas
eller metalgitter.

Energiproducerende anlaeq

Til tagbekleedning og til energiproducerende anlaeg pa tage og facader
ma ikke benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning fil
vaesentlige gener for omgivelserne.

Dog ma tage udfgres med glas pa udestuer, drivhuse og lignende.

Anlzeg til indvinding af solenergi skal fremsta som et eller flere rektang-
ler eller kvadrater p& den enkelte tagflade eller vaegflade.
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Arealet af anleegget ma maksimalt udggre 50 % af hver tagflade eller
veegflade.

Der kan gives tilladelse til anleeg med et stgrre omfang, f.eks. hele
ejendommens tagflade, safremt anleegget opfares som en integreret del
af bygningens arkitektur.

Ved etablering af anleeg til indvinding af solenergi pa tage med en
heeldning pa 10 grader eller mere, skal anleegget placeres pa det enkel-
te tags primeere tagflade med samme haeldning som taget. Anlsegget
ma ikke veere haevet mere end 15 cm over tagfladen. Se fodnote?°.

Safremt der etableres anleeg til indvinding af solenergi p& bygninger
med taghaeldninger under 10 grader, skal anleegget skeermes bag en
brystning/murkrone eller lignende. Anleegget ma fgres ud til brystnin-
gen.

Seerligt for bevaringsveerdige bygninger og andre bygninger, der skal
bevares

Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som beva-
ringsveerdig — bygning 1 - eller bygninger, der bevares - bygning 2 og 3
pa lokalplankort A1 og A2 - skal bevares.

Den bevaringsveerdige bebyggelse beliggende Synnedrupvej 53 tillades
nedrevet jf. lokalplankort A1 og A2. Bebyggelsen ma dog kun nedrives i
forbindelse med et konkret projekt for ny bebyggelse.

Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som beva-
ringsveerdig eller bygninger, der skal bevares, ma ikke nedrives, om-
bygges eller pa anden made aendres, herunder ved udskiftning af vin-
duer eller tagbekleedning, opseetning af skilte, maling eller beklaedning
af facader eller lignende, eller gives en andret ydre fremtreeden uden
Aarhus Kommune, Byggeris godkendelse/tilladelse. Se fodnote??

Hvis der efterfglgende gives tilladelse til nedrivning af den bevarings-
veerdige bygning eller af bygninger der bevares, safremt bygningerne
totalskades ved brand eller lignende, skal der opfgres ny bebyggelse
svarende til bestemmelserne for nybyggeri inden for delomradet.

Skiltning

Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun finde sted i forbindelse
med de erhverv der i henhold til byggelovgivningen kan drives fra egen
bolig. Skiltet ma alene omfatte firmanavn og bomaerke, og hgjst have

20
21

Der ma saledes ikke opszettes energiproducerende anleeg pa f.eks. kviste.
Ved arbejder pa fredede og bevaringsveerdige bygninger geelder der seerlige regler jf. "Lov om byg-
ningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger”.
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en udstraeekning pa 0,3 m2. Skiltet skal placeres enten ved ejendom-
mens indkarsel eller pa bebyggelsens facade og ma ikke veere belyst.
Antenner

Der ma ikke opseettes parabolantenner med en starre diameter end 1,0
m.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner - herunder parabolantenner
ma, hvis de anbringes pa bygninger, hgjst rage 1,00 m op over disses
hgjeste punkt.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Feelles friarealer og feelles opholdsarealer

Der skal udlaegges feelles friareal til hele lokalplanomradet inden for
delomrade XIlII, i princippet som vist pa Lokalplankort B. Det feelles fri-
areal skal fremsta som gra@nne arealer tilsdet med grees, evt. i kombina-
tion med grupper af buske og traeer. Det feelles friareal ma desuden ind-
rettes med feelles opholdsarealer til leg, ophold eller lignende.

Arealerne skal med hensyn til udformning, terreenregulering, befeestel-
se, beplantning, belysning og udstyr i gvrigt udformes pa en sadan ma-
de, at der opnas en arkitektonisk og miljgmaessig attraktiv helhedsvirk-
ning i omradet. Se fodnote?2.

Der skal udleegges feelles opholdsarealer internt i delomraderne, i prin-
cippet som vist pa lokalplankort B, og jf. § 3, stk. 3, 8, 11, 13, 15 og 17.

De feelles opholdsarealer inden for de respektive delomrader skal leeg-
ge op til ophold og leg.

Befaestede arealer inden for de enkelte delomrader, skal - ud over veje,
stier og parkeringsarealer - indrettes som faerdsels- og opholdsarealer.

Feelles friarealer i delomrade Xl samt interne feelles opholdsarealer i
de enkelte boligdelomrader ma medtages i beregning af feelles op-
holdsarealer.

Derimod ma beskyttet eng, parkeringsarealer, adgangs- og tilkarsels-
arealer eller tekniske anleeg, som f.eks. regnvandsbassiner og stgjvol-
de, ikke indga i beregningen af de feelles opholdsarealer.

Nyplantede treeer inden for delomrade XlIl skal have karakter af
skov/parktreeer og skal veere af hjemmehgrende arter. Typer af be-
plantning kan fx veere Eg og Spidslgn.

22

Ved placering af beplantning, skal der tages hensyn til placering af forsyningsledninger, oversigt samt

eventuel belysning. | gvrigt henvises til "Vejledning for Traeplantninger" — der kan fas ved henvendelse
til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Center for Byens Anvendelse.
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Nyplantede traeer og buske inden for de enkelte delomraders opholds-
arealer bar veere af mindre og mellemstore arter, med en hgjde pa max.
15 m i fuldt udvokset tilstand. Typer af beplantning kan fx veere 'Para-
diseeble’, 'Fuglekirsebeer’, '"Haeg’ og 'Almindelig hvidtjgrn’.

Naturbeskyttelse og diger
De udpegede diger pa lokalplankort B skal bevares.

Der ma ikke opfares bebyggelse nzermere end 10 m fra § 3-omradets
afgreensning.

Omradet med beskyttet eng skal veere tilgeengeligt som feellesareal og
ma ryddes for opveekst af treeer samt plejes ved afgraesning/slaning. Se
fodnote??

Beplantning

De pa lokalplankort B, viste, bevaringsveerdige laehegn skal renoveres i
byggemodningen og efterfalgende vedligeholdes af grundejerforenin-
gen, sa de har en karakter af teette, naturlige la&ehegn med stor, hjem-
mehgrende artsdiversitet og en maksimal hgjde pa 12 m.

Den eksisterende beplantning med traeer og buske pa digerne ma be-
skaeres og udtyndes, men sten, jord og redder ma ikke fjernes.

Nye laehegn skal etableres og vedligeholdes, sa de har karakter af teet-
te leehegn med stor artsdiversitet og en maksimal hgjde pa 12 m. Arter
skal veere hjemmehgrende, som eksempelvis 'Almindelig hvidtjgrn’ og
'Engriflet hvidtjern’.

Inden for delomrade Il er der udpeget en bevaringsveerdig blodbag,
som er benaevnt 'bevaringsvaerdigt punkttrae’ pa Lokalplankort B. Traeet
ma ikke feeldes uden seerlig tilladelse fra Arhus kommune, Teknik og
Miljg, og der ma ikke etableres nogen form for bebyggelse, befeestelse,
terreenregulering eller ske opfyld indenfor treeets drypzone. Se fodno-
te24.

Langs stamvejen skal der plantes vejtreeer i 4 ubrudte treeraekker, i
princippet som vist pa Lokalplankort B, dog jf. § 10, stk. 13.

Hver ubrudt treereekke skal veere af samme art og omfang. Afstanden
mellem vejtreeerne inden for samme ubrudte treersekke ma veere mak-
simalt 12 m.

| fuldt udvokset tilstand skal treeerne have en hgjde pa mellem 8-12 m.
Arterne kan fx veere 'Bredbladet rgn’ og 'Fuglekirsebeer’.

23

24

Inden igangsaetning af eventuel pleje pa engarealet skal Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi
kontaktes for at afklare regler pa omradet.
Hvis bevaringsveerdig beplantning fjernes, vil det normalt blive modsvaret af et krav om genplantning.
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Langs stamvejen ved delomrade X og XI ma der, for at undga slaring af
det eksisterende leehegn, ikke etableres vejtreeer.

Ledningskasser der etableres i neerheden af beplantning, skal disse be-
skyttes mod indtreengende treergdder med en rodbarriere. Hvor be-
plantning og lygtepeele star i samme rabat, skal rodbarrieren placeres
sa taet omkring lygtepeelen og ledningerne til denne som muligt, sa tree-
erne har bedst mulige betingelser for at udvikle regdder under den gvrige
del af tracéen.

Alle hegn i skel méa kun etableres som levende hegn. Levende hegn ma
dog suppleres med tradhegn pa indvendig side. Tradhegnet skal vaere
lavere end det levende hegn og ma ikke veere synligt fra udvendig side.

Hvis der etableres levende hegn mod feerdselsarealer skal hegnet plan-
tes 0,30 m inde pa egen grund.

Stgjafskaermning

Mod Oddervej skal der udlaegges en zone med en bredde p& min. 25 m
malt fra lokalplanomradets greense, til etablering af stgjafskeermning i
form af en stgjvold. Se fodnote?®.

Stgjvolden skal have en rekreativ og landskabelig karakter. Stgjvolden
ma variere i hgjde og bredde med en hgjderygsstigning fra min. 3 m i
syd til 4,5 m i nord, som vist pa principsnit nedenfor.

Bm

2m 9m et Al 20m

Stejvold 1:2 [Plateau | Stojvold 1:3 st | Afstand til boligbebyggelse

25m

Udlzeg til stgjvold

Principsnit for 3 m stgjvold mod Oddervej 1:200.

25 Projekt til udformning af stgjafskeermning skal indsendes til Aarhus Kommune, Center for Miljg og
Energi i forbindelse med byggemodning. Det skal ved beregning dokumenteres, at de i § 11 neevnte
stajkrav opfyldes, jf. § 12.
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Skel

8m —2m 12m gl
Stajvold 1:2 | Plateau | Stgjvold 1:3 [ sti |
25m
Udlazg til stgjvold

Principsnit for 4 m stgjvold mod Oddervej 1:200.

Terramtipasning ved sti

Skel

9m Am 13,5m e ]
Stajvold 1:2 T2 1 Stpjvold 1:3 T sa ]
g 25m
= Udlaeg til stajvold

Principsnit for 4,5 m stgjvold mod Oddervej 1:200.

Stk. 19 P& gstsiden af stgjvolden ma der i forbindelse med opholdsarealer gi-
ves mulighed for adgang til hgjderyggen.

Stk. 20  Stgjvolden skal pa den vestlige side, mod Oddervej, beplantes med en
sammenhaengende blandet hegnsbeplantning. Arter skal veere hjem-
mehgrende, som eksempelvis 'Almindelig hvidtjgrn’, 'Slaen’ og 'Able-
rose'.

Stk. 21 Der skal udleegges et areal med en bredde pa 2 m til etablering af be-

plantet stgjskeerm langs Krekaerlundsvej, som angivet pa Lokalplankort
B. Afskeermningen skal pa udvendig side beplantes med stedsegrgn
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beplantning, f.eks. stedsegrgnne klatreplanter/ buske/ treeer. Hegnet
skal have en hgjde pa min. 1,8 m. Se fodnote?®.

Der skal, for at overholde de vejledende greenseveerdier for jernbane-
stgj, udlaegges en vibrationszone langs Odderbanen pa min. 25 m fra
banens midte, i princippet som vist pa lokalplankort C1 og C2.

Regnvandshandtering

Til handtering af regnvand skal der inden for lokalplanomradet etableres
et system af wadier og regnvandsbassiner, med placering og omfang i
princippet som vist pa lokalplankort B. Se fodnote?8,

Wadier og regnvandsbassiner skal udformes som grgnne rekreative
elementer.

Wadier skal etableres med en robust beplantning af flerarige, hjiemme-
harende arter til det fugtige regnbed, som ogsa er tarketolerant.

Regnvandsbassiner ma etableres med en vandtolerant beplantning af
hjemmehgrende arter, som ikke ma overstige en hgjde pa 5 m.

Eksisterende draen i lokalplanomradets sydvestlige del skal flyttes i for-
bindelse med byggemodning, sa det ligger inden for delomrade XIlI, i
princippet som vist pa lokalplankort D. Se fodnote 27

Overfaldevand fra stgjvolden ved Oddervej ma ikke give anledning til
gget afstramning af regnvand til de private parceller.

| lokalplanomradets nordvestlige del skal der udleegges et areal til etab-
lering af regnvandsbassin, i princippet som vist pa lokalplankort B.

Hvor der pa Lokalplankort B er udlagt arealer til regnvandsbassiner i
forbindelse med de interne opholdsarealer i delomraderne, skal disse
udformes som rekreative elementer og indarbejdes i indretningen af
disse feelles opholdsarealer.

Feellesbestemmelser for lokalplanomréadet

Mindre bygninger/anleeg til kvarterets tekniske forsyning skal afskaer-
mes af beplantning. Langs bygningens facader skal der udlaegges et
areal med en bredde pa 1 — 1% m, hvor der skal veere en stedsegrgn
beplantning.

Eventuelle affaldsger og genbrugspladser skal afskeermes. Afskaerm-
ningen skal veere begrgnnet med en stedsegran beplantning.

26 Der henvises til publikationen "Regnvandsbassiner og Vandlgb” som findes p& Aarhus Vands
hjemmeside og Aarhus Kommunes hjemmeside.

27

Draenet skal tinglyses i delomrade XIII.
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§ 11.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§12.

Stgjforhold

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som vejtrafikstgj
pafgrer bebyggelse til boligformal og udendgrs opholdsarealer, ikke
overstiger Lden 58 dB.

Det skal sikres, at de konstante udendgrs stgjniveau som jernbanestgj
pafgrer bebyggelse til boligformal og udendgrs opholdsarealer ikke
overstiger Lden 64 dB. Der skal holdes en 25 m vibrationszone til Od-
derbanen.

Ved etablering af virksomheder, jf. 8 3, skal det sikres, at virksomhe-
derne ikke pafgrer omgivelserne et stgjniveau, som overstiger de
greenseveerdier, som er geeldende i henhold til kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Seerlige forudseetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Generelt geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug i de enkel-
te delomrader for:

= Dei § 5 naevnte veje og stier er anlagt inden for de enkelte delom-
rader og de ngdvendige veje og stier til at sikre vej- og stiadgang
til det pageeldende delomrade er anlagt. Se fodnote?®.

* De i § 10 naevnte opholdsarealer tilhgrende de enkelte delomrader
er etableret.

= Det ved beregning er eftervist, at de i § 11 naevnte stgjkrav er
overholdt i de enkelte delomrader.

e De i 8 3 naevnte wadier og regnvandsbassiner til afvanding af de
enkelte delomréader er etableret i overensstemmelse med be-
stemmelserne i § 10.

= De i 8 10 naevnte laehegn, greensende op til de enkelte delomra-
der, er etableret, genplantet og vedligeholdt.

= Den i § 6, stk. 4 naevnte affaldshandtering er etableret med til-
streekkelig vejbetjening for tamning.

28

Safremt anleeg af friarealer, plantebeelter, veje, stier m.v. ikke hensigtsmaessigt kan faerdiggares

forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed for at give
dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for en
nzermere fastsat tidsfrist.
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Specielt gaelder, at ny bebyggelse pa grundene i delomraderne V,
VI og VIl ikke ma tages i brug, far:

= Den i 8 10 naevnte stgjafskeermning langs Oddervej er anlagt for
den del, der sikrer stgjkravet er overholdt for det enkelte delomra-
de.

= Det ved beregning er eftervist, at de i § 11 naevnte stgjkrav er
overholdt.

Specielt geelder, at ny bebyggelse pa grundene i delomraderne |
og V ikke matages i brug, far:

= Den i 8 10 neevnte stgjafskeermning langs Krekaerlundsvej er an-
lagt for den del, der sikrer stgjkravet er overholdt for det enkelte
delomrade.

= Det ved beregning er eftervist, at de i § 11 naevnte stgjkrav er
overholdt.

Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening for delomraderne I-XII til at vareta-
ge grundejerinteresser inden for de enkelte delomrader. Se fodnote?°.

Grundejerforeningen skal overtage og vedligeholde delomradernes fael-
lesarealer samt delomradernes veje og stier.

Alle ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade skal vaere med-
lemmer af en feelles grundejerforening, der skal varetage grundejerinte-
resser inden for lokalplanomradets feellesarealer.

Grundejerforeningen skal overtage og vedligeholde lokalplanomradets
feellesarealer - delomrade XlIl og XIV. Herunder bl.a. alle feellesarealer,
veje, stier, beplantning, regnvandsbassiner, wadier, vandlgb og stgj-
vold.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og
Miljg, Center for Miljg og Energi, Byggeri, sammenslutte sig med én el-
ler flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller
opdele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

Servitutter

29 Supplerende bestemmelser om grundejerforening findes i deklarationen, der er udarbejdet for lokal-
planomrédet.
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Der ikke tinglyst servitutter indenfor lokalplanomradet, som er i strid
med lokalplanen.

8§ 15. Opheevelse af byplanvedtaegt eller aldre lo-
kalplan

Den under 20. december 2006 af byradet vedtagne lokalplan nr. 711 for
Aarhus Kommune ophzeves for den del, der vedrgrer lokalplanomradet.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1020
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
leegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle
bydel, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade 31.05.15.BO,
og helt i landzone.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angéar det
maksimale etageantal.

Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter by-
radets godkendelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Den ngdvendige sendring af kommuneplanen sgges gennemfgrt ved Tilleeg nr. 7

til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune, der gendrer det maksimale etagean-
tal fra 2 til 3 etager. Tillaegget findes bagest i lokalplanen som bilag.

31p516BO

310513BO

31090240

310515B0O

310030LA

Kommuneplanens rammer eesescece | okalplanomradet
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Anden fysisk planlaegning

Dispositionsplan Malling

| dispositionsplanen for Malling fra 2008 er lokalplanomradet udlagt til perspektiv-
areal. Neerveerende lokalplan er i overensstemmelse med intentionerne i dispositi-
onsplanen om, at skabe mulighed for sammenhaeng mellem den aktuelle og frem-
tidige byudvikling

Overordnede vej- og stiforhold
Lokalplanomréadet er koblet pa den sydlige del af vej- og stinettet i Malling.

Lokalplanomradet vejbetjenes via Krekaerlundsvej, der kobler sig pa Bredgade.
Bredgade bliver mod gst til hovedgaden gennem Malling og forbindes mod vest
via en rundkgarsel til Oddervej. Oddervej farer mod nord til Aarhus midtby og mod
syd til Odder.

Lokalplanomradets interne stiforbindelser kobler sig pa det eksisterende og plan-
lagte stisystem fastlagt med Lokalplan nr. 711 via en stiforbindelse mod nord langs
Krekaerlundsvej og via en eksisterende sti fra Krekeertoften ved det nordvestlige
hjgrne af lokalplanomradet.

Skolesti-forbindelsen forlgber via veje og stier i de nord for beliggende omrader vi-
dere via Bredgade til skolen. Der arbejdes med at sikre en stiforbindelse fra stiun-
derfgringen under jernbanen — syd for Fiskbaekken — frem til Starupvej, hvorfra der
er videre forbindelse til skolen.

Ved vej- og stitilslutninger samt vejkurver skal der sikres de ngdvendige oversigts-
arealer jf. geeldende vejregler, sa der kan gives en fartgreensen pa 40 km/t pa den
nye stamvej og 50 km/t pa Krekaerlundsvej.

Naturbeskyttelsesinteresser, fortidsminder og kirker
§ 3-omrade

Inden for lokalplanomradet ligger en s@ og et engareal, der er omfattet af naturbe-
skyttelseslovens § 3. Placering og udstraekning af engarealet er vist pa Lokalplan-
kort B. Dette betyder, at der ikke ma foretages indgreb, som kan aendre naturtil-
standen pa engen. Ej heller midlertidig indgriben ma finde sted, f.eks. i forbindelse
med byggeperioder. Opgravning af wadier eller andre anlaegsopgaver, ma saledes
heller ikke medfgre indgriben, som f.eks. karsel med maskiner i § 3-omradet.

Der ma ikke bygges naermere end 10 m fra § 3- omradets afgraensning.
En udnyttelse af lokalplanen forudseetter, at Aarhus Kommune giver en dispensa-

tion fra naturbeskyttelseslovens § 3 for den del af engen, der ligger inden for ud-
laegget til stamvejen (delomrade XIV), se lokalplankort B.
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Inden igangseetning af eventuel pleje pa engarealet skal Aarhus Kommune, Cen-
ter for Miljg og Energi kontaktes for at afklare regler pa omradet.

Skovbyggelinje

Dele af lokalplanomradet er i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17 omfattet af
en skovbyggelinje langs med @stergard Skov. En udnyttelse af lokalplanen forud-
saetter, at Naturstyrelsen reducerer skovbyggelinjen inden for lokalplanomradet.

Diger og eksisterende laehegn

Inden for lokalplanomradet findes flere beplantede diger i forbindelse med leehegn.
Placering og udstraekning er vist pa Lokalplankort B. Digerne er beskyttet i hen-
hold til museumslovens § 29a, hvilket bl.a. medfgrer, at der ikke ma ske brud pa
digerne.

En udnyttelse af lokalplanen forudseetter, at der gives en dispensation fra muse-
umslovens § 29a pa de 2 placeringer, hvor udlaegget til stamvejen (delomrade
XIV) bryder digerne og pa de 2 mindre steder, hvor stisystemet bryder digerne, se
lokalplankort B og lokalplankort C1 og C2. Aarhus Kommune er dispensations-
myndighed, og evt. ansggning skal sendes til Aarhus Kommune, Center for Miljg
og Energi.

Der ma ikke udstykkes grunde eller terreenreguleres naermere bevaringsveerdige
diger/hegn end 3 m, malt fra digets/hegnets midte. Der fastseettes en sikkerheds-
zone pa 12 m fra digets/hegnets midte, inden for hvilken der af sikkerhedshensyn,
ikke ma bebygges.

Beplantningen pa diget vil kunne saneres og udtyndes, sa blivende traeer har en
maksimal hgjde pa 12 m, mens sten, jord og rgdder ikke ma fiernes fra diget.

Natura 2000 og Bilag IV

Efter Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan skade Internationa-
le beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfare skade pa yngle- eller ra-
steomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Arkaeologiske forhold

Med udgangspunkt i omradets topografi og tidligere fund i naeromradet vurderer
Moesgard Museum, at der kan veere stor risiko for at stgde pa skjulte fortidsminder
ved et kommende jord- og anleegsarbejde. Museet anbefaler derfor, at man forud
for jordarbejdet og gerne i god tid tager kontakt til museet, sa en starre arkeeolo-
gisk forundersggelse kan saettes i veerk.
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Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkaeologisk levn
som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de
arkeeologiske levn bergres og museet skal underrettes (museumslovens § 27),
Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til om jordarbejdet kan fortseette el-
ler om der skal foretages en arkeeologisk undersggelse.

Aarhus Kommuneatlas / SAVE bygningsregistrering

| SAVE (Survey of Architectural Values in the Environment) — en kortlaegning og
registrering af bevaringsveerdier i Aarhus Kommune — er bygninger opfart fer 1940
vurderet pa en skala fra 1-9, hvor 1 star for den hgjeste bevaringsveerdi. Bygnin-
ger med en bevaringsvaerdi pa 1-4 er i kommuneplanen optaget som bevarings-
veerdige bygninger.

Med henblik pa at vaerne om kommunens aldre bygninger og sikre, at bygnings-
bevaringsinteresserne tilgodeses, har Aarhus Kommune i samarbejde med det
daveerende Skov- og Naturstyrelsen foretaget en registrering af alle bygninger fra
far 1940. Denne registrering og klassificering fremgar af Kommuneatlas Arhus.

Inden for lokalplanomradet er der 4 eksisterende ejendomme.

Ejendommen Synnedrupvej 33 pa matrikel 4b, Pedholt By, Malling — bygning 1 -
er registreret med en bevaringsveerdi 4, og ligger derfor inden for kategorien be-
varingsveerdig. Den bevaringsveerdige bebyggelse samt bygning 2 og 3 tillades ik-
ke nedrevet.

Ejendommen Synnedrupvej 53 pa matrikel 23, Pedholt By, Malling er registreret
med en bevaringsveerdi 4, og ligger derfor inden for kategorien bevaringsveerdig.

| forbindelse med opfarelse af ny bebyggelse i lokalplanens delomrade X — hvor
Synnedrupvej 53 ligger - muligger lokalplanen nedrivning af bebyggelse pa denne
ejendom.

For Aarhus Kommune traeffer beslutning om tilladelse til nedrivning af en bygning,
der er bevaringsveerdig eller i lokalplanen er angivet som bygninger der skal beva-
res, skal der ske offentlig bekendtggrelse ved annoncering i dagspressen. Der gi-
ves en frist p& mindst 4 uger og hgijst 6 uger for fremseettelse af bemaerkninger og
indsigelser. Aarhus Kommunes beslutning om at tillade nedrivning af en beva-
ringsvaerdig bygning og om ikke at nedlaegge forbud mod nedrivningen skal desu-
den offentlig bekendtggares.

Landbrugsloven og omkringliggende landbrug

Planomradet er for nuveerende beliggende i landzone, pa landbrugsjord. Der er
landbrugspligt p& matriklerne 2h og 3a Krekaer By, Malling samt 6u Pedholt By,
Malling. Landbrugspligt pa disse ejendomme ophaeves i forbindelse med endelig
vedtagelse af lokalplanen.
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Der ligger et registreret landbrug uden dyrehold ved det sydvestlige hjgrne af
planomradet, pa den modsatte side af Oddervej, ca. 50 m fra omradet. Der vil fo-
rekomme aktiviteter fra driften af ejendommen, som vil kunne medfgre f.eks. stgj-
gener for nye beboelser i omradet. Kommunen har ikke registreret, hvilke typer an-
laeg, der findes pa ejendommen. Desuden ligger 2 mindre landbrugsejendomme,
Synnedrupvej 6 og 18A umiddelbart syd for planomradet. Muligheden for etable-
ring af landbrugsaktivitet pa de neerliggende landsbrugsejendomme vil indskraen-
kes med vedtagelse af planen.

Ca. 370 m nordgst for planomradet ligger en husdyrbedrift, Hedemarksvej 11, som
er et svinebrug uden miljggodkendelse, men med produktionsret til 140 dyreenhe-
der (DE). Ved seneste tilsyn l& produktionsniveauet pa ca. 100 DE. Husdyrbruget
mangler allerede for nuveerende udvidelsesmulighed, idet byzone for Malling for-
lgber ca. 200 m vest for husdyrbruget. Beliggenheden af bruget vil i et vidst om-
fang medfare lugtgener for omkringboende, der formentlig ogsa i mindre grad vil
kunne registreres i det nye planomrade.

Varmeplanleegning

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa forsyningens til enhver tid
geeldende betingelser.

Kystneerhedszonen

Ifglge Lov om planleegning § 16, stk. 3 skal der i lokalplanforslag for bebyggelse
og anleeg i kystnaerhedszonen, redegares for den visuelle pavirkning af omgivel-
serne og for forhold, der er vaesentlige for varetagelsen af natur- og friluftsmaessi-
ge interesser.

Herudover skal der ifglge Lov om planleegning 8 16, stk. 4 redeggres for visuel
pavirkning af kysten ved bebyggelse og anlaeg i de kystnzere dele af byzonerne.

Lokalplanomradet er omfattet af kystnaerhedszonen.

Omradet er beliggende neer greensen for kystnaerhedszonen — og dermed ikke
seerlig teet pa kysten. Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013 rammebelagt til
boliger i 2 etager. Lokalplanen er ledsaget af et tilleeg til kommuneplanen hvor
etageantallet i en mindre del af omradet — laengst veek fra kysten — er sat til tre
etager. Det vurderes, at omradet, som i denne lokalplan udlaegges til boliger i 1-3
etager, ikke forringer kystens naturmeessige, landskabsmaessige og rekreative
veerdi og dermed er uden indflydelse for kystlandskabet.

Forureningsforhold - Jord
Center for Miljg og Energi, Virksomheder og Jord har pr. d. 3. februar 2015 ikke

registreret potentielt forurenede aktivitet eller konstateret forurening inden for lo-
kalplanomradet.
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Omradeklassificering

Lokalplanomréadet ligger uden for et omradeklassificeret omrade. Det betyder, at
omradet som udgangspunkt er ren og jorden kan handteres som ren jord.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for Erhvervsaffald.

Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.
Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende udenfor et omrade med seerlige drikkevandsinte-
resser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger og indenfor et omrade
med drikkevandsinteresser (OD). Der er ingen nuveerende og forventes ingen
fremtidige saerlige drikkevandsinteresser i omradet.

Stgjmeessige forhold

De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Der er udarbejdet en stgjredeggrelse for lokalplanomradets pavirkning af stgj fra
Oddervej og Krekeerlundsvej. Se fodnote3*-

Beregningerne er foretaget med den geeldende stgjmodel "Nord2000” i
programmet SoundPLAN 7.3. Stgjniveauet beregnes som Lden (dag, aften, nat),
som er det arssammenvaegtede stgjniveau.

Lokalplanomradet er primzaert belastet af vejstgj fra Oddervej og Krekaerlundsvej
samt stgj fra Odderbanen.

Stejredeggrelsen peger pa, at der etableres en stgjvold langs Oddervej med en
hajde pa 3-4,5 m, som vist pa diagrammet nedenfor, for at sikre en overholdelse
af stgjgraenserne inden for lokalplanomradet.

Med denne stgjvold skal boligbebyggelse i 3 etager inden for delomrade VI place-
res i en afstand pa min. 20 m fra stgjvolden, for at overholde de i lokalplanen fast-
lagte st@jgreenser.

30 Udfart af Viatrafik, pa vegne af Viggo Madsen A/S, den 30. marts 2015 og revideret den 10.marts 2016.
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Af stgjredegarelsen fremgar det, at der ikke kan placeres boligbebyggelse eller
udendgrs friarealer neermere Krekaerlundsvej end 10 m, med mindre der etableres
en stgjafskeermning med en hgjde pa min. 1,8 m.

| lokalplanen er der medtaget bestemmelser der sikrer, at der kan opfares en be-
grennet stagjskeerm med en hgjde pa 1,8 m mod Krekaerlundsvej, og med et om-
fang i princippet som vist pa lokalplankort B.

For at sikre bebyggelsen mod stgj og vibrationer fra Odderbanen, er der i lokalpla-
nen medtaget bestemmelser om en 25 m vibreringszone fra jernbanens midte,
hvor inden for der ikke méa opfares boligbebyggelse.

Miljgvurdering

For lokalplaner og kommuneplantillaeg, der er omfattet af Lov om miljgvurdering af
planer og programmer, foretages en screening.

Ved lokalplanleegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsveerkstgj i form
af en tjekliste til vurdering af lokalplanens indvirkning pa miljget. Lokalplanen vur-
deres i forhold til pavirkning af internationale naturbeskyttelsesomrader, lovens bi-
lag 3 og 4 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afgares ogsa, hvorvidt pla-
nen vil kunne fa en veaesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. |
afgarelsen indgar hensynet til kriterierne i lovens bilag 2 (bl.a. forhold vedrgrende
planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan
blive bergrt).

I henhold til 8 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der truffet af-

garelse om, at lokalplanen og kommuneplantilleegget ikke er omfattet af kravet om
miljgvurdering, idet planen ikke vurderes at kunne fa veesentlig indvirkning pa mil-
joet, jf. lovens § 3, stk. 1, nr. 3.
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Idet planen var under tilvejebringelse fgr den nye lovs ikrafttreeden (Lov om milja-
vurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)), udarbejdes mil-
jgrapporten imidlertid i henhold til lovens overgangsbestemmelse. Overgangsbe-
stemmelserne henviser til den tidligere lov, Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. december 2015).

Begrundelse for at planen ikke vurderes at fa vaesentlig indflydelse pa miljget:

For lokalplan nr. 1020 er de vaesentligste pavirkninger vurderet ud fra kriterierne i
bilag 2. De vurderede pavirkninger bergrer emnerne; Natur og naturbeskyttelse,
overfladevand, spildevand, landbrug og trafik.

Pavirkningerne er vurderet til ikke at vaere vaesentlige. Hovedpunkterne er, at et
§3-omrade inddrages som en grgn biotop som del af en feelles gran kile i omradet,
levende hegn i lokalplanomradet bevares som landskabselement, og som spred-
ningskorridor i omradet ved den grgnne kile, overfladevand afledes via et system
af wadier til eksisterende udlgb.

Risikoen for forurening af drikkevandet er lille og der er redegjort for handtering af
regn- og overfladevand i lokalplanen.

Dele af omradet er belastet af vejtrafikstgj, men boliger og opholdsarealer sikres
ved etablering af en stgjafskaermning at de ikke pafgres et stgjniveau, der oversti-
ger kommuneplanens stgjbestemmelser.

De bevaringsveerdige landskabselementer bevares og beskyttes, de seerlige land-
skabsmaessige forhold som terreenforhold og udsigt over landskabet sgges styrket
og bevaret i videst muligt omfang.

Der sikres gode og sikre stier for lette trafikanter, herunder skolebgrn. Trafiksik-
kerheden for biler vurderes at veere god.

Der er ikke vurderet at veere kumulative pavirkninger i omradet sammenholdt med
gvrige anvendelser til sammenligning med lokalomradet.

Planleegningsmaessigt vurderes boligomradet med opholdsarealer, wadier og in-
terne boligveje at have en synergieffekt i forhold til det sociale liv i omradet.

Lokalplanleegningen for omradet er en realisering af Kommuneplan 2013, idet om-
radet er udlagt til boliger.

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betijenes omradet af busruten nr. 100, der har
standsningssted pa Bredgade.

Det neermeste standsningssted pa Odderbanen, som forlgber gst for omradet, er
Malling Station, som ligger i en afstand af ca. 1,5 km fra omradet.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1020
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Der er ikke aktuelle planer om at genabne standsningsstedet ved Banevolden eller
etablere et nyt standsningssted i den sydlige del af Malling. | lokalplan nr. 711 er
der reserveret et areal til standsningssted, safremt det pa et senere tidspunkt vur-
deres hensigtsmaessigt at placere et nyt standsningssted i omradet.

Skoleforhold
Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Malling skoles distrikt.

Der gares opmaerksom pa at Barn og Unges planleegning for bydelen kan medfa-
re aendringer i de enkelte skolers oplande.

Institutionsforhold

| neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse fglgende institu-
tioner:

Malling dagtilbud med afdelinger pa fglgende adresser:
Ajstrupvej 47
Eghovedvej 1
Mallinggardsvej 6
Tveergade 3
Selvejende Dagtilbud, Tveergade 5
Malling Skole med SFO, Lundshgjgardsvej 19
Klubtilbud, Ajstrupvej 49

Derudover har Aarhus Kommune, Bgrn og Unge planer om ved behov, at opfare
institutioner inden for lokalplanomradet.

Tilladelse fra andre myndigheder

Der ma ikke foretages aendringer af eksisterede lovlige forhold fgr der er opnaet
tilladelse hertil fra:

Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @ til ophaevelse af skovbygge-
linjen, der gar gennem lokalplanomradet. (Safremt skovbyggelinjen ikke ophaeves,
forudseetter lokalplanen dispensation fra Aarhus Kommune til opfgrelse af bebyg-
gelse i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Slots- og Kulturstyrelsen, H.C. Andersens Boulevard 2, Kgbenhavn V til dispensa-
tion fra museumslovens § 29a pa de 2 placeringer, hvor udlaegget til stamvejen
(delomrade XIV) bryder digerne og pa de 2 mindre steder, hvor stisystemet bryder
digerne, se lokalplankort B og lokalplankort C1 og C2.

Tilladelse fra Aarhus Kommune til dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 for

den del af engen, der ligger inden for udlaegget til stamvejen (delomrade XIV), se
lokalplankort B.
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Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra: ... AURA Energi
Smedeskovvej 55
8464 Galten
aura@aura.dk

Vandforsyning sker fra: .........cociiiiiii i, Malling Vandvaerk
Bygveenget 5
8340 Malling
vand@mallingvand.dk

Varmeforsyning kan ske fra: ... Malling Varmeveerk a.m.b.a.
Dampmgllievej 1A
8340 Malling
mail@malling-varmevaerk.dk

Aarhus Byrad har besluttet, at nybyggeri i kommunen skal opfgres som lavenergi-
bebyggelse efter bestemmelserne i bygningsreglementet.

Affaldshandtering sker ved: ................................AffaldVarme Aarhus, Affald
Bautavej 1
8210 Aarhus V
affald@aarhus.dk

Kloakforsyning skerved: ............ccooeeiiiiiiininnn, Aarhus Vand A/S
Gunnar Clausens vej 34
8260 Viby J
aarhusvand@aarhusvand.dk

Regnvand og spildevand

Omradet er omfattet af Aarhus Kommunes spildevandsplan, delopland G201A og
G201B. Omradet er udlagt som planlagt separatkloakeret, hvilket vil sige, at spil-
devand og regnvand afledes i hver sin ledning.

Spildevand skal afledes til Viby Renseanlaeg via planlagt spildevandsledning, som
er under projektering af Aarhus Vand.

Regnvand skal afledes pa overfladen via en raekke LAR-elementer til Fiskbaek.

Regnvandet renses og forsinkes i en kombination af LAR-elementer (Lokal An-
vendelse af Regnvand) og tgrre bassiner svarende til funktionskravende for et
vadt regnvandsbassin. Regnvandet skal handteres pa overfladen og bgr sa vidt
muligt afledes i grafter og render, og sa vidt muligt bidrage til omradets rekreative
0g eestetiske udtryk.
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For at reducere regnvandsafledningen mest muligt bgr asfalt, fliser og lignende
arealer med veesentligt bidrag til afledning af overfladevand begraenses. Byggefel-
ter med aben lav bebyggelse kan befaestes op til 25%, og byggefelter med teet lav
bebyggelse kan befaestes op til 40%. Ved befaestelse ud over disse niveauer skal
der som udgangspunkt etableres privat forsinkelse af den ekstra regnvandsafled-
ning.

Det er tilladt at nedsive bade tagvand og vejvand i omradet, men nedsivningstest
viser, at der generelt er begraenset mulighed for nedsivning i omradet.

Der kan bl.a. findes yderligere inspiration i Aarhus Kommunes LAR-
metodekatalog:

http://www.aarhus.dk/da/borger/natur-og-miljoe/Vand/Spildevand/Afledning-af-
regnvand/LAR-metodekatalog.aspx.

Anlzegsarbejdet ma ikke padbegyndes far der er meddelt udledningstilladelse til
overfladevand efter Miljgbeskyttelseslovens § 28.

Ekstremregn
Handtering af overfladevandet ved ekstreme regnhaendelser, hvor kloakanlaeggets

kapacitet overstiges, skal teenkes ind i den samlede handtering af overfladevan-
det. Herunder skal de kortlagte stramningsveje respekteres i omradets indretning,
sa vandet ved ekstremregn og tebrud ledes veek fra keeldre og @vrige sarbare
elementer og i stedet ledes til omrader, hvor det ggr mindst mulig skade.

Der bgr indrettes arealer, hvor overfladevandet kan opmagasineres til der igen er
plads i aflabssystemet — fx ved at muliggere, at arealerne omkring de kommende
LAR-elementer og tarre bassiner kan oversvemmes i tilfeelde af ekstremregn.

I gvrigt henvises til Aarhus Kommunes gaeldende klimatilpasningsplan og retnings-
linjerne formuleret i denne. Der kan desuden lseses mere om sikring ift. over-
svemmelse pa Aarhus Kommunes hjemmeside: www.aarhus.dk/oversvgmmelse

@vrigt oq tilladelser

For at sikre mulighed for eventuel fremtidig udstykning af lokalplanomradet, skal
alle kloakanlaeg, der forventes overtaget af Aarhus Vand A/S, projekteres efter
neermere anvisning fra Aarhus Vand A/S. Det skal derfor sikres, at lokalplanomra-
dets ledningsanlaeg frem til kommende matrikler har en stand og placering, der
muliggar fremtidig overtagelse af Aarhus Vand A/S. Eksisterende stik, der ikke
gnskes genanvendt, afproppes efter anvisning fra Aarhus Vand. Se i gvrigt Aarhus
Vands bygherrevejledning, som kan findes pa:
www.aarhusvand.dk/erhverv/bygherre-tilslut-kloak/byggemodning/

Udledningstilladelse og eventuel nedsivningstilladelse skal sgges hos Aarhus
Kommune, Vandmiljg og Landbrug, vandmiljo@mtm.aarhus.dk.
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Tilslutningstilladelse skal sgges hos Aarhus Kommune, Byggeri,
byggesag@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S,
aarhusvand@aarhusvand.dk og i henhold til betalingsvedteegterne.

Byggeri

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Center for Miljg og
Energi, Byggeri, Grgndalsvej 1C, 8260 Viby J. Neermere oplysninger herom kan
fas ved henvendelse til Center for Miljg og Energi i, tIf.: 89 40 22 13.

Mail: byggesag@mtm.aarhus.dk Ansggning skal sendes via Byg og Miljg pa
www.bygogmiljoe.dk

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanlaeg i lokalplanomra-
det (lokalplanens 8 5, stk. 2) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kom-
mune, Center for Byens Anvendelse, Kalkveerksvej 10, 8000 Aarhus C. Naermere
oplysning herom kan fas ved henvendelse pa tif: 89 40 44 00 eller pa

mail: byensanvendelse@aarhus.dk
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremleeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forbud mod
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og sendret anvendelse af ejendomme-
ne i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette usendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en
endelig lokalplan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentligggrelsen af forslaget.

Efter udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det veere
muligt for kommunen at fravige forbudet og tillade, at en ejendom bebygges eller
pa anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er
I overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge-
eller anlaegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebeerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfare de bygninger, anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette
uaendret.

Hvis det er af veesentlig betydning for at fa planen fart ud i livet, kan kommunen
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Lov om
Planleegning, § 47.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at den pa matrikelkortet markerede
del overfares til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar af bl.a. af Lov om Plan-
laegning § 47 A.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pataenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerknin-
ger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger Lokalplan nr. 1020
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TILLAG TIL KOMMUNEPLANEN

Tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune
Kommuneplantillzegget omhandler et nyt rammeomrade 31.05.21 BO.

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1020 aendres en del af kommune-
planens rammeomrade 31.05.15 BO til et nyt rammeomrade 31.05.21 BO, for at

muliggere opfarelse af etageboliger i op til 3 etager for en del af lokalplanomradet.

Tilladelse til byggeri i tre etager i rammeomrade 31.05.21 BO er en opfyldelse af
kommuneplanens fortaetningsstrategi.

Den resterende del af rammeomrade 31.05.15 BO bibeholder rammebestemmel-
serne.

Rammebestemmelserne for det nye rammeomrade 31.05.21 BO samt det reste-
rende 31.05.15 BO, har fglgende ordlyd:
Bestemmelser for rammeomrade 31.05.15 BO

Anvendelsen er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse (anvendelses-
kategori 1 — Lav bolig, se de generelle rammer).

Bebyggelse ma opfares som aben-lav, teet-lav og/eller lave etageboliger.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Grundstgrrelsen kan kun reduceres til under 700 m2, hvis der er tale om udstyk-
ning til teet lav bolighebyggelse eller dobbelthuse.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 30 for den enkelte ejendom. Bebyggel-
sesprocenten for arealer til reekkehuse, etageboliger og lign. ma dog veere 40 for
den enkelte ejendom.

Bestemmelser for rammeomréade 31.05.21 BO

Anvendelsen er fastlagt til boligformal i form af boligbebyggelse med varierende
bebyggelsesformer (anvendelseskategori 8 - Boligomrade med varierede bebyg-
gelsesformer, se de generelle rammer).

Bebyggelse ma opfares som aben-lav, teet-lav og/eller lave etageboliger.

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 3 etager.

Bygningshgjden ma ikke overstige 12 m.

Tilleeg til Kommuneplanen Lokalplan nr. 1020



Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 30 for den enkelte ejendom. Bebyggel-
sesprocenten for arealer til raekkehuse, etageboliger og lign. ma dog veere 40 for

den enkelte ejendom.
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Generelle anvendelsesbestemmelser Kommuneplan 2017

Kategori 1. Lav bolig

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav bolighebyggelse med varierede
bebyggelsesformer. Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige former for teet-
lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse og, nar der er nsevnt bebyggelsesregulerende be-
stemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan ind-
passes i boligomradet uden naevnevaerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter service-
virksomheder og mindre fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og offentlige formal etab-
leres, udvider eller eendrer benyttelse, ma det lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere.
Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og offentlige formal skal tilpasses
omgivelserne med seerlig hensyn til bygningernes starrelse, deres udformning, samt parkering
og adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m? og enkelte udvalgsva-
rebutikker pa op til 200 m?, nér det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

Boligtyperne er i hovedgrupper oplistet konkret for det enkelte boligomrade. Byggemuligheden for omra-
der til &ben- og teet-lav boligbebyggelse er i rammeskemaet anfgrt som maksimal bygningshgjde og be-
byggelsesprocent for den enkelte ejendom. Hvis et omrade til teet-lav boligbebyggelse eller etagebolig ik-
ke er udstykket, beregnes bebyggelsesprocenten for rammeomradet under ét.

Bebyggelsesprocenten er i rammeskemaet anfgrt for den enkelte boligtype.

Kategori 8. Boligomrade med varierede bebyggelsesformer

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af bolighebyggelse med varierede be-
byggelsesformer. Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte forskellige former for teet-lav bolig-
bebyggelse, herunder dobbelthuse, reekkehuse og lignende, samt etageboliger.

| tilknytning til boligerne og pa friarealer kan opferes og indrettes lokaler til feellesfaciliteter for
omradets beboere. Som hovedregel kan der etableres institutioner, faciliteter til fritids- og kul-
turformal og lignende, mindre fremstillings- og servicevirksomheder og lignende, som naturligt
kan indpasses i boligomradet uden neevneveerdige gener for omgivelserne. Nar disse anven-
delser etableres, udvider eller andrer benyttelse, ma det lokale vejnet ikke belastes naevne-
veerdigt mere. Omradets preeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og offentlige formal
skal tilpasses omgivelserne med seerlig hensyn til bygningsstarrelse, udformning af bebyggel-
se, parkering og adgangsforhold.

Hvor det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning, kan der desuden etableres enkelte dag-
ligvarebutikker pa op til 400 m? og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2.
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