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Indledning 
Lokalplan nr.  374 omfatter  planlægning af et  
ca. 370.500 m2 stort areal mellem Vistoftvej og Sabr- 
ovej Øst for Sabro  by. I lokalplanen er  der udlagt are- 
aler til boliger J erhverv J butikker m. v .  samt til fæl- 
les grØnning . 

Lokalplanen er  opbygget pd fglgende mdde: 

Lokalplanens indhold 

I dette  afsnit  beskrives  baggrunden  for lokalplanen, 
mdlet  med planen og hvordan  planens  hovedtræk  lever 
op til mblet. 

Forholdet til anden planlaegnhg 

I dette  afsnit  beskrives kommuneplanens struktur og 
rammebestemmelser, sektorplaner m. v .  J som vedrØrer 
denne  lokalplan. 

hkalplanens bestemmelser 

I dette  afsnit  fastlægges  detaljerede bestemmelser om 
arealers  anvendelse J vejenes  udformning J husenes  udse- 
ende,  beplantning m. v .  

Lokalplanen i phnlægningsprocessen 

Tegningerne til hgjre  viser  et eksempel pb sammenhæn- 
gen mellem planlægningens  forskellige niveauer. 

l .  Kommuneplanen angiver,  hvordan kommunens enkel- 
te lokalsamfund forventes  at udvikle sig. Den fast- 
lægger  lokalsamfundets  fremtidige struktur,  det vil 
sige  placeringen af boligomrdder , erhvervsomriider, 
veje osv. 

2. Inden  for kommuneplanens rammer kan byrddet  heref- 
ter gennem vedtagelsen af en lokalplan fastsætte 
mere detaljerede bestemmelser for  de  enkelte  arealer 
eller ejendomme. 

3 .  For at  kunne  realisere lokalplaner med storparceller 
til tæt-lav boligbebyggelse er  det som regel  ngdven- 
digt,  at  der  udarbejdes  en bebyggelsesplan, der 
fastlægger  placeringen og udseendet af bebyggelsen 
m. v. Planen angiver  endvidere  placeringen af inter- 
ne veje og stier samt udnyttelsen og beplantningen 
af faellesarealer m.  v .  

4 .  Sidste  fase e r  udarbejdelsen af et detailprojekt, 
der kan  danne  grundlag  for  udstedelse af  byggetilla- 
delse og start pb byggeriet. 

l. Kommuneplen 

4. Detailprojekt/byggeri 

l Indledning 1 



i 
c 

råde i 

Offentligt område 

Blandet bolig- og erhvervsomrade 
W] . - .  ..: .. . Grønt område 

Skovområde 

i 

/- 

Rlal I : 10000 

o 100 



LokalplanomrAdet e r  beliggende bst for 
Sabro by. 
StØrstedelen af området anvendes i dag 
til landbrugsfowl. 
Et mindre d d e  i den sydvestlige del 
anvendes til erhverv, mens omradet om- 
kring brugsen og posthuset anvendes til 
s e r v i c e f o d .  

Terræn 
Terrænet er  jævnt faldende fra nordvest 
til sydØst med et svagt markeret dal- 
stMg fra den sydvestiige del til den 
nordgstlige del af området. 

Ejer- og zonestatus 

Hovedparten af området er privatejet og 
herer under Vistoftgård. 
Den sydvestlige fjerdedel af området er  
kommunalt ejet. 
Grundene langs Vistoftve) er  beliggende 
i byzone - resten af arealet er i iandzo- 
ne . 

nsbaggnuid og mål 
Baggrunden for lokalplanens udarbejdel- 
se er et Ønske om at kunne tilbyde byg- 
gemodnede grunde til boligsggende og er- 
hvervsdrivende. 
Sabro fremsth i dag som en parcelhusby 
med en stor skole og et ufærdigt center 
i udkanten af byen. Da der i Arhus kom- 
mune fortsat er  behov for udbygning af 
boligområder, er Sabro i den overordne- 
de planlægning udpeget til en udbygning 
med ca. 580 boliger frem til år 1996. 

Målet med udbygningen er  

- at give Sabro et varieret udbud af bo- 
liger , 

- at koncentrere den tætteste bebyggelse 
omkring et center, 

- funktionsmressigt og visuelt at skabe 
et tydeligt centrum i Sabro, 

- at udbygningen af området sker i takt 
med skolekapaciteten , og 

- at især bolig- og centerområdet bygges 
op med henblik på at skabe trygge bo- 
ligområder. 



Planens hovedtræk 

I lokalplanen udlægges felgende : 

til boligformål : ca. 246.500 m2 
til centerformål: ca. 21.000 m2 
til erhvervsformål: ca. 40.000 m2 
til rekreative formål: ca. 63.000 m2 

Centret er  beliggende op til Vistoftvej 
med adgangsmulighed såvel fra Vistoftvej 
som fra Sabrovej , men uden gennemkersels- 
mulighed, Da det er hensigten at samle 
aktiviteterne i centret, placeres såvel 
offentlig som privat service her samt bo- 
liger på l. sal for herved at sikre cen- 
tret mod at ligge "Øde" på de aktivitets- 
fattige timer i ddgnet. 

Omkring centret på de hØjest beliggende 
arealer i lokalplanområdet er de 2 eta- 
gers tæt-lave boliger koncentreret dels 
for at sikre flest mulige mennesker kor- 
test mulig adgang til centret, dels for 
gennem bebyggelsens hejde at markere 
og forstærke terrænet. Den åben-lave bo- 
ligbebyggelse er  placeret nærmest Sabro- 
vej. 

Et kontor- og lettere erhvervsområde er 
placeret som " stedpude" mellem Viborgvej 
og boligområderne, hvorved hovedparten 
af erhvervstrafikken holdes uden for bo- 
ligområderne. 
Et offentligt, grØnt område med mulighed 
for placering af bibliotek, byggelege- 
plads og beboerhus er beliggende lige 
syd for centret. Området har forbindelse 
til idrætsanlæggende ved skolen, den 
fremtidige stiforbindelse til Tilst og 
det fredede vandhul mod syd. Mellem 
den eksisterende lave bebyggelse og den 
nye 2 etagers bebyggelse mod nord er  
der udlagt et mindre, grent område. 
Udbygningen af boligområderne skal ske 
fra syd mod nord, idet man herved kan 
udbygge Sabrovej , efterhånden som tra- 
fikbelastningen Øges. 

4 Lokalplanens indhold 



Grundejedurenhg 

I lokalplanen stffles der krav om stif- 
telse af en forening, som skal varetage 
de fælies grundejerinteresser i lokal- 
planområdet. 

Deklaration 
Til supplering af lokalplanen tinglyses 
en deklaration for lokalplanområdet. De- 
klarationen beskriver grundejerf orenin- 
gens rettigheder og forpligtelser - pla- 
cering og vedligeholdelse af lednings- 
anlæg - placering af P-pladsmuligheder 
for lastbiler samt vedligeholdelse af 
udendØrsarealer, fællesvægge og gavle. 



Eksempel p& bebyggelse af storparcel 
. / A ! / \  \ 

\ 7 - c  Lokalplanens boligområde er  opdelt i en 
1 -  

1. Privat areal 
2. Halvprivat areal 
3. Fælles areal (torv) 
4. Fælleshus 
5. Parkeringsplads 
6. Nærlegeplads 

række storparceller (se i Øvrigt lokal- 
plankortet, bilag 1) 
Her vises, hvordan storparcel nr.  2 kun- 
ne tænkes bebygget. 
Lokalplantekstens bestemmelser for stor- 
parceller til tæt-lav boligbebyggelse 
har til hensigt at skabe trygge og over- 
skuelige boligområder. 
Der stiiles bl.a. krav om tydelig marke- 

7. Tilslutning til offentlig sti ring af de enkelte boligområder: f.eks. 
8. Stiforbindelse til naboparcel 
9. Adgangsvej til naboparcel 

ved hjælp af beplantning, en port m.m. 
Udearealerne skal opdeles mellem priva- 
te, halvprivate og fælles arealer. 

6 Lokalplanens indhold 



Lokalplanens retsvirkninger 

Lokalplanen gælder fra den  dag,  det e r  
offentliggjort, at  byrhdet  har  vedtaget 
planen endeligt. 

Ny bebyggelse,  udstykning og anvendel- 
se af ejendomme i lokalplanomrbdet skal 
ifelge kommuneplanlovens 5 31 efter  det- 
te tidspunkt  være  i overensstemmelse 
med planen. 

Anvendelse, der  har  været lovlig forin- 
den,  kan  fortsætte  uændret. 
Lokalplanen indebærer  ikke,  at de anlæg 
m. v . ,   der   er  indeholdt i planen,  skal 
etableres. 
Lokalplanen indeholder  i 8 2 en bestem- 
melse om, at den ph matrikelkortet  marke- 
rede  del  overferes til byzone.  Retsvirk- 
ningerne heraf  fremgbr bl.  a. af lov om 
friggrelsesafgift . 

14 bestemmer, at de  i  paragraffen 
nævnte servitutter  ophæves. 
Lokalplanen gælder forud for bestemmel- 
ser  i  private  byggeservitutter og andre 
sfikaldte tilstandsservitutter,  der  ikke 
er forenelige med planen. 
Lokalplanen kan  kun  ændres  ved en ny 
lokalplan. 
Byrddet  kan dog give dispensationer  fra 
lokalplanen, hvis  dispensationerne ikke 
er  i strid med principperne  i  planen. 
Ndr en  eventuel  dispensation  berØrer om- 
boendes interesser,  skal  disse  underret- 
tes om den  phtænkte  dispensation og ha- 
ve mindst 14 dages frist til at fremkom- 
me med eventuelle  bemærkninger herom, 
fer dispensation  gives. 

Lokalplanens  retsvirkninger 7 



Forholdet til anden planlægning 

Kommuneplanens struktur 
Kommuneplanen fastlægger  retningslinier- 
ne for planlægningen  af  bymØnsteret, cen- 
terstrukturen , udbygningen med boliger 
og arbejdspladser,  trafikanlæg , offentli- 
ge forsyningsanlæg m. v .  

Boliger 
Det fremtidige  boligbyggeri  i  Sabro e r  i 
kommuneplanen planlagt  placeret Øst for  
Sabros  eksisterende  bebyggelse. Der kan 
udelukkende opfØres lav  bebyggelse -for- 
trinsvis  tæt-lav. 
Erhverv 

I lokalsamfundet er  der i dag  en formel 
balance mellem antallet  af boliger og an- 
tallet af arbejdspladser.  Erhvervsarea- 
let langs Viborgvej vest for Vistoftvej 
er  i kommuneplanen udlagt til lettere in- 
dustri,  lager- og værkstedsvirksomhed , 
kontorerhverv,  udstillingsvirksomhed og 
ikke-genegivende  virksomheder  i ØV- 
rigt. 
Service 

Sabro  by er  udpeget til lokalsamfundscen- 
ter.  Ved Brugsen er  der  reserveret  are- 
al til udvidelse af de  eksisterende  cen- 
terfunktioner, som f .  eks.  bager,  slag- 
ter,  damefrislr og bank. 

Landskab 

Landomrddet nord for Sabro by er  udpe- 
get  til  naturomrdde, dvs.  at  naturværdi- 
erne  skal  sikres omkring Li&&. 
Det er mdlet, at  eksisterende vbdomrd- 
der, læhegn  og  skove  skal  bevares og SØ- 
ges  udbygget. 

Trafik 

Umiddelbart syd for lokalplanomrddet for- 
Idher Viborgvej.  Viborgvej er  en hoved- 
landevej,  der  bestyres af staten og admi- 
nistreres af amtskommunen. Syd for  SS- 
bro @r der med byggelinier reserveret 
areal til  en  forhgning af  Viborgvej. 

8 Forholdet  til  anden  planlægning 

Der er  tillige  planlagt  en  forlægning af 
Stillingvej  Vest for Sabro. 
I kommuneplanen er  det  fastlagt,  at  ny 
bebyggelse  i lokalplanomrddet hovedsag- 
eligt  skal  orienteres mod Sabrovej af 
hensyn til Vistoftvej. Med dens  nuværen- 
de  standard  er  Sabrovej imidlertid  ikke 
egnet  til  at  betjene  de  nye bolig- og er- 
hvervsomrdder. Der er  derfor i lokalpla- 
nen reserveret areal til en udbygning' af 
Sabrovej. Denne udbygning skal ske i 
takt med udbygningen  a lokalplanomrd- 
det. 
Pd længere  sigt er der  planer om en for- 
lægning af Sabrovej/Astervej  til  krydset 
Sabro  Kirkevej/Vistoftvej. Samtidig tæn- 
kes  Ristrupvej fØrt over i den. nye  vej. 
Herved  vil trafikken  fra  Ristrupvej og 
Sabro  Kirkevej mod Viborgvej kunne  le- 
des ad Sabrovej og dermed aflaste Vistof- 
tevej og Astervej. 
Den eksisterende  Øst-vest gdende  hoved- 
sti,  der  bl.  a.  har  forbindelse til sko- 
len,  viderefflres igennem lokalplanomrb- 
det med forbindelse til GrØnvej. Der e r  
tillige  planer om en  stiforbindelse i 
nordlig  retning mod bl. a.  Grusbjerg 
Skov og Lilleddalen. 



Arealanvendeises plan for Sabro 

l m [  Lav boligbebyggelse 

1-1 Lav boligbebyggelse efter 1992 

m A  Blandet bolig og erhverv 

1-d Blandet bolig og erhverv efter 1992 

Let erhverv og håndværk 

Let erhverv og håndv;erk efter 1942 

Centerområde 

k:.... ;:::::I Rekreativt område (bypark) 

Eksisterende beplantning a Ny beplantning 

l=i Stor trafikvej -anlagt 

0 0 Stor trafikvej - arealsikret - Trafikvej -anlagt 

I Lokalvej -anlagt 

0 0 0 0 0 ~ 0  Eksisterendelfastlagt stiforbindelse 

0000000 Principiel stiforbindelse 
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Kommuneplanens rammer udgar bindeled- 
det mellem kommuneplanens struktur og 
lokalplanlægningen. De udgør således det 
juridiske grundlag for lokalplaners ind- 
hold og vedtagelse. 

D e l d d e  
35.02.01 BO 

Planintentioner : 
Det er hensigten inden for delområdet at 
give mulighed for et varieret udbud af 
boligformer. 
Det er derfor hensigten, at området skal 
kunne rumme såvel samlet opfØrte som in- 
dividuelt opfdrte boliger i åben-lav og 
tæt-lav bebyggelse. 
Der må regnes med en lang udbygnings- 
periode, og det er derfor vigtigt, at om- 
rådet udbygges således, at de etapevis 
fremtræder som afrundede helheder såvel 
i bebyggelsesmæssig som i beplantnings- 
mæssig henseende. 
De grØnne områder i byområderne, herun- 
der stier, skal have sammenhæng med 
det rekreative areal 35.02.04 RE , center- 
arealet 35.02.03 CE og hovedstinettet i 
Sabro . 

Ranrmebestemmeiser : 
1. Områdets anvendelse fastlægges til bo- 

ligformål i form af lav boligbebyggelse. 
En del af området kan anvendes til be- 
byggelse med vandrette lejlighedsskel . 

--- -__ __ 

2 .  

1@ 

Området kan desuden anvendes til er- 
hvervsformål og offentlige formål, som 
naturligt kan indpasses i boligområdet 
uden gener for omgivelserne. 
Erhverv omfatter butikker , service- 
virksomheder og mindre fremstillings- 
virksomheder m.v. For erhverv og of- 
fentlige formål gælder ved etablering , 
udvidelse eller ændret benyttelse , at 
belastningen af det lokale vejnet ikke 
må foreges nævneværdigt. 
Der forudsættes endvidere en tilpas- 
ning til omgivelserne med særligt hen- 
syn til bygningsstdrrelse , udform- 
ning, parkering og adgangsforhold så- 
dan, at områdets præg af boligområde 
ikke ændres. 
Bebyggelsesprocenten for den enkelte 
ejendom må ikke overstige 25. For et 
ara1 til tæt -lav boligbebyggelse gælder 
dog , at bebyggelsesprocenten ikke må 
overstige 35 for arealet under et. 

3. Bebyggelsen må ikke opfares med me- 
re end 2 etager. 

4.  Bygningshøjden må ikke overstige 
8,5 m. 

5. Mindst 15 % af området skal udlægges 
og indrettes til starre samlede friarea- 
ler af forskellig karakter og fælles for 
området. 

Delarmide 
35.03.03 BO 

Planintentioner : 

Det er hensigten at fastholde landsbyens 
fysiske miljø. 
Det er hensigten at fastholde delområdet 
som en del af Sabro landsby, således at 
karakteren af landsbymilja og byggetradi- 
tion kan viderefares. 

Rammebestemmelser: 

1.  

2 .  

3. 

4. 

5. 

6.  

7. 

a. 

Områdets anvendelse fastlægges til bo- 
ligformål i form af fritliggende enbolig- 
huse. 
Området kan desuden anvendes til er- 
hvervsformål og offentlige formål, som 
naturligt kan indpasses i boligområdet 
uden gener for omgivelserne. 
Erhverv omfatter servicevirksomheder 
og mindre fremstillingsvirksomheder 
m.v. 
For erhverv og offentlige formål gæl- 
der ved etablering, udvidelse eller æn- 
dret benyttelse, at belastningen af 
det lokale vejnet ikke må forØges næv- 
neværdigt. 
Der forudsættes endvidere en tilpas- 
ning til omgivelserne med særligt hen- 
syn til bygningsstørrelse , udform- 
ning, parkering og adgangsforhold så- 
dan, at områdets præg af boligområde 
ikke ændres. 
Bebyggelsesprocenten for den enkelte 
ejendom må ikke overstige 25. 
Bebyggelsen må ikke opføres med me- 
re end l etage med udnyttet tagetage. 
Bygningshejden må ikke overstige 
8,5 m. 
Karakteren af landsbybebyggelsen og 
beplantningen skal bevares og videre- 
fares ved nyanlæg. 
Eksisterende karakteristiske bebyggel- 
ser med tillidrende omgivelser samt be- 
byggelse af særlig arkitektonisk og 
kulturhistorisk værdi skal bevares. 
Karakteristiske veje, stier, pladser, 
træer, levende hegn m.v .  skal beva- 
res. 
Nye bygningers arkitektoniske udform- 



ning og placering  skal medvirke  til at 
opretholde og viderefØre karakteren 
af landsbymiljqj og byggetradition, 
f .eks. med hensyn til bygningers  pla- 
cering i forhold til vej og skel, samt 
bygningers  udformning,  herunder 
længde,  bredde,  facadehgjde, totalhgj - 
de, taghaeldning, udhamg,  bygningsma- 
terialer, dqjre , vinduer,  skorstene 
m.v. 

Delomilde 
35.02.03 CE 

Planintentioner : 
Omrbdet  udgØr sammen  med delomrbde 
35.02.04 RE lokalsamfundscentret i Sa- 
bro-Borum. Det e r  hensigten  at  sikre 
areal  til  udvidelsesmuligheder for lokal- 
samfundscentret med de  funktioner, der 
naturligt  knytter  sig  hertil. 

2 .  Bebyggelsesprocenten  for omrAdet un- 

3 .  Bebyggelsen mi5 ikke opfØres med  me- 

4. BygningshØjden mi5 ikke  overstige 

der  et mb ikke  overstige 40. 

re  end 2 etager. 

8,5 m.  

Delomrhde 
35.02.04 RE 

Rammebestemmelser : 
1 .  Omrddets anvendelse  fastlegges  til lo- 

kalsamfundscenter . 
I lokalsamfundscentret  kan  etableres 
butikker,  kontorer,  institutioner, ik- 
ke-genegivende  fremstillings- og ser- 
vicevirksomheder og boliger - herun- 
der ogsii for  unge, aeldre, enlige,  han- 
dicappede m.  v ,  

Planintentioner : 

Det e r  hensigten,  at  det  rekreative omr%- 
de  skal  være  et  offentligt  areal til benyt- 
telse  for bbde voksne og bØrn i Sabro. 
Det udlægges til bypark,  forsamlingshus 
m. v . ,  og via stier i  de grØnne omrbder 
skal  der  skabes  kontakt til de omliggen- 
de boligomrbder . 

Rammebestemmelser : 

l .  Omrbdets anvendelse  fastlægges til of- 
fentlige  rekreative formbl (bypark, 
skov,  stier 0.1. ) og offentlige formbl 
(forsamlingshuse 0.1 . ) .  

2 .  Bebyggelsesprocenten  for  den  enkelte 
ejendom mb ikke  overstige 40. 

3 .  Bebyggelsen mb jkke opfgres med  me- 
re  end 2 etager. 

4 .  BygningshØjden m% ikke  overstige 
8 , 5  m. 

Forholdet til anden planlægning I l  



Rammebestemmelser : 

1. Omrbdets anvendelse fastlaegges til er- 
hvervsformbl. 
Der m A  ikke udØves virksomhed, som 
medfgrer gener i form af stØj, 1.uftfor- 
urening  eller  lugt. 
Der  mb opfdres  eller  indrettes  en bo- 
lig  i  tilknytning  til  den  enkelte  virk- 
somhed. 
Der mb ikke etableres  dagligvarebutik- 
ker  i omrbdet. 
Omrbdet kan  desuden  anvendes til of- 
fentlige  form%l , institutioner o. 1. 

2 .  Bebyggelsesprocenten for den  enkelte 
ejendom m% ikke overstige 40. 

3 .  Bebyggelsen m& ikke opfØres med  me- 
re end 2 etager. 

4. Bygningshgjden mb ikke overstige 
8,5 m .  

5. Der skal  etableres et  l0 m bredt be- 
plantningsbælte mod delomrbde 
35.02. O l  RO og landzonearealerne 
nord og ost for omrildet. 

Delomrhde 
35.02.02 ER 

Planintentioner : 
Det er  hensigten  at  anvende omrfidet til 
industri,  lager- og værkstedsvirksomhed. 
Virksomheder, der  kan give anledning  til 
væsentlige forureningsgener, og som krae- 
ver  betydelig  afstand til f . eks .  boliger, 
skal  ikke  kunne  placeres  i omrhdet . 
Rammebestemmelser : 

1. Omrhdets anvendelse fastlgegges til er-  
hvervsformbl og offentlige formbl.  
Ud over  den  til  de  enkelte virksomhe- 
der hØrende administration m. v .  m5 
der ikke  placeres  bebyggelse  til  konto- 
rer  og lignende formal , der  er  forure- 
ningsfdsomme. 
Der mb ikke udØves virksomhed, hvor-  
til der af hensyn til forebyggelse af 
forurening mb stilles  betydelige  af- 
standskrav  eller  andre  særlige  belig- 
genhedskrav, j f .  miljØbeskyttelseslo- 
vens  kapitel 9 .  
Der mb ikke opfulres eller  indrettes bo- 
liger i omrddet. 

2 .  Bygningernes rumfang m& for  den  en- 
kelte ejendom ikke overstige 3 m3 
pr .  m 2  grundareal, og  hsdjst 50 % af 
den  enkelte  grund mb bebygges. Dog 
mb bebyggelsesprocenten  ikke  oversti- 
ge 60. 

3 .  BygningshØjden m A  ikke overstige 
10 m. Uanset denne bestemmelse kan 
der dog i en lokalplan trgeffes særlige 
hdjdebestemmelser om enkelte  byg- 
ningsdele, som er  ngdvendige for virk- 
somhedens drift. 

4. Der skal sideldbende med omrildets 
ibrugtagen  etableres  et min. 10 m 
bredt beplantningsbælte mod Sabrovej 
og mod Viborgvej. 

Delomrhde 
35.02.05 ER 

Planintentioner : 

Det er  hensigten at  udvide  det  best&en- 
de omrbde mod Øst. OmrAdet skal  anven- 
des  til  kontorerhverv,  udstillingsvirksom- 
hed og ikke-genegivende  virksomheder i 
Øvrigt . 

Kommuneplaneas rammer 
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Delanrsde 
35.02.06 ER Tillæg w. 18 
Planintentioner : 
Det er hensigten at anvende området til 
virksomheder, der kun medfarer begræn- 
set miljebelastning, f .  eks. lettere indu- 
stri-, lager- og værkstedsvirksomhed. 

Rananebestemmelser: 
1. Omridets anvendelse fastlægges til er- 

hvervsformål, herunder forretnings- 
virksomhed, som har tilknytning til 
de pigældende erhverv. 
Der mA kun udØves virksomhed, som 
ikke eller kun i ubetydelig grad med- 
farer gener i form af stej, luftforure- 
ning eller lugt. 
Der må ikke etableres dagligvarebutik- 
ker i området. 

2. Det samlede rumfang af bebyggelsen 
på den enkelte ejendom mA ikke over- 
stige 3 m pr.  m2 grundareal, og det 
bebyggede areal må ikke overstige 
50 8 af grundens areal. 

3. Bygningshejden må ikke overstige 
8,5 m. 

4. Der skal etableres et 10 m bredt be- 
plantningsbælte mod Viborgvej og land- 
zonearealet Øst for området. 

D e l d d e  
35.02.07 ER 

Planintentioner : 
Omradet skal anvendes til kontorer- 
hverv, udstillingsvirksomhed og ikke ge- 
negivende virksomheder i Øvrigt. 

Rammebestemmelser: 

1. Områdets anvendelse fastlægges til er- 
hvervsformål . 
Der mA ikke udeves virksomhed, som 
medferer gener i form af stsj, luftfor- 
urening eiier lugt. 
Der mA ikke etableres dagligvarebutik- 
ker i området. 
Området kan desuden anvendes til of- 
fentlige formål, institutioner o. 1. 

2 .  Bebyggelsesprocenten for den enkelte 
ejendom må ikke overstige 40. 

3. Bebyggelsen må ikke opfØres med me- 
re end 2 etager. 

4. BygningshØjden må ikke overstige 
8,5 m. 

5. Der skal etableres et 10 m bredt be- 
plantningsbælte mod delområde 
35.02.01 BO og Sabrovej. 

6. Der skal udarbejdes en etapeplan for 
udbygning af området. 

Udbygningsplan for nye boliger 

Med udgangspunkt i lokalplanens bestem- 
melser om etapedeling af områdets udbyg- 
ning og det mulige antal boliger er der 
udarbejdet fslgende udbygningsplan for 
omrtldet : 

Omridet m i  i alt bebygges med maksimalt 
580 boliger, hvoraf der maksimalt m& væ- 
re 260 familieboliger (3-rumsboliger og 
derover) . Udbygningstakten skal forlgbe 
over minimum 6 etaper af hensyn til sko- 
lekapaciteten og af kriminalpræventive 
hensyn. 

En etape svarer til 1 års forbrug. 

Udbygningen af familieboliger bliver fØl- 
gende : 

Det samlede antal boliger (familieboliger, 
ungdomsboliger og ældreboliger), der må 
bygges inden for de 6 etaper, er  fØlgen- 
de: 



De stejmæssige forhold i lokalplanomrb- 
det er vurderet med udgangspunkt i kom- 
muneplanens stejbestemmelser . 
Lokalplanområdet er belastet af vejtra- 
fikstøj fra Viborgvej. Trafikmængden pA 
Sabrovej er i dag så beskeden, at den ik- 
ke giver anledning til nævneværdig st$j- 
belastning. 
Med de planlagte forlægninger af Sabr- 
ovej/Astervej og Ristrupvej vil trafik- 
ken fra Sabro Kirkevej og Ristrupvej 
mod Viborgvej kunne ledes ad Sabrovej . 
Dette, tillige med den planlagte udbyg- 
ning af lokalplanområdet, vil resultere 
i en kraftig forØgelse af trafikmængden 
på Sabrovej. 
Pb baggrund heraf er den fremtidige tra- 
fikmængde p& Sabrovej skgnnet til ca. 
2.700 biler i degnet. Stejniveauet fra 
Sabrovej er herefter beregnet til ca. 67 
dB(A) på degnbasis. StØjniveauet fra Vi- 
borgvej er  beregnet til ca. 72 dB(A) i 
en afstand af 10 m fra vejddten. 

_______I- I -  - - _ _  I - - - --*- 

Ny boligbebyggelse og opholdsarealer må 
ikke påferes et udenders stejniveau, der 
overstiger 55 dB(A) på degnbasis. 
For at sikre dette er der i lokalplanen 
optaget bestemmelser om, at der skal eta- 
bleres en beplantet stØjvold i 2 m's hej- 
de ud mod Sabrovej. Derudover er  der 
en bestemmelse om, at boliger og opholds- 
arealer skal placeres i visse mindst- 
eafstande fra både Viborgvej og Sabrovej. 
Ny kontorbebyggelse og lignende stejfgll- 
som erhvervsbebyggelse må ikke påferes 
et udenders stØjniveau, der overstiger 
60 dB(A). Denne form for bebyggelse 
skal placeres i omrBde VI, parcel 16. 
Her er  afstanden til både Viborgvej og 
Sabrovej sa stor, at de 60 dB(A) umid- 
delbart er overholdt. 

Øvrige djØmamuige forhold 
Erhvervsområdet, området VI, er  opdelt 
i flere parceller. Denne opdeling tager 
bl.a. sigte på at regulere miljebelast- 
ningen dels i de enkelte delområder, 
dels i forhold til lokalplanområdets om- 
givelser. 

~ __ __ 

I . . . . . . . . . . .  . . . .  . . . . . . . .  

Hverdage Hverdage Nat kl. 22-07 
kl. 07-18 kl. 18-22 
Urdage Urdage 
kl. 07-14 kl. 14-22 

Søn- og 
helligedage 
kl. 07-22 

I område VII, parcel 16-18 60 60 

I omrBde VII, parcel 15-17 55 45 

I omrlde I, II og III ... 45 40 

I boligomrldet vest for 
lokalplanområdet samt 
planlagt boligområde Øst 
for Sabrovej ............ 45 40 

Ved boliger i det Bbne 
land .................... 55 45 

60 

40 

35 

35 

40 

Graensevmrdierne, der er  angivet i dB(A) , forudsættes m i l t  uden for virksomhe- 
dens egen grund i de respektive områder. Grænseværdierne er  gennemsnitsværdi- 
er over visse tidsrum inden for de angivne degnperioder. De nærmere definitio- 
ner, bl.a.  af nævnte tidsrum, er angivet i Miljestyrelsens vejledning 
nr. 5/1984 om ekstern stbj fra virksomheder. 



VirksomhedsstØj 

IfØlge 9 10 mb virksomheder,  der  etable- 
rer  sig i omrbdet,  ikke pbferer omgivel- 
serne  et stØjniveau, der  overstiger  vis- 
se  grænseværdier. Disse grænseværdier  er 
afhængig af  sbvel  lokalplanomrbdets an- 
vendelse som den  planlagte  og  eksisteren- 
de  anvendelse af naboomrtlderne . Grænse- 
verdierne,  der gælder  uden  for  virksom- 
hedens  egen  grund,  er anfØrt i nedenstb- 
ende skema. En virksomhed skal sbledes 
overholde  grænseværdierne bbde i  det 
delomrbde, hvori  den  ligger og i  forhold 
til naboomrbderne i og uden for lokal- 
planomrbdet . 

Fredet vandhul ved Silkeborgvej 
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Kommunal  sektorplanlægning 
I det fØlgende refereres  ganske  kort, 
hvilke  interesser og behov  de enkelte 
kommunale sektorer  har  i lokalplanomrb- 
det. 

Teknisk  forsyning 

I 1okalplanomrAdet er  reserveret  et  are- 
al  p& 6 .O00 m2 til etablering af halmfy- 
ret  fjernvarmecentral. Der er  gode til- 
kgrselsforhold via Sabrovej og  anlægget 
ligger  centralt  i  forhold til sbvel eksi- 
sterende som fremtidig  bebyggelse. 
VedrØrende vandforsyning  forsynes lokal- 
planomrhdet fra Sabro  Vandværk efter 
det til enhver  tid gældende regulativ og 
gældende  vilkdr i Øvrigt. 

Brandhaner  opstilles  langs vejene 

VedrØrende kloakforsyning  skal  det  ske  i 
henhold til den  til  enhver  tid gældende 
betalingsvedtægt  for  Arhus Kommune, 
ved  StadsingeniØrens  kontor, Hygiejnisk 
afdeling,  Thorsvej 2,  8230 AbyhØj . 
Spildevand  skal  afledes via ny  afskæren- 
de  spildevandsledning til Tilst  rensean- 
læg,  hvor  den fornØdne kapacitet e r  til 
stede. 
Regnvand  skal  afledes via eksisterende 
regnvandsbassin  syd  for Viborgvej til 
det  offentlige vandlgb Storkesig  bæk. 

Biblioteksvæsenet 

I takt med den  stigende  boligudbygning 
i  Sabro vil  behovet  for  en  stØrre biblio- 
teksfilial  stige. Der er  derfor  peget 
p& areal til biblioteksformbl. 

Fritids- og  kulturforvaltningen 
Der er  i omrbdet planer om lokaler til 
klub- og foreningsaktiviteter - eventu- 
elt samordnet med biblioteksfaciliteter- 
ne . 

Park- og  kirkeghdsforvdtningen 
Der skal  udlægges  areal  til  byfælledfor- 
m&, som  med sti  skal  forbindes med de 
eksisterende grØnne omrbder ved  sko- 
len. 
Den karakteristiske  gbrdbeplantning om- 
kring Vistoftgdrd  skal s& vidt muligt sØ- 
ges  bevaret. Vandhullet Øst for eksiste- 
rende  erhvervsomrdde er  fredet og skal 
bevares. 
Langs  Sabrovejs  vestlige  side  skal eta- 
bleres  en  skovbrynsagtig  beplantning. 

Trafik 
Linie l11 har  stoppesteder pb Vistoftvej 
ud for Larixvej,  Thujavej  og  Astervej/Kir- 
sebærvej. Linie 114 har  stoppesteder 
pb Viborgvej ud for Vistoftvej,  Sabrovej 
samt  midt mellem disse 2 veje. 

Socialforvsltningen 

I lokalplanen er  der  reserveret  ca. 
6.000 m2 areal til placering af daginsti- 
tutioner til bgrn  i  alderen 0-6 d r .  
Institutionerne  placeres  i  centeromrddet . 
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1. FormAI 
- Lokalplanen har til hovedformål at sikre: 

at der i lokalsamfundet Sabro-Borum 
sker en tilvækst af boligtyper, der 
kan medvirke til et varieret udbud af 
boligtyper, 

at boligområdet opdeles i overskuelige en- 
heder, der bygges op med kriminal- 
præventive hensyn, 

at der fastlægges en udbygningsplan for 
området, der sikrer at området udbyg- 
ges over minimum 6 etaper, 

at der i det udlagte centeromrdhde kan 
etableres bØrneinstitutioner og lignen- 
de offentlige formål, butikker og an- 
den erhvervsvirksomhed, der kan ind- 
passes uden væsentlige gener, 

at der etableres et grØnt område med 
central beliggenhed med direkte for- 
bindelse til eksisterende grØnne områ- 
der, til skolen og den fremtidige by- 
sti mod Tilst, 

at der opnås en tilfredsstillende trafiksik- 
kerhed, såvel i selve lokalplanområdet 
som ved forbindelsen med det eksiste- 
rende byområde, herunder let og sik- 
ker adgang til skole, butikker m . v .  
for gående og cyklende, og 

at der oprettes en grundejerforening til 
at varetage fællesopgaver i området. 

6 4 

1 
I tvivlstilfælde defineres den nejagti- 
ge grænse af stadsingenigrens forvalt - 
ningsaf deling. 

stk. i. 
LokalplanomrAdet er afgrænset som vist 
på lokalplankortet, bilag 1, og omfatter 
j f .  matrikelkortet f$lgende matr. nr. : 
8 bf, 8 da, 8 cx, 8 i, del af 9 a, 8 cv, 
8 cy, 8 ck, 8 cl, 8 cs, 8 a, 8 d, 7 ac, 
7 ad, 7 ae, 7 ab, 7 aa, 7 c, 20 f ,  9 i, 
9 h, 9 c, 9 dy 9 n, 9 g, 9 k, samt uma- 
trikuleret areal "d", Sabro By, Sobro, 
samt alle parceller, der efter den2X190( 
udstykkes i omrAdet (se fodnote 1). 

stk. 2. 

Lokalplanområdet er  opdelt i områder - 
ne I, II, III, IV, V, VI og VII, som 
vist på bilag i. 

stk. 3. 
Der er  landbrugspligt på matr.nr. 9 a, 
Sabro By, Sabro. Ejendommene skal dri- 
ves landbrugsmæssigt, indtil de tages i 
brug til det, planen bestemmer (se fodno- 
te 2 ) .  

stk. 4. 
Med den offentlige bekendtgØrelse af by- 
rådets endelige vedtagelse af planen er 
landzoneareal i lokalplanområdet over- 
fØrt til byzone. 

2 
Ophævelse af landbrugspligten sker i 
forbindelse med landbrugsministeriets 
godkendelse af udstykning, hvor en så- 
dan er  nØdvendig. Der kan i forbindel- 
se med ophævelsen af landbrugspligten 
stilles betingelser i medfØr af land- 
brugslovens 9 4, stk. 2 og/eller 
stk. 3. 

I 



8 3. Anvendelse 
Område I Område II 
stk. 1. 
Området, der er  opdelt i storparcellerne 
nr. 2-11, er udlagt til boligformål i 
form af tæt-lav boligbebyggelse (række-, 
kæde-, gbrd-, klyngehuse og lignende) 
med tilhørende fællesfaciliteter. En min- 
dre del af bebyggelsen pb den enkelte 
storparcel kan opfØres som huse med vand- 
rette lejlighedsskel. 

stk. 5 .  

Området, der er  opdelt i storparceller- 
ne 1, 12, 13 og 14, e r  udlagt til bolig- 
formål i form af åben-lav bebyggelse 
(fritliggende parcelhuse) , 

stk. 2. 
Magistratens 2 .  Afdeling kan tillade, at 
beboerne fra deres bolig driver sådan 
virksomhed, som almindeligvis kan ud- 
Øves i boligområder - f.eks. frisØr - 
læge -, tegnestue-, revisions- samt klub- 
virksomhed. En forudsætning er  dog, at 
virksomheden ikke vil give ulemper for 
de omboende ved væsentlig Øget parke- 
ring og trafik, eller pb anden måde er  
til gene. 

stk. 3. 
Magistratens 2 .  Afdeling kan endvidere 
tillade, at området anvendes til offent- 
lige formål, f .  eks. mindre institutioner 
til yngre, ældre og handicappede samt 
til klub- og foreningsvirksomhed. Endvi- 
dere kan der i området etableres service- 
virksomheder og mindre f rems tillingsvirk - 

. somheder. Placeringen af bygninger til 
de nævnte formål fastlægges i bebyggel- 
sesplanen, j f .  9 7, stk. 1. 
Der kan i forbindelse med bebyggelses- 
planens godkendelse kun tiliades sådanne 
institutioner og erhvervsvirksomheder, 
som naturligt kan indpasses i boligområ- 
det uden gener for omgivelserne. Det er  
derfor en forudsætning, at belastningen 
af det lokale vejnet ikke foreges nævne- 
værdigt, samt at der sker en tilpasning 
til omgivelserne med særlig hensyn til 
bygningsstflrrelse, udformning, parke- 
ring og adgangsforhold, sådan at områ- 
dets karakter af boligområde ikke brydes. 
Der vil ikke på et senere tidspunkt kun- 
ne gives tilladelser til opferelse eller 
indretning af bygninger til offentlige 
formål og erhvev, dog bortset fra sådan- 
ne virksomheder, der er  nævnt i stk. 2 .  

- stk. 4. 

Mindst 5 % af den enkelte storparcel 
skal indrettes som fælles opholdsareal 
for storparcellens beboere ( f .  eks. til 
boldspild, nærlegeplads og lignende) . 

Stk. 6. 

På hver grund må kun opfØres eller ind- 
rettes en bolig. 

stk. 7. 
Magistratens 2 .  Afdeling kan tillade, at 
beboerne fra deres bolig driver sådan 
virksomhed, som almindeligvis kan ud - 
Øves i boligområder - f.eks. frisØr-, 
læge-, tegnestue-, revisionsvirksomhed. 
Endvidere tillades etableret forenings- 
og klubvirksomhed, hvis placering fast- 
lægges i forbindelse med en udstyknings- 
plan for området. 
En forudsætning for etablering af oven- 
nævnte virksomheder er  dog, at virksom- 
heden ikke vil give ulemper for de ombo- 
ende ved væsentlig Øget parkering, tra- 
fik eller på anden måde er  til gene. 

Stk. 8. 

Mindst 5 % af den enkelte storparcel 
skal indrettes som fælles opholdsareal 
for storparcellens beboere ( f .  eks. til 
boldspil, nærlegeplads og lignende) . 

Eksempel på tæt-lav boligbebyggelse 

20 Lokalplanens bestemmelser 



område HI 0mråcieV 
stk. 9. 

Område III, der omfatter den eksisteren- 
de boligbebyggelse i lokalplanområdet, 

, fastholdes til boligformål. 

stit. 10. 
Området udlægges til åben-lav boligbebyg- 
gelse. 
På hver grund må kun opfgres eller ind- 
rettes en bolig. 

Stk. 13. 
Området er  udlagt til offentlige for- 
mål. 

stk. 11. 
Magistratens 2 .  Afdeling kan tillade, at 
beboerne fra deres bolig driver sådan 
virksomhed, som almindeligvis kan ud- 
Øves i boligområder - f.eks. frisØr-, 
læge-, tegnestue-, revisions- samt klub- 
virksomhed. En forudsætning er dog, at 
virksomheden ikke vil give ulemper for 
de omboende ved væsentlig Øget parke- 
ring, trafik eller pb anden måde er til 
gene. 

Område IV udlægges til offentlige og pri- 
vate serviceformål som f .  eks. dagligvare- 
butikker, bqb-neinstitutioner , bibliotek, 
ungdomsklub, beboerhus, som primært hen- 
vender sig til beboerne i lokalsamfun- 
det. Endvidere må der opfsres boliger i 
området. 

Stk. 14. 
Indenfor det med priksignatur markerede 
område må der opfØres bebyggelse til of- 
fentlige formål som f .  eks. forsamlings- 
hus, klub- og foreningsaktiviteter, bib- 
liotek m. v. 
Planen for disse anlæg skal godkendes af 
Magistratens 2.  Afdeling. 

h*vI -- -___ 
Stk. 15. 
Området er  udlagt til fælles friareal 
for samtlige beboere i lokalplanområdet. 

Stk. 16. 
På dette areal må grundejerforeningen 
etablere anlæg til fælles formål (f.eks. 
supplerende beplantning, boldbane, lege- 
pladser m . v . )  

Eksempel på åben-lav boligbebyggelse 

Kilde: Planlqping af nye holiyomrader 
Kommuneplanorientering nr. 4 Planstyrelsen 1981 



- stk. 17. 
'Området, der er  opdelt i storparceller- 
ne 15, 16 og 17, og 18 er udlagt til er- 
hvervsformål . 

For storparcel 15 og 16 gælder fø l  
gende : 

Stk. 18. 
I området må kun opfares eller indrettes 
bebyggelse til liberale erhverv , konto- 
rer og lignende ikke-forurenende er- 
hvervsvirksomhed. 

stk. 19. 
Området kan, bortset fra matr.nr. 8 cv 
og 8 cy, desuden anvendes til offentlige 
formål , institutioner og lignende. 

stk. 20. 
Virksomheder omfattet af djprbeskyttel- 
seslovens kapitel 5 eller andre virksom- 
heder og institutioner, som kan medfare 
gener i form af stØj, luftforurening el- 
ler lugt, må ikke etablere sig i området. 

stk. 21. 
For storparcel 15 gælder, at der i til- 
knytning til den enkelte virksomhed må 
opfares eller indrettes en bolig for en 
person tilknyttet virksomheden. 

stk. 22. 
Der må ikke etableres eller indrettes 
dagligvarebutikker i området. 

For storparcel 17 gælder felgende : 

Stk. 23. 
I området må kun opferes eller indrettes 
bebyggelse til liberale erhverv, konto- 
rer , mindre håndværks- og værkstedsvirk- 
somhed samt handelsvirksomhed i tilknyt - 
ning til de pigældende erhverv. 

Stk. 24. 

Der må i tilnytning til den enkelte virk- 
somhed opfares eller indrettes en bolig 
for en person tilknyttet virksomheden. 

Stk. 25. 
Der må ikke etableres eller indrettes dag- 
ligvarebutikker i området. 

Stk. 26. 

Omrlidet kan, bortset fra matr.nr. 8 ck, 
8 cl og 8 cs, desuden anvendes til of- 
fentlige formal, institutioner og lignen- 
de, som ikke er  forureningsfelsomme. De 
må således ikke begrænse den forudsatte 
aktivitet i omrAdet. De d heller ikke 
overskride den tiliadte aktivitet, 

For storparcel 18 gælder fdgende: 

Stk. 27. 
I området m& der kun opfsres eller ind- 
rettes bebyggelse til industrivirksomhed , 
lager- og servicevirksomhed samt han- 
delsvirksomhed i tilknytning til de pågæl- 
dende erhverv. 
Endvidere må opfares et halmvarmeværk 
med placering som vist på lokalplankor- 
tet, bilag 1. 
Virksomheder omfattet af mjljsbeskyttel- 
seslovens kapitel 5 må kun etablere sig i 
området, hvis de er  medtaget på bilag 2.  
(Se fodnote). 
Magistratens 2 .  Afdeling kan dog efter 
en konkret vurdering tillade, at andre 
virksomheder omfattet af kapitel 5 etable- 
rer sig i området. 

Stk. 28. 
Vognmandsvirksomheder, speditionsfirma - 
er  , containervirksomheder, betonblande - 
rier og lignende virksomheder, der med- 
farer betydelig tung trafik m& ikke eta- 
bleres i området. 

Stk. 29. 

Der må ikke opfØres eller indrettes boli- 
ger i området. 

Opmærksomheden 
fleste virksomheder, der er  nævnt på 
bilaget, skal opnå milj#godkendelse , 
far de kan etableres. 



Stk. 30. 
Der m& ikke  etableres  dagligvarebutikker 
og selvstændige  kontorvirksomheder i om- 
ridet.  
Magistratens 2 .  Afdeling kan dog t.illade, 
at flere virksomheder samler kontor- og 
kantinefaciliteter og placerer dem i en 
selvstaendig fællesbygning. 

Stk.  31. 

Omrbdet kan  desuden  anvendes til offent- 
lige formbl, institutioner og lignende, 
som ikke er  forureningsfglsomme . De m% 
sbledes  ikke  begrænse  den  forudsatte  ak- 
tivitet i omrAdet . De m l  heller  ikke  over- 
skride  den  tilladte  aktivitet. 

Fdesbestemmelser for omilde VJI . 

Stk. 32. 
Der m& i omriiderne opfØres en  transfor- 
merstation. 

stk. 33. 
Placering af mindre bygninger til kvarte- 
rets tekniske forsyning  skal  godkendes 
af Magistratens 2 .  Afdeling. 
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8 4. Udstykning 
Område I 
stk. l. 
Udstykning  skal  i  princippet  ske som 
vist pb lokalplankortet, bilag 1. To el- 
ler  flere  storparceller  kan dog slbs sam- 
men og bebygges samlet. 

stk. 2. 
Yderligere  udstykning af storparcellerne 
skal  ske  efter  en af Magistratens 2 .  Af- 
deling  godkendt  bebyggelses- og udstyk- 
ningsplan,  (se 8 7 ) .  
Kommuneplanlovens 8 40, stk.  l, om mind- 
stegrundstqjrrelse pb 700 m2, gælder  ikke 
for omrAdet. 

stk. 3. 
Det skal  tilstræbes,  at  den  enkelte 
grund  gives  en  bredde pil min. 6 m. 
Magistratens 2 .  Afdeling kan  i  den  i 8 7 
nsevnte plan  tillade en mindre grundbred- 
de. 

Område II 
stk. 4. 

Udstykning  i  storparceller  skal i prin- 
cippet  ske som vist pb lokalplankortet, 
bilag 1.  To eller  flere  storparceller 
kan dog slbs sammen og bebygges sam- 
let. 

stk. 5. 
Yderligere  udstykning af storparcellerne 
skal  ske  efter  en af Magistratens 2 .  Af-  
deling  godkendt  udstykningsplan. 
Ingen  grund mb udstykkes med en stØr- 
relse mindre end 700 m2.  

Område III 
Stk. 6. 
Ingen  grund i omriidet mb udstykkes 
med en  stØrrelse mindre end 700 m2. 

Område IV 
stk. 7. 
Yderligere udstykning af storparcellen 
skal  ske  efter  en af Magistratens 2 .  Af- 
deling  godkendt  bebyggelsesplan/udstyk- 
ningsplan (se Q 7) .  

Område V og VI 
Stk. 8 
Udstykning til omrdde V og VI skal  i 
princippet  ske som vist pb lokalplankor- 
tet, bilag l .  
Der mb ikke ske  yderligere  udstykning  i 
omrbderne . 

Område  VII 
stk. 9 

Ingen  grund i omrddet m& udstykkes 
med en  sterrelse mindre end 2000 m2.  

24 Lokalplanens  bestemmelser 



$ 5. Trafikforhold 
stk. i. 
Lokalplanens område IV har vejret til 
den private fællesvej Thujavej. 

stk. 2. 

På lokalplankortet, bilag 1, e r  med ra- 
ster vist de arealer, der e r  udlagt til 

Vej A-B . . . . . . . . . . . . . . . .  15,O m bredde 
Vej C-D . . . . . . . . . . . . . . . .  1 2 , O  m bredde 
Vej E-F . . . . . . . . . . . . . . . .  1 1 , O  m bredde 
Vej G-H . . . . . . . . . . . . . . . .  1 3 , 5  m bredde 
Vej I-J . . . . . . . . . . . . . . . .  1 1 , O  m bredde 
Vej K-L . . . . . . . . . . . . . . . .  11,0 m bredde 
Vej M-N . . . . . . . . . . . . . . . .  1 1 , O  m bredde 
Cykel- og 
gangsti a-b, c-d, e-f . . .  5,O m bredde 

Vej G-H skal være adgangsvej også til om- 
råde IV .  

Der skal etableres vendep1ad.s for last- 
vogne ved punkterne D og N. 

Der skal reserveres areal, der sikrer 
vendemulighed for renovationsvogne ved 
punkterne H, F, J og L. 

stk. 3. 
Der skal f r a  hver storparcel sikres sti- 
forbindelse til sti a-b/c-d/e-f. 

stk. 4. 

Til Sabrovej og vej G-H må der ikke væ- 
re  direkte adgang fra de tilgrænsende 
ejendomme. 

Udformning af vej G - H 

Mindre stammede 

I Vejudlæg 13,s m 
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stk. 5. 
Vejadgang fra vejene E-F, I-J og K-L til 
storparceilerne skal i princippet etable- 
res som vist på lokalplankortet, bilag 1 
(se fodnote). 

Stk, 6. 

Veje pb en storparcel skal som hovedre- 
gel have et tværprofil på mindst 8 m. 

stk. 7 .  

Der skal til godkendelse hos Stadsingeni- 
ørens Kontor indsendes et projekt for 
det interne færdselsareal på en storpar- 
cel . 
Projektet skal principielt indeholde sam- 
me materiale, som kræves ved godkendel- 
se af private fællesveje. 

I__--I - - stk. a. 
Der skal reserveres arealer til parke- 
ringsformal som følger : 

Ved tæt-lav boligbebyggelse udlægges are- 
al til parkeringsformål svarende til 
mindst 13 bilplads pr. bolig. For hver 
bolig under 50 m2 dog kun 1 bilplads. 

CklliHdC II - og III 
Ved åben-lav boligbebyggelse gælder byg- 
ningsreglementets bestemmelser om parke- 
ring. 

Omrikde IV 
Parkeringsareal udlægges og anlægges i 
overensstemmelse med "Retningslinier for 
anhg  af parkeringsareal i Århus Kommu- 
ne". 
Der skal udlægges areal til lastbilparke- 
ring for 3 lastbiler. 

OlcraMevq 
Der udlægges areal til parkeringsformål 
svarende til 1 bilplads pr. 50 m2 brutto- 
etageareal. 

bebyggelsespianen for en storparcel er 
hensigts mæssigt, og hvis de trafikale 
forhold tillader det, kan Magistratens 

rj 6. Tekniskforsyning 
Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollek- 
tive varmeforsyningsanlæg på forsynin- 
gens til enhver tid gældende bestemmel- 
ser. 
Kloakering skal ske i henhold til den 
til enhver tid gældende betalingsvedtægt 
for Århus Kommune, ved Stadsingeniø- 
rens Kontor, Hygiejnisk afdeling, 
Thorsvej 2, 8230 Abyhøj. 
Spildevand skal afledes via ny afskæren- 
de spildevandsledning til Tilst rensean- 
læg, hvor den forngdne kapacitet er  til 
stede. 
Regnvand skal afledes via eksisterende 
regnvandsbassin syd for Viborgvej til 
det offentlige vandløb Storkesig bæk. 



§ 7*J34?bYmi@==5onifangogPlncering 
Område1 
stk. 1. 
Bebyggelse pA den enkelte storparcel må 
kun ske pb grundlag af en af Magistra- 
tens 2 .  Afdeling godkendt bebyggelses- 
plan. 

Planen skal redeare  fer: 
- Placering af beboelse med udendØrs 

- Placering af eventuelt fælleshus, 
- Placering af garager/carporte (eller 

eventuel fællesparkering), 
- Placering af de sdbygninger, der er 

nævnt i småhusreglementet af snit 13, 
- Bygningsprofiler, facader og materia- 

ler. 
- Eventuel tilbygningsmulighed til fuld 

udnyttelse af det tiLiadte antal etage- 
areal. 

__ I___-- - 

opholdsareal. 

- Terrænreguleringer, 
- Ny beplantning samt indretning af 

storparcellens fælles opholdsarealer , 
herunder indretning af legepladser 
(se fodnote 1 ) .  

- Beplantning langs storparcellens af - 
grænsning mod sti og fælles friareal 
(omride V og VI), j f .  9, stk. 5. 

- Storparcellens interne vej-, parke- 
rings- og stiforhold, herunder tilslut- 
ninger til de tilgrænsende veje, stier, 
storparceller, fællesarealer o. 1. 

I forbindelse med udformning af storpar- 
cellens opholds-, vej- og stiarealer tages 
udgangspunkt i den kriminalpræventive 
miljfllplanlægning (se fodnote 2) . 
Der skal i den forbindelse især tages 
hensyn til: 

- En tydelig markering af område- 
status ved beplantning , indgangspar- 
tier til et omrbde, belægninger, gård- 
rum 0.1. 

- Mulighed for direkte adgang til boli- 
gen fra fælies adgangsareal. 

_ _ _ _ ~  1. 
Specielt henledes opmærksomheden på, 
at der ved udarbejdelsen af beplant- 
ningsplanen skal tages hensyn til pla- 
cering af forsyningsledninger samt 
eventuel belysning. I Øvrigt henvises 
til "Vejledning for træbeplantning", 
udgivet af StadsingeniØrens Kontor. 

- Opdeling af udenomsarealerne i zoner 
med privat , halvprivat og fælles sta- 
tus. 
Mulighed for individuel udformning af 
overgangszone. 

- 

Ved udarbejdelsen af bebyggelsesplanen 
kan der ses bort fra bygningsreglemen- 
tets kap. 3 om småhusreglementets be- 
stemmelser om hØjde og afstande, dog 
kun i et sidant omfang, at placeringen i 
rimelig grad tilgodeser hensigten med 
hØjde- og afstandsbestemmelserne. 

- 
2 
Opmærksomheden henledes på notat 
nr.  13 "Kriminalpræventive overvejel- 
ser om djØplanlægning" . Udgivet af 
Det Kriminalpræventive Råd, 1984. 



stk. 2. 
Der d på storparcel nr .  : 

. I  
Det angivne etageareal svarer tiinær- 
melsesvis til en bebyggelsesprocent på 
35 (beregnet af storparcellens areal 
fratrukket sk$nnst færdselsareal og til- 
lagt andel af &de V og VI) .  

2 opfØres maks. . . . 3.485 m2 etageareal 

3 opfØres maks. . . . 3.200 m2 etageareal 

4 opfØres maks. . . . 2.790 m2 etageareal 

5 opfØres maks. . . . 4.410 m2 etageareal 

6 opfØres maks. . . . 3.600 m2 etageareal 

7 opfares maks. . . . 5.270 m2 etageareal 

8 opfØres maks. . . . 3.585 m2 etageareal 

9 opfØres maks. . . . 4.890 m2 etageareal 

10 opfares maks. . . . 4.820 m2 etageareal 

11 opfgres maks. . . . 5.560 m2 etageareal 

*I alt maksimalt . . . 41.610 m2 etagegreal 

(se fodnote 1 og 3). 

Der kan herudover til hver bolig opfØres 
en af de små bygninger, der er  nævnt i 
småhusreglementets af snit 13, såfremt 
placeringen er  godkendt i henhold til 
den i Q 7, stk. 1, nævnte bebyggelses- 
plan. 
Der kan på hver storparcel placeres et 
fælleshus for storparcellens beboere , så- 
fremt de maksimalt tilladte etageareal 
ikke overskrides. 

stk. 3. 
Bygninger må hejst opfgres i 2 etager 
foruden eventuel kælder. 
Intet punkt af en bygnings ydervæg el- 
ler tagflade m& være hØjere en 8,50 m 
over terræn (målt i forhold til eksiste- 
rende terræn, til et i forbindelse med 
byggemodningen reguleret terræn eller 
til et i henhold til bygningslovgivnin- 
gen fastlagt niveauplan). 
Skæringen- meiem ydervæg og tagflade - 
bortset fra gavltrekanter - m& højst 
være 6,50 m over terræn (målt som oven- 
for). 

stk. 4. 

I tilknytning til hver bolig skal der 
kunne indrettes et rektangulært uden- 
dØrs opholdsareal på mindst 50 m2. Area- 
let skal være placeret, så det bliver ri- 
meligt solorienteret. 

Område II 
stk. 5.  

Bebyggelse på den enkelte storparcel m& 
kun ske pi% grunde udstykket på grund- 
lag af en af Magistratens 2.  Afdeling 
godkendt udstykningsplan/bebyggelses - 
plan. 

Stk.  6. 

Bebyggelsesprocenten for den enkelte 
ejendom må ikke overstige 25. 

stk. 7 .  

Bebyggelse må hØjst opfares i 1 etage 
med udnyttellg tagetage foruden eventuel 
kælder. 
Såfremt tagkonstruktionen udfgres med 
trempel ____ - eller - - lignende må den indvendige 
hØjde af den forhøjede ydervæg ikke over- 
stige 1,6 m. 

Intet punkt af en bygnings ydervaeg el- 
ler tagflade må være hØjere end 8,50 m 
over terræn (målt i forhold til eksiste- 
rende terræn, til et i forhold til bygge- 
modningen reguleret terræn eller til et 
i henhold til bygningslovgivningen fast- 
lagt niveauplan) . 

Stk. 8.  

Beboelseshuse kan tdlades opfØrt i el- 
ler nærmere end 2 , 5 m fra naboskel, når 
der i bebyggelsesplanen fastlægges byg- 
gefeltet, der sikrer en afstand på 
mindst 5 , O  m mellem nabobygninger (se 
fodnote 2 ) .  
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1 etage med udnyttet tagetage samt kælder 

I 

1 etage med trempeltagkonstruktion samt I kælder 

2 etager samt kælder 

Område III 
stk. 9. 

Bebyggelsesprocenten fo r  den enkelte 
ejendom må ikke overstige 25. 

stk. 10 

Bebyggelse må hgjst opfØres i 1 etage 
med udnyttelig tagetage foruden evt. 
kælder. 

Intet punkt af en bygnings ydervæg el- 
ler tagflade må være hpijere end 8,50 m 
over terræn (målt i forhold til eksiste- 
rende terræn, til et i forbindelse med 
byggemodningen reguleret terræn eller 
til et i henhold til bygningslovgivnin- 
gen fastlagt niveauplan). 
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Område IV 
Stk. 11. 
Bebyggelsesprocenten for den  enkelte 
ejendom mb ikke overstige 40. 

stk. 12. 
Der kan i omrbdet opfØres maks. 
7.800 m2 etageareal. 

Det skal  tilstræbes,  at  etagearealet for- 
deles pb felgende mbde: 

Til  butikker: ca. 3.500 m2 etageareal 
Til kontorer : ca. 2.000 m2 etageareal 
Til inst. : ca. l. 300 m2 etageareal 
Til  boliger: ca. 1.000 m2 etageareal 

En vis  forskydning i fordelingen af eta- 
gearealet vil kunne  ske  efter tilladelse 
fra Magistratens 2 .  Afdeling. 

Stk. 13. 
Bebyggelse skal  ske pb grundlag af en 
af Magistratens 2 .  Afdeling godkendt  be- 
byggelsesplan. 

Planen skal  redeggre  for: 

Placering af bygninger. 
Bygningsprofiler,  facader og materia- 
ler 
Evt. tilbygningsmulighed til fuld  ud- 
nyttelse af det  tilladte  antal m2 eta- 
geareal. 
Terrænreguleringer. 
Beplantning. 
Torveindretning. 
Adgangsforhold og parkering. 
Vareindlevering. 

Stk.  14. 
Bebyggelse mb hejst opfqjres i 2 etager 
foruden  eventuel  kælder. 

Stk. 15. 
Intet  punkt af en bygnings  ydervæg el- 
ler  tagflade mb være hØjere end 8,5 m 
over  terræn (mblt i forhold til eksiste- 
rende  terræn), til et i forbindelse med 
byggemodningen reguleret  terræn  eller 
til et  i henhold til bygningslovgivnin- 
gen fastlagt  niveauplan. 

Skæringen mellem ydervæg og tagflade mb 
hØjst være 6 , 5  m over  terræn (mblt som 
ovenfor). 

Undtaget for hØjdebestemmelserne er  al- 
mindelige skorsten,  ventilationsrer og 
antenner. 

Område V 

Stk. 17. 
Bebyggelsen mb hejst opfqjres i 2 etager 
foruden  eventuel  kælder. BygningshØjden 
mb ikke overstige 8,5 m. 
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Område VII 
For storparcellerne 15 og 1.6 gælder €Øl- 
gende : 

Stk. 18. 
Bebyggelsesprocenten  for  den  enkelte 
ejendom mb ikke  overstige 40. 

Stk. 19. 
Bygninger mb ikke  opfgres med mere end 
2 etager. 

Stk. 20. 

Intet  punkt af en  bygning m& være hgje- 
re end  8,5 m over  terræn (mb1 i forhold 
til  eksisterende  terræn,  til  et i forbin- 
delse med byggemodningen reguleret  ter- 
ræn  eller til et i henhold til bygnings- 
lovgivningen  fastlagt  niveauplan). 
En sterre hØjde kan  tillades, sbfremt 
særlige  hensyn  til  virksomhedens  indret- 
ning  eller  drift nØdvendiggq5r det. Dette 
gælder ogsd for antenner. 

For storparcellerne 17 og 18 gælder 
fdlgende : 

Stk. 21. 
Bygningernes  rumfang mi3 for den  enkel- 
te ejendom ikke  overstige 3 m3 pr .  m2 
grundareal, og hØjst 50 % af den  enkelte 
grund mb bebygges. Dog mb bebyggelses- 
procenten  ikke  overstige 40. 
Rumfanget beregnes af hele den  del af 
bygningen, som er  over  færdigt  terræn, 
herunder  evt.  kvjste,  fremspring,  skor- 
stene m .  v .  

3 

stk. 22. 

Intet  punkt af en  bygning mb være  over 
10 m over  terræn (mblt i forhold til ek- 
sisterende  terræn, til et  i  forbindelse 
med byggemodningen reguleret  terran  el- 
ler til et i henhold til bygningslovgiv- 
ningen fastlagt niveauplan. 
En stqjrre hØjde kan  tillades p& dele af 
virksomheden,  sbfremt  særlige  hensyn  til 
virksomhedens  indretning  eller  drift nØd- 
vendigger  det.  Dette  gælder f .eks.  skor- 
stene,  antenner,  kraner, ventilationsan- 

. . k g  og lignende. 

Slr ambtk VII. 

stk. 23. 

Pb grunde med facade til vej C-D skal 

administrations- og udstillingsbygninger 
placeres med Qn facadelinie i  den pb lo- 
kalplankortet, bilag l, viste linie. 

Stk. 21. 
Langs vej C-D 
lerende  linier 
fra  vejskel. 

pblægges bebyggelsesregu- 
i en  afstand af 10, O m 

Fdesbestemmels_e_lr_for bkalplanomddet 

Stk. 25. 
Terrænreguleringer mb kun  foretages 
med bygningsmyndighedens  tilladelse. Re- 
gulering  p&  indtil 0,50 m i  forhold til 
eksisterende  eller  til  et  i  forbindelse 
med byggemodningen reguleret  terræn og 
ikke nærmere skel  end O, 50 m kan dog 
finde  sted  uden  tilladelse. 

Stk. 26. 

Placering og udformning af mindre bygnin- 
ger til kvarterets  tekniske  forsyning 
skal  godkendes af Magistratens 2 .  Afde- 
ling. 

Stk. 27. 
Af stØjmæssige hensyn  skal  opholdsarea- 
ler og boligbebyggelse i 1 etage place- 
res i en afstand af mindst 15 m fra frem- 
tidig midte af Sabrovej.  Tilsvarende 
skal  bebyggelse i mere end 1 etage  place- 
res  i en  afstand af mindst 28 m fra frem- 
tidig midte af Sabrovej . Afstandskravet 
for  bebyggelse  i mere end l etage  kan 
efter godkendelse af Magistratens 2 .  Af- 
deling  reduceres, sQfremt der  tages  sær- 
lige hensyn ved udformning og oriente- 
ring af bebyggelsen,  (se 9 10, StØjfor- 
hold). 

Stk. 28. 

Af stojmaessige hensyn  skal  opholdsarea- 
ler og boligbebyggelse i l etage place- 
res  i  en  afstand af mindst 110 m fra mid- 
ten af Viborgvej. Tilsvarende  skal bebyg- 
gelse i mere end 1 etage  placeres  i  en 
afstand af mindst 140 m fra midten af  Vi- 
borgvej.  Afstandskravet for  bebyggelse  i 
mere end 1 etage  kan  efter godkendelse 
af Magistratens 2. Afdeling reduceres , 
sbfremt der  tages  særlige  hensyn ved ud- 
forming og orientering af bebyggelsen. 
(Se 9 10; StØjforhold) 
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5 8. Bebyggelsens udseende 
Område I 
Stk. 1. 

Boliger pb en  storparcel  skal  udfgres i 
ens materialer og med en  taghældning. 
Udhuse,  garager,  carporte og lignende 
mindre bygninger mb udfprrs i andre ma- 
terialer o g  med anden  taghældning,  hvis 
der  kan opniis en god helhedsvirkning. 

Tilbygninger - herunder overdækkeride 
terrasser og udestuer - skal udfprres i 
samme materialer,  taghældning og farve- 
vald, som den  bebyggelse,  de  tilbygges. 
Dog kan  andre materialer  tillades efter 
nærmere godkendelse hos bygningsmyndig- 
heden. 

Område II 
stk. 2. 
Udvendige bygningssider  skal  hovedsage- 
ligt udfØres som murværk og bygningers 
tage  skal  dækkes med tegl. 
Udhuse, garager,  carporte og lignende 
mindre bygninger mb udf8res i andre ma- 
terialer,  hvis  der  kan opnbs en god hel- 
hedsvirkning. 
Tilbygninger - herunder  overdækkede 
terrasser og udestuer - skal  udf8res i 
samme materialer,  taghældning og farve- 
valg, som den  bebyggelse,  de  tilbygges. 
Dog kan  andre materialer  tillades efter 
nærmere  godkendelse  hos  bygningsmyndig- 
heden. 

Område IV og V 
stk. 3. 
Bebyggelse  indenfor omrbderne skal  udfg- 
res i ens materialer og med ens  taghæld- 
ning. Udhuse, garager,  carporte og lig- 
nende mindre tilbygninger mb udfØres i 
andre materialer og med en  anden  tag- 
hældning,  hvis der opnbs en god helheds- 
virkning. 
Tilbygninger - herunder  overdækkede 
terrasser og udestuer - skal udfprres i 
samme materialer,  taghældning og farve - 
valg, som den  bebyggelse,  de  tilbygges. 
Dog kan  andre materialer  tillades efter 
nærmere  godkendelse  hos  bygningsmyndig- 
heden. 

stk. 4. 

Skiltning og reklamering p& en ejendom 
mb kun  foretages med tilladelse fra Magi- 
stratens 2 .  Afdeling i  hvert  enkelt til- 
fælde , 

stk. 5. 
Sbfremt der  etableres  et anlæg til ind- 
vinding af solenergi  eller  lignende, 
skal  de dele af anlægget,  der  anbringes 
udvendigt pb bygninger, indgii som en 
del af tagfladen  eller  en  del af bygnin- 
gens Øvrige ydervægge, 

Stk. 6. 

UdendØrs antenner  skal  anbringes p& 
bygninger o g  m& hdjst rage 0,50 m op 
over  disses  hejeste  punkt. 
Magistratens 2 .  afdeling  kan dog i  enkel- 
te tilfælde - efter en konkret  vurdering 
af en  antennes udformning og 
placering - tillade fritstbende  antenner 
og antenner pA bygninger med en  stØrre 
antennehØjde end  angivet  overfor. 

Område VII 
Stk. 7. 
Ud over  skiltning med navne og bomærke 
mb der normalt ikke  finde  skiltning og 
reklamering sted pb ejendommene. I særli- 
ge tilfælde kan  Magistratens 2 .  Afdeling 
give  tilladelse  til yderligere  skiltning. 
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stk. i. 
Langs Sabrovejs vestlige side og langs 
Viborgvej etableres en skovbrynsagtig 
beplantning i min. 10 meters bredde (se 

Beplantningen skal bestå af danske lev- 
fældende buske og træer, eksempelvis 
stilkeg, fuglekirsebær, vildæble , hvid- 
tjgrn, slAen, hassel og hunderose. 
Som afgrænsning mod Viborgvej skal der 
plantes et 10 m bredt levtræshegn som 
vist på bilag 1. 
Mellem erhvervsområderne ( storparceller - 
ne 15 og 16) og de nordfor beliggende 
boligområder skal etableres et 10 m 
bredt beplantningsbælte som vist på lo- 
kalplankortet, bilag 1. 
Beplantningen skal som ovenstående be- 
stå af danske levfældende træer og buske. 

bilag 1) 

stk. 2. 

Langs vej G-H skal der plantes opstamme- 
de træer af ahorn. 

stk. 3. 
Langs vejene I-J og K-L, skal der plan- 
tes opstammede træer af ren, hvidtjern 
eller paradisæble. 

stk. *7.  

Langs parcelgrundenes skel mod sti og 
fælles opholdsareal skal plantes levende 
hegn. Levende hegn mod færdselsarealer 
skal plantes mindst 0,3 m inde på egen 
grund. 

~~~~ ~~~~ ~ 

stk. 8. 

Der skal etableres en stØjafskærming mel- 
lem Sabrovej og boligomrsderne, placeret 
i princippet som vist på lokalplankortet 
bilag i. Afskærmingen skal udferes som 
en beplantet jordvold langs Sabrovej (se 
stk. i . )  og med en hØjde p i  mindst 2 m 
over Sabrove j s k9rebaneaiveau. 

stk. 4. 

Den på bilag 1 viste bevaringsværdige be- 
plantning mA kun fjernes efter tilladel- 
se fra Magistratens 1. Afdeling, Park- 
og kirkegArdsforvaltningen . 

stk. 5. 
Langs den enkelte storparcels afgræns- 
ning mod sti og mod område V og VI, 
skal etableres klippede eller uklippede 
hække ( j f .  0 7, stk. 1) . For hver stor- 
parcel må der kun anvendes en planteart. 

.- - -- - - ._ - 
Stk. 6. 

Område V og VI skal beplantes efter en 
samlet plan. Beplantningsplanen skal god- 
kendes af Magistratens 1. Afdeling, 
Park- og kirkegårdsforvaltningen. 

stk. i. 
Det skal sikres, at det konstante uden- 
ders stØjniveau , som vejstej påfqbrer bolig- 
bebyggelse og opholdsareal, ikke oversti- 
ger 55 dB(A) på ddgnbasis. 

stk. 2. 

Det skal sikres, at det kmstante uden- 
dØrs stejniveau, som vejstØj piferer kon- 
torbebyggelse, ikke overstiger 60 dB (A) 
på dØgnbasis. 

V i r k s d e d s s W j  

stk. 3. 
Vandhul ved Viborgvej skal bevares og Ved etablering af virksomheder skal dct 
sikres. sikres, at virksomhederne ikke pAf#rer 
Bredderne skal flades ud med anlæg 1:5, omgivelserne et strejnhreau, der oversti- 
og affald skal fjernes. ger de grænseværdier, der er gældende i 
Ændringerne kræver tilladelse efter na- henhold til kommuneplanens stejbestem- 
turfredningslovens 0 43. melser. 



-- 

g i i .  sd i$e  f- r for ibrugtagen af ny bebyggelse 
~ 

Generelt gælder, at ny bebyggelse på 
den enkelte storparcel ikke må tages i 
brug fer: 

Den i 5 6 nævnte tilslutning til 'kollek- 
tivt varmeforsyningsanlæg har fundet 
sted. (Se fodnote). 

Der efter Magistratens 2.  Afdelings skØn 
er anlagt en passende del af det ekster- 
ne friareal, område VI, (herunder stisy- 
stem) ifØlge planer godkendt af Magistra- 
tens l. Afdeling, Park- og Kirkegårds- 
forvaltningen, og Magistratens 2 .  Afde- 
ling, som nævnt i § 9. 

Specielt gælder, at ny bebyggelse på ne- 
dennævnte storparceller ikke må tages i 
brug fØr: 

S t o e  2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ,  9, 10 
ogl 11: 
De veje, stier og parkeringspladser, som 
er fastlagt i den godkendte bebyggelses- 
plan for storparcellen er anlagt, 
j f .  0 7. 

De fælles opholdsarealer, herunder lege- 
pladser, som er fastlagt i den godkendte 
bebyggelsesplan for storparcellen, er an- 
lagt, j f .  (3 7. 

Storparcel 2. 4, 6, 8, 9, 12, 14: 
Det i 0 9 nævnte beplantningsbælte og 
den i 9 9 nævnte stdjafskærmning langs 
Sabrovej er anlagt. 

Sboillpsroel 11, 15 og 14 

Det i Q 9 neevnte hphintnbgdbaite mad 
erhvervsparcellerne 15 og 16 er anlagt. 

Storparcel 17 OP 18. 
Det i 0 9 nævnte beplantningsbælte langs 
Viborgvej er anlagt. 

Såfremt anlieg af friarealer, veje, sti- 
er m.v. ikke hend@s-=t kan fbr- 
digg#res, forinden huetfigefi af bebyg- 
gelse, vii der etter koakM vurdtat-ing 
være mulighed for at give digpetisatian 
fra bestemelserhe, ddg kun mad sik- 
kerhedsstillelse for anleg af arealer- 
ne indenfor en rimelig tid. 



stk. i. 
Der skal stiftes en forening til at vare- 
tage de fæiles grundejerinteresser i lo- 
kalplanomrldet . (Se fodnote) 

0 13. eller dispensaikmer fraandre myndighede i 
Uanset foranstående bestemmelser må der 
ikke foretages ændringer af eksisterende 
lovlige forhold, før der er opnået udled- 
ningstilladelse for hegn- og spildevand 
fra Arhus Amtskommune , udvalget for tek- 
nik og miljø. 

Med lokalplanens ikrafttræden ophæves 
felgende servitutbestemmelser i medfØr 
af kommuneplanlovens 9 18, stk. 1, 
nr ,  16: 

Ph matr.nr. 8 bf og 8 da. Sabm By,  
!3a.blw 

I skøde lyst servitutstiftende den 
4. december 1969 ophæves 0 6 bortset 
fra bestemmelsen om byggelinie overfor 
Vistoftevej på 12 m fra vejmidte og over- 
for Thujavej på 10 m fra vejmidte. 

PB matr.nr. 8 cx. Sabm BY. Sabro 
I skøde lyst servitutstiftende den 
11. december 1975 ophæves § 6. 

P& matr.nr. 8 i. Sabro By. Sabro 
Deklaration lyst den 15. juni 1966, om 
bebyggelse , benyttelse m. v. , ophæves. 

forening og parcelforeninger findes i 
deklaration, der er  udarbejdet for lo- 
kalplanomridet . 
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