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Om dette haeftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit hgrer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redeggrelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilherende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
ngjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kgbes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er péafort af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet
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tif.: 06 13 20 00,

lokal 2262, veer. 501,

Lokalplanen kan ses og kg-
bes ved henvendelse til:

Kommune Information,
S¢nder Allé 8,

8000 Arhus C,

tlf.: 06 13 65 00.

Grundlaget for planens
kortbilag i 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er
Geodaetisk Instituts 4 cm-
kort. Supplerende tematisk
information er péfgrt af
Arhus kommune.

Kortene udgives af Arhus
kommune med Geodsetisk In-
stituts tilladelse A. 86
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Indledning

Lokalplan nr. 374 omfatter planlegning af et
ca. 370.500 m2 stort areal mellem Vistoftvej og Sabr-
ovej gst for Sabro by. I lokalplanen er der udlagt are-
aler til boliger, erhverv, butikker m.v. samt til fel-
les grgnning.

Lokalplanen er opbygget pd fdglgende made:

Lokalplanens indhold

I dette afsnit beskrives baggrunden for lokalplanen,
mélet med planen og hvordan planens hovedtrsk lever
op til mélet.

Forholdet til anden planlsegning

I dette afsnit beskrives kommuneplanens struktur og
rammebestemmelser, sektorplaner m.v., som vedrgrer
denne lokalplan.

Lokalplanens bestemmelser

1 dette afsnit fastlegges detaljerede bestemmelser om
arealers anvendelse, vejenes udformning, husenes udse-
ende, beplantning m.v.

Lokalplanen i planlsegningsprocessen

Tegningerne til hgjre viser et eksempel pd sammenhsen-
gen mellem planlegningens forskellige niveauer.

1. Kommuneplanen angiver, hvordan kommunens enkel-
te lokalsamfund forventes at udvikle sig. Den fast-
lmgger lokalsamfundets fremtidige struktur, det wil

sige placeringen af boligomridder, erhvervsomréder,
veje osv.

2. Inden for kommuneplanens rammer kan byridet heref-
ter gennem vedtagelsen af en lokalplan fastsatte

mere detaljerede bestemmelser for de enkelte arealer
eller ejendomme.

3. For at kunne realisere lokalplaner med storparceller
til teet-lav boligbebyggelse er det som regel ngdven-
digt, at der udarbejdes en bebyggelsesplan, der
fastlegger placeringen og udseendet af bebyggelsen
m.v. Planen angiver endvidere placeringen af inter-

ne veje og stier samt udnyttelsen og beplantningen
af fxllesarealer m.v.

4. Sidste fase er wudarbejdelsen af et detailprojekt,

der kan danne grundlag for udstedelse af byggetilla-
delse og start pd byggeriet.

.1. Kommuneplan

. Bebyggelsesplan

Indledning
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Eksisterende forhold.

Beliggenhed

Lokalplanomraddet er beliggende g¢st for
Sabro by.

Stgrstedelen af omrddet anvendes i dag
til landbrugsformail.

Et mindre omrdde i den sydvestlige del
anvendes til erhverv, mens omrddet om-
kring brugsen og posthuset anvendes til
serviceformal.

Terrsen

Terrsnet er jevnt faldende fra nordvest
til sydgst med et svagt markeret dal-
strgg fra den sydvestlige del til den
nordgstlige del af omraddet.

Ejer- og zonestatus

Hovedparten af omrddet er privatejet og
hgrer under Vistoftgird.

Den sydvestlige fjerdedel af omradet er
kommunalt ejet.

Grundene langs Vistoftvej er beliggende
i byzone - resten af arealet er i landzo-
ne.

Planens baggrund og mil

Baggrunden for lokalplanens udarbejdel-
se er et gnske om at kunne tilbyde byg-
gemodnede grunde til boligsggende og er-
hvervsdrivende.

Sabro fremstdr i dag som en parcelhusby
med en stor skole og et ufserdigt center
i udkanten af byen. Da der i Arhus kom-
mune fortsat er behov for udbygning af
boligomrdder, er Sabro i den overordne-
de planlegning udpeget til en udbygning
med ca. 580 boliger frem til &r 1996.

Malet med udbygningen er

at give Sabro et varieret udbud af bo-
liger,

at koncentrere den tetteste bebyggelse
omkring et center,

funktionsmaessigt og visuelt at skabe
et tydeligt centrum i Sabro,

at udbygningen af omrddet sker i takt
med skolekapaciteten, og

at iser bolig- og centeromridet bygges
op med henblik pd at skabe trygge bo-
ligomrader.

Lokalplanens indhold 3



Planens hovedtrak

I lokalplanen udlmgges fglgende:

til boligformal: ca. 246.500 m?

til centerformaAl: ca. 21.000 m?
til erhvervsformal: ca. 40.000 m?2
til rekreative formal: ca. 63.000 m2

Centret er beliggende op til Vistoftvej
med adgangsmulighed sdvel fra Vistoftvej
som fra Sabrovej, men uden gennemkgrsels-
mulighed.- Da det er hensigten at samle
aktiviteterne i centret, placeres sével
offentlig som privat service her samt bo-
liger pd 1. sal for herved at sikre cen-
tret mod at ligge "¢de" pd de aktivitets-
fattige timer i d¢gnet.

Omkring centret pd de hgjest beliggende
arealer i lokalplanomrddet er de 2 eta-
gers tmt-lave boliger koncentreret dels
for at sikre flest mulige mennesker kor-
test mulig adgang til centret, dels for
gennem bebyggelsens hgjde at markere
og forsterke terrsenet. Den dben-lave bo-
lighebyggelse er placeret nsrmest Sabro-
vej.

4 Lokalplanens indhold

Et kontor- og lettere erhvervsomréde er
placeret som "stgdpude" mellem Viborgvej
og boligomrdderne, hvorved hovedparten
af erhvervstrafikken holdes uden for bo-
ligomrdderne.

Et offentligt, gr¢nt omridde med mulighed
for placering af bibliotek, byggelege-
plads og beboerhus er beliggende lige
syd for centret. Omradet har forbindelse
til idretsanleggende ved skolen, den
fremtidige stiforbindelse til Tilst og
det fredede vandhul mod syd. Mellem
den eksisterende lave bebyggelse og den
nye 2 etagers bebyggelse mod nord er
der udlagt et mindre, grgnt omréade.

Udbygningen af boligomrdderne skal ske
fra syd mod nord, idet man herved kan
udbygge Sabrovej, efterhdnden som tra-
fikbelastningen gges.
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Grundejerforening

I lokalplanen stilles der krav om stif-
telse af en forening, som skal varetage
de fmlles grundejerinteresser i lokal-
planomréadet.

Deklaration

Til supplering af lokalplanen tinglyses
en deklaration for lokalplanomriddet. De-
klarationen beskriver grundejerforenin-
gens rettigheder og forpligtelser - pla-
cering og vedligeholdelse af lednings-

anleg - placering af P-pladsmuligheder

for lastbiler samt vedligeholdelse af
udendgrsarealer, fmllesveegge og gavle.

Lokalplanens indhold

5



. Privat areal

. Halvprivat areal

. Faelles areal (torv)

. Faelleshus

. Parkeringsplads

. Neerlegeplads

. Tilslutning til offentlig sti

. Stiforbindelse til naboparcel
9. Adgangsvej til naboparcel
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Eksempel pa bebyggelse af storparcel

Eksempel pA bebyggelse af storparcel

Lokalplanens boligomrdde er opdelt i en
rseekke storparceller (se i @vrigt lokal-
plankortet, bilag 1)

Her vises, hvordan storparcel nr. 2 kun-
ne tsnkes bebygget.

Lokalplantekstens bestemmelser for stor-
parceller til tet-lav  boligbebyggelse
har til hensigt at skabe trygge og over-
skuelige boligomréder.

Der stilles bl.a. krav om tydelig marke-
ring af de enkelte boligomrader, f.eks.
ved hjelp af beplantning, en port m.m.
Udearealerne skal opdeles mellem priva-
te, halvprivate og felles arealer.



Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen gelder fra den dag, det er
offentliggjort, at byrddet har vedtaget
planen endeligt.

Ny bebyggelse, udstykning og anvendel-
se af ejendomme i lokalplanomrddet skal
ifglge kommuneplanlovens § 31 efter det-
te tidspunkt veere i overensstemmelse
med planen.

Anvendelse, der har vsret lovlig forin-
den, kan fortsstte usndret,
Lokalplanen indebzrer ikke, at de anleg

m.v., der er indeholdt i planen, skal
etableres.

Lokalplanen indeholder i § 2 en bestem-
melse om, at den pd matrikelkortet marke-
rede del overfgres til byzone. Retsvirk-
ningerne heraf fremgdr bl.a. af lov om
friggrelsesafgift.

§ 14 bestemmer, at de i paragraffen
na:vnte servitutter ophseves.

Lokalplanen gslder forud for bestemmel-
ser i private byggeservitutter og andre
sdkaldte tilstandsservitutter, der ikke
er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun sndres ved en ny
lokalplan.

Byrddet kan dog give dispensationer fra
lokalplanen, hvis dispensationerne ikke
er i strid med principperne i planen.
NAr en eventuel dispensation bergrer om-
boendes interesser, skal disse underret-
tes om den pitsenkte dispensation og ha-
ve mindst 14 dages frist til at fremkom-
me med eventuelle bemsrkninger herom,
fer dispensation gives.

Lokalplanens retsvirkninger
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Forholdet til anden planlsegning

Kommuneplanens struktur

Kommuneplanen fastlegger retningslinier-
ne for planlegningen af bymgnsteret, cen-
terstrukturen, udbygningen med boliger
og arbejdspladser, trafikanlsg, offentli-
ge forsyningsanleg m.v.

Boliger

Det fremtidige boligbyggeri i Sabro er i
kommuneplanen planlagt placeret ¢st for
Sabros eksisterende bebyggelse. Der kan
udelukkende opfgres lav bebyggelse -for-
trinsvis teet-lav.

Erhverv

I lokalsamfundet er der i dag en formel
balance mellem antallet af boliger og an-
tallet af arbejdspladser. Erhvervsarea-
let langs Viborgvej vest for Vistoftvej
er i kommuneplanen udlagt til lettere in-
dustri, lager- og varkstedsvirksomhed,

kontorerhverv, udstillingsvirksomhed og
ikke-genegivende virksomheder i g¢gv-
rigt.

Service

Sabro by er udpeget til lokalsamfundscen-
ter. Ved Brugsen er der reserveret are-
al til udvidelse af de eksisterende cen-
terfunktioner, som f.eks. bager, slag-
ter, damefrisgr og bank.

Landskab

Landomriddet nord for Sabro by er udpe-
get til naturomrdde, dvs. at naturveerdi-
erne skal sikres omkring Lille&.

Det er malet, at eksisterende vadomrai-
der, lehegn og skove skal bevares og sg-
ges udbygget.

Trafik

Umiddelbart syd for lokalplanomré&det for-
lgber Viborgvej. Viborgvej er en hoved-
landevej, der bestyres af staten og admi-
nistreres af amtskommunen. Syd for Sa-
bro er der med byggelinier reserveret
areal til en forlegning af Viborgvej.

8  Forholdet til anden planlagning

Der er tillige planlagt en forlegning af
Stillingvej Vest for Sabro.

1 kommuneplanen er det fastlagt, at ny
bebyggelse i lokalplanomridet hovedsag-
eligt skal orienteres mod Sabrovej af
hensyn til Vistoftvej. Med dens nuvsren-
de standard er Sabrovej imidlertid ikke
egnet til at betjene de nye bolig- og er-
hvervsomrdder. Der er derfor i lokalpla-
nen reserveret areal til en udbygning af
Sabrovej. Denne udbygning skal ske i
takt med udbygningen a lokalplanomri-
det.

P3 lmngere sigt er der planer om en for-
legning af Sabrovej/Astervej til krydset
Sabro Kirkevej/Vistoftvej. Samtidig teen-
kes Ristrupvej fgrt over i den nye vej.
Herved vil trafikken fra Ristrupvej og
Sabro Kirkevej mod Viborgvej kunne le-
des ad Sabrovej og dermed aflaste Vistof-
tevej og Astervej.

Den eksisterende ¢st-vest gdende hoved-
sti, der bl.a. har forbindelse til sko-
len, viderefgres igennem lokalplanomré-
det med forbindelse til Grgnvej. Der er
tillige planer om en stiforbindelse i
nordlig retning mod bl.a. Grusbjerg

Skov og Lilleddalen.




Arealanvendelsesplan for Sabro
D:l:[m Lav boligbebyggelse

m Lav boligbebyggelse efter 1992
m Blandet bolig og erhverv
m Blandet bolig og erhverv efter 1992
@ Let erhverv og handvaerk
Eoo ] Let erhvery og hindvaerk efter 1992
% Centeromrade

Rekreativt omrade (bypark)
m Eksisterende beplantning
m Ny beplantning

s Stor trafikvej — anlagt

O

o} |.
O|
Ol
-4
-4
o
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=2 &3 Stor trafikvej — arealsikret

E———=1 Trafikvej — anlagt

——3 Lokalvej - anlagt

0000000 [ksisterende/fastlagt stiforbindelse

0000000 Principiel stiforbindelse

Ferholdet til anden planleegning 9




Kommuneplanens rammer

Kommuneplanens rammer udggr bindeled-
det mellem kommuneplanens struktur og
lokalplanlsgningen. De udggr sdledes det
juridiske grundlag for lokalplaners ind-
hold og vedtagelse.

Delomride
35.02.01 BO

Planintentioner:

Det er hensigten inden for delomridet at
give mulighed for et varieret udbud af
boligformer.

Det er derfor hensigten, at omrddet skal
kunne rumme sdvel samlet opfgrte som in-
dividuelt opfgrte boliger i Aben-lav og
tmt-lav bebyggelse.

Der md regnes med en lang udbygnings-
periode, og det er derfor vigtigt, at om-
rddet udbygges sdledes, at de etapevis
fremtreeder som afrundede helheder sdvel
i bebyggelsesmsessig som i beplantnings-
meessig henseende.

De grgnne omrdder i byomrdderne, herun-
der stier, skal have sammenhsng med
det rekreative areal 35.02.04 RE, center-
arealet 35.02.03 CE og hovedstinettet i
Sabro.

Rammebestemmelser:

1. Omradets anvendelse fastlegges til bo-
ligformal i form af lav boligbebyggelse.
En del af omrddet kan anvendes til be-
byggelse med vandrette lejlighedsskel.

Omradet kan desuden anvendes til er-
hvervsformal og offentlige formél, som
naturligt kan indpasses 1 boligomridet
uden gener for omgivelserne.

Erhverv omfatter butikker, service-
virksomheder og mindre fremstillings-
virksomheder m.v. For erhverv og of-
fentlige formal gslder ved etablering,
udvidelse eller sndret benyttelse, at
belastningen af det lokale vejnet ikke
mé forgges nmvneveerdigt.

Der forudssttes endvidere en tilpas-
ning til omgivelserne med serligt hen-
syn til bygningsstgrrelse, udform-
ning, parkering og adgangsforhold sa-
dan, at omrddets prsg af boligomride
ikke sendres.

2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma& ikke overstige 25. For et
aral til tet-lav boligbebyggelse gselder
dog, at bebyggelsesprocenten ikke mé
overstige 35 for arealet under ét.

10 Forholdet ti anden planlsegning

. 3. Bebyggelsen md ikke opfgres med me-

re end 2 etager.

4. Bygningshgjden mé
8,5 m,

5. Mindst 15 % af omrddet skal udlegges
og indrettes til stgrre samlede friarea-
ler af forskellig karakter og felles for
omridet.

ikke overstige

Delomrade
35.03.03 BO

Planintentioner:

Det er hensigten at fastholde landsbyens
fysiske miljg.

Det er hensigten at fastholde delomridet
som en del af Sabro landsby, sdledes at
karakteren af landsbymiljg og byggetradi-
tion kan viderefgres.

Rammebestemmelser:

1. Omradets anvendelse fastlegges til bo-
ligformél i form af fritliggende enbolig-
huse.

Omrddet kan desuden anvendes til er-
hvervsformil og offentlige formdl, som
naturligt kan indpasses i boligomridet
uden gener for omgivelserne.

Erhverv omfatter servicevirksomheder
og mindre fremstillingsvirksomheder
m.v.

For erhverv og offentlige formil gsel-
der ved etablering, udvidelse eller sn-
dret benyttelse, at belastningen af
det lokale vejnet ikke m& forgges nsv-
nevserdigt.

Der forudssttes endvidere en tilpas-
ning til omgivelserne med ssgerligt hen-
syn til bygningsstgrrelse, udform-
ning, parkering og adgangsforhold si-
dan, at omrédets prseg af boligomradde
ikke sndres. .

2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom mé ikke overstige 25.

3. Bebyggelsen md ikke opfgres med me-
re end 1 etage med udnyttet tagetage.

4. Bygningshgjden méd ikke overstige
8,5 m.

5. Karakteren af landsbybebyggelsen og
beplantningen skal bevares og videre-
fgres ved nyanlseg.

6. Eksisterende karakteristiske bebyggel-
ser med tilhgrende omgivelser samt be-
byggelse af seerlig arkitektonisk og
kulturhistorisk vserdi skal bevares.

7. Karakteristiske veje, stier, pladser,
treer, levende hegn m.v. skal beva-
res.

8. Nye bygningers arkitektoniske udform-



ning og placering skal medvirke til at
opretholde og viderefgre karakteren
af landsbymiljpy og byggetradition,
f.eks. med hensyn til bygningers pla-
cering 1 forhold til vej og skel, samt
bygningers udformning, herunder
lengde, bredde, facadehgjde, totalhgj-
de, taghsldning, udhang, bygningsma-
terialer, dgre, vinduer, skorstene
m.v,

Delomride
35.02.03 CE

Planintentioner:

Omrédet udggr sammen med delomrdde
35.02.04 RE lokalsamfundscentret i Sa-
bro-Borum. Det er hensigten at sikre
areal til udvidelsesmuligheder for lokal-
samfundscentret med de funktioner, der
naturligt knytter sig hertil.

Rammebestemmelser:
1. Omrddets anvendelse fastlegges til lo-
kalsamfundscenter.

I lokalsamfundscentret kan etableres
butikker, kontorer, institutioner, ik-
ke-genegivende fremstillings- og ser-
vicevirksomheder og boliger - herun-
der ogsd for unge, =ldre, enlige, han-
dicappede m.v.

2. Bebyggelsesprocenten for omrddet un-
der ét md ikke overstige 40.

3. Bebyggelsen md ikke opfgres med me-
re end 2 etager.

4. Bygningshgjden ma
8,5 m.

ikke overstige

Delomride
35.02.04 RE

Planintentioner:

Det er hensigten, at det rekreative omri-
de skal vesmre et offentligt areal til benyt-
telse for bdde voksne og bgrn i Sabro.
Det udlegges til bypark, forsamlingshus
m.v., og via stier i de grgnne omréder
skal der skabes kontakt til de omliggen-
de boligomrader.

Rammebestemmelser:
1. Omraddets anvendelse fastlsegges til of-
fentlige rekreative formdl (bypark,

skov, stier o.1.) og offentlige forml
(forsamlingshuse o.1.).

2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom mé ikke overstige 40.

3. Bebyggelsen md ikke opfgres med me-
re end 2 etager.

4. Bygningshgjden mi
8,5 m.

ikke overstige

Vistdﬂgiird
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Delomride
35.02.02 ER

Planintentioner:

Det er hensigten at anvende omradet til
industri, lager- og varkstedsvirksomhed.
Virksomheder, der kan give anledning til
vesentlige forureningsgener, og som kras-
ver betydelig afstand til f.eks. boliger,
skal ikke kunne placeres i omradet,

Rammebestemmelser:

1. Omrddets anvendelse fastlegges til er-
hvervsformdl og offentlige formal.

Ud over den til de enkelte virksomhe-
der hgrende administration m.v. mid
der ikke placeres bebyggelse til konto-
rer og lignende formdl, der er forure-
ningsfglsomme.

Der md ikke udgves virksomhed, hvor-
til der af hensyn til forebyggelse af
forurening mi stilles betydelige af-
standskrav eller andre serlige belig-
genhedskrav, if. miljpbeskyttelseslo-
vens kapitel 9.

Der m& ikke opfgres eller indrettes bo-
liger i omradet.

2. Bygningernes rumfang mi for den en-
kelte ejendom ikke overstige 3 m?3
pr. m? grundareal, og hgjst 50 % af
den enkelte grund md bebygges. Dog
md bebyggelsesprocenten ikke oversti-
ge 60.

3. Bygningshgjden mé ikke overstige
10 m. Uanset denne bestemmelse kan
der dog i en lokalplan treffes s=rlige
hgjdebestemmelser om enkelte byg-
ningsdele, som er ngdvendige for virk-
somhedens drift.

4. Der skal sidelpbende med omridets
ibrugtagen etableres et min. 10 m
bredt beplantningsbalte mod Sabrovej
og mod Viborgvej.

Delomride
35.02.05 ER

Planintentioner:

Det er hensigten at udvide det bestden-
de omrdde mod gst. Omradet skal anven-
des til kontorerhverv, udstillingsvirksom-

hed og ikke-genegivende virksomheder i
gvrigt.

Kommuneplanens rammer
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Rammebestemmelser:

1. Omraddets anvendelse fastlegges til er-
hvervsformal.
Der mé& ikke udgves virksomhed, som
medfgrer gener i form af stgj, luftfor-
urening eller lugt.
Der md opfgres eller indrettes en bo-
lig i tilknytning til den enkelte virk-
somhed.
Der md ikke etableres dagligvarebutik-
ker i omrddet.
Omrddet kan desuden anvendes til of-
fentlige formal, institutioner o.l.

2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom mi ikke overstige 40.

3. Bebyggelsen md ikke opfgres med me-
re end 2 etager.

4. Bygningshdjden md ikke overstige
8,5 m,

5. Der skal etableres et 10 m bredt be-
plantningsbalte mod delomrdde
35.02.01 BO og landzonearealerne

nord og ¢st for omradet.




Delomride
35.02.06 ER

Planintentioner:

Det er hensigten at anvende omradet til
virksomheder, der kun medfgrer begrsn-
set miljgbelastning, f.eks. lettere indu-
stri-, lager- og vserkstedsvirksomhed.

Rammebestemmelser:

1. Omrddets anvendelse fastlegges til er-
hvervsformil, herunder forretnings-
virksomhed, som har tilknytning til
de pag=sldende erhverv.

Der m& kun udgves virksomhed, som
ikke eller kun i ubetydelig grad med-
fgrer gener i form af stgj, luftforure-
ning eller lugt.
Der mé ikke etableres dagligvarebutik-
ker i omrédet.

2. Det samlede rumfang af bebyggelsen
pAd den enkelte ejendom mi ikke over-
stige 3 m pr. m? grundareal, og det
bebyggede areal méd ikke overstige
50 % af grundens areal.

3. Bygningshgjden mé ikke
8,5 m.

4. Der skal etableres et 10 m bredt be-
plantningsbeelte mod Viborgvej og land-
zonearealet gst for omradet.

overstige

Delomrade
35.02.07 ER

Planintentioner:

Omrddet skal anvendes til kontorer-
hverv, udstillingsvirksomhed og ikke ge-
negivende virksomheder i gvrigt.

Rammebestemmelser:
1. Omrddets anvendelse fastlmgges til er-
hvervsformAal.

Der md ikke udgves virksomhed, som
medfgrer gener i form af stgj, luftfor-
urening eller lugt.
Der mé ikke etableres dagligvarebutik-
ker i omrédet,
Omrddet kan desuden anvendes til of-
fentlige formél, institutioner o.l.

2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom md ikke overstige 40.

3. Bebyggelsen md ikke opfgres med me-
re end 2 etager.

4. Bygningshgjden md ikke overstige
8,5 m.

5. D,er skal etableres et 10 m bredt be-
plantningsbslte mod delomride

35.02.01 BO og Sabrovej.

Tilleeg nr. 18

6. Der skal udarbejdes en etapeplan for
udbygning af omradet.

Udbygningsplan for nye boliger

Med udgangspunkt i lokalplanens bestem-
melser om etapedeling af omradets udbyg-
ning og det mulige antal boliger er der
udarbejdet fglgende udbygningsplan for
omrddet:

Omradet mA i alt bebygges med maksimalt
580 boliger, hvoraf der maksimalt m& vee-
re 260 familieboliger (3-rumsboliger og
derover). Udbygningstakten skal forlgbe
over minimum 6 etaper af hensyn til sko-
lekapaciteten og af kriminalprsventive
hensyn.

En etape svarer til 1 &rs forbrug.

Udbygningen af familieboliger bliver fgl-
gende:

eta-
pe 6

eta-
" pe b

eta-
pe 4

eta-
pe 3

eta-
pe 2

eta-
pe 1

50 50 50 30 50 30

Det samlede antal boliger (familieboliger,
ungdomsboliger og aldreboliger), der mi
bygges inden for de 6 etaper, er fglgen-
de:

leta-

eta-
pe 6

eta-
pe 5

eta-
pe 4

eta-
pe 3

eta-

pe 1 | pe 2

150 120 100 80 80 50

Forholdet til anden planisgning 13



Stgjforhold

De stgjmesessige forhold i lokalplanomrd-
det er vurderet med udgangspunkt i kom-
muneplanens stgjbestemmelser.
Lokalplanomriddet er belastet af vejtra-
fikstgj fra Viborgvej. Trafikmengden pd
Sabrovej er 1 dag sd beskeden, at den ik-
ke giver anledning til nmvnevesrdig st¢j-
belastning.

Med de planlagte forlegninger af Sabr-
ovej/Astervej og Ristrupvej vil trafik-
ken fra Sabro Kirkevej og Ristrupvej
mod Viborgvej kunne ledes ad Sabrovej.
Dette, tillige med den planlagte udbyg-
ning af lokalplanomrddet, vil resultere
i en kraftig forggelse af trafikmsengden
pd Sabrovej.

P4 baggrund heraf er den fremtidige tra-
fikmeengde pd Sabrovej skegnnet til ca.
2.700 biler i dggnet. Stgjniveauet fra
Sabrovej er herefter beregnet til ca. 67
dB(A) pd dggnbasis. Stgjniveauet fra Vi-
borgvej er beregnet til ca. 72 dB(A) i
en afstand af 10 m fra vejmidten.

Ny boligbebyggelse og opholdsarealer mé
ikke pAfgres et udendgrs stgjniveau, der
overstiger 55 dB(A) pd dggnbasis.

For at sikre dette er der i lokalplanen
optaget bestemmelser om, at der skal eta-
bleres en beplantet stgjvold i 2 m's hgj-
de ud mod Sabrovej. Derudover er der
en bestemmelse om, at boliger og opholds-
arealer skal placeres i visse mindst-
eafstande fra bidde Viborgvej og Sabrovej.
Ny kontorbebyggelse og lignende stgjfgl-
som erhvervsbebyggelse mé ikke péfgres
et udendgrs stgjniveau, der overstiger
60 dB(A). Denne form for bebyggelse
skal placeres i1 omridde VI, parcel 16.
Her er afstanden til bAde Viborgvej og
Sabrovej sd stor, at de 60 dB(A) umid-
delbart er overholdt.

Erhvervsomriddet, omrddet VI, er opdelt
i flere parceller. Denne opdeling tager
bl.a. sigte pd at regulere miljgbelast-

ningen dels i de enkelte delomrdder,
dels i forhold til lokalplanomrddets om-
givelser.

Hverdage Hverdage Nat kl. 22-07
kl. 07-18 kl. 18-22
Lgrdage Le¢rdage
kl. 07-14 kl. 14-22
Se¢n- og
helligedage
kl. 07-22
I omrdde VII, parcel 16-18 60 60 60
I omrdde VII, parcel 15-17 55 45 40
I omrdde I, Il og IIT ... 45 40 35
I boligomrddet vest for
lokalplanomrddet samt
planlagt boligomrdde gst
for Sabrove] ............ 45 40 35
Ved boliger i det &bne
land ............. ... ..., 55 45 40

Grenseveerdierne, der er angivet i dB(A), forudssttes malt uden for virksomhe-
dens egen grund i de respektive omrdder. Grensevserdierne er gennemsnitsveerdi-
er over visse tidsrum inden for de angivne dggnperioder. De nsrmere definitio-

ner, bl.a. af nsvnte tidsrum,

er angivet

i Miljgstyrelsens vejledning

nr. 5/1984 om ekstern st¢j fra virksomheder.
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Virksomhedsstgj

Ifglge § 10 md virksomheder, der etable-
rer sig i omrddet, ikke pafgrer omgivel-
serne et stgjniveau, der overstiger vis-
se grenseverdier. Disse grenseveerdier er
afhengig af sivel lokalplanomradets an-
vendelse som den planlagte og eksisteren-
de anvendelse af naboomrdderne. Granse-
veerdierne, der gelder uden for virksom-
hedens egen grund, er anfgrt i nedenstd-
ende skema. En virksomhed skal séledes
overholde grsenseverdierne bAde 1 det
delomrade, hvori den ligger og i forhold
til naboomriderne i og uden for lokal-
planomréadet.

Fredet vandhul ved Silkeborgvej

Forholdet til anden planiegning 15



Kommunal sektorplanlaegning

I det fglgende refereres ganske Kkort,
hvilke interesser og behov de enkelte
kommunale sektorer har i lokalplanomra-
det.

Teknisk forsyning

I lokalplanomrddet er reserveret et are-
al pd 6.000 m? til etablering af halmfy-
ret fjernvarmecentral. Der er gode til-
kgrselsforhold via Sabrovej og anlegget
ligger centralt i forhold til sdvel eksi-
sterende som fremtidig bebyggelse.
Vedrgrende vandforsyning forsynes lokal-
planomrédet fra Sabro Vandvsrk efter
det til enhver tid gsldende regulativ og
g=ldende vilkdr i gvrigt.

Brandhaner opstilles langs vejene

Vedrgrende kloakforsyning skal det ske i
henhold til den til enhver tid gsldende
betalingsvedteegt for Arhus Kommune,
ved Stadsingenigrens kontor, Hygiejnisk
afdeling, Thorsvej 2, 8230 Abyhgj.
Spildevand skal afledes via ny afskseren-
de spildevandsledning til Tilst rensean-
leg, hvor den forngdne kapacitet er til
stede.

Regnvand skal afledes via eksisterende
regnvandsbassin syd for Viborgvej til
det offentlige vandlgb Storkesig bsk.

Biblioteksvsesenet

I takt med den stigende boligudbygning
i Sabro vil behovet for en stgrre biblio-
teksfilial stige. Der er derfor peget
pa& areal til biblioteksformal.

Fritids- og kulturforvaltningen

Der er i omrddet planer om lokaler til
klub- og foreningsaktiviteter - eventu-
elt samordnet med biblioteksfaciliteter-
ne.

Park- og kirkegfArdsforvaltningen

Der skal udlegges areal til byfslledfor-
mdl, som med sti skal forbindes med de
eksisterende grgnne omrider ved sko-
len.

Den karakteristiske gdrdbeplantning om-
kring Vistoftgdrd skal sd vidt muligt s¢-
ges bevaret. Vandhullet ¢st for eksiste-
rende erhvervsomride er fredet og skal
bevares.

Langs Sabrovejs vestlige side skal eta-
bleres en skovbrynsagtig beplantning.

16  Forholdet til anden planlzgning

Trafik

Linie 111 har stoppesteder p& Vistoftvej
ud for Larixvej, Thujavej og Astervej/Kir-
sebservej. Linie 114 har stoppesteder
pd Viborgvej ud for Vistoftvej, Sabrovej
samt midt mellem disse 2 veje.

Socialforvaltningen

I lokalplanen er der reserveret ca.
6.000 m?® areal til placering af daginsti-
tutioner til bgrn i alderen 0-6 ar.

Institutionerne placeres i centeromradet.
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Lokalplanens bestemmelser

§ 1. Formal

Lokalplanen har til hovedformdl at sikre:

at der i Ilokalsamfundet Sabro-Borum
sker en tilveekst af boligtyper, der
kan medvirke til et varieret udbud af
boligtyper,

at boligomrddet opdeles i overskuelige en-
heder, der bygges op med kriminal-
praventive hensyn,

at der fastlmgges en udbygningsplan for
omridet, der sikrer at omrddet udbyg-
ges over minimum 6 etaper,

at der i det udlagte centeromrdde kan
etableres bgrneinstitutioner og lignen-
de offentlige forméal, butikker og an-
den erhvervsvirksomhed, der kan ind-
passes uden vsesentlige gener,

at der etableres et grgnt omrdde med
central beliggenhed med direkte for-
bindelse til eksisterende grgnne omra-
der, til skolen og den fremtidige by-
sti mod Tilst,

at der opnids en tilfredsstillende trafiksik-
kerhed, sdvel i selve lokalplanomrédet
som ved forbindelsen med det eksiste-
rende byomrade, herunder let og sik-
ker adgang til skole, butikker m.v.
for ghende og cyklende, og

at der oprettes en grundejerforening til
at varetage fmllesopgaver i omradet.

1 :

1 tvivlstilfelde defineres den ngjagti-
ge greense af stadsingenigrens forvalt-
ningsafdeling.

§ 2. Omride og opdeling

Stk. 1.

Lokalplanomrddet er afgrenset som vist
pd lokalplankortet, bilag 1, og omfatter
Jf. matrikelkortet fglgende matr.nr.:
8 bf, 8 da, 8 cx, 8 i, del af 9 a, 8 cv,
8cy, 8ck, 8¢cl, 8¢cs, 8a, 8d, 7 ac,
7ad, Tae, 7ab, 7Taa, Tc, 20f, 9i,
9h, 9¢c, 9d, 9n, 9 g, 9k, samt uma-
trikuleret areal "d", Sabro By, Sabro,
samt alle parceller, der efter den27.3.90t
udstykkes i omrddet (se fodnote 1).

Stk. 2.

Lokalplanomrddet er opdelt i omrader-
ne I, II, III, IV, V, VI og VII, som
vist pd bilag 1.

Stk. 3.

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 9 a,
Sabro By, Sabro. Ejendommene skal dri-
ves landbrugsmsssigt, indtil de tages i
brug til det, planen bestemmer (se fodno-
te 2).

Stk. 4.

Med den offentlige bekendtggrelse af by-
rddets endelige vedtagelse af planen er
landzoneareal i lokalplanomrddet over-
fgrt til byzone.

2

Ophsevelse af landbrugspligten sker i
forbindelse med landbrugsministeriets
godkendelse af udstykning, hvor en si-
dan er ngdvendig. Der kan i forbindel-
se med ophssvelsen af landbrugspligten
stilles betingelser i medfgr af land-
brugslovens § 4, stk. 2 og/eller
stk. 3.
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§ 3. Anvendelse

Omrade I
Stk. 1.

Omrédet, der er opdelt i storparcellerne
nr. 2-11, er udlagt til boligformdl i
form af tet-lav boligbebyggelse (rzkke-,
kede-, gird-, klyngehuse og lignende)
med tilhgrende faellesfaciliteter. En min-
dre del af bebyggelsen pd den enkelte
storparcel kan opfgres som huse med vand-
rette lejlighedsskel.

Stk. 2.

Magistratens 2. Afdeling kan tillade, at
beboerne fra deres bolig driver sidan

virksomhed, som almindeligvis kan ud-
gves i boligomrdder - f.eks. frisgr -
lege -, tegnestue-, revisions- samt klub-

virksomhed. En forudssetning er dog, at
virksomheden ikke vil give ulemper for
de omboende ved vasentlig ¢get parke-
ring og trafik, eller pd anden méde er
til gene.

Stk. 3.

Magistratens 2. Afdeling kan endvidere
tillade, at omrddet anvendes til offent-
lige formél, f.eks. mindre institutioner
til yngre, ssldre og handicappede samt
til klub- og foreningsvirksomhed. Endvi-
dere kan der i omridet etableres service-
virksomheder og mindre fremstillingsvirk-
somheder. Placeringen af bygninger til
de nsvnte formil fastlmgges i bebyggel-
sesplanen, jf. § 7, stk. 1.

Der kan i forbindelse med bebyggelses-
planens godkendelse kun tillades sddanne
institutioner og erhvervsvirksomheder,
som naturligt kan indpasses i boligomra-
det uden gener for omgivelserne. Det er
derfor en forudsstning, at belastningen
af det lokale vejnet ikke forgges nsvne-
veerdigt, samt at der sker en tilpasning
til omgivelserne med szrlig hensyn til
bygningsstgrrelse, udformning, parke-
ring og adgangsforhold, sddan at omra-

dets karakter af boligomrdde ikke brydes.

Der vil ikke p& et senere tidspunkt kun-
ne gives tilladelser til opfgrelse eller
indretning af bygninger til offentlige
formdl og erhvev, dog bortset fra sddan-
ne virksomheder, der er nsevnt i stk. 2.

- Stk. 4.

Mindst 5 % af den enkelte storparcel
skal indrettes som fmlles opholdsareal
for storparcellens beboere (f.eks. til
boldspild, nsrlegeplads og lignende).
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Omrade 11
Stk. 5.
Omradet, der er opdelt i storparceller-

ne 1, 12, 13 og 14, er udlagt til bolig-
formdl i form af A&ben-lav bebyggelse
(fritliggende parcelhuse).

Stk. 6.

P4 hver grund md kun opfgres eller ind-
rettes én bolig.

Stk. 7.

Magistratens 2. Afdeling kan tillade, at
beboerne fra deres bolig driver sidan
virksomhed, som almindeligvis kan wud-
gves 1 Dboligomrdder - f.eks. frisgr-,
leege-, tegnestue-, revisionsvirksomhed.
Endvidere tillades etableret forenings-
og klubvirksomhed, hvis placering fast-
legges i forbindelse med en udstyknings-
plan for omradet.

En forudssetning for etablering af oven-
nsevnte virksomheder er dog, at virksom-
heden ikke vil give ulemper for de ombo-
ende ved vmsentlig gget parkering, tra-
fik eller pd anden mide er til gene.

Stk. 8.

Mindst 5 % af den enkelte storparcel
skal indrettes som f=lles opholdsareal
for storparcellens beboere (f.eks. til

boldspil, nsrlegeplads og lignende).

Eksempel pa taet-lav boligbebyggelse
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Omrade III, der omfatter den eksisteren-
de boligbebyggelse i lokalplanomrddet,
. fastholdes til boligformal.

Stk. 10.

Omraidet udlegges til 4ben-lav boligbebyg-
gelse.

P4 hver grund md kun opfgres eller ind-
rettes én bolig.

Stk. 11.

Magistratens 2. Afdeling kan tillade, at
beboerne fra deres bolig driver sédan
virksomhed, som almindeligvis kan ud-
gves 1 boligomrdder - f.eks. frisgr-,
lege-, tegnestue-, revisions- samt klub-
virksomhed. En forudssetning er dog, at
virksomheden ikke vil give ulemper for
de omboende ved vsmsentlig ¢get parke-
ring, trafik eller pA anden méde er til
gene.

Omréde 1V udlsgges til offentlige og pri-
vate serviceformdl som f.eks. dagligvare-
butikker, bdrneinstitutioner, bibliotek,
ungdomsklub, beboerhus, som primsrt hen-
vender sig til beboerne i lokalsamfun-
det. Endvidere md der opfdgres boliger i
omrédet.

Eksempel pa aben-lav boligbebyggelse
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Omrade V
Stk. 13.
Omrddet er wudlagt til offentlige for-

mal.

Stk. 14.

Indenfor det med priksignatur markerede
omradde md der opfgres bebyggelse til of-
fentlige formdl som f.eks. forsamlings-
hus, klub- og foreningsaktiviteter, bib-
liotek m.v.

Planen for disse anleg skal godkendes af
Magistratens 2. Afdeling.

Omrddet er wudlagt til felles friareal
for samtlige beboere i lokalplanomradet.

Stk. 16.

P4 dette areal md grundejerforeningen
etablere anlsmg til fwmlles formll (f.eks.
supplerende beplantning, boldbane, lege-
pladser m.v.)

Kilde: Planlsegning af nye boligomrader
Kommuneplanorientering nr. 4 Planstyrelsen 1981
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Omréde VI

_ Stk. 17.

Omradet, der er opdelt i storparceller-
ne 15, 16 og 17, og 18 er udlagt til er-
hvervsformal.

For storparcel 15 og 16 g=lder fgl
gende:

Stk. 18.

I omrddet m8 kun opfgres eller indrettes
bebyggelse til liberale erhverv, konto-
rer og lignende ijkke-forurenende er-

hvervsvirksomhed.
Stk. 19.
Omrédet kan, bortset fra matr.nr. 8 cv

og 8 cy, desuden anvendes til offentlige
formél, institutioner og lignende.

Stk. 20.

Virksomheder omfattet af miljgbeskyttel-
seslovens kapitel 5 eller andre virksom-
heder og institutioner, som kan medfgre
gener i form af stgj, luftforurening el-
ler lugt, mad ikke etablere sig i omrédet.

Stk. 21.

For storparcel 15 gelder, at der i til-
knytning til den enkelte virksomhed mi
opfgres eller indrettes én bolig for en
person tilknyttet virksomheden.

Stk. 22.

Der md ikke etableres eller indrettes
dagligvarebutikker i omradet.

For storparcel 17 gslder fglgende:

Stk. 23.

I omrddet md& kun opfgres eller indrettes
bebyggelse til liberale erhverv, konto-
rer, mindre hdndverks- og vserkstedsvirk-
somhed samt handelsvirksomhed i tilknyt-
ning til de pAgsldende erhverv.

Stk. 24.

Der mé i tilnytning til den enkelte virk-
somhed opfgres eller indrettes én bolig
for en person tilknyttet virksomheden.
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Stk. 25.

Der ma ikke etableres eller indrettes dag-
ligvarebutikker i omradet.

Stk. 26.

Omrédet kan, bortset fra matr.nr. 8 ck,
8 cl og 8 cs, desuden anvendes til of-
fentlige formél, institutioner og lignen-
de, som ikke er forureningsfglsomme. De
mi sdledes ikke begrmnse den forudsatte
aktivitet i omrddet. De mA heller ikke
overskride den tilladte aktivitet.

For storparcel 18 gmlder fglgende:

Stk. 27.

I omrddet mAd der kun opfgres eller ind-
rettes bebyggelse til industrivirksomhed,
lager- og servicevirksomhed samt han-
delsvirksomhed i tilknytning til de péAgsel-
dende erhverv.

Endvidere mé opferes et halmvarmevserk
med placering som vist pd lokalplankor-
tet, bilag 1.

Virksomheder omfattet af miljgbeskyttel-
seslovens kapitel 5 mAd kun etablere sig i
omradet, hvis de er medtaget pad bilag 2.
(Se fodnote).

Magistratens 2. Afdeling kan dog efter
en konkret vurdering tillade, at andre
virksomheder omfattet af kapitel 5 etable-
rer sig i omrddet.

Stk. 28.

Vognmandsvirksomheder, speditionsfirma-
er, containervirksomheder, betonblande-
rier og lignende virksomheder, der med-
fgrer betydelig tung trafik mA ikke eta-
bleres i omradet.

Stk. 29.

Der mi ikke opfgres eller indrettes boli-
ger i omrddet.

Opmserksomheden henledes pa, at de
fleste virksomheder, der er nsevnt pé
bilaget, skal opnd miljggodkendelse,
fer de kan etableres.




Stk. 30.

Der md ikke etableres dagligvarebutikker
og selvstendige kontorvirksomheder i om-
radet.

Magistratens 2. Afdeling kan dog tillade,
at flere virksomheder samler kontor- og
kantinefaciliteter og placerer dem i en
selvstendig feellesbygning.

Stk. 31.

Omradet kan desuden anvendes til offent-
lige formdl, institutioner og lignende,
som ikke er forureningsfglsomme. De mi
sdledes ikke begrsnse den forudsatte ak-
tivitet i omrddet. De md heller ikke over-
skride den tilladte aktivitet.

Fmllesbestemmelser for omride VII.

Stk. 32.

Der md i omrdderne opfédres en transfor-
merstation.

Stk. 33.

Placering af mindre bygninger til kvarte-
rets tekniske forsyning skal godkendes
af Magistratens 2. Afdeling.
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§ 4. Udstykning

Omrade [
Stk. 1.

Udstykning skal i princippet ske som
vist pad lokalplankortet, bilag 1. To el-
ler flere storparceller kan dog slds sam-
men og bebygges samlet,

Stk. 2.

Yderligere udstykning af storparcellerne
skal ske efter en af Magistratens 2. Af-
deling godkendt bebyggelses- og udstyk-
ningsplan, (se § 7).

Kommuneplanlovens § 40, stk. 1, om mind-

stegrundstgrrelse pd 700 m?2, gs=lder ikke
for omréadet.

Stk. 3.

Det skal tilstrambes, at den enkelte
grund gives en bredde pd min. 6 m.
Magistratens 2. Afdeling kan i den i § 7
nzvnte plan tillade en mindre grundbred-
de.

Omrade 11
Stk. 4.

Udstykning i storparceller skal i prin-
cippet ske som vist pd lokalplankortet,
bilag 1. To eller flere storparceller

kan dog slds sammen og bebygges sam-
let.

Stk. 5.

Yderligere udstykning af storparcellerne
skal ske efter en af Magistratens 2. Af-
deling godkendt udstykningsplan.

Ingen grund mad udstykkes med en stgr-
relse mindre end 700 m?2.
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Omrade I11
Stk. 6.

Ingen grund i omrddet m& udstykkes
med en stgrrelse mindre end 700 m2.

Omrade IV
Stk. 7.
Yderligere udstykning af storparcellen

skal ske efter en af Magistratens 2. Af-
deling godkendt bebyggelsesplan/udstyk-
ningsplan (se § 7).

Omrade V og VI
Stk. 8

Udstykning til omrdde V og VI skal i

princippet ske som vist pd lokalplankor-
tet, bilag 1.

Der mé ikke ske yderligere udstykning i
omréderne.

Omrade VII
Stk. 9

Ingen grund i omrddet md udstykkes
med en stgrrelse mindre end 2000 m?2.



§ 5. Trafikforhold

Stk. 1.

Lokalplanens omrdde IV har vejret til
den private fellesvej Thujavej.

Stk. 2.

P3 lokalplankortet, bilag 1, er med ra-
ster vist de arealer, der er udlagt til

Vej A-B ................ 15,0 m bredde
Vej C-D ................ 12,0 m bredde
Vej E-F .. .............. 11,0 m bredde
Vej G-H ................ 13,5 m bredde
Vej I-J ... ..., 11,0 m bredde
Vej K-L ................ 11,0 m bredde
Vej M-N ... ... .. ..., 11,0 m bredde
Cykel- og

gangsti a-b, c-d, e-f ... 5,0 m bredde

Vej G-H skal veere adgangsvej ogsd til om-

ridde IV.

Der skal etableres vendeplads for last-
vogne ved punkterne D og N.

Der skal reserveres areal, der sikrer
vendemulighed for renovationsvogne ved
punkterne H, F, J og L.

Stk. 3.

Der skal fra hver storparcel sikres sti-
forbindelse til sti a-b/c-d/e-f.

Stk. 4.

Til Sabrovej og vej G-H md der ikke vee-
re direkte adgang fra de tilgrensende
ejendomme.

Udformning af vej G- H

o

MG

1
4

6,5m

Vejudleg 13,5m —
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Stk. 5.

Vejadgang fra vejene E-F, I-J og K-L til
storparcellerne skal i princippet etable-
res som vist pd lokalplankortet, bilag 1
(se fodnote).

Stk. 6.

Veje pd en storparcel skal som hovedre-
gel have et tveerprofil pA mindst 8 m.

Stk. 7.

Der skal til godkendelse hos Stadsingeni-
grens Kontor indsendes et projekt for
det interne feerdselsareal pd en storpar-
cel,

Projektet skal principielt indeholde sam-
me materiale, som kreves ved godkendel-
se af private fmllesveje.

Der skal reserveres arealer til parke-
ringsformil som fglger:

Ved teet-lav boligbebyggelse udlegges are-
al til parkeringsformdl svarende til
mindst 1% bilplads pr. bolig. For hver
bolig under 50 m? dog kun 1 bilplads.

Omride II og ITT

Ved dben-lav boligbebyggelse gmslder byg-
ningsreglementets bestemmelser om parke-
ring.

Omride IV

Parkeringsareal udlmgges og anlmgges i
overensstemmelse med "Retningslinier for
anleg af parkeringsareal i Arhus Kommu-
ne".

Der skal udlsegges areal til lastbilparke-
ring for 3 lastbiler.

Der udlmgges areal til parkeringsformal
svarende til 1 bilplads pr. 50 m? brutto-
etageareal.

Hvis det af hensyn til udformningen af
bebyggelsesplanen for en storparcel er
hensigts msessigt, og hvis de trafikale
forhold tillader det, kan Magistratens
2. Afdeling godkende mindre afvigelse.
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§ 6. Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollek-
tive varmeforsyningsanlseeg pd forsynin-
gens til enhver tid gmldende bestemmel-
ser.

Kloakering skal ske i henhold til den
til enhver tid gemldende betalingsvedtsegt
for Arhus Kommune, ved Stadsingenig-
rens Kontor, Hygiejnisk afdeling,
Thorsvej 2, 8230 Abyhgj.

Spildevand skal afledes via ny afskseren-
de spildevandsledning til Tilst rensean-
lseg, hvor den forngdne kapacitet er til
stede.

Regnvand skal afledes via eksisterende
regnvandsbassin syd for Viborgvej til
det offentlige vandlgb Storkesig bsek.



§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

Omridel

Stk. 1.

Bebyggelse pd den enkelte storparcel mé
kun ske pd grundlag af en af Magistra-
tens 2. Afdeling godkendt bebyggelses-
plan.

Planen skal redeggre for:

- Placering af beboelse med udendgrs
opholdsareal.

- Placering af eventuelt feelleshus,

- DPlacering af garager/carporte
eventuel fsmllesparkering),

- Placering af de smdbygninger, der er
nsevnt i smdhusreglementet afsnit 13,

- Bygningsprofiler, facader og materia-
ler.

- Eventuel tilbygningsmulighed til fuld

udnyttelse af det tilladte antal etage-

(eller

areal.

- Terrmnreguleringer.

- Ny beplantning samt indretning af
storparcellens fmlles opholdsarealer,

herunder indretning af legepladser
(se fodnote 1).

- Beplantning langs storparcellens af-
grensning mod sti og falles friareal
(omrdde V og VI), jf. § 9, stk. 5.

- Storparcellens interne vej-, parke-
rings- og stiforhold, herunder tilslut-
ninger til de tilgrseensende veje, stier,
storparceller, feellesarealer o.l.

I forbindelse med udformning af storpar-
cellens opholds-, vej- og stiarealer tages
udgangspunkt i den kriminalpreventive
miljglplanlegning (se fodnote 2).

Der skal i den forbindelse issr tages
hensyn til:

- En tydelig markering af omrade-
status ved beplantning, indgangspar-
tier til et omrdde, belsegninger, gird-
rum o.l.

- Mulighed for direkte adgang til boli-
gen fra fmlles adgangsareal.

1
Specielt henledes opmserksomheden pA,
at der ved udarbejdelsen af beplant- |
ningsplanen skal tages hensyn til pla-
cering af forsyningsledninger samt
eventuel belysning. I ¢vrigt henvises
tili "Vejledning for trsbeplantning”,

udgivet af Stadsingenigrens Kontor.

- Opdeling af udenomsarealerne i zoner
med privat, halvprivat og fmlles sta-
tus.

- Mulighed for individuel udformning af
overgangszone.

Ved udarbejdelsen af bebyggelsesplanen
kan der ses bort fra bygningsreglemen-
tets kap. 3 om sméhusreglementets be-
stemmelser om hgjde og afstande, dog
kun i et siddant omfang, at placeringen i
rimelig grad tilgodeser hensigten med
hgjde- og afstandsbestemmelserne.

12
Opmserksomheden henledes pd notat
nr. 13 "Kriminalpreventive overvejel-
ser om miljgplanlegning”. Udgivet af
Det Kriminalprsventive R&d, 1984.

Lokalplanens bestemmelser 27



Stk. 2.

Der md pd storparcel nr.:
2 opfdres maks. . 3.485 m? etageareal

3 opfgres maks. ... 3.200 m? etageareal

4 opfdres maks. ... 2.790 m? etageareal
5 opfgres maks. ... 4.410 m? etageareal
6 opfgres maks. ... 3.600 m? etageareal
7 opfgres maks. ... 5.270 m? ectageareal
8 opfgres maks. ... 3.585 m?® etageareal

9 opfgres maks. .890 m? etageareal

[ -

10 opfgres maks. .820 m? etageareal

11 opfgres maks. ... 5.560 m? etageareal

L alt maksimalt
-(se fodnote 1 og 3).

. 41.610 m? etageareal

Der kan herudover til hver bolig opfdres
en af de smd bygninger, der er nsvnt i
smdhusreglementets afsnit 13, s&fremt
placeringen er godkendt i henhold til
den i § 7, stk. 1, nsvnte bebyggelses-
plan.

Der kan pd hver storparcel placeres et
feelleshus for storparcellens beboere, sé-
fremt de maksimalt tilladte etageareal
ikke overskrides.

Stk. 3.

Bygninger mé& hgjst opfgres i 2 etager
foruden eventuel kslder.

Intet punkt af en bygnings ydervaseg el-
ler tagflade md vsre hgjere en 8,50 m
over terrsn (mllt i forhold til eksiste-
rende terrsn, til et i forbindelse med
byggemodningen reguleret terrsen eller
til et i henhold til bygningslovgivnin-
gen fastlagt niveauplan).

Skeeringen mellem ydervsg og tagflade -
bortset fra gavltrekanter - md hgjst
vere 6,50 m over terren (milt som oven-
for).

Stk. 4.

I tilknytning til hver bolig skal der
kunne indrettes et rektangulert uden-
dgrs opholdsareal pd mindst 50 m?. Area-
let skal vesre placeret, sd det bliver ri-
meligt solorienteret.
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Omrade I

Stk. 5.

Bebyggelse pAd den enkelte storparcel mi
kun ske pd grunde udstykket pd grund-
lag af en af Magistratens 2. Afdeling
godkendt udstykningsplan/bebyggelses-
plan.

Stk. 6.

Bebyggelsesprocenten for den
ejendom md ikke overstige 25.

enkelte

Stk. 7.

Bebyggelse md hgjst opfgres i 1 etage
med udnyttelig tagetage foruden eventuel
keelder.

S&fremt tagkonstruktionen udfgres med
trempel eller lignende mid den indvendige

hdjde af den forhgjede ydervseg ikke over-
stige 1,6 m.

Intet punkt af en bygnings yderveg el-
ler tagflade md vsre hgjere end 8,50 m
over terrsmn (malt i forhold til eksiste-
rende terrsen, til et i forhold til bygge-
modningen reguleret terrsen eller til et
i henhold til bygningslovgivningen fast-
lagt niveauplan).

Stk. 8.

Beboelseshuse kan tillades opfert i el-
ler nermere end 2,5 m fra naboskel, nar
der i bebyggelsesplanen fastlegges byg-
gefeltet, der sikrer en afstand pd
mindst 5,0 m mellem nabobygninger (se
fodnote 2).

1 : :
Det angivne etageareal svarer tilnser-
melsesvis til en bebyggelsesprocent pé
35 (beregnet af storparcellens areal
fratrukket skgnnet fsrdselsareal og til-
lagt andel af omrdde V og VI).

2.

Smrlige bestemmelser for en sddan skel-
bebyggelse findes i deklarationen, der
er udarbejdet som supplement til lokal-
planen.

3

Antal boliger udge¢r i alt maksimalt
580. Heraf md maksimalt 260 vaere fami-
lieboliger. Boligudbygningen skal ske
over 6 etaper (se udbygningsplan for
omrddet side 13)




1 etage med trempeltagkonstruktion samt
kalder

max.' 8,5 mf]

2 etager samt kalder

Omrade III
Stk. 9.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom mad ikke overstige 25.

Stk. 10

Bebyggelse md hgjst opfgres i 1 etage
med udnyttelig tagetage foruden evt.
kaelder.

Intet punkt af en bygnings yderveg el-
ler tagflade md vzre hgjere end 8,50 m
over terrsn (mdlt i forhold til eksiste-
rende terrszn, til et i forbindelse med
byggemodningen reguleret terran eller
tili et i henhold til bygningslovgivnin-
gen fastlagt niveauplan).
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Omrade 1V
Stk. 11.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom m& ikke overstige 40.

Stk. 12.

Der kan 1 omraddet opfgres maks.

7.800 m? etageareal.

Det skal tilstrmbes, at etagearealet for-
deles pd fglgende made:

Til butikker:
Til kontorer:
Til inst.:

Til boliger:

ca. 3.500 m? etageareal
ca. 2.000 m? etageareal
ca. 1.300 m? etageareal
ca. 1.000 m? etageareal

En vis forskydning i fordelingen af eta-
gearealet vil kunne ske efter tilladelse
fra Magistratens 2. Afdeling.

Stk. 13.

Bebyggelse skal ske pd grundlag af en
af Magistratens 2. Afdeling godkendt be-
byggelsesplan.

Planen skal redeggre for:

- Placering af bygninger.

- Bygningsprofiler, facader og materia-
ler

- Evt. tilbygningsmulighed til fuld ud-
nyttelse af det tilladte antal m? eta-
geareal.

- Terrsenreguleringer.

- Beplantning.

- Torveindretning.

- Adgangsforhold og parkering.

- Vareindlevering.

Stk. 14.

Bebyggelse m& hgjst opfgres i 2 etager
foruden eventuel kslder.

Stk. 15.

Intet punkt af en bygnings ydervseg el-
ler tagflade m& vare hgjere end 8,5 m
over terrsmn (malt i forhold til eksiste-
rende terrsn), til et i forbindelse med
byggemodningen reguleret terrsn eller
til et i henhold til bygningslovgivnin-
gen fastlagt niveauplan.

Skeeringen mellem ydervaeg og tagflade ma

hgjst veere 6,5 m over terrmn (malt som
ovenfor).
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Undtaget for hgjdebestemmelserne er al-

mindelige skorsten, ventilationsrgr og
antenner.

Omrade V

Stk. 16.

Indenfor det med priksignatur markerede
omréde ma der opfgres maks. 2.000 m? eta-

geareal til offentlige formdl (jf. § 3,
stk. 18).
Stk. 17.

Bebyggelsen md hgjst opfgres i 2 etager
foruden eventuel kzlder. Bygningshgjden
mé ikke overstige 8,5 m.



Omrade VII

For storparcellerne 15 og 16 gslder fg¢l-
gende:

Stk. 18.

Bebyggelsesprocenten for den
ejendom md ikke overstige 40.

enkelte

Stk. 19.

Bygninger md ikke opfgres med mere end
2 etager.

Stk. 20.

Intet punkt af en bygning md veere hgje-
re end 8,5 m over terrsn (mal i forhold
til eksisterende terrzen, til et i forbin-
delse med byggemodningen reguleret ter-
ren eller til et i henhold til bygnings-
lovgivningen fastlagt niveauplan).

En stgrre hgjde kan tillades, sdfremt
serlige hensyn til virksomhedens indret-
ning eller drift ngdvendigger det. Dette
gelder ogsd for antenner.

For storparcellerne 17 og 18 g=lder
f¢1gende: N

Stk. 21.

Bygningernes rumfang mi for den enkel-
te ejendom ikke overstige 3 m® pr. m?
grundareal, og hgjst 50 $ af den enkelte
grund md bebygges. Dog mi bebyggelses-
procenten ikke overstige 40.

Rumfanget beregnes af hele den del af
bygningen, som er over ferdigt terrsn,
herunder evt. kviste, fremspring, skor-
stene m.v.

Stk. 22.

Intet punkt af en bygning md vere over
10 m over terrsen (mélt i forhold til ek-
sisterende terren, til et i forbindelse
med byggemodningen reguleret terrsn el-
ler til et i henhold til bygningslovgiv-
ningen fastlagt niveauplan.

En stgrre hgjde kan tillades pd dele af
virksomheden, sAfremt sezrlige hensyn til
virksomhedens indretning eller drift ngd-
vendiggegr det. Dette gslder f.eks. skor-
stene, antenner, kraner, ventilationsan-
““““ Jeg og lignende.

Pullesbestommelser for omrdde VII.

Stk. 23.
P4 grunde med facade til vej C-D skal

administrations- og udstillingsbygninger
placeres med én facadelinie i den pé lo-
kalplankortet, bilag 1, viste linie.

Stk. 24.

Langs vej C-D pdlsegges bebyggelsesregu-
lerende linier i en afstand af 10,0 m
fra vejskel.

Fmllesbestemmelser for lokalplanomridet

Stk. 25.

Terrsenreguleringer m& kun foretages
med bygningsmyndighedens tilladelse. Re-
gulering pd indtil 0,50 m i forhold til
eksisterende eller til et i forbindelse
med byggemodningen reguleret terrsn og
ikke nmrmere skel end 0,50 m kan dog
finde sted uden tilladelse.

Stk. 26.

Placering og udformning af mindre bygnin-
ger til kvarterets tekniske forsyning
skal godkendes af Magistratens 2. Afde-
ling.

Stk. 27.

Af stgjmaessige hensyn skal opholdsarea-
ler og boligbebyggelse i 1 etage place-
res i en afstand af mindst 15 m fra frem-
tidig midte af Sabrovej. Tilsvarende
skal bebyggelse i mere end 1 etage place-
res i en afstand af mindst 28 m fra frem-
tidig midte af Sabrovej. Afstandskravet
for bebyggelse i mere end 1 etage kan
efter godkendelse af Magistratens 2. Af-
deling reduceres, sifremt der tages ser-
lige hensyn ved udformning og oriente-

ring af bebyggelsen, (se § 10, Stgjfor-
hold).

Stk. 28.

Af stgjmsessige hensyn skal opholdsarea-
ler og boligbebyggelse i 1 etage place-
res i en afstand af mindst 110 m fra mid-
ten af Viborgvej. Tilsvarende skal bebyg-
gelse i mere end 1 etage placeres i en
afstand af mindst 140 m fra midten af Vi-
borgvej. Afstandskravet for bebyggelse i
mere end 1 etage kan efter godkendelse
af Magistratens 2. Afdeling reduceres,
sdfremt der tages ssrlige hensyn ved ud-
forming og orientering af bebyggelsen.
(Se § 10, Stgjforhold)
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§ 8. Bebyggelsens udseende

Omrade I
Stk. 1.

Boliger p& en storparcel skal udfgres i
ens materialer og med en taghseldning.
Udhuse, garager, carporte og lignende
mindre bygninger mi udfgrs i andre ma-
terialer og med anden taghsldning, hvis
der kan opnés en god helhedsvirkning.

Tilbygninger - herunder overdskkende
terrasser og udestuer - skal udfgres i
samme materialer, tagheeldning og farve-
vald, som den bebyggelse, de tilbygges.
Dog kan andre materialer tillades efter
nermere godkendelse hos bygningsmyndig-
heden.

Omrade 11
Stk. 2.

Udvendige bygningssider skal hovedsage-
ligt udfgres som murverk og bygningers
tage skal dskkes med tegl.

Udhuse, garager, carporte og lignende
mindre bygninger md udfgres i andre ma-
terialer, hvis der kan opnds en god hel-
hedsvirkning.

Tilbygninger - herunder overdskkede
terrasser og udestuer - skal udfgres i
samme materialer, taghseldning og farve-
valg, som den bebyggelse, de tilbygges.
Dog kan andre materialer tillades efter
nermere godkendelse hos bygningsmyndig-
heden.

Omrade IVog V
Stk. 3.

Bebyggelse indenfor omradderne skal udfg-
res i ens materialer og med ens taghsld-
ning. Udhuse, garager, carporte og lig-
nende mindre tilbygninger md udfgres i
andre materialer og med en anden tag-
haldning, hvis der opnds en god helheds-
virkning.

Tilbygninger - herunder overdskkede
terrasser og udestuer - skal udfgres i
samme materialer, taghaldning og farve-
valg, som den bebyggelse, de tilbygges.
Dog kan andre materialer tillades efter

nermere godkendelse hos bygningsmyndig-
heden.
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Fmllesbestemmelser for
HI, IV og V

omride I, TII,

Stk. 4.

Skiltning og reklamering pd en ejendom
md kun foretages med tilladelse fra Magi-

stratens 2. Afdeling i hvert enkelt til-
feelde.

Stk. 5.

S&fremt der etableres et anleg til ind-
vinding af solenergi eller lignende,
skal de dele af anlegget, der anbringes
udvendigt pd bygninger, indgd som en
del af tagfladen eller en del af bygnin-
gens gvrige ydervsegge.

Stk. 6.

Udendgrs antenner skal anbringes pé
bygninger og mi hgjst rage 0,50 m op
over disses hgjeste punkt.

Magistratens 2. afdeling kan dog i enkel-
te tilfselde - efter en konkret vurdering
af en antennes udformning og
placering - tillade fritstdende antenner
og antenner pd bygninger med en stgrre
antennehgjde end angivet overfor.

Omrade VII
Stk. 7.

Ud over skiltning med navne og bomsrke
md der normalt ikke finde skiltning og
reklamering sted pd ejendommene. I ssrli-
ge tilfelde kan Magistratens 2. Afdeling
give tilladelse til yderligere skiltning.



§ 9. Hegnagbeplantmng

Stk. 1. -

Langs Sabrovejs vestlige side og langs
Viborgvej etableres en skovbrynsagtig
beplantning i min. 10 meters bredde (se
bilag 1)

Beplantningen skal bestd af danske lgv-
feldende buske og trmer, eksempelvis
stilkeg, fuglekirsebsr, vildeble, hvid-
tjgrn, slden, hassel og hunderose.

Som afgrsnsning mod Viborgvej skal der
plantes et 10 m bredt Ilgvtrseshegn som
vist pd bilag 1.

Mellem erhvervsomrdderne (storparceller-
ne 15 og 16) og de nordfor beliggende
boligomrdder skal etableres et 10 m
bredt beplantningsbelte som vist pd lo-
kalplankortet, bilag 1.

Beplantningen skal som ovenstdende be-

std af danske lgvimldende treer og buske.

Stk. 2.

Langs vej G-H skal der plantes opstamme-
de trmer af ahorn.

Stk. 3.

Langs vejene I-J og K-L, skal der plan-
tes opstammede trser af rg¢gn, hvidtjern
eller paradissble.

Stk. 4.

Den pé bilag 1 viste bevaringsvmsrdige be-
plantning md kun fjernes efter tilladel-
se fra Magistratens 1. Afdeling, Park-
og kirkegérdsforvaltningen.

Stk. 5.

Langs den enkelte storparcels afgresens-
ning mod sti og mod omrdde V og VI,
skal etableres klippede eller uklippede
haekke (jf. § 7, stk. 1). For hver stor-

parcel md der kun anvendes én planteart.

Stk. 6.

Omrdde V og VI skal beplantes efter en
samlet plan. Beplantningsplanen skal god-
kendes af Magistratens 1. Afdeling,
Park- og kirkegérdsforvaltningen.

Vandhul ved Viborgvej skal bevares og
sikres.

Bredderne skal flades ud med anlaeg 1:5,
og affald skal fjernes.

Endringerne krever tilladelse efter na-
turfredningslovens § 43.

Stk. 7.

Langs parcelgrundenes skel mod sti og
feelles opholdsareal skal plantes levende
hegn. Levende hegn mod fserdselsarealer
skal plantes mindst 0,3 m inde pd egen

grund.

Stk. 8.

Der skal etableres en stgjafskerming mel-
lem Sabrovej og boligomrdderne, placeret
i princippet som vist pid lokalplankortet
bilag 1. Afsksrmingen skal udfgres som
en beplantet jordvold langs Sabrovej (se
stk. 1.) og med en hgjde pd mindst 2 m
over Sabrovejs kgrebaneniveau.

§10. Stejforhoid

Trafikstgj
Stk. 1.

Det skal sikres, at det konstante uden-
dgrs stgjniveau, som vejstgj pdfgrer bolig-
bebyggelse og opholdsareal, ikke oversti-
ger 55 dB(A) pad dggnbasis.

Stk. 2.

Det skal sikres, at det konstante uden-
dgrs stgjniveau, som vejstg] pafgrer kon-
torbebyggelse, ikke overstiger 60 dB(A)
pd dggnbasis.

Virksomhedsstgj

Stk. 3.

Ved etablering af virksomheder skal det
stkres, at virksomhederne ikke péfgrer
omgivelserne et stgjniveau, der oversti-
ger de grensevserdier, der er gmldende i
henhold til kommuneplanens stgjbestem-
melser.
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§11. sserlige forudssetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Generelt gslder, at ny %eb&gééise pé
den enkelte storparcel ikke md tages i
brug fgr:

Den i § 6 nmvnte tilslutning til kollek-
tivt varmeforsyningsanlsg har fundet
sted. (Se fodnote).

Der efter Magistratens 2. Afdelings sk¢n
er anlagt en passende del af det ekster-
ne friareal, omrdde VI, (herunder stisy-
stem) ifglge planer godkendt af Magistra-
tens 1. Afdeling, Park- og Kirkegirds-
forvaltningen, og Magistratens 2. Afde-
ling, som nsevnt i § 9.

Safremt et kollektivt varmeforsynings-
anleg ikke er sikret etableret med be-
byggelsens ibrugtagelse, vil der efter
en konkret vurdering vsre mulighed
for at dispensere fra bestemmelsen.
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Specielt gelder, at ny bebyggelse pad ne-
dennsevnte storparceller ikke md tages i
brug fgr:

Storparcel 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10
og 11:

De veje, stier og parkeringspladser, som
er fastlagt i den godkendte bebyggelses-

plan for storparcellen er anlagt,
it. §8 7.

De fewmlles opholdsarealer, herunder lege-
pladser, som er fastlagt i den godkendte
bebyggelsesplan for storparcellen, er an-
lagt, j£. § 7.

Storparcel 2, 4, 6, 8, 9, 12, 14:

Det i § 9 nsvnte beplantningsbmlte og
den i § 9 nmvnte stgjafsksermning langs
Sabrovej er anlagt.

Storparcel 11, 13 og 14

Det i § 9 nevnte beplantningsbeselte mod
erhvervsparcellerne 15 og 16 er anlagt.

Storparcel 17 og 18.

Det i § 9 nmvnte beplantningsbslte langs
Viborgvej er anlagt.

SAfremt anleg af friarealer, veje, sti-
er m.v. ikke hensigtsm®ssigt kan feor-
diggeres, forinden ibrugtagen af bebyg-
gelse, vil der efter konktét vurdéring
veere mulighed for at give dispensation
fra bestemmelserne, dog kuh mod sik-
kerhedsstillelse for anléeg af aresler-
ne indenfor en rimelig tid.




'$12. Grundejerforening

Stk. 1.

Der skal stiftes en forening til at vare-
tage de fmlles grundejerinteresser i lo-
kalplanomrddet. (Se fodnote)

§13. Tilladelse eller dispensationer fra andre myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser mi der
ikke foretages sndringer af eksisterende
lovlige forhold, fg¢r der er opndet udled-
ningstilladelse for hegn- og spildevand
fra Arhus Amtskommune, udvalget for tek-
nik og miljg.

§ 14. Servitutter

Med lokalplanens ikrafttrseeden ophsves
fglgende servitutbestemmelser i medfgr
af kommuneplanlovens § 18, stk. 1,
nr, 16:

PA matr.nr. 8 bf og 8 da, Sabro By,
Sabro

I sk¢gde 1lyst servitutstiftende den
4. december 1969 ophsves § 6 bortset
fra bestemmelsen om byggelinie overfor
Vistoftevej p4 12 m fra vejmidte og over-
for Thujavej p4 10 m fra vejmidte.

P3 matr.nr. 8 cx, Sabro By, Sabro

I sk¢de lyst servitutstiftende den
11. december 1975 ophsves § 6.

PA matr.nr. 8 i, Sabro By, Sabro

Deklaration lyst den 15. juni 1966, om
bebyggelse, benyttelse m.v., ophsves.

Suplerende bestemmelser om grundejer-
forening og parcelforeninger findes 1
deklaration, der er udarbejdet for lo-
kalplanomrédet.
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Vedtagelsespategninger

‘Byradet
vedtager forslaget

Borgerne 'y
diskuterer forslaget

Foranstdende er vedtaget som lokalplan nr. 374 i mgdet

den /3C/(//’w /9 g0

ad, den 29 JUKI 1930

. V.

§<\

/Thorkild Simonsen
Byradet / % .
behandler indsigelser 4 f %’hﬂ)«n- Q@dh. /

af P. Christensen Helmer Jagobsen

Arhus

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den

77, chéu /79@

Byradet
vedtager lokalplanen

Lokalplanprocessen
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Virksomheder omfattet af
miljebeskyttelseslovens kapitel 5

Nedenfor er nzvnt de virksomheder, der er omfattet af miljubeskyttelseslovens kapitel
5, og som kan placeres i lokalplanens omriade L.

For de virksomheder, der er mzrket med en sijerne i bilagel, er detr ikke nadvendigt
at indhente godkendelse elter miljabeskyttelseslovens kapitel 5. Dog skal der indhen-
tes godkendelse, sifremt omradet alene omfatter den pagzldende virksomhed.

Godkendelsespligtige bivirksomheder til en stjernemzarket virksomhed skal sege
normal miljegodkendelse.

Det bemarkes, at listen kan &ndres som folge al endringer i lovgivhingen og admi-
nistrationspraksis. Nermere oplysninger herom kan fas ved stadsingeniorens afdeling
I11, miljssektionen.

Fremstilling og forarbejdning af jern, stdl eller metaller

Maskinfabrikker og maskinverksteder med et nettoproduktionsetageareal pd mindre
end 200 m?,

Elektroniske virksomheder bortset fra akkumulatorfabrikker og kabelfabrikker. *)

Kemisk fabrikation m.v.

Fotografisk industri og fotografiske laboratorier for fremkaldeise af mere end 1.000 m?
film pr. ar eller for fremstilling af mere end 4.000 m? papirbilleder pr. 4r.

Virksomheder for aftapning eller pakning af kemikalier eller produkter.
Oparbejdning af vegetabilske ravarer

Rotations-, offset-, silke- og bogtrykkerier med et nettoproduktionsareal mindre end
500 m?. *)

»Kapitel 5« virksomheder - Bilag 2
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