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Neerveerende kgbsaftale er den [ dato ] indgaet mellem:

Aarhus Kommune

Bystrategi, Arealudvikling og Almene Boliger, Grundsalg
Karen Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand

("Seelger”)

og
[ keber ]

[ adresse |
("Kaber”)
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EJENDOMMEN

1.1. Seelger overdrager til Kaber den ubebyggede ejendom, matr.nr. 8 gd Astrup By Astrup beliggende
Mgddebro Parkvej 279, 8355 Solbjerg, (herefter "Ejendommen"), og vist pa udstykningskort af
11.01.2018, udarbejdet af landinspektar jf. bilag 1.

1.2. Ejendommens grundareal udger 814 m?.

1.3. Ejendommen er beliggende i byzone og er i dag omfattet af lokalplan nr. 854.

14. Ejendommen overdrages som den er og forefindes, medmindre andet fremgar af kgbsaftalen.

1.5. Kgber har haft mulighed for at besigtige Ejendommen, foretage undersggelser og for at gennemga
de udleverede og offentligt tilgeengelige oplysninger om Ejendommen.

2. EJENDOMMENS BENYTTELSE

21. Ejendommen ma alene benyttes og bebygges i overensstemmelse med lokalplan nr. 854 og deklara-
tion til supplering af lokalplanen tinglyst 11.05.2011, bilag 7.

2.2 Terreenregulering ma kun ske i overensstemmelse med lokalplan nr. 854 § 7. Det betyder bl.a., at
terreenet ikke ma andres i en 0,5 meter bred zone langs grundens skel, samt at terreenet kun ma
reguleres 0,5 meter. Yderligere regulering af terreenet forudseetter en godkendelse fra Center for Miljg
og Energi, Byggeri.

2.3. De i parcelkortet angivne kotehgjder er vejledende.

24. Bebyggelsesprocent 30, jf. §7 i lokalplan 854

2.5. Ifalge § 12 i lokalplan nr. 854 skal der stiftes en grundejerforening til at varetage de felles grundejer-
interesser i lokalomradet. Grundejerforeningen er stiftet. Der er pligt til at vaere medlem af grundejer-
foreningen.

2.6. Hegn i skel mod vej, sti og feelles opholdsarealer (delomrade 1) ma kun etableres som levende hegn.
Heek skal plantes 30 cm inde pa egen grund mod vej og sti.

2.7. Den pa ejendommen pahvilende byggelinje skal respekteres (der henvises til parcelkort).

3. SERVITUTTER

3.1. Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer

Seelger.
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3.2.

P& ejendommen er tinglyst felgende servitutter:

11.05.2011 Deklaration til supplering af lokalplan nr. 854, bilag 7

24.06.2010 Servitut om forbud imod videresalg, byggepligt og renholdelse mv., bilag 8
24.06.2010 Servitut om opvarmning, bilag 9

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Seelger oplyser, at der Szelger bekendt ikke er utinglyste forpligtelser pa Ejendommen.

GEOTEKNISKE FORHOLD OG FORURENING

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Saelger patager sig som udgangspunkt intet ansvar for geotekniske forhold og forureningsmaessige
forhold eller for nogen jordbundsforhold i @vrigt pa Ejendommen.

Seelger har foretaget en begraenset undersggelse af Ejendommens geotekniske forhold og forure-
ningsforhold. Der henvises til bilag 3.

Det fremgar af disse, at dybden til baeredygtige aflejringer er 0,4 meter.

Der er ved fastsaettelse af kgbesummen og handlens vilkar i gvrigt taget hajde herfor.

De viste skraninger pa parcelkortet (grundspecifikke informationer) er ikke n@dvendigvis retvisende,
idet der under byggemodningen er sket Igbende regulering af de fysiske forhold pa grunden.

Hvis Kaber konstaterer forhold vedrgrende geotekniske forhold og/eller forureningsforhold pa Ejen-
dommen, der ikke fremgar af salgsmaterialet, herunder bilag 3 og 4, og disse forhold medfgrer mer-
omkostninger til gennemfgrelse af Kgbers byggeri, anses sadanne meromkostninger for uforudsete.
Seelger refunderer sddanne uforudsete meromkostninger der samlet overstiger 50.000 kr. inkl. moms,
0g som ma anses for rimelige, efter en samlet vurdering, som en kulancemaessig refusion.

Saelger opfordrer derfor Kaber til at foretage egne undersggelser af grunden med henblik pa at afklare,
om der er forhold af betydning for det konkrete byggeri, i form af geotekniske forhold og/eller forure-
ningsforhold, der vil fordyre det pateenkte byggeri. Kaber afholder selv samtlige udgifter hertil.

Falgende, ikke udtgmmende eksempler anses som minimum for normale funderingsarbejder, og ud-
gifter til disse arbejder vil saledes ikke kunne betegnes som uforudsete meromkostninger som fglge

af geotekniske forhold:

A. Udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (tarv, gytje og lignende) fra 0-1 meter under terraen
pa Ejendommen pa tidspunktet for overtagelsesdagen, jf. punkt 5.

B. Ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udterring af udterringsfalsomme aflejringer.
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

C. Fundamentsforsteerkning (armering, betonforsteerkning, jordudskiftning, forggelse af funda-
mentsbredde og lignende) pa grund af svag eller uensartet beereevne i aflejringer som i gvrigt
betegnes som baeredygtige (saedvanligvis senglaviale eller ldre aflejringer) eller pa grund af
tungt byggeri, punktbelastninger eller opfyldelsen af seerlige projektkrav.

D. Simpel vandlaensning fra udgravninger.

E. Omlzegning af fungerende draenledninger som matte findes i jorden, safremt en sddan omlaeg-
ning er ngdvendig for opretholdelse af fungerende draen i omradet.

F. Opfyld af hensyn til skranende terraen.

Der kan kun opnas refusion til ekstrafunderingsudagifter til byggeri, der kreever byggetilladelse.

Der gives séledes ikke refusion for ekstrafunderingsudgifter i forbindelse med opferelse af f.eks. ga-
rager/carporte, udhuse, parkeringsanlaeg, veje, overkarsler eller tekniske installationer, herunder dybt-
liggende kloakledninger.

Hvis Kgber konstaterer forhold, som kan give anledning til krav efter punkt 4.4. skal Kgber straks
orientere Sezelger herom. Orienteringen skal indeholde et skan over de samlede meromkostninger og
det samlede forventede krav. Kgber skal orientere Saelger om tidspunktet for gravearbejdets pabe-
gyndelse, sa Seelger kan foretage fornagdne opmalinger af det blottede udgravningshul.

Eventuelle udgifter forbundet med arbejdets standsning, er seselger uvedkommende.

Seelgers mulighed for at foretage opmaling af det blottede udgravningshul, er en forudseetning for at
opna refusion.

Med henblik pa at begraense de samlede meromkostninger, er Saelger berettiget til at deltage i for-
handlinger med relevante myndigheder m.v. Endvidere er Saelger berettiget til at anvise afvaergefor-
anstaltninger for at begreense meromkostningerne. Kaber er forpligtet til at falge disse anvisninger,
med mindre de, pa ikke-uveesentlig made, forhindrer eller fordyrer Kabers byggeri eller den forudsatte
anvendelse af Ejendommen.

Til brug for beregning af kulancemaessige refusion skal fremsendes:

- Enhedsprisen (pr. m® i fast geometrisk mal) der omfatter:

- udgravning

- bortskaffelse af jord

- levering af sand

- indbygning af sandpude

- komprimeringskontrol/aframningskontrol

- Situationsplan der viser husets placering pa grunden

- Dokumentation for, at ekstrafunderingsomkostningerne er betalt

Endelig kulancemaessig refusion foretages pa baggrund af faktisk, dokumenterede udgifter.
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4.1

Muligheden for refusion bortfalder, nar grunden er bebygget. Der kan saledes ikke opnas refusion ved
senere tilbygninger mv.

5. FORTIDSMINDER

51. Moesgard Museum har foretaget en arkaeologisk vurdering af Ejendommen og udarbejdet en rapport,
der beskriver disse forhold, jf. bilag 6.

Hvis der under byggeriet findes jordfaste fortidsminder eller spor herfra, skal arbejdet standses og
fundet anmeldes til Moesgard Museum.

Seelger patager sig intet ansvar i den forbindelse. Enhver omkostning eller forsinkelse som felge af
eventuelle fortidsminder pa Ejendommen, er sadledes Saelger uvedkommende.

6. OVERTAGELSESDAG

6.1. Grunden overtages af Kgberen den 15. august 2021 i den stand, hvori den er og forefindes, og hen-
ligger fra overtagelsesdagen at regne for Kgberens regning og risiko.

6.2. Kgber skal kontrollere, at grundens skelpaele er i behold ved Kabers overtagelse af grunden. Senest
4 dage fra overtagelsesdagen skal Kgber anmelde manglende eller beskadigede skelpzele til Saelger,
ellers henligger retablering af disse for Kgbers regning.

6.3. Kaber skal herudover sikre sig, at dennes entreprengrer ikke karer henover de andre parceller, de
grenne omrader eller de anlagte stier.

7. KGBESUMMEN

71. Kgbesummen udgar [ xxx ] kr.
med tillzeg af 25 % moms [ xxx 1 kr.
| alt inkl. moms [ xxx ] kr.
skriver [ xxxx ] 00/100 kroner.

7.2. Kgbesummen betales kontant pr. overtagelsesdagen.

8. SKARINGSDATO

8.1. Overtagelsesdagen er skaeringsdag for alle skatter og afgifter til det offentlige af grunden.
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8.2.

Indtil seerskilt skatteanseettelse finder sted, betaler Keberen beregnede skatter og afgifter i forhold til
det, arealet ville vaere palignet som privatejet areal, hvilken beregning foretages ud fra starrelse og
beliggenhed.

9. FORBUD MOD VIDERESALG

9.1. Kaber er ikke berettiget til at videreszelge Ejendommen, eller nogen del heraf i ubebygget stand jf. ser-
vitut om byggepligt og forbud mod videresalg tinglyst 24.06.2010 jf. bilag 8.

10. INKLUDERET | KGBESUMMEN

10.1.  Tilslutningsbidrag til EL er betalt. Elkabel fgres frem til grunden.

10.2. Tilslutningsbidrag til kloak er betalt. Regn- og spildevandsstik fgres frem til grunden.

10.3. Tilslutningsbidrag til vand er betalt. Vandstik fares frem til grunden.

10.4. Fjernvarmestik fgres frem til grunden.

10.5. Seelger anlaegger en op til 6 meter bred overkgrsel til grunden, nar byggemodningen feerdiggares.
Overkgrslen er med haeldning mod vejen. Der skal veere fast belaegning i form af fliser eller lignende
i overkgrslen fra kantsten og ind til grundskellet. Det er ikke tilladt at benytte granitskaerver, grus eller
lignende. Overkarslens placering anvises af Kgberen. Hvis byggeriet fgrst pabegyndes efter bygge-
modningens faerdiggarelse, anlaagges overkarslen af Kgberen for egen regning.
Henvendelse om anlaeg af overkarsel og asfaltrampe langs kantsten skal, sammen med oplysning
om grundens adresse og kontaktoplysning pa grundejer, fremsendes pa mail til: MTM-Byggemod-
ning byggemodning@mtm.aarhus.dk

10.6. Stamvejen (A-B -lokalplankortet) Maddebro Parkvej er en offentlig vej.
@vrige stikveje er private feellesveje.

10.7. Vej-, stianlaeg og granne omrader uden for grunden bliver anlagt af Aarhus Kommune i overens-
stemmelse med det godkendte projekt. Disse anleeg bliver overdraget grundejerforeningen.

11. FORPLIGTELSER UDENFOR KOBESUMMEN

111 Kaberen afholder selv fglgende udgifter:

11.1.1. El: stikledning pa grunden

11.1.2. Kloak: Stikledninger pa grunden
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11.1.3. Vand: Stikledning pa grunden

11.1.4. Fjernvarme: Tilslutningsbidrag og stikledning pa grunden

11.1.5. Telefon og TV: Udgifter i forbindelse med telefon- og TV-forsyning.

12. HANDELENS BERIGTIGELSE OM OMKOSTNINGER

12.1.  Afgiften ved tinglysning af skade (1.750 kr. + 0,6 % af kabesummen ekskl. moms) samt gebyr for
oprettelse og ekspedition af skade (1.798 kr. inkl. moms) betales af Kgberen alene.

12.2. Omkostninger i forbindelse med ejendommens udstykning betales af Saelger.

12.3. Selger deltager ikke i advokatomkostninger i forbindelse med handlen.

13. AFTALEGRUNDLAGET

13.1. Neerveerende kgbsaftale med bilag udger samlet parternes aftalegrundlag.

13.2. Kaber er gjort opmaerksom pa, at Seelger, som offentlig myndighed, er underlagt offentlighedslovens
regler om aktindsigt, og at tredjemand vil kunne fa aktindsigt i aftalen, eller dele heraf, idet omfang
det folger af disse regler.

14. SOMMERHUSERKLARING

141 Kaber erkleerer under strafansvar, at eiendommen skal anvendes i et erhvervsgjemed, der ikke er
omfattet af lov om sommerhuse og campering § 1. Ejendommen skal anvendes til opferelse af par-
celhus til helarsbeboelse med henblik pa videresalg.

16. UNDERSKRIFTER

Dato: Dato:
For Kaber: For Kaber:
Kaber Kaber
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Dato:
For Seelger: Aarhus Kommune

Bdnyamin Simsek Jesper Holmgaard, Grundsalg
Radmand, Teknik og Milja Bystrategi, Arealudvikling og Almene Boliger
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