UDKAST TIL KOBSAFTALE

Ketting Parkvej 953, 8462 Harlev XX.XX.2022

AARHUS KOMMUNE
CVR 55133018
("Seelger”)

09

("Kaber”)
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Neervaerende kabsaftale er indgaet den [dato] mellem:
Aarhus Kommune

Bystrategi, Opkgb og Grundsalg

Karen Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand

("Seelger”)

0g

("Kaber”)

1. EJENDOMMEN

Der er indgaet aftale om kgb af den ubebyggede grund, matr.nr. 24 s Lillering By, Framlev belig-
gende Ketting Parkvej 953, 8462 Harlev (herefter "Ejendommen”).

Ejendommens sterrelse udger [ ] m?

2. K@BESUM OG BETALINGSBETINGELSER
Kgbesummen udger [ 1 kr
med tilleeg af 25 % moms [ 1 kr
| alt inkl. moms [ 1 kr

Kagbesummen skal betales kontant senest pr. overtagelsesdagen.

3. OVERTAGELSE

Overtagelsesdagen er fastsat til den 1. i maneden efter betingelsen, jf. pkt. 8 er opfyldt.
Ejendommen overtages af Kaberen den i den stand, hvori den er og forefindes, og henligger fra
overtagelsesdagen at regne for Kgberens regning og risiko.
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SKARINGSDAG

Overtagelsesdagen er skaeringsdag for alle skatter og afgifter til det offentlige af Ejendommen.

INKLUDERET | KGBESUMMEN

El: Elkabel fgres frem til Eiendommen.

Vand: Vandstik fgres frem til Ejendommen.

Kloak: Regn- og spildevandsstik fgres frem til Eiendommen.
Fjernvarme: Fjernvarmestik fares frem til Ejendommen.

Veje-, stianlag: Veje- og stianlaeg uden for Ejendommen bliver anlagt af Seelger

i overensstemmelse med det godkendte projekt.
Ketting Parkvej er offentlig vej.

FORPLIGTELSER UDENFOR KGBESUMMEN

Kgber afholder selv falgende udgifter:

El: Tilslutningsbidrag og stikledning pa Ejendommen.
Vand: Tilslutningsbidrag og stikledning pa Ejendommen.
Kloak: Tilslutningsbidrag og stikledninger pa Ejendommen.
Fjernvarme: Tilslutningsbidrag og stikledning.

Overkersel: Udgift til overkgrsel. Veijtilslutningen skal godkendes af

vejmyndigheden i forbindelse med byggesagen.

Telefon og TV: Udgifter til telefon og evt. TV-forsyning.

SERVITUTTER

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer
Seelger. Der henvises til kgbsaftalens bilag 6.

Kaber respekterer endvidere servitut vedragrende pligt til at holde Ejendommen i en stand, som ikke
virker visuelt skeemmende og ikke giver gener for omliggende ejendomme, sa leenge Ejendommen
fremstar ubebygget. Servitutten, hvis indhold fremgar af kegbsaftales punkt 11, er tinglyst — Bilag 7.

EJENDOMMENS BENYTTELSE

Ejendommen skal benyttes i overensstemmelse med lokalplan nr. 602, hvoraf det fremgar, at der
kan opfgres en butik pa 1.000 m?, men Aarhus Kommune vedtog den 10. juni 2020 Temaplan om
detailhandel. Det fremgar blandt andet heraf, at det mulige butiksareal for enkeltstaende dagligvare-
butikker og dagligvarebutikker i lokale butikscentre haeves til 1.200 m?. Dette forudsaetter imidlertid
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en dispensation fra lokalplan nr. 602 § 3. stk. 8. Det er en betingelse for salg af eiendommen, at
denne dispensation gives, ellers vil handlen annulleres. En sadan dispensationsansggning skal kg-
ber foranledige ansggt med fuldmagt fra saelger. Dispensationsansggningen skal veere fuldfert inden
8 mdr. fra denne handels indgaelse. Seelger deltager ikke i advokat/radgiver-omkostninger, ligesom
udgifter afholdt til projektering eller andet ikke godtgares i den forbindelse.

ARKAOLOGI

10.

Moesgard Museum har foretaget en arkaeologisk vurdering af Ejendommen og udarbejdet en rap-
port, der beskriver disse forhold, jf. bilag 5.

Hvis der under byggeriet findes jord faste fortidsminder eller spor herfra, skal arbejdet standses og
fundet anmeldes til Moesgard Museum.

Seelger patager sig intet ansvar i den forbindelse. Enhver omkostning eller forsinkelse som felge af
eventuelle fortidsminder pa Ejendommen, er saledes Seelger uvedkommende.

GEOTEKNISKE FORHOLD OG FORURENING

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Seelger har foretaget en begraenset undersggelse af Ejendommens geotekniske- og forureningsmaes-
sige forhold. Der henvises til rapport fra GEO, jf. bilag 4.

Matriklen ligger i et omradeklassificeret omrade med analysepligt, jf. bilag 9.

Saelger opfordrer Kgber til at foretage egne undersagelser af grunden forud for indgaelse af kebsaf-
talen med henblik pa at afklare, om der er forhold af betydning for det konkrete byggeri, i form af
geotekniske forhold og/eller forureningsforhold, der vil fordyre det pateenkte byggeri. Kaber afholder
selv udgifterne hertil.

Kgber har haft mulighed for at besigtige Ejendommen, foretage undersagelser og for at gennemga
de udleverede og offentligt tilgeengelige oplysninger om Ejendommen. Saelger er uden ansvar for
forhold, der kunne eller burde veere konstateret af Keber inden indgaelse af Kgbsaftalen.

Hvis der konstateres uforudsete forhold vedrgrende geotekniske- og forureningsmaessige forhold pa
Ejendommen, der hverken burde eller kunne vaere konstateret af Kaber i forbindelse med indgaelsen
af neerveerende kgbsaftale jf. punkt 10.3, og disse forhold medfgrer meromkostninger til gennemfg-

relse af Kabers byggeri, anses sadanne meromkostninger for uforudsete.

Seelger refunderer sadanne uforudsete meromkostninger der samlet overstiger 250.000 kr. ekskl.
moms som en kulancemaessig refusion.

Kun ngdvendige foranstaltninger kan danne grundlag for en refusion.
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10.4.1 Muligheden for refusion bortfalder, nar grunden er bebygget. Der kan saledes ikke opnas refusion

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

ved senere tilbygninger mv.

Hvis de samlede meromkostninger, som Seelger er forpligtet til at refundere efter punkt 10.4, oversti-
ger 20 procent af kgbesummen eksklusive moms, er Saelger berettiget til at traede tilbage fra naervee-
rende kgbsaftale.

Parterne er enige om at afklare ovenstédende spgrgsmal hurtigst mulig, herunder enige om hurtigst
muligt at opgere de forventede meromkostninger.

Faelgende, ikke udtemmende eksempler anses som minimum for normale funderingsarbejder, og
udgifter til disse arbejder vil sdledes ikke kunne betegnes som uforudsete meromkostninger som fgl-
ge af geotekniske forhold:

A. Udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (tarv, gytje og lignende) fra 0-1 meter under ter-
reen pa Ejendommen pa tidspunktet for overtagelsesdagen.

B. Ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtarring af udterringsfalsomme aflejrin-
ger.

C. Fundaments forstaerkning (armering, betonforsteerkning, jordudskiftning, forggelse af fun-
daments bredde og lignende) pa grund af svag eller uensartet baereevne i aflejringer som
i ovrigt betegnes som beaeredygtige (saedvanligvis senglaviale eller aeldre aflejringer) eller
pa grund af tungt byggeri, punktbelastninger eller opfyldelsen af szerlige projektkrav.

D. Simpel vandleensning fra udgravninger.

E. Omlaegning af fungerende draenledninger som matte findes i jorden, safremt en sadan
omlaegning er ngdvendig for opretholdelse af fungerende draen i omradet.

F. Opfyld af hensyn til skranende terraen.

Der kan kun opnas refusion til ekstrafunderingsudgifter til byggeri, der kraever byggetilladelse.

Der gives saledes ikke refusion for ekstrafunderingsudagifter i forbindelse med opfaerelse af fx gara-
ger/carporte, udhuse, parkeringsanleeg, veje, overkarsler eller tekniske installationer, herunder dybt-
liggende kloakledninger.

Hvis Kgber konstaterer forhold, som kan give anledning til krav efter punkt 10.4, skal Kgber straks,
og inden foranstaltninger foretages, orientere Saelger herom. Orienteringen skal indeholde et skgn
over de samlede meromkostninger og det samlede forventede krav. Hvis der findes miljgforurenende
stoffer pa Ejendommen, skal Kgber desuden standse arbejdet og anmelde forureningen til Center for
Miljg og Energi, Virksomheder og Jord.

Kgber skal orientere Szelger om tidspunktet for gravearbejdets pabegyndelse sa Seelger kan foreta-
ge fornadne opmalinger af det blottede udgravningshul.

Salgers mulighed for at foretage opmaling af det blottede udgravningshul, er en forudsaet-
ning for at opna refusion.
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11. SERVITUT OM BYGGEPLIGT, RENHOLDELSE SAMT FORBUD MOD VIDERESALG

11.01  Aarhus Kommune bestemmer i anledning af kommende salg forpligtende for efterfglgende ejere af
erhvervsgrunden falgende:

11.02. Forbud imod videresalg
Erhvervsgrunden, eller nogen dele heraf ma ikke szelges videre til en ny ejer, far den er bebygget.

11.03. Byggepligt
Ejeren af erhvervsgrunden er forpligtet til at pabegynde opfgrelsen af byggeriet inden 3 ar fra over-
tagelsesdagen.

Byggeriet anses for pabegyndt
- nar der er udstedt byggetilladelse, og
- der er stgbt fuldstaendig sokkel til en bygning af saedvanlig sterrelse for det pageeldende er-

hvervsbyggeri.
- Udgravning til sokkel er ikke tilstreekkelig til, at byggeriet anses for pabegyndt.

Ejeren er forpligtet til at faerdiggare byggeriet inden 5 ar fra overtagelsesdagen.

11.04. Tilbagesk@dningsret
Hvis byggepligten ikke overholdes, kan Aarhus Kommune forlange grunden tilbagesk@adet.

Ved tilbagesk@dningen skal der foretages en ejendomsmaeglervurdering af grunden.
Ejendomsmaeglervurderingen indhentes af Aarhus Kommune. Er grunden steget i veerdi efter
overtagelsesdagen, skal grunden tilbageskades til Aarhus Kommune til den oprindelige kabesum.
Er grunden faldet i veerdi, skal grunden tilbageskades til den vurderede veerdi.

Tilbageskadningen til Aarhus Kommune skal ske uden udgift for kommunen. Ejeren skal saledes af
holde udgiften til egendomsmaeglervurderingen samt alle udgifter i forbindelse med tilbageskadnin-
gen, herunder tinglysnings- og registreringsafgifter. Ejeren har ikke mulighed for refusion af afholdte
ejendomsskatter i ejerperioden.

Grunden skal tilbageskades i samme stand som pa tidspunktet for den oprindelige overtagelsesdag.
Grunden skal tilbageskgdes fri for pantehaeftelser af nogen art.

11.05. Pligt til at holde grunden i ordentlig stand
Sa leenge Ejendommen er ubebygget, skal den holdes i en stand, som ikke virker visuelt skaem-
mende og ikke giver gener for omliggende ejendomme. F.eks. ma der ikke vaere visuelt skeemmende
oplag pa Ejendommen, og greesvaekst og forekomst af ukrudt skal begreenses, sa det efter
kommunens skan ikke er genegivende.
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Ved misligholdelse af forpligtelsen kan kommunen lade de pageeldende arbejder udfgre for Kebers
regning, safremt Kaber ikke efter forudgaende varsel selv har ladet arbejdet udfare.

11.06. Servitutten tinglyses med pataleret for Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.

11.07. Servitutten kan aflyses ved henvendelse til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, nar Ejendommen er
bebygget.
Servitutten kan ikke forventes aflyst, far det dokumenteres, at byggeriet er faerdiggjort. Byggeriet vil
normalt anses for feerdiggjort, nar bygningens ydre dele er etableret, herunder at der er etableret
klimaskaerm, palagt tagbeklaedning og isat vinduer og dare.

11. GRUNDEJERFORENING

Det falger af lokalplanens § 12, at der skal stiftes en grundejerforening i omradet. Grundejerforenin-
gen er stiftet.

12. OMKOSTNINGER

Skedet udarbejdes af Saelger.

Afgiften ved tinglysning af ska@de (1.750 kr. + 0,6 % af kebesummen ekskl. moms eller af ejendoms-
veerdien, hvis den er hgjere end kgbesummen) samt gebyr for oprettelse og ekspedition af skade
(3.054 kr. inkl. moms) betales af Kagber alene. Seelger betaler ikke Kagbers eventuelle advokatom-
kostninger. Kgber modtager en faktura. Der kan ikke ske betaling pa anden vis.

13. S/RLIG TILBAGESK@DNINGSRET

Skulle det efter kabet vise sig umuligt at opna tilladelse efter miljglovgivningen til den forudsatte an-
vendelse af Ejendommen, kan denne indtil 2 ar efter overtagelsen tilbageskades Seelger mod tilba-
gebetaling af den betalte kebesum, betalte renter og ejendomsskatter. Omkostningerne ved tilbage-
skadningen afholdes af Saelger. Saelger deltager ikke i advokatomkostninger, ligesom udgifter af-
holdt til projektering eller andet ikke godtgares.

Tilbageskadningsmuligheden bortfalder ved videresalg.

14. AFTALEGRUNDLAGET

14.1. Neerveerende kgbsaftale med bilag, og lokalplan, udger samlet parternes aftalegrundlag.

14.2. /Andringer i aftalegrundlaget skal veere skriftlige og underskrevet af begge parter for at veere gyldige.
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14.3. Kagber er gjort opmeerksom pa, at Szelger, som offentlig myndighed, er underlagt offentlighedslovens
regler om aktindsigt, og at tredjemand vil kunne f& aktindsigt i aftalen, eller dele heraf, idet omfang
det fglger af disse regler.

15. VZARNETING

15.1.  Opstar der tvist om forhold vedrgrende naervaerende kgbsaftale skal parterne s@ge en mindelig l@s-
ning. Er dette ikke muligt er der aftalt vaerneting i Aarhus.

16. UNDERSKRIFTER
Dato: Dato:

For Kgber: For Kaber:
Kaber Kaber
Dato:

For Saelger: Aarhus Kommune

Steen Stavnsbo
Radmand, Teknik og Miljg

Bente Lykke Sgrensen
Bystrategi, Arealudvikling og Almene Boliger
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