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Neervaerende kgbsaftale er indgaet den [dato] mellem:

Aarhus Kommune
Arealudvikling og Almene Boliger
Kalkveerksvej 10

8000 Aarhus C

("Seelger”)

09

("Kaber”)

INDLEDNING

Seelger har gennemfart offentligt udbud af eiendommen i henhold til § 68 om kommunernes sty-
relse, og bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt udbud ved salg af kommunens
henholdsvis regionens faste ejendomme samt i overensstemmelse med de vilkar, der felger af
udbudsmaterialet samt kgbsaftalen med tilhgrende bilag.

Kabers tilbud af [ ], jf. bilag 2, er valgt.

EJENDOMMEN

Seaelger overdrager til Kgber den ubebyggede grund, matr.nr., 7dc, Hasle By, Hasle beliggende
Vintervej 953, 8210 Aarhus V (herefter "Ejendommen”).

Ejendommens starrelse udger 7.912 m2.

Ejendommen er beliggende i byzone.

Der henvises til oversigtsplan af 19. maj 2016, jf. bilag 3 og matrikelkort, jf. bilag 4.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 763 og 680.

Ejendommen overdrages som den er og forefindes, med mindre andet fremgar af kgbsaftalen

med bilag.
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Der er etableret en brandvej pa ejendommen, jf. bilag 14.

K@BESUM OG BETALINGSBETINGELSER

Kegbesummen udger [ 1 kr
med tilleeg af 25 % moms [ 1kr
| alt inkl. moms [ 1 kr

Kegbesummen skal betales kontant senest pr. overtagelsesdagen.

OVERTAGELSE

Ejendommen overtages af Kaber den XXX i den stand, hvori den er og forefindes, og henligger
fra overtagelsesdagen at regne for Kgbers regning og risiko.

SKARINGSDAG

Overtagelsesdagen er skaeringsdag for alle skatter og afgifter til det offentlige af Ejendommen.

INKLUDERET | KBBESUMMEN

El: Elkabel fgres frem til Eiendommen.

Vand: Vandstik fgres frem til Ejendommen.

Kloak: Regn- og spildevandsstik fares frem til Ejendommen.
Fjernvarme: Fjernvarmestik fares frem til Ejendommen.

Veje-, stianlaeg: Veje- og stianleeg uden for Ejendommen bliver anlagt af

Seelger i overensstemmelse med det godkendte projekt.
Veje inden for lokalplanomradet er private faellesveje.
Den pa parcelkortet, jf. bilag 5, viste placering af stikledninger, kabelskabe, belysningsmaster

mv. er vejledende og bar kontrolleres af Kgber inden byggeriet planleegges.

FORPLIGTELSER UDEN FOR KOBESUMMEN

Kaber afholder selv fglgende udgifter:

Side 3 af 7



El: Tilslutningsbidrag og stikledning pa Ejendommen.

Vand: Tilslutningsbidrag og stikledning pa Ejendommen.
Kloak: Tilslutningsbidrag og stikledninger pa Ejendommen.
Fjernvarme: Tilslutningsbidrag og stikledning pa Ejendommen.
Overkorsel: Udgift til overkarsel. Vejtilslutningen skal godkendes af

vejmyndigheden i forbindelse med byggesagen.

Telefon og TV: Udgifter til telefon og evt. TV-forsyning.

SERVITUTTER

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den tilhg-
rer Saelger. Der henvises til tingbogsudskrift af 23. oktober 2018, jf. bilag 8, samt de pa ejendom-
men tinglyste deklarationer, jf. bilag 9-14.

Deklaration af 14. august 2007 vedr. lokalplan 763 findes ikke i akten.

EJENDOMMENS BENYTTELSE

10.

Ejendommen ma alene benyttes og bebygges i overensstemmelse med lokalplan nr. 763 og
680 samt deklaration til supplering af nr. 763 og 680, jf. bilag 11.

Storparcellen kan anvendes til boligbebyggelse (helarsbeboelse) i form af etagebyggeri jf. lokal-
plan nr. 763, § 3, stk. 3. Det fremgar af lokalplanens indledende afsnit, at storparcellen er udlagt
til seniorboliger, men det preeciseres her, at der ikke er pligt til at opfare seniorboliger pa storpar-
cellen.

ARKZAOLOGI

Moesgard Museum har foretaget en arkeeologisk vurdering af Ejendommen og udarbejdet en
rapport, der beskriver disse forhold, jf. bilag 7.

Hvis der under byggeriet findes jordfaste fortidsminder eller spor herfra, skal arbejdet standses
og fundet anmeldes til Moesgard Museum.

Seelger patager sig intet ansvar i den forbindelse. Enhver omkostning eller forsinkelse som
folge af eventuelle fortidsminder pa Ejendommen, er saledes Saelger uvedkommende.
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11.

JORDBUNDSFORHOLD

Seaelger har foretaget en begreenset undersggelse af Ejendommens geotekniske- og forurenings-
maessige forhold. Der henvises til den geotekniske rapport af 23. november 2007, bilag 6.

Saelger opfordrer Kgber til at foretage egne undersagelser af grunden forud for indgaelse af kabs-
aftalen med henblik p& at afklare, om der er forhold af betydning for det konkrete byggeri, i form
af geotekniske forhold og/eller forureningsforhold, der vil fordyre det pataenkte byggeri. Kaber
afholder selv udgifterne hertil.

Kgber har haft mulighed for at besigtige Ejendommen, foretage undersggelser og for at gen-
nemga de udleverede og offentligt tilgeengelige oplysninger om Ejendommen. Szelger er uden
ethvert ansvar for forhold, der kunne eller burde veere konstateret af Kagber inden indgaelse af
Kgbsaftalen.

Hvis der konstateres uforudsete forhold vedrgrende geotekniske- og forureningsmaessige forhold
pa Ejendommen, der hverken burde eller kunne vaere konstateret af Kgber i forbindelse med
indgaelsen af neervaerende kgbsaftale jf. ovenstaende, og disse forhold medfarer meromkostnin-
ger til gennemfarelse af Kgbers byggeri, anses sadanne meromkostninger for uforudsete. Seelger
refunderer sadanne uforudsete meromkostninger der samlet overstiger 250.000 kr. ekskl. moms
som en kulancemaessig refusion.

Hvis de samlede meromkostninger, som Szelger er forpligtet til at refundere, overstiger 20 procent
af kgbesummen eksklusive moms, er Seelger berettiget til at traede tilbage fra neervaerende kebs-
aftale. Parterne er enige om at afklare dette spargsmal hurtigst mulig, herunder enige om hurtigst
muligt at opgare de forventede meromkostninger.

Falgende, ikke udtsmmende eksempler anses som minimum for normale funderingsarbejder, og
udgifter til disse arbejder vil saledes ikke kunne betegnes som uforudsete meromkostninger som
folge af geotekniske forhold:

- Udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (t@rv, gytje og lignende) fra 0-1 meter under terreen
pa Ejendommen pa tidspunktet for overtagelsesdagen.

- Ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtgrring af udtarringsfalsomme aflejringer.

- Fundamentsforsteerkning (armering, betonforsteerkning, jordudskiftning, foragelse af funda-
mentsbredde og lignende) pa grund af svag eller uensartet baereevne i aflejringer som i gvrigt
betegnes som baeredygtige (saedvanligvis senglaviale eller sldre aflejringer) eller pa grund
af tungt byggeri, punktbelastninger eller opfyldelsen af szerlige projektkrav.

- Simpel vandlaensning fra udgravninger.

- Omlaegning af fungerende dreenledninger som métte findes i jorden, safremt en sddan om-
leegning er nadvendig for opretholdelse af fungerende draen i omradet.

- Opfyld af hensyn til skranende terraen.

Hvis Kaber konstaterer forhold, som kan give anledning til krav om kulancemaessig refusion, skal
Kaber straks orientere Seelger herom. Orienteringen skal indeholde et sken over de samlede
meromkostninger og det samlede forventede krav. Kaber skal orientere Saelger om tidspunktet
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for gravearbejdets pabegyndelse med henblik pa, at Seelger kan foretage fornadne opmalinger
af det blottede udgravningshul.

Med henblik pa at begraense de samlede meromkostninger, er Saelger berettiget til at deltage i
forhandlinger med relevante myndigheder m.v. Endvidere er Seelger berettiget til at anvise afveer-
geforanstaltninger for at begraense meromkostningerne. Kgber er forpligtet til at falge disse an-
visninger, med mindre de pa ikke-uvaesentlig made forhindrer eller fordyrer Kabers byggeri eller
den forudsatte anvendelse af Ejendommen.

Hvis Saelger veelger at treede tilbage fra handlen pa grund af uforudsete forhold som beskrevet
ovenfor, har ingen af parterne noget krav mod hinanden, ud over tilbagebetaling af Kebesummen
og eventuelle tilbageskadning af Ejendommen.

Kgbers krav om kulancemaessig refusion skal fremsaettes skriftligt over for Saelger senest 2 ar
efter overtagelsesdagen. Endelig refusion foretages pa baggrund af de faktiske, dokumenterede
udgifter.

Ud over bestemmelserne i naervaerende punkt patager Saelger sig intet ansvar for geotekniske-
og forureningsmaessige forhold eller for nogen jordbundsforhold i @vrigt pa Ejendommen. Der er
ved fastsaettelse af kabesummen og handlens vilkar i gvrigt taget hajde herfor.

12. PLIGT TIL AT HOLDE EJENDOMMEN | ORDENTLIG STAND
Sa leenge Ejendommen er ubebygget, skal den holdes i en stand, som ikke virker visuelt skaem-
mende og ikke giver gener for omliggende ejendomme. F.eks. ma der ikke vaere visuelt skaem-
mende oplag pa Ejendommen, og graesvaekst og forekomst af ukrudt skal begraenses, sa det
efter kommunens skan ikke er genegivende.
Ved misligholdelse af forpligtelsen kan kommunen lade de pagaeldende arbejder udfgre for Ka-
bers regning, safremt Kaber ikke efter forudgaende varsel selv har ladet arbejdet udfere.
Der henvises til deklaration af 1. november 2012., jf. bilag 12.

13. GRUNDEJERFORENING

Ifelge deklaration til supplering af lokalplan nr. 680 og 763, jf. bilag 11, skal der stiftes en grund-
ejerforening til at varetage de feelles grundejerinteresser i lokalomradet.
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14.

OMKOSTNINGER

15.

Handlen omfattet af neervaerende keobsaftale berigtiges af Seaelger.
Afgiften ved tinglysning af skade (1.660 kr. + 0,6 % af kebesummen ekskl. moms eller af ejen-
domsveerdien, hvis den er hgjere end kebesummen) samt gebyr for oprettelse og ekspedition af

skgde (2.844,13 kr. inkl. moms) betales af Kgber alene. Salger udsteder faktura til betaling.

Parterne afholder i gvrigt hver isser omkostningerne til egne radgivere.

UNDERSKRIFTER

Aftalen underskrives i to originale eksemplarer, et til hver af parterne.

Dato: Dato:
For Kaber: For Kaber:
Dato:

For Seelger: Aarhus Kommune

Jens Hgeg-Petersen
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