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§ 1. Parterne og det lejede.
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Anmelder:

Arhus kommunes
juridisk-tekniske
kontor

Arhus byrad p& Arhus kommunes vegne udlejer herved til
ApS XBUS 8 nr. 233, Kervanget 9, 8310 Tranbjerg J,

(i det felgende kaldet grundlejeren) den ubebyggede grund,

matr.nr. 1 g8 , Elev By, Elev, med areal 782 p2, beliggen-

de Stokbrovej 182, 8520 Lystrup, til opferelse af et enfa-

milieshus til heldrsbeboelse.

Den til enhver tid vaerende grundlejer skal vare en enkelt-

person eller personer, der lever i parforhold enten som

®gtepar eller i sdkaldt "papirlest forhold", hvorimod

grundlejeren ikke ma vare en juridisk person, sisom aktie-

selskab, anpartsselskab O0g interessentskab, eller et kol-

lektiv.

Det skal dog vare tilladt en juridisk person at vare forste

grundlejer med henblik p& opferelsen af bygninger p& grun-

den, sdledes at der senest inden 1/2 &r efter byggefristens

udleb, jf. nedenfor i § 9, skal vare indtradt en grundlejer

i overensstemmelse med det foran i stk. 2 fastsatte.



§

2.

Lejemdlets ikrafttraden Og lebetid.

Lejemédlet trader i kraft den 15. juli 1985 og er uop-
sigeligt fra begge parters side indtil den 1. januar 2065,
Ved udlebet af denne periode ophorer lejemalet uden varsel,
medmindre anden aftale forinden matte vare truffet,

Lejerens overtagelse af det lejede, Servitutter, bebyggelse

0g benyttelse,

Grunden udlejes i den stand, hvori den er og forefindes, og

jerens regning og risiko.
Kommunen patager sig intet ansvar med hensyn ti)] grundens
bundforhold, idet bemarkes, at der af Geoteknisk Institut
er udfert en geoteknisk undersegelse, hvorved der pd grun-
den er udfert en Preveboring med traktorbor, ©g at rapport
herom medfelger N@rvarende lejekontrakt.

Grundlejeren skal dog vare berettiget til, si&fremt bundfor-
holdene - trods den fornavnte Preveboring - skulle vise sig
utilfredsstillende, at ophave narvarende lejekontrakt inden
2 maneder fra lejemdlets ikrafttraden, jf. foran i § 2,
imod tilbagebetaling af den erlagte leje. Efter udlebet af
den navnte frist kan der ikke fremsattes krav om ophavelse
af lejekontrakten P& grund af bundforholdene.

Grunden udlejes med de Samme byrder og forpligtelser, hvor-
med kommunen ejer grunden, og grundlejeren ma respektere ge
P& grunden hvilende Servitutter, hvorom henvises ti} ejen-
dommens blad i tingbogen.

Lejens sterrelse 09 betalingsvilkar m.v,

Den arlige leje, der erlagges halvarsvis forud hver den

1. april ©g 1. oktober, beregnes med en Procentsats af en
lejebasissum.

Den pProcentsats, hvormed lejen skal beregnes af lejebasis~
Summen, fastsazttes til] den af Nationalbanken fastsatte dis-
konto, som er galdende den 1. i den maned, der gar forud



for tidspunktet, da lejen skal erlagges, jf. foran i

stk. 1, sdledes at lejen er uandret i det halvar, for hvil-
ket lejen er betalt forud. Procentsatsen skal dog altid
mindst udgere 8 % p.a.

Lejebasissummen er fastsat til 112.500,00 kr.

Ved ejerskifte af de pd grunden varende bygninger og faste
anlag, hvorved en ny lejer indtrader i lejemdlet, jf. ne-
denfor i § 12, fastsattes lejebasissummen svarende til
grundvardiansattelsen (uden fradrag af forbedringer) ved
den sidst offentliggjorte offentlige kontantvurdering, her-
under Aarsomvurdering/adrsregulering, der ligger forud for
datoen.for aftalen om ejerskiftet. Lejebasissummen skal dog
mindst udgere den oprindelige lejebasissum.

Endring af lejebasissummen f&r ingen indflydelse p& den
procentsats, hvormed lejen beregnes af lejebasissummen.

Der sker dog ingen 2ndring af lejebasissummen ved overdra-
gelse af bygningerne til agtefazlle eller ved arv efter ag-
tefelle, herunder hensidden i uskiftet bo.

Ved fastsattelsen af den ny lejebasissum trader regulering
i kraft 3 maneder efter datoen (ved slutseddel eller pa an-
den made) for aftalen om ejerskiftet og det dermed forbund-
ne lejerskifte.

Safremt de offentlige vurderinger mitte bortfalde, eller
safremt grundvardiansattelserne overgdr til at blive fast-
sat efter et andet kriterium end handelsvardien, skal leje-
basissummen fastsazttes efter en handelsvardi ifelge en vur-
dering, der foretages af to vurderingsmand, af hvilke en
udpeges af den nye grundlejer og en udpeges af kommunen. I
mangel af enighed mellem disse vurderingsmand udpeger Arhus
by- og herredsret en opmand, hvorefter de tre vurderings-
mend trader sammen og fastsatter vardien. I mangel af enig-
hed mellem de tre vurderingsmaznd fastsztter opmanden vardi-
en. Omkostningerne ved vurderingen udredes af den nye
grundlejer og kommunen med halvdelen til hver. Lejebasis-
summen svarer til den foretagne vurdering. Vurderingen skal
vare foretaget senest inden 3 maneder fra datoen for ejer-
skiftet og det dermed forbundne lejerskifte.

Savel den hidtidige som den fremtidige grundlejer er for-
pligtet til omgdende at give kommunen meddelelse om ejer-



skiftet og det dermed forbundne lejerskifte, idet begge
parter i modsat fald hafter for det tab, som kommunen matte
lide ved en senere regulering.

Lejen, der som ovenfor navnt erlagges halvarsvis forud hver
den 1. april og 1. oktober, erlagges forste gang ved narva-
rende lejekontrakts underskrift.

Sdfremt lejemdlet trader i kraft fra et andet tidspunkt end
den 1. april eller 1. oktober, beregnes den forudbetalte
leje forholdsmessigt fra lejemé&lets ikrafttraden til den
efterfelgende 1. april eller 1. oktober.

Grundlejeren kan ikke undlade at betale leje m.v. p&d for-
faldsdage under p&beribelse af modkrav pa kommunen.

Inkluderet i lejen.

Kloak: Stikledning til kloak fert ca. 1 m ind P& grun-
den samt tilslutningsbidrag til kloakforsynin-
gen.

El: Tilslutningsafgift til Elselskabet Arke.
Tilslutningsafgiften giver adkomst til en in-
stallation sikret med 35 Amp. stikledningssik-
ringer.

Vand: Tilslutningsafgift til Arhus kommunale verker,

vandforsyningen, for et 40/32 mm vandstik.
Overkersel: 3 m bred asfalteret overkersel. Hvor overker-

slen feres over et flisebelagt fortov, bevares
flisebelagningen.

Forpligtelser uden for lejen.

Skatter og Alle de p& grunden hvilende skatter og afgif-
afgifter: ter.

Kloak: Stikledning pd grunden.

El: Malerkabel fra kabelskab til maler.

Vand: Stikledning pd grunden.

Veje: Vedligeholdelse, renholdelse, snerydning og

glatferebekampelse af veje.

Grundejer- Udgifter til Sszdvanlig grundejerforsikring, jf.
forsikring: nedenfor i § 8.



§

7.

Forening.
Kommunen forpligter sig til at betale 1.000,00 kr. til en

grundejer-/grundlejer-forening, nir en sadan forening er
stiftet, og ndr foreningen har overtaget vedligeholdelsen
af vej-, sti- og friarealer, jf. narmere den pd omrdadet
hvilende deklaration.

Belobet skal anvendes til falles formdl, sdledes foruden
til vedligeholdelsesforanstaltninger f.eks. tillige til be-
plantning af friarealer, etablering af legeredskaber m.v.

Lejerens forpligtelser vedrerende det lejede, ren- og ved-

ligeholdelse, grundejerforsikring.

Alle grundejerpligter pdhviler lejeren. Denne afholder si-
ledes blandt andet alle udgifter til vedligeholdelse og
renholdelse af det lejede samt af fortove og veje i det om-
fang, kommunalbestyrelsen bestemmer det.

Lejeren hafter over for udlejeren for ethvert tab, som mat-
te paferes denne ved lejerens benyttelse af det lejede el-
ler ved lejerens ikke-opfyldelse af forpligtelser vedreren-
de det lejede, herunder forpligtelser efter lovgivningen og
andre bestemmelser af offentligretliq art.

Grundlejeren er forpligtet til med virkning fra lejemdlets
ikrafttraden, jf. foran i § 2, og senest inden 3 maneder
fra lejemdlets ikrafttraden at tegne sadvanlig grundejer-
forsikring, sdledes at det forsikringsselskab, i hvilket
forsikringen tegnes, skal give kommunen meddelelse om for-
sikringens oprettelse, og siledes at forsikringen ikke kan
opsiges uden kommunens samtykke.

Byggefrist.

Grundens bebyggelse skal pdbegyndes inden 2 &r efter leje-
malets ikrafttraden, og grunden skal vare beherigt bebygget
senest inden 3 ar efter lejemdlets ikrafttraden.

Et byggeri anses for afsluttet, nar ibrugtagningstilladelse
er udstedt.

Overtrades denne frist, er kommunen berettiget til uden
varsel at have lejemdlet.

Safremt lejemd&let ophaves p& grund af byggefristens over-
skridelse, skal grundlejeren afholde udgifterne ved en

eventuel ryddeliggerelse af grunden.



10.

11.

S& lange grunden ikke er bebygget, skal grundlejeren vare
berettiget til at opsige lejemdlet med 1/2 &rs varsel til
opher en 1. april eller en 1. oktober. I si fald kan grund-
lejeren ikke geore krav p& godtgerelse for eventuelle grund-
forbedringer eller andre udgifter vedrerende grunden.

Misligholdelse.

Sédfremt grundlejeren ikke i rette tid betaler lejen eller i
ovrigt ikke opfylder de ham ved narvarende lejekontrakt pa-
lagte forpligtelser, er kommunen berettiget til straks at
ophave lejemdlet og udsatte grundlejeren af det lejede.

Har grundlejeren ikke, 2 mdneder efter at han er udsat af
det lejede, solgt de p& grunden varende bygninger, og den
ny ejer er indtrddt i lejemilet, og samtlige restancer og
omkostninger vedrerende lejemdlet er betalt, alt inden for
samme frist, skal kommunen vare berettiget til at salge
bygningerne ved offentlig auktion.

Denne befejelse for kommunen er uden prazjudice for de ret-
tigheder, der mitte vare tillagt panthavere til at afhjalpe
misligholdelse, indtrade i lejemdlet og foretage videreud-

lejning, jf. nedenfor i § 11.

Pantsatning af bygninger.

For s& vidt angdr s&danne 14n, som ved byggeriets endelige
(forste) prioritering optages af grundlejeren med pant i
bygningerne p& grunden, herunder optagelse af byggelédn i
banker og sparekasser til opferelse af bygningerne, samt
14n i danske realkreditinstitutter, der optages i forbin-
delse med omprioritering og/eller ejerskifte, meddeler kom-
munen herved samtykke til pantsatningen af de grundlejeren
i henhold til kontrakten tilkommende rettigheder og erkla-
rer yderligere:

Salange de ovennavnte 1&n indestir i de pd den lejede grund
opfeorte bygninger, kan grundlejerens misligholdelse af le-
jekontrakten ikke gores gzldende som ophavelsesgrund for
kontrakten, forinden panthaveren er underrettet om mislig-
holdelsen, og der derefter er forlebet en midned, uden at
misligholdelsen er afhjulpet ved panthaverens eller grund-
lejerens foranstaltning.

Hvis lejen ikke erlagges inden en mé&ned efter forfaldstid,
eller hvis lejemdlet p& grund af grundlejerens mislighol-
delse af lejevilkarene eller af hvilken som helst anden
grund skulle ophere, eller hvis grundlejeren helt eller



12.

13.

delvis opgiver sine rettigheder efter lejekontrakten, er

kommunen forpligtet til straks at underrette panthaveren,
der da er berettiget til at indtrade i lejekontrakten som
grundlejer.

Kommunen kan kun med panthaverens samtykke indremme grund-
lejeren henstand med betaling af leje ud over 3 maneder.
Hvis panthaveren i henhold til det udstedte pantebrevs be-
stemmelser ma foretage retsforfelgning mod pantet eller i
ovrigt overtager dette, er panthaveren forpligtet til at
dazkke eventuelle lejerestancer og er pd den anden side sai-
vel berettiget til at indtrade i lejemalet som berettiget
og forpligtet til i forbindelse med de pantsatte bygninger
at overdrage lejerettighederne efter kontrakten til tredje-
mand.

Endringer i lejekontrakten, der medferer forkortelse af
uopsigelighedsperioden eller indskrankning af det lejede
areal, kan kun finde sted med panthaverens samtykke.

Fremleje af grunden, salg af bygninger.

Fremleje af grunden helt eller delvis er ikke tilladt, 1i-
gesom udleje helt eller delvis af bygningerne ikke er til-
ladt uden kommunens godkendelse.

Ved salg af de pd grunden varende bygninger og faste anlag
inden for lejeperioden skal keberen vare siavel berettiget
som forpligtet til at indtrade i lejemdlet imod betaling af
lejerestancer til kommunen.

Lejemdlets udleb.

Inden 2 ar for lejemélets udleb meddeler kommunen, om den
vil vere villig til at udleje grunden for en ny periode og
i bekrazftende fald p& hvilke vilkdr. Perioden m& dog i sa
fald ikke vare mindre end 30 A&r.

Grundlejeren skal have forste ret til at indgd et sadant
eventuelt nyt lejemdl, nar accept p& det fremsendte leje-
tilbud gives inden 18 m&neder for lejemdlets udleb.

Pnsker kommunen ikke at udleje grunden, eller onsker grund-
lejeren ikke at fortsatte lejemdlet, betaler kommunen et
vederlag for de pad grunden varende bygninger og faste an-
lag. Vederlaget svarer til den senest offentliggjorte of-
fentlige kontantvurdering, herunder arsomvurdering/arsregu-
lering, og berigtiges kontant. Bebyggelsen overtages af
kommunen fri for pantehaftelser.

Kommunen bzrer samtlige omkostninger ved overtagelsen, dog
er grundlejerens advokatomkostninger kommunen uvedkommen-
de.

~1



§

14,

15,

16,

Begge parter har i anledning af overtagelsen ret til - ef-
ter de til enhver tid gazldende regler for ejendomsvurde-
ring - at begare en ny vurdering af ejendomsvardien foreta-
get, hvilken vurdering da udger overtagelsesvederlaget.
Begge parter har ret til at pdklage vurderingen for alle
instanser. Vurderingssummen vil vare at ansatte til vardien
1 normal handel og vandel af bygningerne m.v., s&ledes som
disse er beliggende p& lejet grund.

Sdfremt de offentlige vurderinger matte bortfalde, eller
safremt ejendomsvardiansazttelserne overgdr til at blive
fastsat efter et andet kriterium end handelsvardien, skal
overtagelsesvederlagep fastsattes ifelge en vurdering, der
foretages af to vurderingsmand, af hvilke en udpeges af
grundlejeren, og en udpeges af kommunen. I mangel af enig-
hed mellem disse vurderingsmend udpeger Arhus by- og her-
redsret en opmand, hvorefter de tre vurderingsmand trader
sammen og fastsatter vardien. I mangel af enighed mellem de
tre vurderingsmand fastsaztter opmanden vardien. Vurderings-
summen vil vare at ansatte til vardien i normal handel og
vandel af bygningerne m.v., saledes som disse er beliggende
pad lejet grund. Omkostningerne ved vurderingen udredes af
grundlejeren og kommunen med halvdelen til hver.

Arkazologiske fund.

Arkzologiske fund, som geres i grunden, skal uden godtge-
relse straks afleveres til Moesgdrd Forhistorisk Museum.

Omkostninger.

Udgifterne ved narvarende kontrakts stempling udredes af
grundlejeren. Grundlejerens advokatomkostninger er kommunen

uvedkommende.

Tinglysning.

Nezrvarende lejekontrakt vil vare at tinglyse pa ejendommens

blad i tingbogen.

Arhus, den [§4§72%>

Som grundlejer:
/




Som grundejer: 25 JULi 1985
ARHUS BYRAD
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ALLONGE TIL LEJEKONTRAKT

Underskrevne Arhus byrdd meddeler herved godkendelse af, at Car-
sten Gylling, Elleparken 118, 852D Lystrup, indtrader i lejemdlet
vedrgrende matr.nr. 1 g9 Elev by, Elev, beliggende Stokbrovej
182, i stedet for ApS KBUS 8 nr. 233, Kervenget 9, 8310
Tranbjerg. i

Medunderskrevne Carsten Gylling underkaster os ved vores under-
skrifter vilkdrene i foranst3lende lejekontrakt.

Som grundejer: Som grundlejer:

2
ARHUS BYRAD, den Arhus, den .3Z1/i/7%?§

P.b.v.
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TAl vitterlighed om a ﬂﬁ?erskrift, rigtig datering og phder-
kriverens myndighed: onslund en Krainer
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Advokat Niels Hove
Skt. Clemenstorv 6
8000 Arhus C 30. maj 1986

Vedr. pclice nr, 31-8601732 Bygnings
tilh¢rende Carsten Gylling,

-..__-...._-.——-,——.._-_—-..__.._—_._.._.___

forsikring
Stokbrovej 182 Lystrup matr.

-..—.—---———-.——-_——-—_-—-.___-._.-.__.___..._._—_

Vi bekrafter hermed, at ovennsvnte forsikring ikke kan opsiges
uden samtykke fra Arhus Kommune .

Med venliqg hilsen
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Vivi Sterregard
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