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Byggemodningsaftale for omradet omfattet af for-
slag til Lokalplan 1045, Aarhus Kommune

28. juni 2017

Mellem

Aarhus Kommune
Grundsalg

Kalkvaerksvej 10

8000 Aarhus C

herefter kaldet “Grundsalg”

0g

Ejendomsselskabet MLV ApS
CVR.nr, 36542799
Strandvejen 118

2900 Hellerup
herefter kaldet "MLV"

samlet benaevnt “Parterne” og hver for sig "Part”,

er der d.d. indgdet naervaerende aftale ("Aftalen”).

1. Baggrund

11 Parterne har i forbindelse med lokalplanprocessen for den forudsatte nye lokal-
plan nr. 1045, der omfatter ejendommene matr. nr. 21ag Tilst by, Tilst, og del af
matr.nr. 18a Tilst by, Tilst (samlet “Ejendommen”), indgdet naervaerende aftale.
Grundsalg ejer ejendommen matr. nr. 21ag Tilst by, Tilst, mens MLV har indg8et
en betinget kgbsaftale omfattende del af matr.nr. 18a Tilst by, Tilst.

1.2 Lokalplanen fér bl.a. til formal at fastleegge de fysiske rammer for lokalplanom-
rédet til brug for boligbebyggelse. Bebyggelsesplanen i lokalplan nr. 1045 (ud-
kast til lokalplan) — der vedlzegges som bilag 1.2 - er tilvejebragt med henblik
pa at sikre en sammenhaengende udvikling af lokalplanomradet.
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Der er mellem parterne enighed om, at lokalplan nr. 1045 (udkast til lokal-
plan) skal fremmes mest muligt og uden aendringer i forhold til lokalplanfor-
slag version 7.0.

Med henblik pd at sikre en for begge parter hensigtsmaessig udnyttelse af
Ejendommen og etablering af den kommende feelles infrastruktur og faelles-
arealer samt fordeling af udgifterne forbundet hermed, har Parterne indgdet
naervaerende aftale.

Aftalens indhold

Det er aftalt, at hver part vederlagsfrit afgiver areal til veje, fortove, stier, stgjaf-
skaermning og fzelles opholdsarealer, som i lokalplanen skal udleegges til disse
formal.

Parterne har forud for indgdelsen af denne aftale anmodet COWI om at udarbej-
de det som bilag 2.2 vedlagte bilag med en angivelse af feelles anleeg i lokal-
planomradet, hvorved bemaerkes at den i pkt. 1 i bilag 2.2 anfgrte teknisk forsy-
ning ikke er feelles anlaeg, bortset fra den del af regnvandet, der opsamles og le-
des via kanaler/rgrfgringer fra og til forsinkede arealer og grgfter. Dele af de i bi-
lag 2.2 beskrevne anlzeg er feellesanlesg og feelles infrastruktur, der udfgres og
honoreres i henhold til bestemmelserne nedenfor i punkt 2.3 til 2.8.

Hver part skal bidrage med betaling af en andel af anlaegsudgifterne til:
Anlaeg af de private faellesveje (vejareal markeret A~ B og C — D samt E — F,
G- HogI-1Jpabilag 1.2) med tilhgrende afvandingssystem og belysning

m.m.,

Cykel- og gangsti vist pa bilag 1.2 fra sti “e” i syd til afslutning af stien ved

den private feellesvej E i nord med tilhgrende belysning,
Forszenkede arealer til forsinkelse af overfladevand,
Rerfgringer fra arealer og anlzeg til forsinkelse/hdndtering af overfladevand,

Beplantningsbaeltet langs lokalplanomradets gstiige greense med tilhgrende
greft, rodspaerre og render til hdndtering af overfladevand,

Grpft med tilhgrende beplantning til h&ndtering af overfladevand i den sydlige
ende af lokalplanomradet,

Stgjafskeermning i lokalplanens delomréde 3.
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Parterne er enige om at fordele udgifterne til de i pkt. 2.3.1 — 2.3.7 anfgrte for-
hold ud fra det bruttoetageareal til bolighebyggelse, der kan bebygges i henhold
til den endeligt vedtagne lokalplan p8 henholdsvis matr. nr. 21ag Tilst by, Tilst
(Grundsalg) og del af matr.nr. 18a Tilst by, Tilst (MLV) opgjort efter de for lokal-
planen gzeldende beregningsregler. P4 tidspunktet for indg&elsen af denne aftale
kan der i henhold til udkast til lokalplan nr. 1045 opfares 6.800 m2 bebyggelse
pa matr.nr. 21ag og 22.780 m2 bebyggelse p& del af matr.nr. 18a svarende til en
fordelingsnggle pd 23 procent til Grundsalg og 77 procent til MLV.

For s& vidt angdr etablering af stgjvolde, er det aftalt, at parterne efter samme
fordelingsnggle, som fordeling af udgifterne til faelles anlaeg m.v., jf. pkt. 2.4, har
ret og pligt til at tilfgre overskudsjord fra sin ejendom til stgjvoldene. Hvis en
part matte tilfgre en storre andel jord fra sin ejendom til jordvoldene, skal ved-
kommende godtggre den anden part den forggede udgift, der er forbundet med
at handtere denne jord pd egen grund, eller udgiften forbundet med at fijerne
jorden fra ejendommen. Ved opggrelsen forudseettes det, at der ikke kan flyttes
forurenet jord over matrikelskel. @nsker en Part, af hensyn til sit byggeri, at stgj-
volden feerdiggeres, og har den anden Part ikke tilfgrt jord til stgjvolden, har
denne Part pa forespgrgsel inden 4 uger pligt til at anvise, hvor der kan afgraves
jord til stgjvolden fra denne Parts ejendom eller give meddelelse om, at ved-
kommende selv tilfgrer jorden til stgjvolden og igangsaetter dette inden 4 ugers
fristens udlgb. Den Part, der har fremsat forespgrgslen, og som ikke har modta-
get rettidigt svar, har herefter ret til at foretage afgravning af jord til stajvolden
pa egen ejendom. Omkostninger til afgravning og flytning af jord afholdes af den
Part, der ikke har tilfgrt den forudsatte maengde jord. Fremkommer den Part, der
ikke har tilfgrt jord, ikke rettidigt med en besvarelse, er den anden Part tillige be-
rettiget til, billigst muligt, at indkgbe ren jord til etablering af stgjvolden. Den an-
den Part refunderer omkostningerne hertil.

Bortset fra de i pkt. 2.3.1 — 2.3.7 anfgrte forhold sgrger for og bekoster hver part
etablering af gvrige anlaeg- og feellesarealer inde pd egen ejendom.

MLV bekoster sdledes etablering af de faelles opholdsarealer, der ikke udggres af
forsinkelsesarealer til handtering af overfladevand, der er vist p& bilag 1.2 med
bld skravering samt parkerings- og feerdselsarealer p& egen grund, der ikke er
angivet i pkt. 2.3.1 - 2.3.7.

Grundsalg bekoster séledes etablering af de feelles opholdsarealer, der ikke ud-
geres af forsinkelsesarealer til hdndtering af overfladevand, der er vist p& bilag
1.2 med rgd skravering samt parkerings- og feerdselsarealer pd egen grund, der
ikke er angivet i pkt. 2.3.1 - 2.3.7.

Hver part er berettiget til — uanset pa hvis ejendom arbejderne skal udfares — at
igangsaette arbejderne omfattet pkt. 2.3.1 — 2.3.7 af hensyn til bebyggelse og
ibrugtagning af boligbebyggelse pd partens ejendom. En Part er dog forpligtet til,
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4 uger inden igangsaettelse af arbejder p& den anden Parts ejendom, at orientere
den anden Part om de pateenkte arbejder, der igangseettes. Denne Part er beret-
tiget til selv at igangsaette arbejderne inden for samme frister. Den Part, der
igangseetter arbejderne , og hvor den anden Part i henhold til aftalen, skal re-
fundere en forholdsmaessig andel, kan forlange, at den anden Part stiller sikker-
hed, for den farste Parts “udlaeg”.

Garantien udstedes pé anfordringsvilkér og kan uanset arbejdernes art og om-
fang aldrig overstige kr. 1.000.000,00, og ingen part er forpligtet til at stille ga-
rantier for mere end samlet kr. 1.000.000 i alt.

Den anden parts bidrag/betaling af sin andel af udgifterne - incl. provision og
renter til garantistillelse overfor entreprengr og Aarhus Kommune - betales, nér
der er udstedt ibrugtagningstilladelse eller BBR-ejermeddelelse til det byggeri,
der skal benytte/bruge anleeggene eller ibrugtagning af byggeriet er betinget af
etablering af anlaeggene, dog i alle tilfeelde senest 24 maneder efter at hvert ar-
bejde er afleveret til den, der har ladet arbejderne udfgre.

Hver part er forpligtet til at sikre, at den udfarende entreprengr stiller sasedvanlig
entreprengrgaranti for udfgrelsen af arbejderne, ligesom den entrepriseaftale,
som en part matte indgd, skal indgds til konkurrencedygtige priser og pa seed-
vanlige vilkar.

Parterne forpligter sig til at arbejderne udfgres hadndveerksmaessigt korrekt, og i
seedvanlig god kvalitet.

Arbejder, der skal udfgres i medfgr af punkt 2.3 til 2.8, skal, hvor ikke andet
folger af Aftalen, udfgres i overensstemmelse med den metode, materialer eller
produkter, der fglger af lokalplan nr. 1045, og i gvrigt i seedvanlig god kvalitet.
Vejene skal udfgres i henhold til et af kommunen godkendt vejprojekt. Hvis ikke
lokalplan nr. 1045 angiver bestemt metode, materialer eller produkter, skal der
veelges, hvad der er saedvanligt for et omrdde af den pdgaeldende karakter, og
med den forventede boligtype.

Grundejerforening
Der skal i henhold til lokalplan nr. 1045 stiftes en grundejerforening for lokal-
planomradet til varetagelse af de feelles grundejerinteresser i omradet. Parterne
er enige om, at vedtaegterne for grundejerforeningen skal udarbejdes som szed-

vanlige vedtaeger for nystiftede grundejerforeninger i Aarhus Kommune.

N&r feelles infrastruktur og feelles opholdsarealer m.m. er anlagt, overdrages
arealerne til den kommende grundejerforening for lokalplanomrédet.

Der ydes ikke betaling for afstaelse af arealer til grundejerforeningen.
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Enhver efterfgigende vedligeholdelse, fornyelse og andring af den etablerede
infrastruktur og fzelles anlaeg p8hviler den kommende grundejerforening for lo-
kalplanomrédet, ndr arbejderne er afleveret til grundejerforeningen og uden
mangler.

For medlemmer af grundejerforeningen geelder dels et fordelingstal ved afgivelse
af stemme pd ordinzer eller ekstraordineer generalforsamling, dels et andet for-
delingstal ved betaling af kontingent el. lign. til grundejerforeningen. Ved afgivel-
se af stemmer har hvert medlem en stemme pr. boligenhed, som mediemmet
ejer. Ved betaling af kontingent el. lign. til grundejerforeningen, skal hvert med-
lem af grundejerforeningen betale p& baggrund af et fordelingstal baseret pad det
enkelte medlems opgjorte bygningsmaessige BR15 areal over jord i forhold til det
samlede antal etagemeter over jord, der er opfart inden for lokalplanomridet.

Det enkelte medlem er pligtig at betale de til enhver tid fastsatte medlemsbidrag
efter fordelingstallet herfor.

Fordelingstallene revideres Igbende i forbindelse med nye bebyggelsers afslut-
ning og senere, safremt der sker aendringer, og — hvis grundejerforeningens om-
radet udvides - i takt med at grundejerforeningens omrade udvides.

Nar en ejendom er opfrt, skal grundejerforeningen fra bygherre af de enkelte
boliger modtage oplysninger om den feerdigopfarte ejendoms antal boligenheder
og etageareal opgjort i henhold til beregningsreglerne i BR15. S&fremt BR15 er-
stattes af nye beregningsregler, opggres dette fordelingstal efter det pé tids-
punktet for udstedelse af byggetilladelse geeldende bygningsreglement, eller —
safremt byggetilladelse ikke kraeves for supplerende byggeri — det pa tidspunktet
for det supplerende byggeris pabegyndelse geeldende bygningsreglement. Op-
haeves bygningsreglementet, uden tilsvarende regler indfgres, beregnes supple-
rende etagemeter efter det sidst geeldende bygningsreglement eller tilsvarende
regelszet herfor.

Veje og forsyningsledninger

Der er mellem parterne enighed om, at begge parter er vejberettiget og har vej-
ret til etablerede veje og stiarealer, jf. punkt 2.3, uanset hvor vej og sti er belig-
gende i lokalplanomradet. Hver part er berettiget til at tinglyse servitut herom pé
ejendommene, hvis en af parterne métte gnske det.

Tekniske anlaeg og forsyningsledninger i lokalplanomradet skal i alle tilfzelde
placeres uden for byggefelterne, jf. bilag 1.2, og skal s8 vidt muligt etableres un-
der terreen. I tilfeelde, hvor dette ikke er muligt, skal disse indpasses i bebyggel-
sen, og udformes s& de indgér pd en harmonisk made i en samlet arkitektonisk
helhed.
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Parterne er berettiget til at placere ledninger for kloak, regnvandsledninger,
vandledninger og varmeforsyningsledninger, og i gvrigt enhver s&dan forsynings-
lednings- eller kabelfgring med henblik p& fremfgrelse af f.eks. kommunikations-
ledninger, dataforsyningsledninger, og ethvert andet forhold, som den anden
part matte gnske til sine ejendomme pa den anden parts grund, forudsat dette
sker uden for byggefelterne og ikke er til fare eller anden szerlig gene for den
anden part.

Udfgrelsen af og omkostninger ved nedlzeggelse og optagning, vedligeholdelse
og fornyelse, renholdelse m.v. af enhver sddan ledning og kabel phviler led-
ningsejeren.

Der udarbejdes saerskilt servitut herom, som tinglyses pd hver af ejendommene
og ejendomme, der udstykkes herfra.

Omkostningerne til oprettelse af servitutten, herunder til landinspektgr, samt
tinglysningsafgift betales af parterne med halvdelen hver.

Midlertidig vejadgang

Hver part er berettiget til at fa adgang ad en midlertidig adgangsvej over den
anden parts ejendom, i det omfang der ikke er feerdiganlagt vejanleeg ved ibrug-
tagning af en parts ejendom. Den midlertidige vejadgang kan flyttes under hen-
syntagen til byggearbejderne pd den tjenende ejendom, og skal ske til mindst
mulig gene for den tjenende ejendom. Parterne er enige om, i det omfang det er
muligt, at udskyde etablering af endeligt slidlag pa veje, til omradet er fuldt ud-
bygget. Er manglende etablering af endeligt slidlag til hinder for en Parts opndel-
se af ibrugtagningstilladelse, udstedelse af BBR-ejermeddelelse, seedvanlig real-
kreditbeldning eller frigivelse af garanti/garantier stillet til sikkerhed for arbejder-
nes udfgrelse og faerdigggrelse, er Parten berettiget til at etablere slidlag.

Der er gives tillige adgang via midlertidige veje til byggepladser over den anden
parts ejendom. Byggepladsvejen kan kreeves flyttet/eendret af den tjenende
ejendom af hensyn til byggearbejder og feerdigggrelse og ibrugtagning af boliger
pé den tjenende ejendom.

Udgifter til etablering af midlertidige vejadgange med kgreplader eller anden
egnet belaegning og omlaegning heraf, afholdes af den part, der skal have den
midlertidige vejadgang.
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Overdragelse af rettigheder i henhold til aftalen

Safremt en af parterne overdrager hele eller dele af sin ejendom i lokalplanom-
radet, er parten efter forudgdende koordinering med den anden part forpligtet til
at sikre, at den eller de fremtidige erhververe — der erhverver far byggemod-
ningsarbejderne er faerdige - af hele eller dele af lokalplanomrédet, tiltreeder
naerveerende aftale.

Kobere af feerdigopfarte boligejendomme eller boliger i lokalplanomradet, skal
hverken tiltraede eller opfylde neervaerende aftale.

Overdrager en Part hele eller del af sin ejendom, kan denne Part ikke ggres an-
svarlig for kgberens manglende opfyldelse el. lign. efter Aftalen.

Betingelser

Neervaerende aftale er fra begge parters side betinget af, at der vedtages en
endelig og updankelig lokalplan uden vaesentlige aendringer i forhold til den af
parterne forudsatte bebyggelsesplan, jf. bilag 1.2.

Neervaerende aftale er fra MLV's side betinget af, at MLV endeligt erhverver del
af matr. nr. 18a Tilst by, Tilst.

Er betingelserne i punkt 7.1 til 7.2 ikke opfyldt senest den 1. marts 2019, bort-
falder aftalen i sin helhed, uden at Parterne kan rette krav mod hinanden i den
anledning.

Lokalplanteknisk bistand

Der er mellem parterne enighed om, at udgiften til COWI for radgivning i forbin-
delse med udarbejdelse af og faerdigggrelse af lokalplan nr. 1045 med tilhgrende
redeggrelser betales af parterne i samme forhold som fordelingen af udgifterne
til faelles anlaeg i henhold til pkt. 2.4. Det vil sige ud fra det bruttoetageareal til
bebyggelse, der kan bebygges i henhold til den endeligt vedtagne lokalplan pa
henholdsvis matr. nr. 21ag Tilst by, Tilst (Grundsalg) og del af matr.nr. 18a Tilst
by, Tilst (MLV) opgjort efter de for lokalplanen gzeldende beregningsregler.

Pkt. 8.1 gaelder uanset om betingelserne i pkt. 7 matte blive opfyldt.
Vaerneting

Parterne er forpligtet til at sgge enhver konflikt Igst ved forhandling.
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9.2 Enhver tvist mellem aftaleparterne skal sgges lgst ved forhandling.

9.3 Safremt parternes tvist ikke kan Igses ved forhandling, kan tvisten indbringes for
Retten i Aarhus i 1. instans.

10. AEndringer

10.1 Parterne er berettiget til — safremt de matte veere enige herom - efterfglgende
at andre naervaerende aftale.

i1. Bilag

Bilag 1.2  Bebyggelsesplan
Bilag 2.2  Oplistning af feelles anlzeg udarbejdet af COWI den 12. januar 2017

2!
partus, den =0 ;2017 Aarhus, den 29/6 2017
Aarhus Kommune Ejendomsselskabet MLV ApS
Jens Hpeg-Pgtersen omas Havemann
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