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Omrade og oversigtskort
Ejendommen omfatter matrikel nr. 21fm, Tilst By, Tilst.

Omrédet ejes af Aarhus Kommune. Det udbudte areal er: 17.471 m?jf.
udbudsridset, som fremgar af figur 2.

Omradet skal udvikles jf. lokalplan 1045. Se udbudsrids og lokalplan 1045.

Oversigtskort over omréadet fremgar af nedenstéende figur 1.

Figur 1. Oversigtskort
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Figur 2: Ejendomsrids, matrikel 21fm, Aakjaer — se bilag 3

2 Planforhold

Omrédet er omfattet af rammeomradet 250306B0 i Koonmuneplan 2017 for
Aarhus Kommune. Omrédets anvendelse er i rammen fastlagt til lav
boligbebyggelse.

Omréadet er omfattet af Lokalplan 1045 (vedtaget i 2017) for Boligomrade ved
Blomstervej og Marienlystvej i Tilst. Omradet mé& anvendes til lav
boligbebyggelse i form af etageboliger og/eller teet-lave boliger.

I henhold til lokalplan skal grunde, til taet-lav boliger, udstykkes med et
mindste areal svarende til bygningens stuetage plus minimum 25m?

4/9 Blomstervej - Bilag 6: Tekniske specifikationer



2.1

Bebyggelsens omfang
Der geelder fglgende bebyggelsesregulerende bestemmelser:

Maks. bygningshgjde: 8,5 m
Maks. etageantal: 2 etager
Maks. etageareal: 6.800m?

Der kan herudover opfares 10 m2 udhuse, smabygninger pr. bolig, enten som
fritliggende bygninger efter bygningsreglementet eller som sammenbyggede
med boligen eller som indbyrdes sammenbyggede bygninger.

Der henvises til lokalplan 1045.

Servitutter
Der er tinglyst 2 servitutter p& ejendommen.

Der henvises til bilag 5 — Servitutredeggrelse for matrikel nr. 21fm, Tilst by,
Aakjaer (2019).

Herudover mé forventes tinglyst en deklaration vedr. en regnvandsledning,
som er under anleeg. Se bilag 6.3 Eksempeldeklaration vedr. regnvandsledning.

Byggemodningsaftale

Der er udarbejdet en byggemodningsaftale mellem nuveerende ejer, Aarhus
Kommune, og ejeren af nabogrunden, der er en del af den samlede lokalplan.

Denne aftale er bindende og skal danne grundlag for salg og udvikling af det
udbudte omrader

Der henvises til bilag 7 — Byggemodningsaftale mellem Aarhus Kommune og
Ejendomsselskabet MLV Aps (2017)

Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening til at varetage de feelles
grundejerinteresser i lokalplanomradet.

Der henvises til lokalplan 1045, § 13, samt til byggemodningsaftalen, § 3
Vejadgang, parkering og cykelsti

Vejadgang
Lokalplanomréadet skal have vejadgang fra Blomstervej via to tilslutninger.

Der skal ligeledes sikres stiforbindelse gennem omrédet, samt vejforbindelse i
det sydlige omréde.
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6.2

6.3

6.4

Veje og stier er placeret af saelger og ejer og er optaget pa matrikelkortet, se
ejendomsridset, Bilag 3.

Delte vejarealer
Det udbudte areal er omfattet af lokalplan 1045 og indgar dermed i en samlet
l@sning for et kommende boligomrade.

Jf. byggemodningsaftalen er kaber forpligtet til at udvikle omréadet i
samarbejde med ejer af nabogrund. Ift. Til udviklingen af omradet henvises der
til byggemodningsaftalen.

Parkering
Parkering skal anleegges i henhold til lokalplanens gaeldende parkeringskrav.
Se lokalplan 1045, § 5 stk. 8

Cykelsti
Langs omradet, se delomrédde IV i lokalplan 1045, skal der anleegges cykel- og
gangsti. Cykel- og gangsti skal anleegges i henhold til lokalplan 1045

Keber er forpligtet til at betale andel af anlaeg til denne. Andel er fastlagt i
byggemodningsaftalen

Friarealer
Alle opholds- og friarealer, skal i princippet placeres i henhold til lokalplan
1045. Der henvises til lokalplan 1045, § 10, samt vedledningerne:

"Regnvandsbassiner og Vandlgb”, som findes pa Aarhus Vands hjiemmeside, og

"Opstuvning pé terreen”, som findes p& Aarhus Kommunes hjemmeside.

Miljeforhold (trafikstgj)

Der skal etableres stgjafskaermning langs Blomstervej og Marienlystvej

Jf. Lokalplan 1045 skal stgjafskeermningen anlaegges som en jordvold. Der
henvises til lokalplan 1045, §10 stk. 4

Stgjafskeermning skal udfgres i henhold til byggemodningsaftalen. Andel er
fastlagt i byggemodningsaftalen. Se vedhaeftet bilag for nabogrundens
byggemodning og placering af jordvold. (Bl& skravering er anleeg af jordvold pa
lagt keber)

- Bilag 6.2 Nabogrundens byggemodning og andel af jordvold

Arkzeologi

Moesgard Museum (MOMU] har foretaget arkivalsk kontrol af omrédet og
anbefaler, at der forud for kommende anlaegsarbejder foretages en
arkeeologisk forundersggelse.
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Der henvises til lokalplan 1045

Arkeeologiske unders@gelser skal foranlediges og betales af kaber

10 Eksisterende ledninger, kabler m.v.

Eksisterende registrerede ledninger, kabler m.v. i omradet fremgér af Bilag 6.1
- LER (2019).

Ledningsoplysningerne (LER) er trukket den 25.04.2019, hvor falgende
ledningsejere i omradet er fremkommet:

- Aura Fiber

- Dinel

- Eniig

- Fibia

- Konstant Net

- Stofa

- TDC

- Affaldvarme (fjernvarme)
- Aarhus Vand

11 Forsyningsforhold
Folgende afsnit beskriver forholdene af betydning for keber i relation til
byggemodningen og omfatter falgende:

Kloakforsyning
Brugsvand
Fjernvarme

El

el AN

11.1 Kloakforsyning
Omréadet skal tilsluttes separeret spildevandssystem og ligger inden for Aarhus
Vand A/S’ forsyningsomréade.

Tilslutningsbidrag bekostes af kaber og skal koordineres med Aarhus Vand A/S.
Det skal udferes i henhold til lokalplan og byggemodningsaftale.

Kloakering skal ske i henhold til geeldende betalingsvedtaegter for Aarhus
Kommune, ved AarhusVand A/S: https://www.aarhusvand.dk/

11.2 Brugsvand
Omréadet skal tilsluttes vandforsyning fra Aarhus Vand A/S.

Tilslutningsbidrag bekostes af kgber og skal koordineres med Aarhus Vand A/S.
Det skal udfgres i henhold til lokalplan og byggemodningsaftale.
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https://www.aarhusvand.dk/

Betingelser for tilslutning til vandforsyningen, herunder bygherrevejledning og
geeldende takster for tilslutningsbidrag, fremgar af Aarhus Vands hjemmeside:
https://www.aarhusvand.dk

Tilslutning bekostes af kaber og skal koordineres med Aarhus Vand A/S.

11.3 Fjernvarme

Omradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning (AffaldVarme Aarhus) pa
forsyningens til enhver tid geeldende betingelser.

Tilslutningsbidrag bekostes af kgber og skal koordineres med Aarhus
AffaldVarme. Det skal udfgres i henhold til lokalplan og byggemodningsaftale.

Betingelser, takster m.v. for tilslutning til fiernvarmeforsyningen fremgar af
Aarhus AffaldVarmes hjemmeside: https://affaldvarme.aarhus.dk.

11.4El

12

Ejendommen skal tilsluttes elnettet og ligger inden for Konstant Nets (tidligere
NRGi's) forsyningsomrade.

Tilslutningsbidrag bekostes af kgber og skal koordineres med Konstant Net.
Det skal udferes i henhold til lokalplan og byggemodningsaftale.

Starrelsen af tilslutningsbidraget vil afhaenge af det konkrete, fremtidige
behov. Der henvises til Kontant Net.

De aktuelle betingelser, takstblad med tilslutningshidrag m.v. er tilgeengeligt
pa Konstant Nets hjemmeside: https://konstant.dk

Geoteknik og forurening

Der er ikke foretaget geotekniske eller miljgtekniske undersggelser pé
omrédet.

Jf. lokalplan 1045 er det udbudte omrade placeret uden for
omréadeklassificeret omréde, og som udgangspunktet ren.

I henhold til byggemodningsaftalen foreslas overskudsjord brugt til anlaeg af
stgjvold langs Blomstervej.

Kegber er forpligtet til at foretage supplerende analyser af jordforurening, disse
betales af kaber

Koberen forestar alt handtering og bortskaffelse af jord, samt alt h&ndtering i
forbindelse med jordbundsforhold.
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13 Affaldslesninger

Omradet forudseettes anvendt til bolig. Der skal derfor etableres
affaldsordning i henhold til Aarhus Kommunes regulativ for
husholdningsaffald.

Tilslutningsbidrag bekostes af kgber og skal koordineres med Aarhus
Kommune. Det skal udfgres i henhold til lokalplan og byggemodningsaftale.

Der henvises i gvrigt til AffaldVarme Aarhus’ regulativ for husholdningsaffald:

https://affaldvarme.aarhus.dk/affald-og-genbrug/takster-og-
regulativer/requlativ-for-husholdningsaffald/

14 Byggeplads

Byggepladsarealer skal paregnes holdt inden for eget grundstykke, og / eller
koordineres med nabogrunden.

Kgber skal i hele byggeperioden sikre renholdelse af omkringliggende veje,
samt andre veje der matte blive udsat for jordkersel og lignende fra
byggepladsen.

Kaber skal sikre, at tilstadende fortov/stier, cykelsti og greesrabatter samt
udstyr som gadebelysning og skiltning ikke bliver beskadiget.

Kaber skal iagttage, at der pa alle tider er adgang til naboejendommene.
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