
  d  

  

 

Blomstervej  
Bilag 6: Tekniske specifikationer 
 
 
30. april 2019 



 

2 / 9 Blomstervej  - Bilag 6: Tekniske specifikationer 

Indholdsfortegnelse 
 
1 Område og oversigtskort ....................................................................... 3 

2 Planforhold ............................................................................................ 4 

3 Servitutter ............................................................................................. 5 

4 Byggemodningsaftale ............................................................................ 5 

5 Grundejerforening ................................................................................. 5 

6 Vejadgang, parkering og cykelsti .......................................................... 5 

7 Friarealer ............................................................................................... 6 

8 Miljøforhold (trafikstøj) ......................................................................... 6 

9 Arkæologi .............................................................................................. 6 

10 Eksisterende ledninger, kabler m.v. ..................................................... 7 

11 Forsyningsforhold ................................................................................. 7 

12 Geoteknik og forurening ........................................................................ 8 

13 Affaldsløsninger .................................................................................... 9 

14 Byggeplads ............................................................................................ 9 

 

 

 

Udarbejdet af: 
 

 
 
Cassøe Frost Borchmann ApS 
Store Torv 14, 1. 
8000 Aarhus C 
 
CVR 37576964 
www.cfbo.dk 

Sag: 17059 // Blomstervej 

Forfatter: Kasper Albrektsen 

Kontrolleret af: Peter Frost-Møller 

  



v 
 
 

3 / 9 Blomstervej  - Bilag 6: Tekniske specifikationer 

1 Område og oversigtskort 
Ejendommen omfatter matrikel nr. 21fm, Tilst By, Tilst. 

Området ejes af Aarhus Kommune. Det udbudte areal er: 17.471 m2 jf. 
udbudsridset, som fremgår af figur 2.  

Området skal udvikles jf. lokalplan 1045. Se udbudsrids og lokalplan 1045. 

Oversigtskort over området fremgår af nedenstående figur 1. 

Figur 1: Oversigtskort 

LP 
1045 

21fm 
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Figur 2: Ejendomsrids, matrikel 21fm, Aakjaer – se bilag 3 

2 Planforhold  
Området er omfattet af rammeområdet 250306BO i Kommuneplan 2017 for 
Aarhus Kommune. Områdets anvendelse er i rammen fastlagt til lav 
boligbebyggelse.  

Området er omfattet af Lokalplan 1045 (vedtaget i 2017) for Boligområde ved 
Blomstervej og Marienlystvej i Tilst. Området må anvendes til lav 
boligbebyggelse i form af etageboliger og/eller tæt-lave boliger. 

I henhold til lokalplan skal grunde, til tæt-lav boliger, udstykkes med et 
mindste areal svarende til bygningens stuetage plus minimum 25m2 
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2.1 Bebyggelsens omfang 

Der gælder følgende bebyggelsesregulerende bestemmelser: 

Maks. bygningshøjde: 8,5 m 

Maks. etageantal: 2 etager 

Maks. etageareal: 6.800m2 

 

Der kan herudover opføres 10 m² udhuse, småbygninger pr. bolig, enten som 
fritliggende bygninger efter bygningsreglementet eller som sammenbyggede 
med boligen eller som indbyrdes sammenbyggede bygninger. 

Der henvises til lokalplan 1045. 

3 Servitutter 
Der er tinglyst 2 servitutter på ejendommen.  

Der henvises til bilag 5 – Servitutredegørelse for matrikel nr. 21fm, Tilst by, 
Aakjaer (2019). 

Herudover må forventes tinglyst en deklaration vedr. en regnvandsledning, 
som er under anlæg. Se bilag 6.3 Eksempeldeklaration vedr. regnvandsledning. 

4 Byggemodningsaftale 
Der er udarbejdet en byggemodningsaftale mellem nuværende ejer, Aarhus 
Kommune, og ejeren af nabogrunden, der er en del af den samlede lokalplan. 

Denne aftale er bindende og skal danne grundlag for salg og udvikling af det 
udbudte områder 

Der henvises til bilag 7 – Byggemodningsaftale mellem Aarhus Kommune og 
Ejendomsselskabet MLV Aps (2017) 

5 Grundejerforening 
Der skal stiftes en grundejerforening til at varetage de fælles 
grundejerinteresser i lokalplanområdet. 

Der henvises til lokalplan 1045, § 13, samt til byggemodningsaftalen, § 3 

6 Vejadgang, parkering og cykelsti  
6.1 Vejadgang 

Lokalplanområdet skal have vejadgang fra Blomstervej via to tilslutninger.  

Der skal ligeledes sikres stiforbindelse gennem området, samt vejforbindelse i 
det sydlige område. 
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Veje og stier er placeret af sælger og ejer og er optaget på matrikelkortet, se 
ejendomsridset, Bilag 3. 

6.2 Delte vejarealer 
Det udbudte areal er omfattet af lokalplan 1045 og indgår dermed i en samlet 
løsning for et kommende boligområde. 

Jf. byggemodningsaftalen er køber forpligtet til at udvikle området i 
samarbejde med ejer af nabogrund. Ift. Til udviklingen af området henvises der 
til byggemodningsaftalen. 

6.3 Parkering 
Parkering skal anlægges i henhold til lokalplanens gældende parkeringskrav. 
Se lokalplan 1045, § 5 stk. 8 

6.4 Cykelsti 
Langs området, se delområde IV i lokalplan 1045, skal der anlægges cykel- og 
gangsti. Cykel- og gangsti skal anlægges i henhold til lokalplan 1045 

Køber er forpligtet til at betale andel af anlæg til denne. Andel er fastlagt i 
byggemodningsaftalen 

7 Friarealer  
Alle opholds- og friarealer, skal i princippet placeres i henhold til lokalplan 
1045. Der henvises til lokalplan 1045, § 10, samt vedledningerne: 

”Regnvandsbassiner og Vandløb”, som findes på Aarhus Vands hjemmeside, og 

"Opstuvning på terræn", som findes på Aarhus Kommunes hjemmeside.  

8 Miljøforhold (trafikstøj) 
Der skal etableres støjafskærmning langs Blomstervej og Marienlystvej 

Jf. Lokalplan 1045 skal støjafskærmningen anlægges som en jordvold. Der 
henvises til lokalplan 1045, §10 stk. 4  
 
Støjafskærmning skal udføres i henhold til byggemodningsaftalen. Andel er 
fastlagt i byggemodningsaftalen. Se vedhæftet bilag for nabogrundens 
byggemodning og placering af jordvold. (Blå skravering er anlæg af jordvold på 
lagt køber) 

- Bilag 6.2 Nabogrundens byggemodning og andel af jordvold 

 

9 Arkæologi 
Moesgård Museum (MOMU) har foretaget arkivalsk kontrol af området og 
anbefaler, at der forud for kommende anlægsarbejder foretages en 
arkæologisk forundersøgelse. 
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Der henvises til lokalplan 1045 

Arkæologiske undersøgelser skal foranlediges og betales af køber 

10 Eksisterende ledninger, kabler m.v. 
Eksisterende registrerede ledninger, kabler m.v. i området fremgår af Bilag 6.1 
– LER (2019). 

Ledningsoplysningerne (LER) er trukket den 25.04.2019, hvor følgende 
ledningsejere i området er fremkommet: 

- Aura Fiber 
- Dinel 
- Eniig 
- Fibia 
- Konstant Net 
- Stofa 
- TDC 
- Affaldvarme (fjernvarme) 
- Aarhus Vand 

11 Forsyningsforhold 
Følgende afsnit beskriver forholdene af betydning for køber i relation til 
byggemodningen og omfatter følgende:  

1. Kloakforsyning 
2. Brugsvand  
3. Fjernvarme  
4. El  

11.1 Kloakforsyning 
Området skal tilsluttes separeret spildevandssystem og ligger inden for Aarhus 
Vand A/S’ forsyningsområde.  

Tilslutningsbidrag bekostes af køber og skal koordineres med Aarhus Vand A/S. 
Det skal udføres i henhold til lokalplan og byggemodningsaftale. 

Kloakering skal ske i henhold til gældende betalingsvedtægter for Aarhus 
Kommune, ved AarhusVand A/S: https://www.aarhusvand.dk/  

11.2 Brugsvand 
Området skal tilsluttes vandforsyning fra Aarhus Vand A/S. 

Tilslutningsbidrag bekostes af køber og skal koordineres med Aarhus Vand A/S. 
Det skal udføres i henhold til lokalplan og byggemodningsaftale. 

https://www.aarhusvand.dk/
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Betingelser for tilslutning til vandforsyningen, herunder bygherrevejledning og 
gældende takster for tilslutningsbidrag, fremgår af Aarhus Vands hjemmeside: 
https://www.aarhusvand.dk  

Tilslutning bekostes af køber og skal koordineres med Aarhus Vand A/S.  

11.3 Fjernvarme 
Området skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning (AffaldVarme Aarhus) på 
forsyningens til enhver tid gældende betingelser. 

Tilslutningsbidrag bekostes af køber og skal koordineres med Aarhus 
AffaldVarme. Det skal udføres i henhold til lokalplan og byggemodningsaftale. 

Betingelser, takster m.v. for tilslutning til fjernvarmeforsyningen fremgår af 
Aarhus AffaldVarmes hjemmeside: https://affaldvarme.aarhus.dk. 

11.4 El 
Ejendommen skal tilsluttes elnettet og ligger inden for Konstant Nets (tidligere 
NRGi’s) forsyningsområde. 

Tilslutningsbidrag bekostes af køber og skal koordineres med Konstant Net. 
Det skal udføres i henhold til lokalplan og byggemodningsaftale. 

Størrelsen af tilslutningsbidraget vil afhænge af det konkrete, fremtidige 
behov. Der henvises til Kontant Net. 

De aktuelle betingelser, takstblad med tilslutningsbidrag m.v. er tilgængeligt 
på Konstant Nets hjemmeside: https://konstant.dk  

12 Geoteknik og forurening 
Der er ikke foretaget geotekniske eller miljøtekniske undersøgelser på 
området.  

Jf. lokalplan 1045 er det udbudte område placeret uden for 
områdeklassificeret område, og som udgangspunktet ren. 

I henhold til byggemodningsaftalen foreslås overskudsjord brugt til anlæg af 
støjvold langs Blomstervej. 

Køber er forpligtet til at foretage supplerende analyser af jordforurening, disse 
betales af køber 

Køberen forestår alt håndtering og bortskaffelse af jord, samt alt håndtering i 
forbindelse med jordbundsforhold. 

https://www.aarhusvand.dk/
https://affaldvarme.aarhus.dk/
https://konstant.dk/
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13 Affaldsløsninger 
Området forudsættes anvendt til bolig. Der skal derfor etableres 
affaldsordning i henhold til Aarhus Kommunes regulativ for 
husholdningsaffald.  

Tilslutningsbidrag bekostes af køber og skal koordineres med Aarhus 
Kommune. Det skal udføres i henhold til lokalplan og byggemodningsaftale. 

Der henvises i øvrigt til AffaldVarme Aarhus’ regulativ for husholdningsaffald:  

https://affaldvarme.aarhus.dk/affald-og-genbrug/takster-og-
regulativer/regulativ-for-husholdningsaffald/  

14 Byggeplads 
Byggepladsarealer skal påregnes holdt inden for eget grundstykke, og / eller 
koordineres med nabogrunden.  

Køber skal i hele byggeperioden sikre renholdelse af omkringliggende veje, 
samt andre veje der måtte blive udsat for jordkørsel og lignende fra 
byggepladsen.  

Køber skal sikre, at tilstødende fortov/stier, cykelsti og græsrabatter samt 
udstyr som gadebelysning og skiltning ikke bliver beskadiget.  

Køber skal iagttage, at der på alle tider er adgang til naboejendommene. 

 

 

https://affaldvarme.aarhus.dk/affald-og-genbrug/takster-og-regulativer/regulativ-for-husholdningsaffald/
https://affaldvarme.aarhus.dk/affald-og-genbrug/takster-og-regulativer/regulativ-for-husholdningsaffald/
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