
Villaparceller beliggende
Asmusgårdsvej75,77og79



Udstykning af matr. nr. 12kk

Ejerlav: Elsted By, Elsted

Kommune: Århus Kommune

Opmålt i: november 2016

Målforhold: 1: 500

Landinspektør j.nr.: 800979

Anders Præst Andersen

Landinspektør

Dato: 9. november 2016

Signaturforklaring

:  Blindt skel, der ikke bortfalder
Andre signaturer:

Se DS 104 og 198
Mål eller koordinater, der kun er til brug ved indlægningen på matrikelkortet, er angivet med klamme.

Mål eller koordinater, der er overført fra en sag, der tidligere er indsendt til Geodatastyrelsen, er mærket med GL.

Opmålingsdistrikt

101 02
Måleblad

Ifølge lovbekendtgørelse nr. 1213 af 7.10.2013 er den, som flytter, borttager,
beskadiger eller ødelægger et kendeligt skelmærke eller et varigt mærke for 
opmåling, pligtig til at betale udgifterne ved dets genanbringelse, og kan idømmes bøde, jf. § 48.

RTK-tjeneste: Leica SmartNet

KOORDINATLISTE - system S34J
 Nr          Y          X        BEMÆRKNING

  10   201985,75  217950,69  Gl. mål, jernrør

  11   201991,33  217947,31  Gl. mål, jernrør

  12   201998,55  217934,16  Gl. mål, jernrør

  13   201998,37  217925,60  Gl. mål, jernrør

  14   201998,43  217923,97  Jernrør med skeltegn

  15   202001,15  217916,58  Gl. mål, jernrør

  16   202017,77  217893,25  Gl. mål, jernrør

  17   202019,60  217890,26  Jernrør med skeltegn

  18   202011,91  217858,38  Gl. mål, jernrør

  19   202004,20  217852,89  Gl. mål, jernrør

  20   201985,62  217878,97  Jernrør med skeltegn

  21   201970,89  217899,64  Jernrør med skeltegn

  22   201959,27  217915,96  Gl. mål, jernrør

  23   201977,30  217905,30  Jernrør med skeltegn

  24   201993,77  217884,78  Jernrør med skeltegn

  25   201952,29  217897,23  Bygningshjørne

  26   201958,39  217900,39  Bygningshjørne

  27   201985,48  217848,70  Bygningshjørne



UDSTYKNING – ASMUSGÅRDSVEJ, LYSTRUP

LOKALPLAN 771

Oversigt funderingsforhold

Side 2 af 2Udarbejdet af: BAL

Kontrolleret af: BIT

Godkendt af: BAL

Projekt nr.: 10400588-017

Version: 01

Dato: 16-04-2018

GENERELLE FORHOLD

GEOTEKNISKE FORHOLD

Direkte fundering i frostfri dybde: 

Med bundforhold som truffet i den udførte boring, kan der for moderate belastninger, forventes gennemført en direk-

te fundering i overside bæredygtige lag eller som min. frostsikker dybde under fremtidig terræn.

Direkte fundering i frostfri dybde, evt. behov for særlige tiltag grundet forekomst af fed ler:

Med bundforhold som truffet i den udførte boring, kan der for moderate belastninger, forventes gennemført en direk-

te fundering i overside bæredygtige lag eller som min. frostsikker dybde under fremtidig terræn.

Ved forekomst af fede leraflejringer må der forventes behov for særlige tiltag for at undgå udtørring af den fede ler. 

Dette kan f.eks. imødegås ved forøget funderingsdybde, afdækning af leroverfladen med damptæt plastfolie, øget 

armeringsmængde i fundament/gulve og/eller begrænsninger til beplantning i nærheden af fremtidigt byggeri.

Direkte fundering med ekstrafundering op til 1,3 m under terræn:

Med bundforhold som truffet i den udførte boring, kan der forventes ekstra omkostninger i forbindelse med funde-

ringsarbejdet. Ekstrafundering kan ske ved enten udskiftning af ikke-bæredygtige aflejringer med velkomprimeret 

sandfyld (sandpudefundering) eller ved at pælefundere byggeriet (pælefundering).

MILJØFORHOLD

Denne undersøgelse har ikke haft til formål at undersøge miljøforholdene, da ejendommen hverken er kortlagt eller 

områdeklassificeret jf. jordforureningsloven. Ifølge luftfoto har ejendommen primært været anvendt til landbrugsjord, 

men i forbindelse med byggeri på nabogrunde, er grunden blevet belastet at tunge køretøjer og eventuelt udjævning 

med fyldjord. Der er heller ikke ved den udførte undersøgelse konstateret tegn (ved synsindtryk) på forurening. Der er 

ikke registreret affaldsfraktioner som tegl mv. i boringen. Med mindre der under gravearbejdet træffes forurening, 

kan eventuel overskudsjord, uden yderligere undersøgelser, bortskaffes som ren jord til godkendte jordmodtagere.

Da arealet ikke er områdeklassificeret eller kortlagt jf. jordforureningsloven skal bortskaffelsen af overskudsjord ikke 

anmeldes til Aarhus Kommune.

BEMÆRKNINGER

Endelig fastlæggelse af funderingsniveau, vurdering af bæredygtige lag samt dimensioneringsparametre, anbefales 

fastlagt ved supplerende undersøgelser, når der foreligger et konkret byggeprojekt.

BILAG

Bilag S: Situationsplan med placering af geotekniske boringer.



NIRAS
Vestre Havnepromenade 9
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Forsyningsselskaber ● 

Forsyningsselskaber 
Elforsyning 
NRGi 
Dusager 22 
8200 Århus N 
Tlf. 7011 4500 
www.nrgi.dk 
 
Tilslutningsbidrag og stikledning på grunden er betalt. 
 
 

Kloakforsyning 
Aarhus Vand A/S 
Vand og Spildevand 
Gunnar Clausensvej 34 
8260 Viby 
Tlf. 8947 1000 
www.aarhusvand.dk 
 
Tilslutningsbidrag er betalt. 
Regn- og spildevandsstik føres frem til grunden. 
Køber betaler stikledninger på grunden. 
 
 

Vandforsyning 
Aahus Vand A/S 
Gunnar Clausensvej 34 
8260 Viby J. 
Tlf. 8940 1000 
www.aarhusvand.dk 
 
Tilslutningsbidrag er betalt. 
Vandstik føres frem til grunden. 
Køber betaler stikledning på grunden. 
 
 

Fjernvarmeforsyning 
Lystrup Fjernvarme A.m.b.A. 
Hovmarken 2 
8520 Lystrup 
Tlf. 8622 1699 
www.lystrupfjernvarme.dk 
 
Tilslutningsbidrag er ikke betalt. 
Fjernvarmestik føres frem til grunden 
Køber betaler tilslutningsbidrag og stikledning på grunden. 

http://www.nrgi.dk/
http://www.aarhusvand.dk/
http://www.aarhusvand.dk/
http://www.lystrupfjernvarme.dk/


Moesgård Museum j.nr. 2185

Arkæologiske forhold L

Lp 711  Hybenhaven

Rapport vedrørende arkæologisk vurdering af ovennævnte område

Moesgård Museum har i vinteren 2006/2007 foretaget en prøveudgravning af området. I
området fandtes resterne af en nedpløjet gravhøj fra bondestenalderens tid (ca. 3.400 f.Kr.),
samt spor efter bopladsaktiviteter fra den sene bronzealder og tidlige jernalder – ca. 500 f.Kr.
Væsentlige dele er undersøgt (FHM jr. nr. 4782), mens det for andre anlægsspor blev skønnet,
at det ikke var umagen værd at udgrave dem.

Skulle der imidlertid dukke et enestående forhistorisk materiale op, f.eks. en grav, der kan ligge
helt isoleret fra øvrigt fundmateriale, skal museet underrettes, og museet vil straks vurdere
dette. En evt. udgravning vil være afsluttet indenfor 2 uger efter anmeldelse. De direkte udgifter
til museets udgravninger er uden udgift for bygherre/grundejer. 

Yderligere oplysninger om de arkæologiske forhold samt anmeldelse af fund skal ske til
Moesgård Museum, Moesgård, 8270 Højbjerg (tlf. 8942 1100).

Moesgård den 29-06-2007

Niels H. Andersen
overinspektør, dr.phil.
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Aktuelt tinglyst dokument
   

Dokument:
Dato/løbenummer: 21.09.2016-1007636407
 

Servitut:
Dokument type: Servitut
 
 

Senest påtegnet:
  01.12.2016 13:49:01
 

Ejendom:
Adresse: Asmusgårdsvej 79
  8520 Lystrup
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kk
 
Adresse: Asmusgårdsvej 77
  8520 Lystrup
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kr
 
Adresse: Asmusgårdsvej 75
  8520 Lystrup
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012ks
 
 

Færdsel:
  Vej
 

Servitut tekst:
  Deklaration om privat fællesvej
 
 
  Deklaration om privat fællesvej
  I anledning af udstykning af ejendommen matr.nr. 12kk Elsted

By, Elsted i tre selvstændige ejendomme – delnr. 1, 2 og 3 -
bestemmer undertegnede ejer herved bindende for
nuværende og fremtidige ejere af de nævnte ejendomme:

 
  1.
 
  Privat fællesvej 1.1 Aarhus Kommune har som vejmyndighed

godkendt, at der udlægges en 8,50 m bred privat fællesvej
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over delnr. 2 og 3 af matr.nr. 12kk Elsted By, Elsted som
adgangsvej for både delnr. 1, 2 og 3 af matr.nr. 12kk Elsted
By, Elsted. Den private fællesvej fremgår af vedhæftede
E-rids 800979-1 (vist med gult).

 
  1.2 Den private fællesvej over delnr. 2 og 3 af matr.nr. 12kk

Elsted By, Elsted skal alene tjene som adgangsvej til delnr. 1,
2 og 3 af matr.nr. 12kk Elsted By, Elsted, hvorfor den skal
vedligeholdes af ejerne af disse tre ejendomme i fællesskab i
henhold til Privatvejslovens regler herom.

 
  2. Påtaleret
 
  2.1 Påtaleretten tilkommer de til enhver tid værende ejere af

delnr. 1, 2 og 3 af matr.nr. 12kk Elsted By, Elsted samt
Aarhus Kommune.

 
 

Oplysninger om servitutten:
  Servitutten kan tinglyses med prioritet forud for anden gæld

og servitutter.
 

Hjemmel:
  Lov om private fællesveje §35 stk. 2
 

Myndighed:
Navn: Aarhus Kommune
  Rådhuspladsen 2
  8000 Århus C
Cvr-nr.: 55133018
 

Påtaleberettiget:
Navn: Aarhus Kommune
  Rådhuspladsen 2
  8000 Århus C
Cvr-nr.: 55133018
 

Påtaleberettiget:
Adresse: Asmusgårdsvej 79
  8520 Lystrup
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kk
 
Herskende ejendom: Nej
 

Påtaleberettiget:
Adresse: Asmusgårdsvej 75
  8520 Lystrup
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
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Matrikelnummer: 0012ks
 
Herskende ejendom: Nej
 

Påtaleberettiget:
Adresse: Asmusgårdsvej 77
  8520 Lystrup
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kr
 
Herskende ejendom: Nej
 

Elektronisk akt anmeldelse
information:

Anmelder:
  AAKJAER Landinspektører
  Vestergade 8
  8000 Århus C
Cvr-nr.: 77047514
 
Kontaktoplysninger: 800979,
  apa@aalsp.dk
 

Bilag:
Bilagsreference: e1603d40-cea1-4ac1-831a-af3b696fb4cb
Bilag referencekode: Andet.
Beskrivelse af bilag: Deklaration om privat fællesvej
 
 
Bilagsreference: cc2027ce-382e-4011-af64-1db3c2e97c03
Bilag referencekode: Andet.
Beskrivelse af bilag: Kort til deklaration om privat fællesvej
 
 
Bilagsreference: 39057f29-be16-44a3-b367-4a0d345c4c3f
Bilag referencekode: GML-dokument med koordinater til servitutter og bygning på

lejet grund.
Beskrivelse af bilag: GML-fil til deklaration om privat fællesvej
 
 

Erklæringer:
  Planloven - kommunalbestyrelsens tilladelse indhentet

Kommunalbestyrelsen godkender ved sin underskrift
tinglysning af servitutten, jfr. planloven § 42.

 

Betalt tinglysningsafgift:
  1.660 DKK
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Tillægstekst:
  Servitut med lovbestemt prioritet
 
 
 

 

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse: Asmusgårdsvej 79
  8520 Lystrup
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kk
 

Status:
  Tinglyst
 

Tinglysningsdato:
  01.12.2016 13:49:01
 

Dokumenttype:
  Påtegning om ny påtaleberettiget
 

Dato/løbenummer:
  21.09.2016-1007636407
 

 
 

Ejendom:
Adresse: Asmusgårdsvej 77
  8520 Lystrup
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kr
 

Status:
  Tinglyst
 

Tinglysningsdato:
  01.12.2016 13:49:01
 

Dokumenttype:
  Påtegning om ny påtaleberettiget
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Dato/løbenummer:
  21.09.2016-1007636407
 

 
 

Ejendom:
Adresse: Asmusgårdsvej 75
  8520 Lystrup
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012ks
 

Status:
  Tinglyst
 

Tinglysningsdato:
  01.12.2016 13:49:01
 

Dokumenttype:
  Påtegning om ny påtaleberettiget
 

Dato/løbenummer:
  21.09.2016-1007636407
 

 
 



 

 

  Anmelder:  

  Tlf.: 8947 1000 

  Navn: Aarhus Vand A/S 
 

  Adresse: Gunnar Clausens Vej 34 
8260 Viby J 

 

 

 

D E K L A R A T I O N  

 

Om regn- og spildevandsledninger 

 

 

 

Undertegnede, ejer af matr. nr. 12ks, 12kr, 12kk Elsted By, Elsted, bestemmer herved 

med bindende virkning for nuværende og senere ejere på de nævnte ejendomme: 

 

 

1. De på ovennævnte ejendomme beliggende regn- og spildevandsledninger med 

tilhørende brønde samt vejafvandingsledning som vist på vedlagte 

deklarationsrids, skal respekteres. Ledningernes tilstedeværelse er sikret varigt 

og ubetinget, herunder ændringer i anvendelsen af arealet. Der skal være 

uhindret adgang til eftersyn, rensning og til at foretage reparations- og 

vedligeholdelsesarbejder i fornødent omfang, samt til at foretage udskiftning af 

ledninger til ledninger med større dimension. 

2. Uden forud indhentet tilladelse fra den påtaleberettigede er det ikke tilladt at 

bygge eller etablere andre faste anlæg, at foretage terrænregulering eller plante 

større træer og buske over ledninger og brønde eller nærmere disses midte end 

2,0 m, eller overhovedet at iværksætte noget, der er til skade for ledninger og 

brønde eller til hinder for deres rensning og vedligeholdelse. Eksisterende byg-

ninger og bygninger, der er givet byggetilladelse til på tinglysningstidspunktet, 

er undtaget for ovenstående bestemmelse. 

3. Der må til enhver tid tåles de ulemper, der kan være forbundet med eventuelle 

fremtidige eftersyns-, reparations- og vedligeholdelsesarbejder. Arealer, som 

bliver omfattet af sådanne arbejder, afleveres i retableret stand snarest efter ar-

bejdets udførelse. Såfremt ejer ikke kan acceptere den udførte retablering, kan 
ejer gøre krav på erstatning. 

Kan der ikke opnås enighed om erstatningens størrelse i forhold til forvoldt ska-

de, fastsættes erstatningsbeløbet af en uvildig 3. part. 

Ved ikke akutte eftersyns- og reparationsarbejder er den påtaleberettigede plig-

tig til at underrette ejeren/ejerne om det påtænkte arbejde med mindst 14 da-

ges varsel. 

4. Ledninger og brønde, som vist på vedlagte deklarationsrids, er ikke omfattet af 

gæsteprincippet, hvilket indebærer, at ejendommens ejer kun kan kræve disse 

anlæg ændret eller flyttet med den påtaleberettigedes accept, og såfremt ejen-

dommens ejer afholder alle omkostninger i forbindelse hermed. Aarhus Vand har 

som påtaleberettiget betalt grundejer kompensation på markedsvilkår for sikring 

af nærværende rettigheder. 



 

 

 

5. Den påtaleberettigede kan, uden grundejerens accept, overdrage rettigheder og 

pligter til tredjemand, som følger af denne servitut. 

6. Påtaleberettiget for regn- og spildevandsledningen er Aarhus Vand A/S (CVR nr. 

32562361). 

Påtaleberettiget for vejafvandingsledningen er Aarhus Kommune (CVR. nr. 

55133018  

 

7. Denne deklaration vil være at tinglyse som servitutstiftende på ovennævnte 

ejendomme, idet der med hensyn til de på ejendommen hvilende servitutter og 

pantehæftelser henvises til ejendommenes registrering i Tinglysningen. 

 

 

 

 

Som ejer af matr. nr. 12ks, 12kr, 12kk Elsted By, Elsted 

 

 

 

 

 

Dato  __________  

 

 

 

 

 

  

Aarhus Kommune Center for Adm. og Ejendomme 
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Vedtægter 

CVR-nr. 3323 2306 

Kapitel 1 : Foreningens navn og hjemsted 

§ 1. Foreningens navn er ”Grundejerforeningen Hybenhaven, Lystrup”. Foreningen har 
hjemsted i Aarhus Kommune. 

Kapitel 2 : Foreningens område og medlemskreds 

§ 2. Stk. 1 Foreningens geografiske område er Hybenhaven, Lystrup, det samme område 
som 
er omfattet af Lokalplan 771, i alt 65 matrikler. 
Stk. 2. Foreningen består af 65 medlemmer, svarende til antallet af matrikler i området. 
Hver matrikel repræsenterer således et medlem uanset om matriklen er ejet af en eller 
flere personer/juridiske personer. 
§ 3. Pligten til medlemskab påhviler enhver ejer af en eller flere matrikler i foreningens 
geografiske område. Ingen som ikke er ejer af en sådan matrikel, kan blive medlem af 
foreningen. 

Kapitel 3 : Foreningens formål og opgaver 

§ 4. Stk. 1. Grundejerforeningen forestår etablering, drift og vedligeholdelse af fællesanlæg 
og 
fællesarealer i overensstemmelse med lokalplanernes bestemmelser og udfører de opgaver, 
der i øvrigt henlægges til foreningen i medfør af lovgivningen. 
Stk. 2. Grundejerforeningen varetager i øvrigt medlemmernes tarv. 
§ 5. Grundejerforeningen er til enhver tid berettiget til at opkræve de økonomiske midler 
hos medlemmerne, der er nødvendige for udførelsen af foreningens opgaver. 
§ 6. Grundejerforeningen kan ikke stifte gæld. 

Kapitel 4 : Medlemmernes forhold til foreningen 



§ 7. Stk. 1. Det enkelte medlem er pligtigt at betale det til enhver tid af generalforsamlingen 
fastsatte bidrag til det/de anførte tidspunkter. 
Stk. 2. Betaler et medlem ikke det fastsatte bidrag rettidigt, er foreningen berettiget til at 
pålægge rykkergebyr. Rykkergebyr fastsættes af generalforsamlingen og andrager pr. 1. 
januar 
2010 kr. 200,00. For hver rykker der afsendes påløber der rykkergebyr. 
Stk. 3. Ved for sen betaling af skyldige beløb skal det pågældende medlem ikke alene betale 
det opkrævede bidrag, men også gebyrer og alle de med inddrivelsen forbundne 
omkostninger, herunder om nødvendigt inkassoomkostninger. 
Stk. 4. Et medlem, der er i restance til foreningen, har ikke stemmeret på 
generalforsamlingen ligesom medlemmet ikke kan vælges til tillidshverv i foreningen. Et 
medlem af bestyrelsen i restance har således heller ingen stemmeret i bestyrelsen. 
§ 8. Stk. 1. Et medlem betaler bidrag for hver matrikel der ejes. 
Stk. 2. Generalforsamlingen kan fastsætte et specielt indskud, der skal betales for matrikel, 
når bidragspligt indtræder efter foreningens stiftelse. 
§ 9. I forholdet til tredjemand hæfter medlemmerne ikke for foreningens forpligtelser med 
andet end deres andel i foreningens formue. 
§ 10. Stk. l. Når et medlem ved salg overdrager sin matrikel, er vedkommende fra dette 
tidspunkt ophørt med at være medlem af foreningen og kan intet krav rette mod dennes 
formue. 
Stk. 2. Den nye ejer indtræder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for 
foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at hæfte for eventuelle restancer 
over for foreningen, indtil den nye ejer har berigtiget restancerne. 
Stk. 3. Både den tidligere og den nye ejer er pligtig at anmelde ejerskiftet til foreningen og i 
forbindelse hermed oplyse den nye ejers navn og bopæl samt den tidligere ejers nye bopæl. 
Stk. 4. Foreningen er berettiget til at opkræve et gebyr på kr. 800,00 for besvarelse af 
oplysningsskema om foreningens forhold modtaget fra ejendomsmæglere m.v. i 
forbindelse med salg af en matrikel 
§ 11. Stk. 1. Et medlem har på generalforsamlingen en stemme pr. matrikel medlemmet 
ejer. 
§ 12 Stk. 1. Medlemmerne er pligtige til at rette sig efter bestyrelsens bestemmelser, og det 
til enhver tid gældende ordensreglement samt de på matriklerne tinglyste deklarationer og 
lokalplaner. 
Stk. 2. Påtaler bestyrelsen overtrædelser, skal disse efterkommes hurtigst muligt, og senest 
30 dage efter skriftlig henstilling fra bestyrelsen. Nægter eller undlader et medlem at 
efterkomme et af bestyrelsen givet pålæg, er bestyrelsen berettiget til at tage sådanne 
forholdsregler i anvendelse, som kan tilvejebringe god orden i overensstemmelse med 



ordensreglementet. 
Udgifter ved de af bestyrelsen iværksatte forholdsregler skal afholdes af det medlem, der 
har overtråde ordensreglementet. 
Stk. 3. Det er ikke tilladt beboere at have muskelhunde i grundejerforeningens 
dækningsområde. Med hensyn til definition af muskelhund, gælder Dansk Kennelklubs, til 
en hver tid gældende, snævre definition. 

Kapitel 5 : Foreningens ledelse og administration 

§ 13. Stk. 1. Generalforsamlingen er grundejerforeningens højeste myndighed. 
Stk. 2. Medlemmer af ejerens husstand har adgang til at overvære genera1forsamlingen, 
medmindre generalforsamlingen beslutter andet. Det samme gælder for repræsentanter 
for kommunen. 
§ 14. Stk. 1. Ordinær generalforsamling afholdes hvert år i løbet af april måned i Århus 
Kommune. 
Stk. 2. Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel ved 
skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem under den i medlemsprotokollen anførte 
adresse. 
Korrespondance med medlemmerne foregår som udgangspunkt pr. e-mail og via 
foreningens hjemmeside. 
Stk. 3. Dagsordenen, der fastsættes af bestyrelsen, skal følge med indbydelsen til 
generalforsamlingen. Det samme gælder det underskrevne og reviderede årsregnskab samt 
forslag til budget for indeværende regnskabsår og eventuelle indkomne forslag. 
Stk. 4. Forslag, der af medlemmerne ønskes behandlet på den ordinære generalforsamling, 
skal være bestyrelsen i hænde senest den 1. februar. 
Stk. 5. Spørgsmål, der ikke er optaget på dagsordenen, kan ikke sættes under afstemning. 
Stk. 6. På den ordinære generalforsamling skal følgende punkter behandles: 
1 Valg af dirigent. 
2. Bestyrelsens beretning om det forløbne år. 
3. Af1æggelse af årsregnskab. 
4. Rettidigt indkomne forslag fra medlemmerne. 
5. Vedtagelse af budget og fastsættelse af bidrag og eventuelt indskud. 
6. Valg af bestyrelsesmed1emmer samt suppleanter. 
7. Valg af revisor og revisorsuppleant. 
8. Eventuelt. 
§ 15. Stk. 1. Ekstraordinær generalforsamling, der indkaldes på samme måde og med 
samme varsel som den ordinære, afholdes. når bestyrelsen finder det nødvendigt eller efter 



skriftlig begæring herom til bestyrelsen af mindst 1/4 af foreningens medlemmer, der ikke 
er i restance til foreningen. I begæringen skal dagsordenen for den ekstraordinære 
generalforsamling 
angives. 
Stk. 2. Når begæring om afholdelse af ekstraordinær generalforsamling er indgivet til 
bestyrelsen, skal generalforsamlingen afholdes inden 6 uger efter dennes modtagelse, idet 
juli måned dog ikke medregnes. 
Stk. 3. Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer, der har ønsket den ekstraordinære 
generalforsamling indkaldt, er til stede på generalforsamlingen, kan dagsordenen nægtes 
behandlet af generalforsamlingen. 
§ 16. Stk. 1. Generalforsamlingen vælger en dirigent, der på generalforsamlingen afgør alle 
tvivlsspørgsmål vedrørende punkternes behandlingsmåde og stemmeafgivningen. 
Dirigenten må ikke være medlem bestyrelsen, suppleant, kasserer, revisor eller 
revisorsuppleant for foreningen. 
Stk. 2. Afstemningen sker ved håndsoprækning, medmindre generalforsamlingen eller 
dirigenten bestemmer, at afstemningen skal være skriftlig. 
Stk. 3. Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem eller et 
medlem af vedkommendes husstand. Intet medlem kan dog afgive stemme i henhold til 
mere end to fuldmagter. 
Stk. 4. Beslutninger på generalforsamlingen træffes ved simpelt flertal, medmindre 
vedtægten bestemmer andet. Blanke stemmer medregnes ikke. 
Stk. 5. Over det på generalforsamlingen passerede, skal der udarbejdes et referat, der 
underskrives af dirigenten og formanden, hvorefter den har fuld beviskraft i enhver 
henseende. 
Stk. 6. Senest en måned efter generalforsamlingens afholdelse udsendes referatet til hvert 
enkelt medlem. 
§ 17. Stk.1. Bestyrelsen består af 5 medlemmer af grundejerforeningen, der vælges af 
generalforsamlingen. Bestyrelsen konstituerer sig selv efter afholdt generalforsamling. 
Stk. 2. Bestyrelsen vælges på den ordinære generalforsamling, hvor der desuden vælges to 
suppleanter. Valgene gælder for en 2 årig periode. Genvalg kan finde sted. To 
bestyrelsesmedlem-mer afgår de lige år, og tre medlemmer afgår de ulige år. 
Stk. 3. Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i årets løb, og efter at 
suppleanterne er tiltrådt, bliver mindre end 3 er bestyrelsen berettiget til at supplere sig 
selv indtil førstkommende generalforsamling. 
Stk. 4. Bestyrelseshverv er ulønnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet. 
§ 18. Stk. 1. Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virke, herunder drift og 
vedligeholdelse af fællesarealer og fællesanlæg, og udøver de administrative beføjelser som 



er henlagt til foreningen. 
Stk. 2. Bestyrelsen afholder møde, så ofte formanden eller to bestyrelsesmedlemmer finder 
det nødvendigt. 
Stk. 3 Over det under forhandlingerne passerede føres en protokol, der efterfølgende skal 
underskrives af bestyrelsen. 
Stk. 4 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når mindst 3 medlemmer giver møde. 
Stk. 5. Bestyrelsens beslutninger træffes ved stemmeflerhed. I tilfælde af stemmelighed er 
formandens stemme afgørende. 
Stk. 6. Bestyrelsen kan til løsning af specielle opgaver nedsætte udvalg, der kan bestå af 
foreningens medlemmer uden for bestyrelsen. Bestyrelsen kan beslutte, at der i en 
arbejdsgruppe skal være mindst et bestyrelsesmedlem. 
§ 19. Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af formanden 
og et bestyrelsesmedlem i forening. 

Kapitel 6 : Regnskab og revision 

§ 20. Stk. 1. Foreningens regnskabsår er kalenderåret. Første regnskabsår dog fra 
foreningens stiftelse og til 31/12 2010. 
Stk. 2. Generalforsamlingen vælger en revisor og en revisorsuppleant. Genvalg kan finde 
sted. 
Stk.. 3. Regnskabet tilstilles revisorerne inden den 1/3. Revisorerne skal gennemgå 
foreningens regnskab kritisk og skal forvisse sig om, at de i regnskaberne opførte aktiver er 
til stede. 
Revisorerne kan foretage uanmeldt kasseeftersyn. 
§ 21. Stk. 1. Medlemmernes indbetalinger foretages til det sted, som angives af bestyrelsen 
eller generalforsamlingen. 
Stk. 2. Årlige ordinære bidrag forfalder til betaling 1/6, idet bidraget for år 2010 dog 
forfalder til betaling 1/12-2010. 
Stk. 3. Foreningens midler indsættes på konto i bank eller sparekasse i foreningens navn, 
idet bestyrelsen dog kan investere foreningens formue i danske stats- og/eller 
realkreditobligationer. 
Stk. 4. Der kan disponeres over foreningens midler ved anvendelse af netbank og 
bestyrelsen kan meddele fuldmagt til at disponere over kontoen til enten kassereren eller 
en administrator. 
Stk. 5. Endvidere har grundejerforeningen en vejfondskonto, hvor der føres særskilt 
regnskab, og hvorpå der er knyttet følgende betingelser: a) Udgiften er vedtaget som en del 



af budgettet på generalforsamlingen. b) Opsigelse i banken skal ske mindst 3 
bestyrelsesmedlemmers underskrift. 

Kapitel 7 : Forskellige bestemmelser 

§ 22. Fremkommer der spørgsmål hvorom denne vedtægt intet foreskriver, er bestyrelsen 
pligtig efter bedste evne og overbevisning at afgøre og løse disse, men skal dog fremlægge 
sagen til medlemmernes godkendelse ved førstkommende generalforsamling. I særdeles 
vigtige anliggender skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinær generalforsamling. 
§ 23. Stk. 1. Generalforsamlingens beslutning om ændring af foreningens vedtægter kræver 
mindst 2/3 majoritet blandt de på generalforsamlingen fremmødte medlemmer, som dog 
mindst skal udgøre halvdelen af foreningens medlemmer. 
Stk. 2. Er det fornødne antal medlemmer ikke til stede, men mindst 2/3 af de afgivne 
stemmer er for forslaget, indkaldes til ny ekstraordinær generalforsamling, der skal 
afholdes inden en måned. På denne generalforsamling kan forslaget vedtages, når mindst 
2/3 af de afgivne stemmer uden hensyn til de mødendes tal er for forslaget. 
§ 24. Opløsning af foreningen kan ikke finde sted, så længe medlemmer i henhold til 
lokalplan er forpligtede til medlemskab af grundejerforeningen og kun når kommunen har 
godkendt opløsningen. Besluttes grundejerforeningens opløsning, skal der på samme 
generalforsamling vælges en likvidationskomite, der på bedste måde søger at realisere 
foreningens aktiver og udlodde eventuel overskud til grundejerforeningens medlemmer, 
således at overskuddet deles lige mellem de enkelte parceller. 
Eventuelt underskud pålignes grundejerforeningens medlemmer i samme forhold. 
§ 25. Omkostningerne til foreningens stiftelse afholdes af foreningen. 

Således vedtaget på generalforsamlingen den 4. november 2010. 
Som dirigent 
Mads Trøstrup Kristensen, Hybenhaven 12 

Ordensreglement 

Færdsel og parkering 

1. Færdsel i Hybenhaven skal ske under behørig hensyntagen til gående, cyklende og 
legende børn. Det henstilles, at hastigheden ikke overstiger 30 km/t. 
2. Kun motorkøretøjer på indtil 3.500 kg. totalvægt må henstilles på parcellerne. I øvrigt 
henvises til §1. stk. 1 i tinglyst deklaration til supplering af lokalplan. 



3. På vendepladser og på boligveje må der kun foretages kortvarig gæsteparkering. 
4. Campingvogne, både og lignende må ikke anbringes på vej- og fællesarealer, og må kun 
anbringes på de enkelte boliggrunde, når de ikke er til væsentlig gene for omboende. 
Vedligeholdelse og beplantning. 
5. Så længe den enkelte ejendom er ubebygget, skal den holdes rengjort og fri for ukrudt, 
og eventuelt græs skal holdes slået. Der må på ubebyggede grunde ikke henkastes affald. 
6. Private udendørs arealer til de enkelte boliger skal holdes i sømmelig stand. 
7. Der er vandindvindingsinteresser i området. Der må derfor ikke anvendes pesticider/ 
sprøjtemidler eller foregå anden forurening, som kan medføre nedsivning til grundvandet. 
8. Enhver ændring af fællesarealer herunder den etablerede beplantning, stensætning m.v. 
skal godkendes af grundejerforeningens bestyrelse. 
9. Medlemmerne har pligt til at holde hække eller levende hegn fælles med naboerne samt 
mod vej eller sti i god stand og klippet. Det samme gælder græsrabatter, der støder op til 
matrikelgrænsen. 

Husdyr 

10. På fællesarealer skal hunde føres i snor. 
11. Ejere af husdyr er forpligtet til at sørge for, at deres husdyr ikke er til gene for deres 
naboer. 
12. Ejere af husdyr er forpligtet til straks at fjerne husdyrenes efterladenskaber fra 
fællesarealer. 
13. Det er ikke tilladt beboere at have muskelhunde i grundejerforeningens 
dækningsområde. Med hensyn til definition af muskelhund, gælder Dansk Kennelklubs 
snævre til en hver tid 
gældende definition. 

Støj og andet 

14. Afbrænding af haveaffald er ikke tilladt. 
15. Brug af bålsted, pejse og brændeovne skal ske under hensyntagen til naboer. 
16. Græsslåning og anden støjende adfærd bør begrænses til flg. tidsrum: Hverdage kl. 
7.00 -21.00 og weekenderne 9.00-21.00 

Legeplads17. Der må ikke ligge ting (sandlegesager o.s.v.) i faldsandet på legeplads. 
18. Der må ikke efterlades affald på legeplads/fællesarealer. 
19. Ethvert medlem i grundejerforeningen har et ansvar for at eventuelle defekter på 



legeredskaberne (løse beslag, hul i nettet m.v.) bliver meddelt bestyrelsen. 
20. Efterspænding af beslag opfordres medlemmerne selv til at håndtere, hvis de bliver 
opmærksomme herpå. 
21. Vedligehold af legepladsen i øvrigt foretages af grundejerforeningens medlemmer på en 
årlig arbejdsdag. 

Veje 

22. Skader på vores fælles vejbelægning skal i videst muligt omfang undgås ved rettidig 
omhu. 
Ethvert medlem i grundejerforeningen har et ansvar for at eventuelle defekter på 
vejbelægningen bliver meddelt til bestyrelsen. 
23. Det henstilles til at opbevaring af materialer (sand, grus, jord, affald, brønde m.v.) på 
fællesarealer herunder fortov, veje og stier sker under størst mulig hensyntagen til de 
øvrige beboere. Langtidsopbevaring må ikke finde sted. 
24. Ved opstilling af alle former for containere skal følgende overholdes: 
a. Det påhviler rekvirenten/brugeren af containeren at drage omsorg for, at der ikke er 
væsentlig gene for andre. 
b. Der er opsat afmærkning og markeringslys efter gældende regler. 
c. Inden opsætning skal kloak og asfalt om nødvendigt sikres med 16mm stålplader eller 
tilsvarende for at undgå skader. 
d. Er der tvivl, kan bestyrelsen altid kontaktes. 

Andet 

25. I øvrigt opfordres alle til gennem deres adfærd at vise hensyn til naboerne og værne om 
det 
gode naboskab og trivselen i Grundejerforeningen. 
26. Dette ordensreglement kan ændres på foreningens ordinære generalforsamling ved 
almindeligt stemmeflertal. 
Således vedtaget på generalforsamlingen den 4. november 2010 
Dirigent 
Mads Trøstrup Kristensen, Hybenhaven 12 

 

Hjemmeside : http://hybenhavenlystrup.dk/ 
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Tingbogsattest
   
Udskrevet: 10.04.2018 10:21:17
 

Ejendom:
Adresse: Asmusgårdsvej 75
  8520 Lystrup
 
BFE-nummer: 100084858
 
Appr.dato: 26.10.2016
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012ks
Areal: 1017 m2
Heraf vej: 174 m2
Matr.nr. notering: Udstykket fra 12 kk smst. (U2016-55089)
 
 
 
  Der findes ingen hæftelser på ejendommen
 

Adkomster

Dokument:
Dokument type: Skøde
Dato/løbenummer: 05.05.1998-62988-63
 

Også tinglyst på:
Antal: 5
 

Adkomsthavere:
Navn: Aarhus Kommune
Cvr-nr.: 55133018
Ejerandel: 1 / 1
 

Købesum:
Kontant købssum: 13.000.000 DKK
Købesum i alt: 13.000.000 DKK
 

Dato for overtagelse:
  05.05.1998
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
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  Tillige anden ejendom
 
  AKT
  63_K-B_143
 

Servitutter

Dokument:
Dato/løbenummer: 21.09.2016-1007636407
Prioritet: 1
Dokument type: Servitut
  Deklaration om privat fællesvej
 

Senest påtegnet:
Dato: 01.12.2016 13:49:01
 

Også tinglyst på:
Antal: 2
 

Færdsel:
  Vej
 

Påtaleberettiget:
Navn: Aarhus Kommune
Cvr-nr.: 55133018
 
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kk
 
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012ks
 
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kr
 

Tillægstekst:
  Servitut med lovbestemt prioritet
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 16.12.2003-151562-63
Prioritet: 2
Dokument type: Servitut
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Også tinglyst på:
Antal: 10
 
Akt nr: 63_K-B_143
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Deklaration om afløbsledninger mv
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 03.09.2007-75282-63
Prioritet: 3
Dokument type: Servitut
 

Senest påtegnet:
Dato: 31.10.2017 11:12:39
 

Også tinglyst på:
Antal: 57
 
Akt nr: 63_K-B_143
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Deklaration ang. forbud mod videresalg i
 
  ubebygget stand samt byggefrist og renhol-
 
  delse.
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 27.04.2015-1006338863
Prioritet: 4
Dokument type: Servitut
  Deklaration om regn- og spildevandsledninger og regn- og

spildevandsbassiner
 

Også tinglyst på:
Antal: 79
 

Tekniske anlæg:
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  Afløb: ledninger og tekniske anlæg
 

Påtaleberettiget:
Navn: AARHUS VAND A/S
Cvr-nr.: 32562361
 

Øvrige oplysninger

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi: 657.200 DKK
Grundværdi: 657.200 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2017
Kommunekode: 0751
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 992494
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Tingbogsattest
   
Udskrevet: 10.04.2018 10:22:52
 

Ejendom:
Adresse: Asmusgårdsvej 77
  8520 Lystrup
 
BFE-nummer: 100084857
 
Appr.dato: 26.10.2016
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kr
Areal: 1072 m2
Heraf vej: 242 m2
Matr.nr. notering: Udstykket fra 12 kk smst. (U2016-55089)
 
 
 
  Der findes ingen hæftelser på ejendommen
 

Adkomster

Dokument:
Dokument type: Skøde
Dato/løbenummer: 05.05.1998-62988-63
 

Også tinglyst på:
Antal: 5
 

Adkomsthavere:
Navn: Aarhus Kommune
Cvr-nr.: 55133018
Ejerandel: 1 / 1
 

Købesum:
Kontant købssum: 13.000.000 DKK
Købesum i alt: 13.000.000 DKK
 

Dato for overtagelse:
  05.05.1998
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
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  Tillige anden ejendom
 
  AKT
  63_K-B_143
 

Servitutter

Dokument:
Dato/løbenummer: 21.09.2016-1007636407
Prioritet: 1
Dokument type: Servitut
  Deklaration om privat fællesvej
 

Senest påtegnet:
Dato: 01.12.2016 13:49:01
 

Også tinglyst på:
Antal: 2
 

Færdsel:
  Vej
 

Påtaleberettiget:
Navn: Aarhus Kommune
Cvr-nr.: 55133018
 
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kk
 
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012ks
 
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kr
 

Tillægstekst:
  Servitut med lovbestemt prioritet
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 03.09.2007-75282-63
Prioritet: 2
Dokument type: Servitut
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Senest påtegnet:
Dato: 31.10.2017 11:12:39
 

Også tinglyst på:
Antal: 57
 
Akt nr: 63_K-B_143
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Deklaration ang. forbud mod videresalg i
 
  ubebygget stand samt byggefrist og renhol-
 
  delse.
 

Øvrige oplysninger

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi: 652.000 DKK
Grundværdi: 652.000 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2017
Kommunekode: 0751
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 992493
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Tingbogsattest
   
Udskrevet: 10.04.2018 10:23:52
 

Ejendom:
Adresse: Asmusgårdsvej 79
  8520 Lystrup
 
BFE-nummer: 10127609
 
Appr.dato: 26.10.2016
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kk
Areal: 839 m2
Heraf vej: 0 m2
 
 

Noteringer:
Dato: 08.11.2007
  Matrikelkort skal forevises
 
 
  Der findes ingen hæftelser på ejendommen
 

Adkomster

Dokument:
Dokument type: Skøde
Dato/løbenummer: 05.05.1998-62988-63
 

Også tinglyst på:
Antal: 5
 

Adkomsthavere:
Navn: Aarhus Kommune
Cvr-nr.: 55133018
Ejerandel: 1 / 1
 

Købesum:
Kontant købssum: 13.000.000 DKK
Købesum i alt: 13.000.000 DKK
 

Dato for overtagelse:
  05.05.1998
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Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Tillige anden ejendom
 
  AKT
  63_K-B_143
 

Servitutter

Dokument:
Dato/løbenummer: 21.09.2016-1007636407
Prioritet: 1
Dokument type: Servitut
  Deklaration om privat fællesvej
 

Senest påtegnet:
Dato: 01.12.2016 13:49:01
 

Også tinglyst på:
Antal: 2
 

Færdsel:
  Vej
 

Påtaleberettiget:
Navn: Aarhus Kommune
Cvr-nr.: 55133018
 
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kk
 
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012ks
 
Landsejerlav: Elsted By, Elsted
Matrikelnummer: 0012kr
 

Tillægstekst:
  Servitut med lovbestemt prioritet
 

 
 

Dokument:
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Dato/løbenummer: 14.12.2006-132511-63
Prioritet: 2
Dokument type: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 67
 
Akt nr: 63_K-B_143
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Lokalplan nr. 771
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 14.12.2006-132514-63
Prioritet: 3
Dokument type: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 66
 
Akt nr: 63_K-B_143
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Supplement til lokalplan nr. 771.
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 03.09.2007-75282-63
Prioritet: 4
Dokument type: Servitut
 

Senest påtegnet:
Dato: 31.10.2017 11:12:39
 

Også tinglyst på:
Antal: 57
 
Akt nr: 63_K-B_143
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Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Deklaration ang. forbud mod videresalg i
 
  ubebygget stand samt byggefrist og renhol-
 
  delse.
 

Øvrige oplysninger

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi: 655.600 DKK
Grundværdi: 655.600 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2017
Kommunekode: 0751
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 981796
 

Indskannet akt:
Akt nr: 63_AU-B_97
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